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1 ÚVOD
Komplexní pozemkové úpravy jako jediné umožňují uspořádání pozemkového vlastnictví, které požaduje Evropská unie, zajišťují vhodné uspořádání pozemků a jejich zpřístupnění a tím i zvýšení efektivity hospodaření. 

Komplexní pozemkové úpravy umožňují protierozní a protipovodňovou ochranu pozemků, jsou krajinotvorným a krajinu chránícím nástrojem, zajišťují ekologickou stabilizaci krajiny, jsou důležité z vodohospodářského hlediska. Řeší nejen bezpečnou zemědělskou dopravu, ale jsou významné i z hlediska výstavby dálnic, rychlostních komunikací a železničních koridorů. 

Komplexní pozemkové úpravy jsou jediným možným prostředkem, jak vnést pořádek do vlastnictví pozemků. 

Velmi výrazně přispívají k čerpání dotací z fondů Evropské unie jako například SAPARD (tento již skončil) nebo Operační program rozvoj venkova a multifunkční zemědělství.

Tato práce si klade za cíl zdůraznit význam realizace komplexních pozemkových úprav. Význam realizace komplexních pozemkových úprav bude zdůrazněn zejména na příkladu bývalého okresu České Budějovice a práci Pozemkového úřadu České Budějovice. 

2 LITERÁRNÍ  PŘEHLED
V každé práci je nutné nejprve přesně vymezit pojmový aparát, a zamezit tak případnému nedorozumění. V průběhu této práce bude použito řady pojmů, přičemž přesné vymezení bude uvedeno pouze u těch zásadních. Klíčovým pojmem této práce bude vazba komplexní pozemkové úpravy. 
Dalším klíčovým pojmem jsou společná zařízení, což jsou opatření sloužící ke zpřístupnění pozemků jako polní nebo lesní cesty, mostky, propustky, brody, železniční přejezdy apod.  

2.1 Charakteristika pozemkových úprav a bližší seznámení s nimi
2.1.1 Co jsou pozemkové úpravy

Pozemkové úpravy jsou ve zkratce:

· Prostředkem pro obnovení pořádku ve vlastnictví a evidenci pozemků

· Nástrojem k racionálnímu hospodaření a využití pozemků

· Cestou k rozvoji území

· Cestou k realizaci půdoochraných, ekologických a krajinotvorných opatření

V § 2 zákona č. 139/2002 Sb., o pozemkových úpravách a pozemkových úřadech a v zákoně č. 229/1991 Sb., o  úpravě vlastnických vztahů k půdě a jinému zemědělskému majetku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon č.139/2002 Sb.“)  je uvedeno následující:

    
 „Pozemkovými úpravami se ve veřejném zájmu prostorově a funkčně uspořádávají pozemky, scelují se nebo dělí a zabezpečuje se jimi přístupnost a využití pozemků a vyrovnání jejich hranic tak, aby se vytvořily podmínky pro racionální hospodaření vlastníků půdy. V těchto souvislostech se k nim uspořádávají vlastnická práva a s nimi související věcná břemena. Současně se jimi zajišťují podmínky pro zlepšení životního prostředí, ochranu a zúrodnění půdního fondu, vodní hospodářství a zvýšení ekologické stability krajiny. Výsledky pozemkových úprav slouží pro obnovu katastrálního operátu a jako závazný podklad pro uzemní plánování.“
2.1.2 Historie pozemkových úprav u nás

U nás mají pozemkové úpravy jednu z nejstarších tradic v Evropě. Kdybychom se podívali do minulosti, tak první pozemkovou úpravu začala provádět již císařovna Marie Terezie (*13.5.1717 - ┼ 29.11.1780). V letech 1775 – 1787 u nás bylo období tzv. Raabizace. Je to období panovnicí nařízeních velkých pozemkových úprav nazvaných podle autora návrhu – kancléře Františka Antonína Raaba. Kdybychom chtěli pojem raabizace převést do dnešní doby, tak bychom řekli, že se jednalo o privatizaci státní a církevní půdy. Mezi poddané byla rozparcelována půda korunních (státních)  statků, půdy jezuitských, církevních a královských měst. Na soukromých panstvích byla Raabizace  dobrovolná, když souhlasila vrchnost a 2/3 poddaných. Při realizaci byl použit tehdy jistě dokonalý technický postup. Byly vyhotoveny mapy, provedeno číslování parcel a bonitace půdy, projektoval se i intravilán [1]. Byla stanovena výměra přídělů, převážně pro drobné uchazeče, kteří neměli vlastní půdu. Přídělci se stali dědičnými nájemci. Pozemky se vyměřovaly v pravidelných tvarech s rovnoběžnými stranami, byly několikanásobně delší než širší. Vyhotovený písemný operát byl předchůdcem  pozdějšího  pozemkového katastru a  pozemkové knihy. Robotní povinnosti poddaných se změnily na peněžní platby, nájem byl stanoven podle zisku z pozemků za posledních 10 let. Každý získal stejný díl úrodných i méně úrodných pozemků.
 
V roce 1817 byl v Rakousku – Uhersku a zejména pak v českých zemích podle císařského patentu budován tzv. „Stabilní katastr“. Omezníkované pozemky byly geometricky zaměřeny, byl oceněn jejich výtěžek, vznikl písemný a mapový operát, který je základem dodnes využívaných map, byly zavedeny pozemkové knihy. I když tento pozemkový katastr stabilním nezůstal, umožnil provádění snad nejpokrokovějších pozemkových úprav v Evropě.    

Rok 1848 byl skutečně revoluční i pokud se týká vlastnictví pozemků. Císařským patentem bylo zrušeno poddanství a robota. Bývalí poddaní – pachtýři půdy, se stali majiteli pozemků, které dosud obhospodařovali. V důsledku vzniklé osobní volnosti rolníků docházelo k drobení pozemků dělením mezi potomky, prodejem části pozemků, rozdělováním pozemků v důsledku technických staveb (silnic, železnic). Tyto skutečnosti vedly ke stále horším hospodářským výsledkům v zemědělství a dospělo se k nutnosti provádět scelovací práce. Dělo se tak nejprve nedobrovolným scelování pozemků. Později se dospělo k úřednímu scelování prováděnému státními orgány podle zákona.

V roce 1856 – 1858 bylo provedeno první dobrovolné scelování. Na základě nového katastrálního operátu jej zorganizoval v Záhlinicích na Kroměřížsku nadšený propagátor scelování, místní rodák František Skopalík. Ukázalo se, že scelování je tím potřebných přínosem pro úspěšné zemědělství.

V roce 1866 byl vydán říšský arondační zákon, který umožňoval dobrovolné směny pozemků. Přes částečné úspěchy, zejména na Moravě, bylo stále jasnější, že dobrovolné scelování není správným řešením. Proto po získání zkušeností ze scelovacích prací pořádaných v německých zemích již delší dobu, vydal parlament ve Vídni po několikerém přepracování v roce 1883 říšský rámcový zákon o scelování hospodářských pozemků. Tento uváděl účel a zásady scelování, organizaci scelovacích úřadů, scelovací řízení a způsob hrazení nákladů. V důsledku rozdílné situace v českých zemích se vyvíjely rozdílně i pozemkové úpravy. V roce 1884 byl přijat zemský zákon pro Moravu a v roce 1887 pro Slezsko. V roce 1888 je zřízena v Brně Zemská komise pro agrární operace, která řídila scelovací práce na Moravě. Na Moravě a ve Slezsku bylo od roku 1890 do roku 1940 provedeno scelení pozemků na území 323 obcí. Tyto provedené scelovací práce se mohly stát po roce 1945 základem pro rychlý přechod zemědělství na moderní formy hospodaření tak, jak je známe z vyspělých západoevropských států, avšak nástup kolektivizace tento příznivý vývoj na dlouhou dobu přerušil. V Čechách byla situace zcela odlišná. Na Čechy se říšský zákon nevztahoval, neboť český zemský sněm nepřijal z kompetenčních důvodů vládní předlohu zemského zákona a jeho přijetí se nepodařilo prosadit ani v roce 1905. Důsledkem bylo, že až do roku 1940 se nemohlo v Čechách provádět scelování na základě právních norem, ale jen na základě dobrovolnosti a za 100% souhlasu všech účastníků. Proto se od roku 1890 do roku 1940 podařilo na území Čech provést scelovací práce jen na území dvou obcí.Teprve v roce 1940 byla rozšířena působnost moravských zemských scelovacích zákonů i na Čechy.

Provádění pozemkových úprav zahrnovalo 4 základní činnosti:

· scelování hospodářských pozemků
· scelování lesů

· dělení společných pozemků a úprava vlastnických a uživatelských práv

· oproštění lesů od cizích enkláv a vyrovnání lesních hranic.

Vlastní scelovací práce tvořily:
· určení a zaměření scelovacího obvodu - katastrální obec mimo intravilán, zvláštní kultury, někdy lesy

· odhad pozemků - bonitace – tj. odhad jakosti půdy se současným oceněním, prováděný podle posudků znalců

· projekt společných zařízení - komunikace, vodohospodářská zařízení, odvodňovací kanály, úprava menších toků aj. (na ztrátách ploch pro tato zařízení se podíleli účastníci v poměru výměr svých pozemků)

· nové rozdělení náhradních pozemků - vycházelo ze zásad stejné průměrné vzdálenosti, bonity (±2,5% z ceny), plošné výměry (±5%) a malého počtu nově navržených pozemků. Současně se vydělovaly plochy pro veřejné účely, na stavební rozvoj obce a záhumenky.
Po druhé světové válce se stále více ukazovalo, že dosavadní scelovací předpisy nevyhovují novým poměrům. Proto byly zahájeny práce na přípravě nového "scelovacího" zákona, ve kterém by byly uplatněny všechny poznatky a požadavky pro vybudování moderního zemědělství založeného na soukromo-vlastnických vztazích.
Do popředí stále více vystupovalo politické řešení zemědělské problematiky. Byl přijat zákon o nové pozemkové reformě č. 142/1947 Sb., o revizi první pozemkové reformy a teprve potom byl schválen další zákon č. 47/1948 Sb. "o některých technickohospodářských úpravách pozemků "(zákon scelovací), který obsahoval jednotné právní normy pro celou republiku. Výhodou bylo, že veškerá iniciativa měla být v rukou samotných zemědělců. Scelování se mělo provádět prostřednictvím scelovacích družstev, jejichž členy byli všichni přímí účastníci pozemkových úprav a zástupce obce. Nejvyšším dozorčím orgánem bylo Ministerstvo zemědělství. Veškeré náklady měly být hrazeny státem. Velký důraz kladl nový scelovací zákon při řešení nároků na náhradní pozemky. Měla být zachována kvalita, výměra a vzdálenost nových pozemků ve srovnání s pozemky původními.

Období socializace se dá rozdělit na několik etap. První etapa spadá do období let 1950 - 1960, kdy vznikala JZD, avšak jejich členská a půdní základna nebyla ještě ustálená a často se měnila. Úpravy prováděné v této době se ještě řídily scelovacím zákonem. Aby však byl zvýrazněn přesun důrazu z otázek technických a organizačních na otázky a problémy politicko-hospodářské, byly projekty přejmenovány na "Hospodářsko-technické úpravy pozemků". V roce 1955 byl scelovací zákon nahrazen vládním nařízením č. 47/1955 Sb., o opatření v oboru hospodářsko-technických úprav pozemků, a poté i prováděcí vyhláškou č. 27 z roku 1958. Do roku 1960 byla socializace vesnice v podstatě dokončena.

Druhá etapa socialistických pozemkových úprav probíhala od roku 1960 do roku 1972. Byla to etapa, kdy družstva byla organizačně a hospodářsky stabilizována. Docházelo k prvnímu slučování malých družstev ve větší celky s výměrou do l000 ha. Pro tato JZD se začínaly zpracovávat projekty vyšší úrovně. V roce 1962 byla proto vydána metodika pro zpracování tzv. souhrnných projektů technicko – hospodářských úprav pozemků a k jejich provádění byly postupně vydány návody ve formě "Příruček PÚ" díl I.-IV. Souhrnný projekt technicko – hospodářských úprav pozemků uplatňovaný v tomto období řešil další scelování pozemků do větších celků, ale současně obsahoval i návrhy na reorganizaci sítě společných zařízení, na nové uspořádání dopravních, vodohospodářských, rekultivačních či půdoochranných opatření. Cílem bylo maximální využití půdního fondu pro zemědělskou výrobu. V průběhu této etapy byl v převážné míře vytvořen obraz krajiny, který existuje v současné době. Konec této etapy předznamenalo plánování další intenzifikace zemědělské výroby. V letech 1971-1972 byly zpracovány "Okresní studie rozvoje koncentrace a specializace zemědělské výroby v kooperačních seskupeních". 

Třetí etapa začíná po roce 1974 a počítalo se, že bude dokončena v první polovině devadesátých let. Po zastavení prací na projektech pozemkových úprav se zpracovaly pouze tzv. generely pozemkových úprav, jejichž neblahým důsledkem bylo vytvoření "pozemkových bloků", nekoordinovaného a násilného vytvoření půdních celků neodbornými zásahy do krajiny. Toto období vyústilo v násilné slučování podniků do seskupení o výměře několika tisíc hektarů. Pro ně se začínaly zpracovávat projekty souhrnných pozemkových úprav (dále jen „SPÚ“), které se prováděly podle metodiky vydané Ministerstvem zemědělství a výživy ČSR v roce 1976. Tyto projekty měly řešit nejen organizaci půdního fondu a ekonomiku provozu těchto podniků, ale i ochranu a tvorbu krajinného prostředí. Většinou však v projektech převládlo jednostranné hledisko maximální využitelnosti mechanizace a snaha respektovat další ekonomické ukazatele. V posledním období se rovněž podařilo v mnoha směrech zlepšit úroveň projektů a byla v nich navrhována řada významných opatření směřující k zlepšení životního prostředí. Největší nedostatek však byl v realizaci výstavby po SPÚ. Většina navrhovaných opatření k ozdravění krajiny zůstávala pouze v návrhu. Návrh projektu SPÚ a nové organizace půdního fondu se skládal z těchto hlavních částí:

1. vymezení hranic vnějšího hospodářského obvodu (spočívalo ve vyrovnání hranic a směně pozemků mezi sousedními podniky)
2. stanovení hranic vnitřního hospodářského obvodu (bylo vymezeno území pro rozvoj intravilánu)
3. delimitace půdního fondu a změny kultur
4. návrh nových pozemků a jejich seskupení do honů a osevních postupů
5. zemědělská doprava a vytvoření cestní sítě
6. protierozní ochrana jako samostatná část projektu
7. životní a krajinné prostředí včetně návrhu na ozelenění
SPÚ byly posledním druhem socialistických projektů, které se tak rozporuplně, a z hlediska ekologie a životního prostředí člověka tragicky, podílely na vytvoření současné zemědělské krajiny.

2.1.3 Současnost 
Pozemkové úpravy, tak jak je známe dnes, se začaly v České republice provádět až po roce 1989 (konkrétně v roce 1991, kdy došlo ke vzniku pozemkových úřadů), a to na základě zákona č. 229/1991 Sb., o úpravě vlastnických vztahů k půdě a jinému zemědělskému majetku (dále jen „zákon č. 229/1991 Sb.“). Potřeba vzniku pozemkových úřadů vyplynula zejména z toho, že v restitučních řízeních bylo obnoveno vlastnictví k zemědělským a lesním pozemkům na ploše cca ¼  zemědělské a lesní půdy a na zbývajících ¾ plochy této půdy došlo dnem účinnosti zákona č. 229/1991 Sb., tj. k 24.06.1991, k celkovému obnovení původních vlastnických vztahů. Po čtyřicet let neudržované a nerespektované vlastnictví pozemků způsobilo, že původní vlastnické parcely, tak jak jsou evidovány v katastru nemovitostí, dnes již často neodpovídají skutečnému stavu a terénu. Pozemky jednotlivých vlastníků jsou zahrnuty do velkých uživatelských celků, jsou nepřístupné, mají nevhodný tvar a velikost pro hospodaření, mnohdy jsou na nich umístěny stavby vybudované v letech 1948 - 1989, neodpovídají svým druhem pozemku (například na orné půdě se nachází rozšířený les) apod. Tím, že byly vytvořeny velké půdní celky bez respektování vlastnických i přírodních hranic došlo k devastaci krajiny, dále došlo ke snížení její ekologické stability a k výraznému zvýšení vodní i větrné eroze. Vlastníci se často nemohou podle svých představ ujmout vlastnických práv a náležitě pozemky užívat a obhospodařovat, bez vyřešení vlastnických vztahů k pozemkům není možno realizovat v území nezbytná ekologická a půdoochraná opatření. Náprava tohoto stavu je možná jedině  právě prostřednictvím pozemkových úprav.

V dnešní době se pozemkovými úpravami zabývají pozemkové úřady, které vznikly v červnu roku 1991. Tyto rozhodují o pozemkových úpravách  a zabezpečují jejich provádění, popřípadě provádějí jejich nezbytnou projektovou část. Dále potom koordinují v součinnosti s orgány územního plánování návaznost návrhů pozemkových úprav na sídelní struktury a územní plány a tvorbu a ochranu životního prostředí. Pozemkové úřady jsou organizační složkou státu a spadají od roku 2002 (jejich nadřízeným orgánem je) pod Ministerstvo zemědělství ČR. Předtím byly pod Okresními úřady. V současnosti je v České republice celkem 75 pozemkových úřadů.
2.1.4 Financování pozemkových úprav
Náklady na pozemkové úpravy hradí stát a nese za ně také zodpovědnost. Na nákladech se však mohou podílet i účastníci pozemkových úprav případně i jiné právnické a fyzické osoby, a to zejména Ředitelství silnic a dálnic ČR (při výstavbě), Pozemkový fond České republiky, České dráhy, a.s. (při liniových stavbách) a další.

2.1.5 Předmět a obvod pozemkových úprav

Co je to předmět a obvod pozemkových úprav je uvedeno v § 3 zákona              č. 139/2002 Sb.
Stojí tam toto:

„1.
 Předmětem pozemkových úprav jsou všechny pozemky v obvodu pozemkových úprav bez ohledu na dosavadní způsob využívání a existující vlastnické a užívací vztahy k nim.

2. Obvod pozemkových úprav je území dotčené pozemkovými úpravami, které je tvořeno jedním nebo více celky v jednom katastrálním území. Bude-li to pro obnovu katastrálního operátu třeba, lze do obvodu pozemkových úprav zahrnout i pozemky, které nevyžadují řešení  ve smyslu ustanovení § 2, ale je u nich třeba obnovit soubor geodetických informací. Je-li to k dosažení cílů pozemkových úprav vhodné, lze do obvodu pozemkových úprav zahrnout rovněž pozemky v navazující části sousedícího katastrálního území. Jde-li o katastrální území v obvodu působnosti jiného pozemkového úřadu, než který zahájil řízení o pozemkových úpravách, zahrne pozemkový úřad, který řízení zahájil, předmětné pozemky do obvodu pozemkových úprav po dohodě s pozemkovým úřadem, v jehož obvodu působnosti se příslušné pozemky nacházejí. 

3.  Pozemky určené pro těžbu vyhrazených nerostů na základě stanoveného dobývacího prostoru, pozemky určené pro obranu státu, pozemky zastavěné stavbou ve vlastnictví státu, pozemky vodních toků a pozemky chráněné podle zvláštních předpisů lze řešit v pozemkových úpravách (§ 2) jen se souhlasem jejich vlastníka a příslušného správního úřadu. Pozemky zastavěné stavbou, která není ve vlastnictví státu, pozemek funkčně související s touto stavbou včetně přístupové cesty, oplocené pozemky, zejména zahrady, pozemky v zastavěném území, pozemky v zastavitelných plochách  a pozemky, na nichž se nacházejí hřbitovy, lze řešit v pozemkových úpravách jen se souhlasem jejich vlastníka. Pozemky podle tohoto odstavce se pro účely pozemkových úprav v případě jejich směn oceňují podle druhu původních pozemků; nelze-li toto zjistit, oceňují se podle druhu nejbližšího zemědělského pozemku. Pozemky nesměňované se neoceňují.
4.  Pozemky s prokazatelně sníženým zemědělským využitím, například zvýšenou balvanitostí, zvýšeným výskytem stožárů elektrického zařízení, potřebou odvodnění, lze v pozemkových úpravách směňovat jen se souhlasem dotčených vlastníků.
5. Pozemky ve vlastnictví státu, které jsou ve správě Pozemkového fondu České republiky a jejichž původním vlastníkem byly církve, náboženské řády a kongregace, se do doby přijetí zákonů o tomto majetku  vedou a řeší odděleně od ostatní půdy ve vlastnictví státu. Tyto pozemky se nepoužijí na společná zařízení jako v případě půdy ve vlastnictví státu (§ 9 odst. 14), lze však s nimi nakládat ve smyslu ustanovení § 2. Omezení pro převody těchto pozemků se potom vztahuje na pozemky nově vzniklé podle schváleného návrhu pozemkových úprav a tato skutečnost se uvede v rozhodnutí vydávaném podle § 11 odst. 8 za účelem vyznačení v katastru nemovitostí.“
2.1.6 Formy pozemkových úprav a účastníci řízení o pozemkových úpravách    
 Zákon č. 139/2002 Sb. rozlišuje dvě formy pozemkových úprav, a to:

· Komplexní pozemkové úpravy (viz výše)

· Jednoduché pozemkové úpravy (tyto se používají v případě, je-li nutné vyřešit pouze některé hospodářské  nebo ekologické potřeby v krajině. Většinou nezahrnují celé území a nejsou v nich prováděny veškeré úkony dané prováděcí vyhláškou č. 545/2002 Sb., o postupu při provádění pozemkových úprav a náležitostech návrhu pozemkových úprav)
Kdo všechno jsou účastníci řízení o pozemkových úpravách ? Koho se vlastně pozemkové úpravy týkají ? Jsou to:

· Vlastníci pozemků, které jsou dotčeny řešením v pozemkových úpravách

· Fyzické a právnické osoby, jejichž vlastnická nebo jiná věcná práva k pozemkům mohou být řešením  pozemkových úprav přímo dotčena

· Stavebník, je-li provedení pozemkových úprav vyvoláno v důsledku stavební činnosti

· Obce, v jejichž územním odvodu jsou pozemky zahrnuté do obvodu pozemkových úprav

2.2 Co předchází zpracování komplexní pozemkové úpravy
2.2.1 Výběr katastrálního území     

O výběru katastrálního území, ve kterém proběhne pozemková úprava, rozhoduje vždy příslušný pozemkový úřad. Tento posuzuje podané požadavky na zahájení pozemkových úprav. K těmto požadavkům se vyjádří v písemném sdělení do 30 dnů. Shledá-li důvody, naléhavost, účelnost a efektivnost provedení pozemkové úpravy za opodstatněné, zahájí řízení o pozemkových úpravách. V odůvodněných případech může zahájit řízení i bez podaných požadavků (například v souvislosti se stavbou dálnice v daném katastrálním území).

Pozemkový úřad zahájí řízení o pozemkových úpravách vždy, pokud se pro to vysloví vlastníci pozemků nadpoloviční výměry zemědělské půdy v dotčeném katastrálním území.

Jako jedno z kritérií pro rozhodování pozemkového úřadu může sloužit metoda lokální rajonizace území, která na základě citlivosti území ke škodám na životním prostředí a přirozené produkční schopnosti jeho půd (viz. tabulka č.1) vymezí katastrální území potencionálně vhodné k zahájení pozemkových úprav.

Tabulka č. 1

	Přirozená produkční schopnost půdy
	Citlivost ke škodám na životním prostředí

	
	Vysoká
	Nízká

	Vysoká
	1
	2

	Nízká
	3
	4


Číselné údaje uvedené v předchozí tabulce charakterizují tyto oblastní kategorie1:

1. Oblasti potenciálně zvláště vhodné k zahájení komplexní pozemkové úpravy. V těchto oblastech bývá v důsledku vysoké produkční schopnosti zájem hospodařit u všech potenciálních subjektů. Tento zájem o intenzivní hospodaření je v nepříznivém kontrastu k vysoké citlivosti ke škodám na životním prostředí. 
V těchto oblastech je zájem státu jak produkční, tak agroekologický, a proto především do nich by měla směřovat vládní intervence, spočívající zejména v dotování a podpoře půdoochranných i dalších ekologických programů. 

2. Oblasti, kde se doporučuje ponechat rozhodnutí o zahájení komplexní pozemkové úpravy na aktivitě vlastníků. Jedná se o území s převažujícími zájmy produkčními, které by měly být podporovány prostřednictvím státní dotační politiky.

3. Oblasti charakteristické nižším zájmem všech subjektů o hospodaření v důsledku nízké produkční schopnosti půd. Pokud však i v této kategorii bude zvýšený  zájem subjektů o hospodaření, je možné řešení komplexní pozemkové úpravy doporučit. Stát by zde měl vytvářet takové podmínky, které nebudou uživatele půdy a vlastníky motivovat k intenzivní zemědělské činnosti.
4. Oblasti okrajové bez zvýšeného zájmu státu ve sféře produkční. Rozhodnutí o zahájení komplexní pozemkové úpravy ponechat na aktivitě vlastníků.

2.2.2 Výběr zpracovatele návrhu komplexní pozemkové úpravy

Jak již bylo uvedeno výše, zpracování komplexní pozemkové úpravy je velmi náročné dílo.  Kapacita pozemkových úřadů na toto nestačí a tak musí zpracování návrhu komplexní pozemkové úpravy zadat na základě výběrového řízení  specializované právnické či fyzické osobě. S touto osobou následně pozemkový úřad úzce spolupracuje při zpracování návrhu komplexní pozemkové úpravy.
Jak dochází k výběru této osoby (dále jen „zpracovatel“)? Pozemkový úřad je organizační složkou státu a hospodaří s finančními prostředky státu. Z tohoto důvodu musí při výběru zpracovatele postupovat podle zákona o veřejných zakázkách (zákon č. 137/2006 Sb.). Nejdříve musí pozemkový úřad určit předpokládaný objem finančních prostředků na zpracování návrhu komplexní pozemkové úpravy. Když tento  nepřesáhne 2.000.000,- Kč bez DPH, může vybrat zpracovatele pouze v rámci průzkumu trhu za dodržení transparentnosti a nediskriminace. V případě, že finanční objem přesáhne 2.000.000,- Kč bez DPH musí zadavatel použít tzv. zadávací řízení. Má možnost využít několik zadávacích řízení, a to otevření řízení, užší řízení a zjednodušené podlimitní řízení (v tomto případě nesmí finanční objem přesáhnout 4.290.000,- Kč bez DPH). Většina pozemkových úřadů používá otevřené řízení, do kterého se může přihlásit jakýkoliv zpracovatel. Pokud splní podmínky výběrového řízení a podá nejvýhodnější nabídku, je s ním uzavřena příslušná smlouva o dílo dle obchodního zákoníku. Může se tedy stát, že návrh komplexní pozemkové úpravy v jižních Čechách bude tvořit zpracovatel  z Moravy a naopak.
Poté, co dojde na základě výběrového řízení k výběru zpracovatele, je s ním uzavřena smlouva a nic nebrání tomu, aby se začalo se zpracováním návrhu komplexní pozemkové úpravy.

Ještě je vhodné uvést, že v dnešní době se průměrná cena za jeden hektar zpracování návrhu komplexní pozemkové úpravy pohybuje okolo 8.000,- Kč bez DPH. V případě, že má katastrální území například 400 hektarů řešeného území, tak cena, kterou pozemkový úřad zaplatí za zpracování komplexní pozemkové úpravy dosahuje 3.200.000,- Kč bez DPH. 
2.3 Zahájení řízení a jeho průběh

2.3.1 Zahájení řízení

K zahájení řízení o pozemkových úpravách dochází z podnětu pozemkového úřadu.  Pozemkový úřad zahájí řízení vždy, pokud se o to vysloví vlastníci pozemků nadpoloviční výměry zemědělské půdy v dotčeném katastrálním území. Zahájení řízení, oznámí pozemkový úřad veřejnou vyhláškou. Oznámení o zahájení pozemkových úprav se vyvěsí na úřední desce pozemkového úřadu a obce. Na této desce visí 15 dnů. Poslední den této lhůty je dnem zahájení pozemkové úpravy.
O zahájení řízení musí pozemkový úřad vyrozumět též příslušný katastrální úřad, orgán územního plánování, stavební úřad, orgán ochrany zemědělského půdního fondu, orgán ochrany přírody, vodohospodářský orgán a orgán státní správy lesů.

Na řízení o pozemkových úpravách a rozhodování v něm se nevztahují lhůty pro rozhodování podle správního řádu.

Když se v průběhu řízení vyskytnou překážky, kvůli kterým nejde v řízení pokračovat, nebo odpadne-li důvod, pro který bylo řízení zahájeno, může pozemkový úřad řízení zastavit.

Postup při provádění pozemkových úprav je upraven vyhláškou č. 545/2002 Sb., o postupu při provádění pozemkových úprav a náležitostech návrhu pozemkových úprav (dále jen „vyhláška č. 545/2002 Sb.“).

2.3.2  Úvodní jednání
Podle § 7 zákona č. 139/2002 Sb. svolává pozemkový úřad tzv. úvodní jednání. Na toto jednání pozve účastníky a další vlastníky pozemků v předpokládaném obvodu pozemkových úprav. Zde jsou seznámeni s účelem, formou a předpokládaným obvodem pozemkových úprav. Na úvodním jednání pozemkový úřad projedná postup při stanovení nároků vlastníků, potřebu aktualizace bonitovaných půdně ekologických jednotek a popřípadě další otázky významné pro řízení o pozemkových úpravách.
Je velmi důležité, aby se tohoto jednání zúčastnili všichni vlastníci dotčených pozemků. Úvodního jednání se vždy účastní pracovníci pozemkového úřadu a zpracovatel. Pokud má vlastník nějaké nejasnosti, může se na ně obrátit s otázkou, na niž dostane kvalifikovanou odpověď. V případě, že se vlastník nemůže dostavit, nebo vše na úvodním jednání dostatečně nepochopí, může v úřední dny (po domluvě i v jiném termínu) navštívit příslušný pozemkový úřad, kde mu bude k dané problematice podána kvalifikovaná odpověď.
Na úvodním jednání se volí sbor zástupců (dále jen sbor), složený z vlastníků pozemků. Dalším nevoleným členem sboru zástupců je ředitel pozemkového úřadu nebo jím pověřený pracovník pozemkového úřadu a zástupce obce. Počet členů sboru musí být lichý. Stanovuje jej pozemkový úřad podle celkového počtu vlastníků a podle rozsahu řešeného území. Nejmenší možný počet je pět členů a největší možný počet je patnáct členů. Sbor spolupracuje při zpracování návrhu pozemkových úprav zejména svou znalostí místních podmínek, posuzuje jeho jednotlivé varianty a navrhovaná opatření, vyjadřuje se k plánu společných zařízení, dále k podaným připomínkám v průběhu pozemkových úprav, k návrhu pozemkových úprav a  spolupracuje při  realizaci schválených pozemkových úprav. Nemá však právo vyjadřovat se k jednotlivým vlastníkům v případě směňování  jejich pozemků.
2.3.3 Průběh řízení    

     Ve zkratce probíhá řízení o pozemkových úpravách takto: 

· nejdříve dojde k podrobnému průzkumu terénu daného katastrálního území a jeho vyhodnocení. Prozkoumá se terén v celém obvodu pozemkových úprav. Podrobný průzkum terénu se zaměří zejména na způsob současného užívání pozemků a označení jejich hranic, na dopravní zatížení, technický stav všech komunikací včetně jejich součástí a příslušenství a přístup na pozemky, dále na degradace půdy, heterogenitu pozemků, na technický a funkční stav odvodnění a závlah pozemků, stav koryt vodních toků a vodních děl umístěných v těchto korytech z hlediska možností odvádění povrchových vod z povodí vodního toku, technický a funkční stav vodních nádrží, dále potom na rozmístění a stav všech prvků sloužících k ochraně proti vodní a větrné erozi, rozmístění a stav ochranné zeleně a dalších prvků významných  pro tvorbu a ochranu krajiny včetně uchování krajinného rázu, na výskyt skládek odpadů, sloupů elektrického vedení. Výsledky podrobného terénního průzkumu jsou následně graficky a písemně zpracovány a slouží jako podklad pro stanovení základních cílů pozemkových úprav,
· následně nastupuje na řadu výkon zeměměřičských činností. Na základě zaměření skutečného stavu v terénu se upřesní obvod pozemkové úpravy a obvod účastníků řízení. Do tohoto obvodu jsou zahrnuty pozemky, které byly posouzeny jako nezbytné pro  dosažení cílů pozemkových úprav a obnovy katastrálního operátu,
· po zaměření probíhá šetření hranic obvodu pozemkové úpravy. Vyšetřují se hranice vnitřní a vnější. Vnější je ta, kde se vzájemně dotýkají hranice katastrálních území. Vnitřní hranice je tam, kde se intravilán setkává s extravilánem[2]. Šetření průběhu hranic pro účely pozemkové úpravy provádí komise, která je složená z pracovníků pozemkového úřadu, příslušného katastrálního úřadu, zpracovatele, zástupce obce a případně zástupců dalších úřadů,

· poté se zpracovává soupis nároků vlastníků pozemků (podle jejich ceny dle BPEJ, výměry, vzdálenosti a druhu). Tento soupis nároků pozemkový úřad  vyloží po dobu patnácti dnů na místně příslušném obecním úřadě a zároveň doručí všem vlastníkům. K tomuto soupisu nároků mohou vlastníci uplatnit námitky ve lhůtě určené pozemkovým úřadem. Případné námitky projedná pozemkový úřad ve sboru zástupců a vlastníci jsou o jejich vyřízení písemně informováni. Tento soupis se ještě dále upřesňuje v průběhu zpracování návrhu pozemkové úpravy a je základním podkladem pro zpracování nového návrhu,
· jako další se zpracovává plán společných zařízení. Ten musí být zpracován tak, aby obsahoval přehled všech navržených  společných zařízení, včetně změn druhů pozemků. Plán také obsahuje přehled výměry půdy, kterou je nutno vyčlenit k provedení společných zařízení, s rozdělením na pozemky ve vlastnictví státu, obce, popřípadě pozemky jiných vlastníků. Pro plán společných zařízení se přednostně použijí státní pozemky. Pokud je jich nedostatek, následuje užití obecních pozemků  a teprve až na posledním místě se vyčlení  potřebná výměra ostatních vlastníků pozemků poměrnou částí (koeficientem) podle celkové výměry jejich směňovaných pozemků.  Plán společných zařízení tvoří cestní síť, systém ekologických, protierozních, hydrologických a krajinotvorných opatření. Vybudovaná společná zařízení slouží nejen zemědělcům, ale i obcím a jejich obyvatelům i návštěvníkům. Postupně se tak obnovuje obraz českého venkova a jeho krajinný ráz,
· následně dochází ke zpracování návrhu nového uspořádání pozemků. Při zpracování návrhu je nutno dodržet přiměřenost kvality, výměry a vzdálenosti původních a navrhovaných pozemků. 

· Cena je přiměřená pokud není ve srovnání s původní cenou větší nebo menší  o více  než 4 % (tuto hranici lze překročit pokud vlastník souhlasí s úhradou rozdílu ceny).
· Výměra je přiměřená pokud rozdíl výměry původních a navrhovaných pozemků nepřesáhne 10 % výměry původních pozemků.
· Vzdálenost je přiměřená pokud rozdíl ve vzdálenosti původních a navrhovaných pozemků není větší nebo menší než 20 %.
Změnu nad rámec výše uvedeného lze provést pouze se souhlasem vlastníka.
K výsledku navržení uspořádání pozemků by měl každý vlastník vyjádřit písemný souhlas na příslušném formuláři. Pokud vlastník nesouhlasí s novým uspořádáním pozemků, musí pozemkový úřad posoudit důvod jeho nesouhlasu a znovu s ním jednat. Někdy je toto jednání velmi problematické. Obzvláště staří lidé, kteří byli zvyklí hospodařit na svých pozemcích, nechtějí o pozemkové úpravě ani slyšet. Zpracování návrhu komplexní pozemkové úpravy se tím často velmi prodlužuje. V každém katastrálním území, kde je zpracováván návrh komplexní pozemkové úpravy, se najde minimálně jeden člověk, který s ním nesouhlasí.
Takto probíhá zpracování návrhu komplexní pozemkové úpravy. V průběhu řízení svolává pozemkový úřad pravidelně kontrolní dny a jednání se sborem zástupců případně s dotčenými  správními úřady.
Jak již bylo výše uvedeno, zpracování návrhu komplexní pozemkové úpravy je velmi náročné dílo. Podle velikosti katastru trvá v průměru tři roky a jeho zpracováním je zaměstnána řada odborníků. Zpracováním návrhu komplexní pozemkové úpravy ale všechno zdaleka nekončí. Poté následuje rozhodnutí o pozemkových úpravách a dále provádění pozemkových úprav. 

2.4 Rozhodnutí o pozemkových úpravách a jejich provádění, společná zařízení

2.4.1 Rozhodnutí o pozemkových úpravách

V průběhu zpracovaní návrhu s nově navrženými společnými zařízeními se tento předkládá dotčeným orgánům (Stavební úřad, Magistrát města - Odbor silničního hospodářství, Magistrát města – Odbor životního prostředí, CHKO – pouze v případě chráněné krajinné oblasti ), aby k němu vyjádřili svá stanoviska.

Do zpracovaného návrhu je možno nahlédnout na pozemkovém úřadu a také v obci, kde komplexní pozemková úprava probíhá, a to po dobu 30 dnů. V této době mají účastníci řízení poslední možnost uplatnit k návrhu své námitky a připomínky. Po uplynutí této doby je svoláno závěrečné jednání. Na tomto jednání zhodnotí pozemkový úřad výsledky pozemkové úpravy a účastníky seznámí s návrhem, o kterém bude rozhodnuto. Pozemkový úřad rozhodne o schváleném návrhu pozemkových úprav tehdy, pokud s ním souhlasí vlastníci tří čtvrtin výměry půdy pozemků, která je řešena ve smyslu ustanovení § 2 zákona o pozemkových úpravách. Rozhodnutí o schválení návrhu pozemkových úprav je následně  oznámeno veřejnou vyhláškou a doručeno všem účastníkům. Poté je návrh uložen na pozemkovém úřadu a na obci, kde do něj lze nahlédnout. Rozhodnutí o schválení návrhu, které nabylo právní moci, pozemkový úřad předá katastrálnímu úřadu k vyznačení do katastru nemovitostí (dále jen „KN"). Do tohoto rozhodnutí se lze odvolat k odvolacímu orgánu, kterým je Ústřední pozemkový úřad.
Schválený návrh je závazným podkladem pro rozhodnutí pozemkového úřadu o výměně nebo přechodu vlastnických práv a pro zpracování obnoveného souboru geodetických informací. Je také závazným podkladem  pro rozhodnutí o přechodu vlastnických práv k pozemkům, na nichž se nacházejí společná zařízení.

2.4.2 Provádění pozemkových úprav

Na základě schváleného návrhu projedná pozemkový úřad se sborem zástupců postup realizace společných zařízení a dalších opatření vyplývajících ze schváleného návrhu. Pozemkový úřad zajistí, aby nové uspořádání pozemků bylo vytyčeno v terénu podle potřeby vlastníků. Všechny měřičské práce musí být vedeny takovým způsobem, aby jejich výsledky mohly být zavedeny do KN. 
2.4.3 Společná zařízení

Je účelné zmínit se v souvislosti s realizací komplexních pozemkových úprav o tzv. společných zařízeních. Společná zařízení jsou opatření a stavby investičního nebo neinvestičního charakteru, kterými se realizují veřejné zájmy[3] v rámci prováděných pozemkových úprav. V případě společných zařízení technického charakteru jde o nové stavby nebo o rekonstrukce, popřípadě modernizace staveb stávajících. 

Společná zařízení realizovaná podle schváleného návrhu většinou vlastní obec.

Pokud by měla být společná zařízení přesněji specifikována, lze je podle druhů a funkcí rozdělit do následujících skupin
:
I
Dopravní stavby pozemní komunikace a objekty ke zpřístupnění pozemků

a)
polní a lesní cesty (hlavní, vedlejší, doplňkové) včetně nezbytných objektů jako jsou cestní příkopy, výhybny, hospodářské sjezdy, obratiště

b)
mostky, brody, propustky, hospodářské sjezdy ze silnic jako křižovatky, železniční přejezdy

II
Půdoochranná a protierozní opatření 

a)
biologická opatření – zatravnění a zalesnění erozních ploch, větrolamy, zatravnění meziřadí u vinic a sadů (změny druhu pozemku)

b) stavebně technická opatření – záchytné příkopy, protierozní meze, terasy, průlehy a jiné terénní úpravy

III
Vodohospodářské a protipovodňové stavby a opatření

a) biologická opatření – zatravnění (dráhy soustředěného odtoku, infiltrační a akumulační zóny), zalesnění (hřbetnic a rozvodnic), zasakovací pásy, umělé mokřady s řízeným hydrologických režimem

b) biotechnická opatření – suché poldry, retenční nádrže, terénní úpravy 

c) technická opatření – záchytné a svodné příkopy, propustky v kritických profilech povodí, úpravy toků, asanační nádrže, retenční nádrže, rybníky, dešťové nádrže, asanace erozních rýh a strží

IV
Ekostabilizační stavby a opatření

a) prvky ÚSES (biokoridory, biocentra, interakční prvky)

b) nádrže na ochranu biotopů

c) revitalizace malých a drobných vodních toků (odstranění zatrubnění v polní trati, směrové a spádové změny, doprovodná zeleň)

V 
Meliorační a sanační stavby, zúrodňovací zásahy na znehodnocené půdě

a) sporadické odvodnění (příkopy, drénem, pramenní jímka)
b) rekultivace (odstranění náletu dřevin)

c) rekonstrukce odvodňovacích zařízení nebo jeho cílevědomé vyřazení z funkce

d) závlahy

VI
Kulturně společenské prvky a stavby a prvky krajinného rázu

a) pamětní kameny, křížové kameny, smírčí kříže, morové sloupy, celní kameny, kamenné stély, sochy

b) drobné sakrální a architektonické stavby

c) viniční a luční tratě, sady a speciální kultury z hlediska struktury pozemků a tradice

d) významné solitéry a dominanty

e) cyklostezky

f) rekreační nádrže (koupaliště)

VII
Ochrana před hlukem a zplodinami


a)
izolační vegetační pásy podél silnic a dálnic

Pro přehlednost a systematičnost jsou společná zařízení rozdělena do druhů a skupin, ale při jejich navrhování je nutné každé opatření chápat polyfunkčně. Žádné společné zařízení nemá pouze jednu funkci
. 

2.4.4 Role pozemkového úřadu v případě společných zařízení

V rámci realizace společných zařízení se pozemkový úřad stává stavebníkem (nebo-li investorem) a na základě této skutečnosti se činnost pozemkového úřadu v této věci musí řídit příslušnými ustanoveními stavebního zákona. To znamená, že pokud dojde k nějakým terénním úpravám, kterými se podstatně mění vzhled prostředí nebo například odtokové poměry, musí být stavební úřad požádán o povolení terénních úprav. Pro změny druhů pozemků, výstavbu polních a lesních cest, ochranu a zúrodňování půdního fondu a další společná zařízení zahrnutá do společného návrhu pozemkových úprav se upouští od vydání územního rozhodnutí o umístění stavby a od rozhodnutí o využití území.
Pokud musí pozemkový úřad v rámci komplexní pozemkové úpravy vybudovat například propustek, hospodářský vjezd na pozemek nebo provést údržbu polních cest, ohlásí u staveného úřadu tzv. drobnou stavbu. V případě, že je nutné postavit nebo zrekonstruovat polní cestu, musí si pozemkový úřad zažádat o stavební povolení. Je samozřejmé, že na toto všechno se vypracovává nejdříve stavební dokumentace.

V případě realizace vodohospodářských děl, zajišťuje pozemkový úřad tzv. vodoprávní jednání.  Ke zřízení vodohospodářského díla, k jeho změně a zrušení je třeba povolení vodohospodářského orgánu, který stanoví povinnosti a podmínky, za kterých ho uděluje. Povolení vodohospodářského díla je současně také povolením podle stavebního zákona. Stavební úřad vydává k těmto dílům územní rozhodnutí a posléze stanovisko, zda dokumentace předložená k vodoprávnímu povolení splňuje podmínky územního rozhodnutí. Kromě vodohospodářských děl je potřebné povolení vodohospodářského orgánu i k některým jiným činnostem, a to:
· k vysazování, kácení a odstraňování stromů a keřů v zátopových územích,

· k těžbě písku, štěrku a bahna,

· ke geologickým a hydrologickým pracím v zátopových územích a ochranných pásmech, pokud tyto činnosti nevykonává organizace spravující vodní tok v souvislosti s jeho správou.
Vodohospodářské dílo, které je vodohospodářským orgánem povoleno, je tímto orgánem i kolaudováno.
Od zahájení stavby až do její kolaudace a smluvního předání definitivnímu vlastníkovi, zabezpečuje veškeré investice, údržby, řešení škod a jiných událostí pozemkový úřad. Poté, co je stavba dokončena, je sepsán protokol o předání stavby, a to po vydání kolaudačního rozhodnutí na nového vlastníka stavby, kterým je většinou obec. Pozemky pod stavbou se v rámci pozemkové úpravy rovnou předávají na příslušnou obec.
Bylo by ještě vhodné zmínit se o tom, že výstavbu cesty neprovádí pozemkový úřad, nýbrž  pozemkovým úřadem vybraná  soukromá firma či kvalifikovaná fyzická osoba (dále jen „zpracovatel“), která vlastní potřebná oprávnění. Tento zpracovatel je stejně jako zpracovatel návrhu komplexní pozemkové úpravy vybrán na základě výběrového řízení. Toto výběrové řízení je, jak již bylo uvedeno výše, provedeno na základě zákona č. 137/2006 Sb., o veřejných zakázkách.
3 METODICKÝ  POSTUP
Začátek této práce se věnuje specifikaci pozemkových úprav. V této části je čerpáno ze zákona č. 139/2002 Sb., o pozemkových úpravách a pozemkových úřadech.

Dále jsou uvedena důležitá fakta  z historie pozemkových úprav, konkrétně kdy se začaly v České republice provádět, jakým způsobem, situace po roce 1945 a konečně,  jak jsou pozemkové úpravy prováděny dnes.

Následně se tato práce věnuje popisu průběhu komplexních pozemkových úprav, co je předmětem a obvodem pozemkových úprav, jaké máme formy pozemkových úprav a kdo jsou účastníci řízení o pozemkových úpravách. I v tomto případě vychází tato práce převážně ze zákona č. 139/2002 Sb., o pozemkových úpravách a pozemkových úřadech.

Poté je uvedeno, co předchází výběru katastrálního území, ve kterém bude probíhat pozemková úprava a jak dochází k výběru zpracovatele pozemkové úpravy. Zde tato práce vychází ze zákona č. 137/2006 Sb., o veřejných zakázkách. 

Dále je podrobně rozebrán průběh řízení o pozemkových úpravách. Od počátku zahájení pozemkové úpravy až do rozhodnutí o pozemkových úpravách a jejich následné realizaci, vytýčení vlastnických hranic pozemků a realizaci tzv. společných zařízení (například cesty a vodohospodářská díla, která jsou ve vlastnictví obce a slouží všem občanům).

     
Tato práce si klade za cíl zdůraznit význam komplexních pozemkových úprav. Výše je uvedeno, jakým nešetrným způsobem bylo zacházeno s pozemky v nedávné minulosti a že jedinou možnou nápravou tohoto jsou právě komplexní pozemkové úpravy. Na příkladu bývalého okresu České Budějovice bude dále ukázáno, jak je důležité provádět komplexní pozemkové úpravy.

V procesu zpracování problematiky a pro zhodnocení výsledků bude v rámci metodologického postupu užito metod analýzy, syntézy a komparace údajů.

Vzhledem k doporučenému rozsahu bakalářské práce nebude možné detailně postihnout všechny prezentované skutečnosti, proto bude v některých případech patrná určitá míra abstrakce a zobecnění, vždy však s uvedením odkazů na příslušné informační prameny, které se podrobně zabývají danou problematikou.

V práci bude rozebráno, v kterých katastrálním územích na území bývalého okresu České Budějovice už komplexní pozemková úprava proběhla a v kterých právě probíhá.

Následně se tato práce bude věnovat společným zařízením, která vznikla na základě komplexních pozemkových úprav na území bývalého okresu České Budějovice. Konkrétně se bude věnovat polním komunikacím. Bude uvedeno, v kterých katastrálních územích byly opraveny nebo nově zbudovány polní komunikace, jaká firma tyto práce realizovala a jak byly financovány. Velká část z těchto komunikací byla financována z prostředků Evropské unie. Na tomto příkladě bude patrné, jak důležité jsou komplexní pozemkové úpravy, protože v případě, že by v dané obci komplexní pozemková úprava neproběhla, nebylo by možné opravit či nově zbudovat polní komunikace a tím lépe zpřístupnit pozemky k hospodaření.  

Poté budou v rámci společných zařízení zmíněna ekologická opatření, která byla realizována Pozemkovým úřadem České Budějovice.
4 výzkum - Pozemkové úpravy na území bývalého okresu České Budějovice

4.1 Základní informace o Pozemkovém úřadu České Budějovice

Pozemkový úřad České Budějovice sídlí v ulici Rudolfovská číslo 80 v Českých Budějovicích. Na této adrese sídlí od listopadu roku 2005, předtím sídlil v Mánesově ulici číslo 3 taktéž v Českých Budějovicích. Územní působnost Pozemkového úřadu České Budějovice zahrnuje plochu bývalého okresu České Budějovice o celkové výměře cca 162,5 tisíc hektarů, z toho výměra zemědělské půdy činí 86,3 tisíc hektarů. Území je rozčleněno do 258 katastrálních území.
4.2 
Pozemkové úpravy na území bývalého okresu České Budějovice
Jak již bylo uvedeno výše, tvoří pozemkové úpravy stěžejní činnost pozemkových úřadů. V letech 1992 – 1997 byl největší rozsah provádění jednoduchých pozemkových úprav. Jak se liší jednoduché pozemkové úpravy od komplexních pozemkových úprav je uvedeno výše. Úkolem jednoduchých pozemkových úprav je zajistit vyčlenění pozemků pro jednotlivé zájemce o hospodaření a vytvořit jednotlivým hospodářským subjektům vyhovující podmínky pro toto hospodaření. 
Komplexní pozemkové úpravy začal Pozemkový úřad České Budějovice provádět od roku 1994. Jejich provádění a realizaci považuje za nejdůležitější část svojí činnosti. Zájem o komplexní pozemkové úpravy a jejich následnou realizaci v poslední době roste. Hlavní příčinou jsou kladné zkušenosti obcí a hlavně vlastníků a dále potom katastrálního úřadu s již provedenými komplexními pozemkovými úpravami. Doposud zahájil tento pozemkový úřad 54 komplexních pozemkových úprav. Každá z nich řeší území vymezené jedním katastrálním územím. Z toho je v současné době zapsáno 20 komplexních pozemkových úprav v katastru nemovitostí. Všechny pozemkové úpravy jsou a budou provedeny obnovou katastrálního operátu novým mapováním formou digitální  mapy.

Z výše uvedeného počtu komplexních pozemkových úprav je 18 přímo dotčeno liniovou stavbou dálnice D3, která je v současné době považována za jednu z nejvýznamnějších akcí v Jihočeském kraji. Dálnice D3 je v Jihočeském kraji plánována  na trase Praha – Tábor – České Budějovice – státní hranice. Tento úsek je součástí mezinárodního dálkového evropského tahu E 55, Stockholm – Rostock – Praha – Linz – Ravena, spojující pobřeží Baltického a Jaderského moře. Prostřednictvím projektů komplexních pozemkových úprav bude snaha zabezpečit optimální řešení problematiky negativních dopadů liniové stavby na krajinu a jejich eliminaci.
Podrobnou analýzou opatření, která jsou v bezprostřední souvislosti s výstavbou dálnice D3 a železničního koridoru, se zabývala „Studie pro posouzení vlivu výstavby dálnice D 3, stavba 309 úseku Bošilec – křižovatka se silnicí I/34 Úsilné a stavby 310 úseku křižovatka se silnicí I/34 Úsilné – Dolní Třebonín v dotčených katastrálních územích bývalého okresu České Budějovice“. Tato studie byla zpracována v návaznosti na projektové řešení konkrétního úseku dálnice D3 a železničního koridoru. Tato studie je podkladem při zpracovávání návrhů komplexních pozemkových úprav v dotčených katastrálních územích a zároveň stanovuje podíl financování pozemkových úprav Ředitelstvím silnic a dálnic ČR a pozemkovým úřadem
 (to znamená, že se na financování těchto pozemkových úprav nepodílí pouze Pozemkový úřad České Budějovice, ale jsou též z části financovány Ředitelstvím silnic a dálnic ČR, Správou České Budějovice). 

4.3 Realizace komplexních pozemkových úprav na území bývalého okresu  České Budějovice

Velmi důležitá je realizace komplexních pozemkových úprav. Výše již bylo uvedeno, co konkrétně realizace pozemkových úprav je:

· vytyčení vlastnických hranic v terénu

· realizace ekologických opatření

· rekonstrukce a výstavby polních komunikací

Vytyčení vlastnických hranic v terénu je prováděno v rozsahu dle potřeb vlastníků. 

Realizace ekologických opatření jsou prováděny ve spolupráci s Agenturou ochrany přírody a krajiny ČR, kdy pozemkový úřad v rámci komplexní pozemkové úpravy připraví pozemky pro ÚSES (propustky, biokoridory…)  vlastnicky tak, aby tyto byly ve vlastnictví státu případně obce a následně působí při další realizaci prvků ÚSES jako koordinátor mezi Agenturou ochrany přírody a krajiny ČR a žadateli o dotace – obcemi. Realizace už proběhla v několika katastrálních územích. Převážně se jednalo o stromové nebo keřové výsadby, břehové porosty a zatravnění. V současné době probíhají tyto realizace i v dalších katastrálních územích.
Nejžádanějšími realizacemi jsou rekonstrukce a výstavby polních komunikací. Ze státního rozpočtu byly v dané době hrazeny částečné realizace v šesti katastrálních územích a tím byla řešena nejnutnější potřeba realizací společných zařízení na 13,8 km polních komunikací. Velkým přínosem pro možnosti realizací bylo spuštění speciální předvstupního programu pro zemědělství a rozvoj venkova Evropské unie určeného pro kandidátské země – a sice programu SAPARD. Z tohoto programu Pozemkový úřad České Budějovice, na základě vybraných 9-ti projektů, vyčerpal 51,5 mil Kč, čímž bylo realizováno dalších cca 20 km komunikací. Když skončil program SAPARD, bylo možno čerpat finančního prostředky z programu Operační program Rozvoj venkova a multifunkční zemědělství. Z tohoto Operačního programu bylo prozatím realizováno 1,7 km polních komunikací.
 Jaké polní komunikace byly opraveny či vystavěny, je uvedeno níže. 
Zrealizované návrhy komplexních pozemkových úprav, zejména jejich společná opatření, umožňují vlastníkům bezproblémové užívání pozemků v jejich vlastnictví. Současně řeší optimální ekologickou stabilitu krajiny.

Na tomto je velmi dobře vidět, jak je nutné zpracovávat komplexní pozemkové úpravy. Čerpání finančních prostředků z fondů Evropské unie umožňuje následná realizace pozemkových úprav.
Následující přehled a mapa ukazují, v jakých konkrétních katastrálních územích, které spadají do bývalého okresu České Budějovice, byl zpracován návrh komplexní pozemkové úpravy a kde zpracování návrhu komplexní pozemkové úpravy právě probíhá. 
Stav k datu 30.11.2006.

Komplexní pozemkové úpravy zapsané do KN:

Obec



Výměra řešeného území
Mazelov …………………….538 ha




Velechvín …………………..367 ha


Bohunice …………………...444 ha


Hlavatce ……………………407 ha


Lékařova Lhota …………….255 ha
Plástovice …………………..707 ha



Češnovice …………………..485 ha
Všemyslice ………………...
295 ha

Dasný ……………………...
250 ha
Slavětice …………………...
104 ha
Kvítkovice …………………
204 ha
Bavorovice…………………
425 ha
Pašice ……………………...
241 ha


Čejkovice ………………….
640 ha
Sedlec
u Č. Budějovic ……..
123 ha
Neplachov …………………
886 ha
Habří u Lipí ………………..
246 ha
Pištín ……………………….
379 ha
Bošilec ……………………..
540 ha
Neznašov …………………..
210 ha


Podané KPÚ na KN k zápisu:

Obec



Výměra řešeného území

Dříteň – Velice …………….
583 ha
Dynín ……………………...
682 ha
Komplexní pozemkové úpravy rozpracované:

Obec



Výměra řešeného území
Břehov
 ……………………..
590 ha


Vitín ……………………….
430 ha




Nové Hrady ………………..
340 ha
Všeteč ……………………...
200 ha


Údolí u Nových Hradů …….
530 ha
Ledenice …………………...
849 ha


Štiptoň
 ……………………..
400 ha
Ševětín ……………………..
590 ha



Radošovice, Tupesy ………..785 ha
Hosín ……………………….590 ha




Úsilné ………………………247 ha
Hůry ……………………….
460 ha



Staré Hodějovice …………..
380 ha
Chotýčany …………………
400 ha



Doubravice u Nedabyle ……
155 ha
Lhotice u Č. Budějovic …….300 ha


Vidov
………...………….....100 ha
Otmanka ……………………. 80 ha


Roudné …………………….
330 ha
Krasejovka ………………...
410 ha


Plav ………………………...
350 ha
Borek u Č. Budějovic ……...
  87 ha





Kamenný Újezd I a II  ……...450 ha + 720 ha
Adamov u Č. Budějovic ……. 75 ha




Borovany …………………..
765 ha
Malé Chrášťany ……………
160 ha


Vlhlavy …………………….
295 ha
Obrázek č. 1

[image: image1]
Legenda stav k  (30.6.2005):

Zelená - dokončené JPÚ

Žlutá – dokončené KPÚ

Modrá – rozpracované KPÚ

4.4 Společná zařízení 
Jak již bylo uvedeno výše  po zpracování návrhu komplexní pozemkové úpravy je možno budovat tzv. společná zařízení. Pozemkový úřad České Budějovice zbudoval za dobu své působnosti  na území bývalého okresu České Budějovice mnoho polních cest a realizoval řadu ekologických opatření. 
4.4.1 Polní cesty vybudované Pozemkovým úřadem České Budějovice

Jedním se společných zařízení jsou polní cesty. Tyto slouží nejen majitelům pozemků, ale všem občanům.

Pozemkový úřad České Budějovice vybudoval nebo zrekonstruoval těchto polních cest za dobu své existence poměrně hodně. Polní cesty byly vybudovány nebo rekonstruovány ze státního rozpočtu i z programů Evropské unie (zejména ze SAPARDu a Operačního programu rozvoj venkova a multifunkční zemědělství). Následující přehled ukazuje, v kterých katastrálních územích byly polní cesty zbudovány či kde byly rekonstruovány stávající komunikace:

Mazelov

- 
polní cesty C1 (délka 0,270 km)



       C2 (délka 1,825 km)



       C3 (délka 0,850 km)


-
zpracovatel firma MANE stavební spol. s r.o.

-
práce byly  financovány ze státního rozpočtu a probíhaly v letech 1994 - 1997
Bohunice

-
polní cesty HC1 (délka  940m)
                              HC2 (délka  417 m)

                              VC2  (délka 211 m)

                              VC3 (délka   80m)

                              VC4 (délka 977 m)

                              VC4a (délka 172 m)

-
zpracovatel firma MANE stavební spol. s r.o.

-
práce byly financovány ze státního rozpočtu a probíhaly v letech 1999 – 2000

Lékařova Lhota

-
SO1 – větev A, B1, B2 a DE


SO2 – větev C
-
zpracovatel firma MANE stavební spol. s r.o.

-
práce byly financovány ze státního rozpočtu a probíhaly v roce 1998
Češnovice 

-
polní cesty C1 (délka 710 m)

                              C2 (délka 785 m)

                              C3 (délka 807 m)

-
zpracovatel firma Lesostavby Třeboň a.s.

-
práce byly financovány ze státního rozpočtu a probíhaly v letech 2000 – 2001

Dasný

-
polní cesta  parcelní číslo 183  (délka 374  m)

Polní cesta parcelní číslo 177/18  (délka 573 m)

-
zpracovatel firma TREDIT

-
práce byly financovány ze státního rozpočtu a probíhaly v roce 2000 

Velechvín

-
polní cesty  V Lukách     (délka 503 m)

                                Za Vsí         (délka 313,81)

                                Ke Koberce  (délka 323,90 m)

-
zpracovatel firma Triton, obchodně stavební spol. 

                             a firma Starkon Jihlava CZ a.s.

-
práce byly financovány ze státního rozpočtu a probíhaly v roce 2004

Hlavatce

-
polní cesty HC3 (délka 1550 m)

                              VC5  (délka 835 m)

-
zpracovatel firma SEXTA spol. s r.o.

-
práce byly financovány ze státního rozpočtu a probíhaly v letech 2001 – 2002

-
polní cesty HC2 (délka 1305,63 m)
                              VC1 (délka 934,55 m)

                              VC2 (délka 1313,76 m)

-
zpracovatel firma SEXTA spol.  s r.o. a firma Lesostavby Třeboň a.s.

-
práce byly financovány z programu SAPARD a probíhaly v letech 2002 – 2004

Obrázek č. 2 – Polní cesta VC2 v k.ú. Hlavatce
[image: image2.emf]
Čejkovice
-
polní cesta CH7  (délka 1188,2 m)

                              CVP17 (délka 460,29 m)

                              CH2 (délka 1031,5)

-
zpracovatel firma SEXTA spol.  s r.o. a firma Lesostavby Třeboň a.s.

-
práce byly financovány ze státního rozpočtu a probíhaly v letech 2004 – 2005
-
polní cesty (délka 856 m)
-
zpracovatel firma SEXTA spol. s r.o.

-
práce byly financovány z programu SARARD a probíhaly v roce 2004

-
polní cesta  CH1 – I. část (délka 1031,5 m)
                               CV1  (délka 1047,94 m)

                               CV6 (délka 519,20 m)

- 
zpracovatel firma SEXTA spol. s r.o. 

-
práce byly financovány z Operačního programu Rozvoj venkova a multifunkční zemědělství a probíhaly v roce 2005

-
polní cesta CH 1 – II. část (délka 1037 m)
-
zpracovatel firma PT – stavební s.r.o.

-
práce byly financovány ze státního rozpočtu a probíhaly v roce 2006

Kvítkovice

-
polní cesta RC11 (délka 1303 m)
-
zpracovatel firma SEXTA spol. s r.o.

-
práce byly financovány z programu SARARD a probíhaly v roce 2002

Plástovice

-
polní cesta VC8a (délka 371,00 m)

                              VC5   (délka 347,68 m)

                              VC6   (délka 591,16 m)

                              VC7   (délka 505,16 m)

                              VC2   (délka 732,69 m)

                              HC4    (délka 750,65 m)

-
zpracovatel firma Lesostavby Třeboň a.s.

-
práce byly financovány z programu SAPARD a probíhaly v letech 2003 – 2004

Obrázek č. 3 - Polní cesta VC2 v k.ú. Plástovice
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Neplachov

-
polní cesta MK1 (délka 1051,04 m)

                              HC3  (délka 739,36 m)

                              VC7  (délka 407,64 m)

                              VC8  (délka 182,15 m)

-
zpracovatel firma SWIETELSKY stavební s.r.o., firma Lesostavby Třeboň a.s. 
            a firma STRABAG a.s.
-
práce byly financovány z programu SAPARD a probíhaly v roce 2004
Bavorovice

-
polní cesta C2  (délka 923,51 m)



       C3  (délka 200,38 m)

-
zpracovatel firma Lesostavby Třeboň a.s.

-
práce byly financovány z Operačního programu Rozvoj venkova a multifunkční zemědělství

-
polní cesta C109 (délka 569,5 m)
     
                   C113 (délka 625,13 m)



       C122 (délka 1098,7 m)

-
zpracovatel firma PT – stavební s.r.o.

-
práce byly financovány z Operačního programu Rozvoj venkova a multifunkční zemědělství

Všechny výše uvedené polní cesty mohly být opraveny a vybudovány jenom díky tomu, že v obci již proběhla komplexní pozemková úprava.
Z výše uvedeného vyplývá, že velká část z těchto polních cest byla zbudována díky finanční pomoci z programu SAPARD. 
Jenom pro zajímavost v celé České republice bylo z tohoto programu nově vybudováno či rekonstruováno 222 km polních cest.

4.4.2 Realizace ekologických opaření Pozemkovým úřadem České Budějovice
Jak již bylo uvedeno výše Pozemkový úřad české Budějovice provádí ve spolupráci s Agenturou ochrany přírody a krajiny ČR realizaci ekologických opatření. Následující přehled ukazuje, která konkrétní ekologická opatření byla realizovaná a v jakých katastrálních územích: 
Mazelov:

· v roce 2006 zde byla vyčištěna stoka a byly zde vybudovány dva trubní propustky (tyto slouží k odvodnění polí a k zpřístupnění pozemků)

· práce realizovala firma PT – stavební, s.r.o.

Obrázek č. 4 - trubní propustek v obci Mazelov
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Češnovice:
-
zde byly v roce 1997 vysázeny dřeviny podél místní komunikace (vznik fytocentra)


Lékařova Lhota:

-
zde byly provedeny sadové a krajinářské úpravy

-
v roce 1999 zde byl pod záštitou Agentury ochrany přírody vybudován přelévaný brod firmou MANE stavební spol. s r.o.

-
dále zde byl v roce 2000 byl vybudován hospodářský přejezd přes mlýnský náhon

-
práce realizovala firma Stavitelství Havlíček, s.r.o.

Kvítkovice:

-
zde byl v roce 2001 proveden meliorační detail
-
práce realizovala firma AGROSTAV  České Budějovice a.s.
-
dále zde byla v roce 2002 zpevněna hráz rybníka. 

-
práce realizovala firma SEXTA spol. s r.o.

Neplachov:

-
zde v roce 2006 došlo k podélné drenáži u polní cesty

-
práce realizovala firma STRABAG a.s.
Čejkovice:

-
zde byly realizovány v roce 2004 deskové přejezdy (tyto slouží k zpřístupnění pozemků)

-
práce realizovala firma Lesostavby Třeboň a.s.

Dasný:

-
zde byly v roce 2000 a 2001 vybudovány trubní propustky

-
práce realizovaly firmy Tredit, s.r.o. a DOPRASTAV-CB, s.r.o. 
Bavorovice:

-
zde byl v roce 1995 vybudován hospodářský přejezd

-
práce realizovala firma MANE stavební spol. s r.o.

Krakovčice:
-
zde byl v roce 1994 vybudován trubní propustek

-
práce realizovala firma MANE stavební spol. s r.o.

Smilovice:
-
zde byl v roce 1994 vybudován hospodářský přejezd

-
práce realizovala firma MANE stavební spol. s r.o.

    
Zrealizované návrhy komplexních pozemkových úprav, zejména potom společná opatření, řeší optimální ekologickou stabilitu krajiny a současně umožňují vlastníkům bezproblémové užívání pozemků.

5 ZÁVĚR
Z uvedených faktů vyplývá důležitost komplexních pozemkových úprav. Kdyby neprobíhal návrh zpracování komplexní pozemkové úpravy v těchto katastrálních územích:

Bošilec, Vitín, Neplachov, Ševětín, Hosín, Úsilné, Hůry, Lhotice u Českých Budějovic, Chotýčany,  Borek u Českých Budějovic, Krasejovka, Otmanka, Roudné, Vidov, Plav,  Doubravice u Nedabyle, Staré Hodějovice,  Kamenný Újezd, 

nebylo by dost dobře možné začít s výstavbou dálnice D3. Zpracování návrhu komplexní pozemkové úpravy v daném katastrálním území vede k vyjasnění majetkových vztahů. Ředitelství silnic a dálnic, které vykupuje pozemky, přes které má  vést plánovaná trasa dálnice D3, má díky komplexním pozemkových úpravám informace o jejich vlastnících.   

Jak již bylo uvedeno výše před rokem 1989 komplexní pozemkové úpravy téměř neexistovaly. Docházelo spíše než ke scelování pozemků, k odstraňování jejich hranic. Byla zde snaha získávat stále vetší a větší půdní komplexy. Nikdo nebral ohled na to, že toto vede ke zhoršování kvality pozemků a i k postupné devastaci životního prostředí. Jako největší problém bych uvedla to, že docházelo ke zvyšování eroze půdy, k likvidaci rozptýlené zeleně a ke znečišťování povrchových vod. Místo, aby byly zachovávány remízky, které sloužili jako úkryt pro různou lesní zvěř, byly tyto zaorávány. 
Po roce 1989 byla přijata koncepce nápravy a začalo docházet k odstranění majetkových křivd, které byly v letech 1948 – 1989 páchány na vlastnících půdy, lesů a jiného zemědělského majetku. Byl přijat zákon č. 229/1991 Sb., o úpravě vlastnických vztahů k půdě a jinému zemědělskému majetku. Tento zákon především vymezil pravidla restitucí. K provádění restitucí a zpracování komplexních pozemkových úprav stanovil pozemkové úřady. Mimo to také zrušil některá užívací práva k pozemkům. K těmto pozemkům potom založil nájemní vztah a umožnil ho ve zkrácené lhůtě vypovědět. Dále byl přijat zákon č. 248/1991 Sb., o pozemkových úpravách a pozemkových úřadech. Čímž vlastně došlo k zahájení nové etapy zacházení s půdou. Tato nová etapa byla založená hlavně na individuálním vlastnictví pozemků, protože pokud lidé hospodaří na vlastním, tak se k této půdě chovají jinak, než když není jejich a jsou pouze v zaměstnaneckém poměru. Mnozí vlastníci půdy a restituenti začali sami hospodařit. Došlo tím ale ke složité situaci, protože tito vlastníci a restituenti jsou většinou již vnuci bývalých vlastníků a restituentů. Mnohdy ani neznají umístění zděděných parcel. Většina evidovaných vlastnických parcel není ani dnes přístupná, protože se nachází právě uvnitř uměle vytvořených bloků (jak již bylo uvedeno výše). Právě tyto problémy odstraňují a řeší komplexní pozemkové úpravy. 

Evropská unie si kladla, jako jeden z požadavků, na naši republiku zprůhlednit vlastnické vztahy k půdě. K tomuto dochází právě díky komplexním pozemkovým úpravám. Pomocí nich dochází k ekologické stabilizaci krajiny a ozeleňování katastrů. Jsou zřizována různá biocentra a biokoridory.  Neustále se opakující povodně, jenom dokazují, že naše krajina už nemá tu původní jímající a akumulační schopnost odtoku dešťové vody. Tato schopnost musí být znovu obnovena, a to různými protipovodňovými a protierozními opatřeními. Například dochází k zakládání mezí, a to především na svažitých erozně ohrožených pozemcích. Aby byla mez dostatečně stabilní, zatravňuje se a dochází k výsadbě dřevin, které svými kořeny mez zpevní. V případě, že jsou meze v blízkosti cest, vysazují se na nich  vysokokmenné ovocné stromy, které nevyžadují nadměrnou péči a jsou odolné proti chorobám. K výše uvedeným opatřením dochází v rámci zpracování komplexních pozemkových úprav.
Komplexní pozemkové úpravy zajišťují dále i zlepšení různých důležitých faktorů, které jsou celospolečensky prospěšné. Mezi tyto faktory patří hlavně výše uvedená společná zařízení. Pomocí společných zařízení jsou vytvořena různá komunikační propojení, dochází k ochraně půdního fondu před větrnou a vodní erozí. Aby mohlo dojít k realizaci společných zařízení, je třeba záboru půdy. I tuto otázku řeší komplexní pozemkové úpravy, a to snahou vykrýt výměru pozemků určených k realizaci spolčených zařízení na úkor vlastnictví státu nebo obcí.
Komplexní pozemkové úpravy zajišťují i možnost obhospodařovat půdu současnými zemědělskými technologiemi. Umožňují vlastníkům obhospodařovat pozemky samostatně. Pokud vlastníci nechtějí na pozemcích sami hospodařit, mohou je díky přesně vymezeným vlastnickým právům bezproblémově pronajmout.

Výše uvedené argumenty zdůvodňují důležitost provádění komplexních pozemkovým úprav a ukazují, že by se na jejich provádění měl vyčleňovat dostatek peněz ze státního rozpočtu.
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7 Poznámky
1.
Intravilán - část území obce, v níž je soustředěna zástavba, obvykle včetně pozemků určených k zástavbě
2.
Extravilán - část území obce kromě zastavěné části (intravilánu); může zahrnovat i drobné osady, samoty i jiné rozptýlené osídlení

3.
Veřejný zájem - je v demokratických podmínkách společenský zájem příslušníků určité komunity, na kterém se tito její příslušníci nebo jejich demokraticky  zvolená reprezentace dokáží dohodnout. Veřejný zájem lze měřit podle míry dlouhodobé udržitelnosti rozvoje společnosti a jejího blaha.
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bonitované půdně ekologické jednotky
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Daň z přidané hodnoty
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Chráněná krajinná oblast
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Jednotné zemědělské družstvo

KN
Katastr nemovitostí
KPÚ
Komplexní pozemková úprava

SAPARD
Special Accession Programme for Agriculture and Rural Development


(Speciální předvstupní program pro zemědělství a rozvoj venkova)

SPÚ
souhrnné pozemkové úpravy 

ÚSES
Územní systém ekologické stability
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Abstrakt

     

Nováková, K. Realizace komplexních pozemkových úprav a jejich význam: bakalářská práce. České Budějovice: Vysoká škola evropských a regionálních studií, o.p.s., 2007. 48 s. Vedoucí bakalářské práce Ing. Ladislav Skořepa, Ph.D.

Klíčové pojmy: pozemkové úpravy, společná zařízení

Práce se zabývá komplexními pozemkovými úpravami. V začátku je uvedeno, jak probíhaly pozemkové úpravy v historii. Následně se práce zabývá současným průběhem komplexních pozemkových úprav, jejich financováním a výběrem katastrálního území. Poté se práce zabývá společnými zařízeními, která jsou navrhována v rámci komplexní pozemkové úpravy. Jsou to především polní cesty a ekologická opatření. 

Praktická část obsahuje charakteristiku práce Pozemkového úřadu České Budějovice. Znázorňuje přehled pozemkových úprav, které byly realizovány na území bývalého okresu České Budějovice a  přehled společných zařízení, která byla zbudována na výše uvedeném území. Tato práce zdůrazňuje důležitost  komplexních pozemkových úprav, protože jedině komplexní pozemkové úpravy umožňují ekonomické a ekologické hospodaření.  
ABSTRACT

Nováková, K. The process of land consolidation and their importance
Key words: land consolidations, common facilities

This work is about land consolidations. At the beginning of this work the history of land consolidations is described. Moreover this is a work about proceeding of land consolidations nowadays, how they are supported and how the cadastral area is chosen. The common facilities in this area, which are proposed within the frame of land consolitadions are described then. These are especially rural roads and environmental arrangements.

The practical part of this work describes the work of the Land Office in České Budějovice. It represents a survey of land consolidations and summary of common facilities, which were made in the territory of a former canton called České Budějovice. This work stresses the importance of making land consolidation, because only the land consolidations allow the economical and ecological farming.
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