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UvoD

Situace na trhu s nemovitostmi je v&asné dob velice aktualnim
a diskutovanym tématem. Ceny nemovitosti rfalgmu roku 2006 a 2007 stém
stoupaly, a to az za hranici realnych trznich ¢&m.konci roku 2008 zmla stagnace
rastu cen nemovitosti, a to v celé republice. Nejtate situace zasahla hlavniésio
Prahu a nevyhnula se a@ieskym Budjovicim. Veejnost nendla dostatek informaci
a veaejné se hovailo o ,Krizi na realitnim trhu*.

Cela situace vSak byla pouhou medialni panikou,otheddbornici spravé
odhadovaly, Ze ceny nemovitosti nemohou stéle jené¢sstoupat, a Ze musi nastat
n¢jaky zlom, a to nejen v oblasti cen s nemovitosate,i mezi realitnimi kancelémi a
developerskymi spodmostmi. VZdy jen za posledni dva rokygkrctil pocet realitnich
kanceldi v ¢islo Sedesat, a to jmenuji pouze #5i aktivre pasobici realitni kanceté.
Tento paet je v3ak pro sto tisicové asto, jakym jsou pray Ceské Budjovice, a
v dokz, kdy nabidka fevySuje poptavku, netnosny.

Mensi realitni kancetizaviraji své pobiky, a ty, které se na trhu ¢fitalespa
jes€ chvili udrzet, pracuji za minimalni provizi. P¥wede vznika jisty paradox
a zarové i vyswtleni, pr& nemovitosti u nas tak stémstoupaly. Stoupaly prév
s pibyvajicim p@&tem realitnich kancet§ jejichz jedinym argumentem bylo: ,My vam

v v s

vasi nemovitost umime prodat za vysSi cenu!" Thaocelde se dnes snaZi naugv

J

Ukor pracovat skoro zadarmo, a to se sdgjog odrdzi i na kvali poskytovanych
sluzeb, jako je ndfklad poradenstvi a pravni servis.
Vzhledem ktéto situaci a dalSim okolnostem jsemraehodla pro téma

bakal&ské prace ,Nabyvani vlastnického prava k nemowtosta problémy s tim

7

spojené”, abycliten&tim vice gribliZila tuto problematiku.
Hlavnim cilem této prace je snaha wtiiv a objasnit zakladni pojmy aitkzité

pravni kroky pi prodeji nemovitosti a upozornit na mozné problemy

vz

Bakal&ska prace je roztena do devittasti. Prvnicast definuje obe@npojem

s v Z

.nemovitost’, druhacast je zamfena na historicky vyvoj. iBti ¢ast se zabyva

s vz

katastrem nemovitosti a Udakteré katastr nemovitosti poskytuje. ¥erté ¢asti jsem

se podrob#é zantiila na vznik vlastnického prava, ktery podléha zdmo v katastru

7 w7

nemovitosti, a to od vzniku vlastnického pravaspdadické fizeni, drazbu nemovitosti
az po spoléené jmeni manzel. Patacast se zawfuje na duplicitni zapisy a problémy
s tim spojené. Sestést popisuje postupipiizeni o povoleni vkladu prava do katastru

nemovitosti. Sedméast je ¥novana zastavnimu pravu a ostast cnym klemeriim.
5
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V zawretné devat&asti jsem se snazila upozornit ¥esté problémy i vkladu prava

do katastru nemovitosti.



1. POJEM ,NEMOVITOST"

Véci, kteréclovék od pradavna vyraba spotebovaval sedily v zasad na dv
¢éasti, a to na&ci movité a nemovite.

Za nemovitosti se v obecné rovipovazuji pozemky, jako soéist zemskeho
povrchu, budovy, objekty a inZenyrské stavby vSdhahu. Zasadni odliSnosti mezi
vécmi nemovitymi a movitymi lze spiavat i v €chto vlastnostech:

* nemovitosti nejsou népmistitelné (znamena to, Ze jsou pegpjaty s ukitym
mistem zemského povrchu),

* véci nemovité maji zpravidla daleko delSi Zivotngzti¢kou i moralni,

* nemovitosti tvéi vyznamnou satast historie narada lidstva, neb® se jedna

0 Véci, které ovliviuji Zivot rekolika generaci, vyti&ji kulturni a Zivotni

prostedi a pispivaji k Zivotni pohodlidi. *

Rozdil mezi movitou a nemovitouéei mizeme také viet v prevodu
vlastnického prava, respektive jinycticmych prav. U ¥ci movitych k tomu dochazi na
zaklad skut&nosti existence pravnihairdodu grevodu, jako je nafklad dohoda nebo
smlouva, a poté nasleduje odevzdasdi samotné. Toto faktickéredani ¥ci movité
umo#iuje, aby s ni novy vlastnik dale nakladal, a pjetaa vlastnika povazovan ten,
kdo ma movitou ¥c u sebe, pokud neprokaze, Ze mia nepaiti. Nemovitou ¥ci nelze
pohybovat, a proto je za vlastnika nemovitosti govan ten, kdo je také jako vlastnik
zapsan na listu vlastnictvi, pokud se neprokazé&.opa

V ceskych zemich je historie nastrok evidovani nemovitého majetku
awcnych prav k smu velice dlouha. Evidenci technickych parametemovitosti
zaji¥ovali jiz od prvni poloviny 11. stoleti Katastrypwib&hu let fizné¢ nazyvané.

Vznik, zména a zanik scnych prav k nemovitostem zaznamenévaly ve
verejnych knihach, kdy prvni historicky doloZzeny zapes z roku 1278. Obecny
knihovni zakon a zakon o zaloZzeni novych pozemkiowaih ze 70. let 19. stoleti
vymezily zékladni novodobé principy evidence préhnivztali k nemovitostem.
ktery ucoval nejen registemi, ale i hmots-pravni charakter této evidence. Tento velmi

propracovany zjsob evidovani, ktery bylipdmétem obdivu a respektu, a to nejen

1 BICOVSKY J.0bcan a viastnictvi veském pravninédu.PrahaLinde 2002. 3.vydani ISBN
80-7201-348-Ftr. 25-26



odborné, ale i laické wejnosti vSak festal fungovat patkem 50. let 20. stoleti.

Ctyficetileté obdobi, které poté nastalo, bylo totizdohim potl@ovani
soukromovlastnickych prav k nemovitostem, a tinejich evidence. Bsledkem byla
ztrata \tSiny podstatnich atribit katastru a pozemkovych knih a systém byl
zlikvidovan.

V souvislosti se z#nou spoléenskych a politickych podminek po roce 1989
bylo nutné hledat cesty k nap&aa za podminekifsnych formald — pravnich pravidel
k vedeni informaci o nemovitém majetku vznikl noastroj —Katastr nemovitosti.

Jeho sprava byla &ena do rukou katastralnictragii, které dnem 1. 1. 1993
zahdjily svojicinnost. RoviZz na Useku konstituce pravnich vatdhnemovitostem byl

timto datem zaveden &pintabul&ni princip — vklad do katastru nemovitosti.



2. HISTORICKY VYVOJ

Problematika pravnich vztakk nemovitostem je stéle Zzivym tématem, jelikoz
v poslednich letech tyto vztahy vykazaly prudkywvaz Je to pirozeny jev jako
nasledek toho, Ze v letech 1951 az 1990 zaznaméytalytahy vyrazny utlum, kdyz
stat v rdmci své ekonomické politiky systematickyiboval vlastnictvi fyzickych
a soukromych pravnickych osob k nemovitostem, adstou socializace a dalSich
nétlakovych aktivit sr&ujicich k tomu, aby soukromé vlastnictvi nemoviteststupg
zaniklo. Za takového stavu bylo vlastnictvi, ktepétilo do kategorie vlastnictvi
soukromého, spiSeripszi a veejnost o toto vlastnictvi ztracela zajem, coz deéta
negiznivé projevilo i v evidenci pravnich vtatk takovému nemovitému majetku.

Jak oltansky zakonik z r. 1950, tak zejménaansky zakonik z r. 1964 zcela
derogoval vyznam institutu vlastnictvi k nemovitst kdyZ ze svého obsahu vypustil
Gpravu problematiky &cnych prav¢imz zn&né omezil moznosti vlastntks wenymi
pravy k nemovitostem smlugndisponovat. Pokud fpousel smluvni pgevody
vlastnickych prav k nemovitostem, vyhradil si vSpkavo rozhodovat o tom, zda
uzawené smlouvy budou smlouvamicignymi, p@i¢emz zasady rozhodovani
nespa@ivaly jen na posuzovani pravaistoty pravnich Ukoin, ale i na tom, zda
zamysSleny majetkovyipvod nekoliduje se zajmem statu. Vysledkem byldeskost,
Ze pravni Upravaéthto vztali byla feSena povrchina v rekolika ustanovenich
ob¢anského zékoniku a zékoniku hosps#ého. Pravni systényipousel rozdilnou
Gpravu vniku pravnich vtahk nemovitostem podle povahy subjiktakovychto
vztahi.?

Po roce 1989 doslo k transformaci sgeleskych a hospotkekych vtatd, ¢imz
vznikla nezbytna poéba stanovit pravidla, za kterych by probihaly rikajeé znény.
Stalo se tak novelizaci génského a hospoitkeho zakoniku, ale ani dalSi nasledné
novely, které mimo jiné nahradily hospasidy zakonik zakonikem obchodnim,
problematiku ¥cnych prav spolehli nevyeSily. Skuténost, Ze se pravni vtahy
k nemovitostem upravovaly postupnzagicinilo predevsim to, Ze se tyto vztahy
vyvijely v rozdilnych podminkach a tudiz i rozdiln

V nowe vniklych trzre-ekonomickych podminkach se okandzivZivil trh

s nemovitostmi, a tim vznikla peba Opravy evidence pravnich vatak nim,

2 HOLUB, M., BICOVSKY, J.Oh¢an a vlastnictviPrahaPanorama 1985. 1.vydani ISBN 11-
009-86.Str. 10-14



zaloZzené fedevSim na pewsich podkladech, neZ jen evidaich, jak zajiSoval
stavajici zadkon o evidenci nemovitosti z roku 19g@omnivame se, Ze na ¥in
nedostaténého legislativniho vyvoje na Useku Upravy praviwieth: k nemovitostem
nebyla neschopnost pravnich odborhigedlozit kvalitni zéakonné /pdlohy, ale
neochota minulych zakonodarnych sboyto pedlohy pouzit bez toho, aby jednotlivé
nazorové skupiny prosadily:gwliv na konéné zni pravniho pedpisu, ktery se pak
v disledkucasove tisé stal kompromisnim a nemohl tatag a v plném rozsahu splinit

swij ucel.“3

3 KLIMENT, V. Vécna prava a katastr nemovitosfiraha 2005. ISBN 80-85881-24-1. Str.15
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3. KATASTR NEMOVITOSTI

Katastr nemovitosti je podle zakoda344/1992 Sb., o katastru nemovitosti
Ceské republiky (katastralni zakon) soubor Gdajnemovitostech ¢eské republice,
zahrnuijici jejich soupis a popis a jejich geomé&#ia polohové weni.

Souasti katastru je evidence vlastnickych a jinyckécnych prav

k nemovitostem.

3.1 Poskytovani udafi z KN

Rozsah a podminky poskytovani tdajkatastru nemovitosti $&i vyhlaskou
¢.162/2001 Sb. o poskytovani Gilag katastru nemovitostieské republiky. Mimo
obvyklych forem vydavani informaci, vypgisopisi a kopii, dostupnychipmo na
katastralnich pracovistich, poskytuf#JZK nekteré vystupy rové prostednictvim
vefejné si¢ internet. Jsou to bezplatna aplikace NahlizeniK8ib (omezeny rozsah
informaci, zdarma), placena aplikace Dalkouwysfup k daim KN nebo aplikace
Webové sluzby Dalkovéhaistupu?

Mimo vySe zmigného zajiguji resortni organizacéadu dalSich datovych
sluzeb. Jde ndjklad o poskytovani dat KN v elektronické podofiyto vystupy
z databazi katastru nemovitosti Ize ziskat pouze legislativie stanovenych
podminek). Daty v elektronické podbbe rozumi data KN ve stanovenych ¥mych
formatech, obsahujici Udaje souboru popisnych mémi (SPI), digitalni katastraini
mapy (DKM) a rastrova data skenovanych katastialnf@mp. Tato data poskytuji
v ramci své fisobnosti jednotliva katastralni pracowisVystupy, gesahujici ramec
jednoho katastralniho pracowistraji¥uje CUZK, odbor sluzeb uzivatéi.

Zvlastni sluzbu fedstavuje poskytovaniighledu vlastnickych a jinych prav
k nemovitostem, evidovanych pro fyzické nebo prék@éiosoby v rozsahu celéR.
Pro Zadatele, kie maji ze zakona nérok na bezplatné poskytrigtitd informaci,
zaji¥uje tuto sluzbuCUZK, odbor sluzeb uzivatéin. Pro ostatni zajemce poskytuji
tuto sluzbu za dplatu vSechna katastralni pracovist

V souwasnosti mohou na zakkadstanoveni § 9 a nasl. zakah@65/2000 Sb.,
o informanich systémech vejné spravy a o zéné¢ nekterych dalSich zékdn ve

znéni zakonat. 81/2006 Sh., vydavat vypisy z katastru nemovitestlle katastralniho

% Portal katastru nemovitosti, dostupnéavaw.cuzk.cz
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Gradu rovigZ tyto instituce:
* not&i
» krajské dady
e matriéni trady
» obecni tady a dady nestskychc¢asti, jejichz seznam stanovi prowédpravni
piredpis
» zastupitelskéitady stanovené provécim pravnim pedpisem

« Ceské posta, Hospottka komora’R®

3.2Zapis udaju o pravnich vztazich a jinych Udaji do katastru

nemovitosti.

Ustanovenim § 1 odst. 2) zak. 344/1992 Sbh. je stanoveno, Z&atastr je
soubor Udaj o nemovitostech ¢eské republice (dale jen ,nemovitosti) zahrnujici
jejich soupis a popis a jejich geometrické a polahaieni. Soudasti katastru je
evidence vlastnickych a jinyclionych prav k nemovitostem podle zvlastnirerpisu®
(dale jen ,pravni vztahy*) a daldich prav k nemagtem podle tohoto zakond.*

Uginnosti tohoto zakona sesni predmst evidovani v katastru nemovitosti a tim
I rozsah zapisu pravnich vztak nemovitostem do katastru nemovitosti. Pravnaltvgt
se do katastru nemovitosti peéininosti tohoto zakona zapisuji pouze k nemovitostem
a k byim a nebytovym prostdm, které jsou fedmétem evidovani v katastru
nemovitosti (viz § 2 odst. 1 zak.344/1992 Sbh.f

Dale jsou ustanovenim 8§ 5 odst. 3) 2ak344/1992 Sb. denytizeni, kterymi
se zapis udéj o pravnich vztazich a jinych udapo katastru provede, viz. citace
zé&kona:

.Katastralni iad provede:

a) vklad Gdaji o pravnich vztazich do katastru na zaklapravomocného

rozhodnuti o povoleni vkladu ke dni, kdy mu bytaedvrh dordgen,

® portal katastru nemovitosti, dostupnéavaw.cuzk.cz

® ZAKON &. 265/1992 SbQ zéapisech vlastnickych a jinycbcmych prav k nemovitostem
" ZAKON ¢. 344/1992 ShKatastralni zakonPraha: Computer Press. 2003. ISBN 80-251-0025-

1.Str. 72

8 KUBA, B., OLIVOVA, K., Katastr nemovitosti po novelBraha: Linde Praha, a.s., 4. vydani,
ISBN 80-7201-545-1. Str. 50
9 ZAKON &. 265/1992 Sb., § 2 a 6.
12



b) zaznarm® Gdaji o pravnich vztazich do katastru do 30:#dpo doruweni
rozhodnuti statniho organu nebo jiné listiny potyi@d nebo os&dcujici pravni
vztahy

c) poznamkt! v katastru do 30 dhpo dorueni listiny zgsobilé k vyznéeni
poznamky v katastru; tuto pozndmku katastralmdizrusi do 30 dh po

doruceni listiny, na zakladlkteré divody pro jeji vyznéeni pominuly.”

Vklady, zaznamy a poznamky s#pji tyto hlavni zasady zapisu vlastnickych
a jinych wcnych prav k nemovitostem:

1. zasada konstitutivni (intabuilai): vSechny smluvnifevody nemovitosti, které
jsou gedmétem evidovani v katastru nemovitosti vznikajikninse, pofipad
zanikaji dnem provedeni vkladu pra¢a vymazu vkladu prava v katastru
nemovitosti na zaklad pravomocného rozhodnutitiplusného katastralniho
Gfadu, s dinky ke dni podani navrhu na vklad prava,

2. zasada dispoani: fizeni o povoleni vkladu vlastnického nebo jinékkoného
prava k nemovitosti zahajujéiplusny katastralnirad vzdy a pouze na zakkad
navrhu na vklad, ktery je mu damen, katastralni i@d neni oprawn
rozhodnout o povoleni vkladu prava a vlozit do kata nemovitosti pravo,
které neni v navrhu na vklad uvedeno,

3. zasada legality: katastralnfad je podle obeénzavaznych fedpisi povinen
zkoumat, zda u¢ité, pro zapis do katastru nemovitosti podstatniézitasti
listiny, ktera mu byla doktena s navrhem na povoleni kladu, nejsou v rozporu
s platnymi obech zavaznymi pedpisy a zda listina je ztohoto pohledu
podkladem zfisobilym pro zapis prav do katastru nemovitosti,

4. zasada priority: p@adi zapif v katastru nemovitosti s#idi, pokud zakon
nestanovi jinak, dobou ve které navrh na zapis a@stru nemovitosti byl
dorwien katastralnimuiadu. Peadi zapi§, &' jde o vklad prava, zaznam nebo
poznamku, je zajigho jednak tim, Ze na kazdy navrh na zapis pravataskru
jsou @i dorwieni @islusného katastralnimudadu vyzndeny den, misic a rok
doruweni. Jednak je padi zapisu zajisho pribéZnym zaznamenavanim
dochéazejicich navthna zapis do ighledh podani (do protokolu o vkladech —
protokol V a do protokolu o zaznamech — protokol Kpzdy ma pravo

nahlédnout do evidence déamnych navrfi. Frijaty navrh nebo listiny, podle

107AKON &. 265/1992 Sb., § 7 a 8.
11 7AKON ¢. 265/1992 Sb., § 9 a 10.
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nichz ma byt zédpis do katastru nemovitosti uskie je pednmetem
~plomby*, kterd se vyznd u dotené parcely,

5. zasada formalni publicity neboli zasadareyeosti: katastr nemovitosti je
verejny, kazdy je za ifitomnosti pracovnika katastralnihdadu opraven
nahlédnout do katastru nemovitosti &nit si pro svoji potebu opisy nebo
vypisy o pravnich vztazich k nemovitostem, a toenep svych pravech
a zavazcich, ale obetno pravnich vztazich jakékoli osoby k jakékoli
nemovitosti, véejnost katastru lze omezit pouze zakonem,

6. zasada vi@jné viry: kdo vyhazi ze zapisu v katastru nenwstititinéného po
dni &innosti zakona¢. 265/1992 Sh., tj. po 1.1.1993, je v dobréev(je
pieswdéen o tom), Ze stav katastru odpovida skudenu stavu &ci, ledaze
musel ¥dét, Ze stav zapisv katastru neodpovida skutesti,

7. zasada oficiality: na navrh nabyvatele se zapiSk&atiastru nemovitosti pravo
vzniklé ze zakona, jehoZz ustanoveni neobsahujeodtnou identifikaci

dottenych vlastnil Udaji o nemovitostech.

Na podklad ohlaSeni vlastnika budovy se zapiSe do katastmowiéosti nova
budova, ¥etne vlastnického prava k ni a také na podklatilaSeni vliastnika s listinou
dokazujici jiné pravni skutaosti nenici vlastnické vztahy. Nabyvatel prava je povinen
ze zakona ohlasit zinu katastralnimu f@du do 30 db ode dne vzniku prava
a predlozit listinu, kterd zenu doklada. Stefhtak statni orgadny a zhotovitelé jinych
listin, které potvrzuji nebo os8ecuji pravni vztahy k nemovitostem, jsou ze zakona
povinni zasilat tyto listiny katastralnimudaglu do 30 din ode dne jejich pravomoci
nebo do 30 dinode dne jejich vyhotoveni. Katastraliad zapisdchto pravnich vztah
provadi z dedni povinnosti, na podkladpodretu, kterého se mu dostane nositelem
opravréni nebo zprogedkovar prislusnym statnim organert.

Spole&nou podminkou pro vSechny druhy zdipjs soulad Uuda& o vlastniku
nebo o jiném oprawmém (viz ustanoveni 8§ 6 zak. 344/1992 Sb.) s udaji o jeho
pravech k nemovitosti, evidovanych v katastru neitosti (viz ustanoveni 8 5 zak.
¢. 344/1992 Sb.) s udaji wgdkladanych listinach.

12 KUBA, B., OLIVOVA, K., Katastr nemovitosti po novelBraha: Linde Praha, a.s., 4. vydani,
ISBN 80-7201-545-1. Str. 52-53
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3.2.1 Pojem ,zaznam"

Zakon ¢. 265/1992 Sb. o zapise vlastnickych a jinyckcnych prav
k nemovitostem v platném &mi ve svém ustanoveni § 7 odst. 1 stanovjyigstnické
pravo, zastavni pravo, pravo odpovidajiécnvemu Bemeni a pedkupni pravo sdinky
vecného prava, ktera vznikla, 2mla se nebo zanikla ze zakona, rozhodnutim sttnih
organu, giklepem licitatora na vejné drazb, vydrZzenim, firistkem a zpracovanim,
se zapisuji zadznamem Udaja zaklad listin vyhotovenych statnimi organy a jinych
listin, které podle zvlaStnich/@dpisi potvrzuji nebo ogdcuji pravni vztahy, do
katastru®.

Zaznamem se zapisuji do katastru pravni vztahyytekdyZz neni uplattn
intabula&ni princip. Zdznam do katastru provadi katastralifad na zaklagl
piedloZzenych listin vyhotovenych statnimi organyraygh listin, které potvrzuji nebo
oswdcuji pravni vztahy, a to ve ¢ do 30 dii ode dne jejich dogieni (viz.
ustanoveni 8 5 odst. 3 pism. c) z8k344/1992 Sb.). Katastralntad zjisti, zda je
piedloZena listina bez chyb v psani nebdétpch a bez jinychiejmych nespravnosti
(zda jecitelna, zda nemovitosti v ni uvedené jsou @emy podle uddj v katastru, je
pravomocné atd.). Pokud v tomto &mn nejsou zji&ny nedostatky, katastralnirad
provede pislusny zapis ve forthzaznamu. V opmém Fipad zapis nemize byt
proveden a katastralnfad je povinen vyhotoviteli vratit listinu 2p(viz ustanoveni § 8
zak. 265/1992 Sbly

Zadné nabyvaci tituly ani spravnostegchozich zapis provedenych jest
v doke evidence nemovitostitfptom nezkouma. Princip postupnéhtezkumu zapis
provedenych do evidence nemovitosti je tak uphedn pouze u zapisvkladem.

Zapis zaznamem jeipom vlastré pokraovanim evide#éniho principu, ktery se
pii vedeni byvalé evidence nemovitosti neoku. Pii zapisu zaznamem vznikayji,em
se nebo zanikaji prava zasadnimo katastr a teprve nasledjsou zaznamem zapisy
v katastru uvéghy do souladu se skutgosti. To ovSem zaredpokladu, Ze je 0 zn¢
pravniho vztahu k nemovitosti vyhotovena listindage dordena katastralnimuiadu
k zapisu do katastru. Pokud katastralnirfadda neni pedlozZena listina o vzniku, zZmeé
nebo zaniku pravniho vztahu k nemovitosti, kathsitn&ad o tom samdejm¢ nemize
provést zapis. Potom se v danérippad: dostanou Udaje katastru nemovitosti do
rozporu se skutmym pravnim stavem, prévak jako se to stavalo \ipac zapisu

13 VRCHA,P.,Katastralni (a souvisejici) judikatur&@raha: Linde Praha, a.s. 2001. ISBN 80-
7201-581-8. Str. 329-330
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pravnich vztah provadnych v minulosti do evidence nemovitos;.

Zaznam do katastru ma deklaratorni charakter, th@btvrzuje nebo upravuje
zapsaneé vlastnické vztahy. Odmitnuti provedeni a@zndo katastru nemovitosti je
tedy jinym opatenim spravniho organu (organuiej@é moci), kterym trive byt
porudeno zéakladni pravo &mna. Nalezem ze dne 11. 7. 1996, sp. zn. |l. UB957
dospl Ustavni soud k zawu, ,Ze per analogiam je nutné i na provedeni zaznamu
vztahnout dinnost zékona o spravniniizeni, nebo jej specialni zakon (zakon
0 zapisech) pro pouziti v tétasti zakona nevytwje. Podle odst. 2 § 7 z&K.265/1992
Sh. v platném zni listiny podléhajici zaznamu do katastru nematitpasilaji ve ltite
do 30 dm statni organy, zhotovitel@ahto listin, katastralnimu /adu samy. Ofan
jako rastnikrizeni by rd byt z toho vylocen. Sama tato dikce je kontradiktorni k § 1
odst. 3 zakona’. 265/1992 Sb., ktery pod pojmem zapis rozumi ykidadnam,
poznamku nebo jejich vymazjtpm podle ust. 8 3 odst. 2 zakotia265/1992 Sb. se
vztahuje zakon o spravnifizeni pouze néizeni o povoleni vkladu, pokud tento zakon
nestanovi jinak. To odpovida tomu, Ze katastrahaidy jsou organy statni spravy na
Useku katastru.*

Ustanoveni o provedeni zaznamu by tedy nejen didoabcana zrizeni vibec
(p/i rizeni o povoleni vkladu podle § 4 cit. zdkona dastnik smlouvy nebo jina
opravrena osoby i dastnikenrizeni, neboji prislusi pravo podani navrhu), ale navic
by jej zbavilo ochrany i podle zakona o spravripeni.“ *°

Nalez Ustavniho soudu k prowd spravnihorizeni u zaznaf v praxi viak
neni realizovan, nelialle saleni predsedyCUZK Ing. Jiiho Simy, CSc. v odpedi ze
dne 15. 03. 1996j. 1308/96-23 na dotaz Ustavniho soudu k vy3e uvéaeiizent,
.Katastralni Gad listinu p'edloZzenou k zaznamugzkouma a nesplje-li vySe uvedené
pozadavky, v souladu s ust. 8 8 odst. 2 2aR65/1992 Sb. ji vrati tomu, kdo listinu
vyhotovil. Ve ¥ci nevydava rozhodnuti, a proto se také proti nepdeni zaznamu
nelze odvolat. Pokud se @&n subjektive domniva, Ze katastralnirad nepostupoval
pri posuzovani listiny jq@dloZzené k provedeni zaznamu sp#awniZze pouzit postupu

wl7

podle vyhl¢. 150/1958 U.l. , o Wzovani stiznosti, oznameni a pérpracujicich®.

V zawru svého vyjateni predsedaCeského tadu zemimetického a katastralniho

4 BAUDYS, P. Katastr a nemovitostPraha: C.H. Beck 2003. 1. vydani. ISBN 80-7179-824-
Str. 19
15ZAKON ¢&. 359/1992 ShO zengmerickych a katastralnich organech.

18 VRCHA,P. Katastralni (a souvisejici) judikatur@raha: Linde Praha, a.s. 2001. ISBN 80-
7201-581-8.} Str. 339-340
17ZAKON &. 500/2004 SbSpravnifad.§ 175
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uvedl, Ze jeho ¥ad p@i pripraw novely zak.¢. 265/1992 Sb. navrhl, aby se
i v zaznamech rozhodovalo, aby tak@stemu subjektu bylo zaj&to fadné odvolani.
Proti tomuto navrhu se kategoricky postavilo Mieistvo spravedinostiR.

Posouzeni, zda listinaqrlozena k zaznamu do katastru nemovitosti je&8de
zak. ¢. 265/1992 Sh.,bez chyb vpsani nebo ¢tech a bez jinych /gjmych
nespravnosti“a zda nize byt proveden ifslusny zapis v katastru nemovitosti je
v pravomoci pislusného katastralnitradu. Dle usneseni NejvysSiho soudu ze dne
26. 03. 2001, sp. zn. 22 Cdo 2688/1999ovadeni zapis do katastru nemovitosti
zékonodérce ¥l katastralnim ufadiim, nikoli soudm. Obecnému soudu néglusi,
aby organu jiné statni (vykonné) moci bez zakonreFhoc@ni nafizoval ¢i ukladal,
aby uritym zpisobem postupovali jednal. U soudu nelze U&pr¢ uplatiovat, aby
katastralnimu Badu bylo uloZeno provedeni zapisu do katastru ngosoi 8

NaleZitosti, které katastralnirad zkouma P piedlozeni listiny k zaznamu do
katastru nemovitosti je mozno definovat takto:

* bez chyb v psani: Gdaje igpbené evidentnimi@pisem anebo z&mou za jiny
Gdaj,

* bez chyb v p&tech: Gdaj zppsoben nespravnygiselnym vyjadenim,

* bez Zejmych nespravnosti: pod tento odkaz lze zahrrakékoliv nespravné
uréeni, ozndeni anebo chyjici daj v listire, tedy nejen udaje neodpovidajici
souboru katastralnich zakipmag. nespravé oznaeny nemovitosti dle Udaj
KN = viz. ustanoveni 8§ 5 zak. 344/1992 Sb., podani nespravnou osobou =
viz. ustanoveni § 6 zak. 344/1992 Sb., udaje v listiro vlastnikwi opravréné
osol¥ nemaji veSkeré nalezitosti = viz. ustanoveni &#&la ¢. 344/1992 Sb.,
negredlozZzeni pozadovanych s@sti listin (geometricky plan) = viz. ustanoveni
8 19 odst. 1 zalke. 344/1992 Sb., atd., ale také udajésgbené ndedlozenim
listin poZadovanych jinym pravnimigdpisem, nap drazba dobrovolnéi
nedobrovolna dle zak. 26/2000 Sb., kdy jsouigsré dany listiny, které jsou
podkladem pro zaznam v KN atd..

V souhrnu Ize zhodnotit, Ze zdznam prav v katastmovitosti ma deklaratorni
tedy potvrzujici charakter,fipkterém jsou provashy zmeny zapisi prav v katastru
nemovitosti. Tyto prava vznikaji mimo katastralnfadl na zaklag listin, které

vyhotovuji statni organgi jiné subjekty a také opraené osoby.

18 BARESOVA, E., BAUDYS, P.P/ehled judikatury vedcech katastru nemovitosfraha:
ASPI Publishing s.r.0., 2004, ISBN 80-7357-00%8. 40
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Posouzeni zdaftedloZzena listina spluje néleZitosti pro zdznam v katastru
nemovitosti je v pravomoci katastralnictiadi, které dale zkoumaji chyby v psani
a Zejmé nespravnosti. Katastralniad @i své cinnosti nezkouma, zda bylo dodrzeno
zachovani procesnich a skutkovych prav na zékktdrych dana listina vznika.

V piipac, Ze katastrélni idad zjisti v pedloZzené listin nesrovnalosti, které brani
zdznamu v katastru nemovitosti vyzve vrati listinu k opra¢ anebo k dopkni
piedkladateli listiny. Tento ukon nespada do proceswahy dle zaks. 500/2004 Sb.
spravnifad v platném zii a jec¢inén pouze na zaklgdustanoveni 8§ 8 odst. 1 zak.
¢. 265/1992 Sbh. a déle tgsrén ustanovenim § 45 odst. 1 a 2 vyhlagk26/2007 Sb..
V piipac, Ze pozadované dogimi je provedeno v ptgbné mie a v uéeném terminu
provede katastralnirad gislusny zaznam v katastru nemovitosti. Pokud nawyeni
reagovano a nedostatky nejsou demem terminu odstrany, katastralni iad
predloZzenou listinu vréti fipdkladateli zpt z odivodrénim, Ze zaznam nesjpije
nalezitosti a nelze provéstipiusny zaznam v katastru nemovitosti.

Predkladatel listiny ma moznostinit opétovné podani téze listiny, ktera mu
byla pro nedostat@ost vracena zp s tim, Ze jsou dopémy veSkeré podklady, které
branily zaznamu v katastru nemovitosti. Postopné kontrole fedloZzenych listin
katastralni tad v gipad, Ze neshleda nedostatky provedislpSny zdznam v katastru
nemovitosti.

Déale zde mze dojit ke skutosti, kdy je proveden zaznam prav do katastru
nemovitosti na zaklad listiny, ktera nesmlovala veSkeré nalezitosti anebdbec
nepodléhala zdznamu do katastru nemovitosti, j tetav mozno napraviizenim
o opra¥ chyby v katastru nemovitosti dle 8 8 z&k.344/1992 Sb. Oproti listinam
podléhajicim vkladovémiizeni, kdy jedinou mozZnosti opravy nespravného uypast
anebo zapsani neplatné listiny, je podani Zalolspudu, ktery rozhodne o napéav
Zpasob napravy nespravného zapisu zdznamove listilgatistru nemovitosti je dale
podloZen rozsudkem Krajského soud@eskych Budjovicich ze dne 15. 12. 1999,
sp.zn. 10 Ca 253/99, kdy,zaznam v katastru nemovitosti neni autoritativnim
rozhodnutim, kterym by bylo vlastnické pravo kamstiano. Pokud by katastralnfad
shledal, Ze zaznam byl proveden \@dric by nebranilo tomu, aby takovy zaznam byl
opraven vizeni podle § 8 zak. 344/1992 Sh*®

¥VRCHA,P. Katastralni (a souvisejici) judikatur@raha: Linde Praha, a.s. 2001. ISBN 80-
7201-581-8. Str. 351
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4. VZNIK VLASTNICKEHO PRAVA PODLEHAJICI
ZAZNAMU V KATASTRU NEMOVITOSTI

Vlastnické pravo je povazovano za pravaené. Vlastnik ma opraeni véc
uZivat, disponovat s ni a drZet ji (tzv. vlastditkiada)® To viak neznamena, Ze jsou
tato opraveni neomezena. Obetifsme limitovani pravy a pravem chgmymi zajmy
jinych osob. To v praxi znamend, Ze svoje vlastipkdvo nesmime vykonavat tak, Ze
bychom napp omezovali¢i rusSili totéz pravo souseda nebo ohroZowalidokonce
poSkozovali zivotni progedi. Vlastnické pravo je nejsdisim pravnim titulem bydleni
a nikdo neni oprawm do vykonu tohoto prava bez pravnihwvddu zasahovat.

N¢které povinnosti vlastnika vyplyvajiipno ze zakonéi z rozhodnuti statniho
organu, jiné jsou zaloZzeny na zaklasmlouvy s dalSi osobou, jako famlouva
0 Zizeni ¥cného bemene, zastavni smlouvianajemni smlouva.

Nabyvani vlastnického prava se uskiitge na zaklad zakonem upravenych
skut&nosti, které se nazyvaji nabyvaci tituly, jako jsoay¥. smlouva o fevodu
nemovitosti, rozhodnuti statniho organu neliomp ze zakona. K nejvyznamjgim
zpasolim nabyti vlastnického prava k nemovitostinpo ze zakona pat vydrzeni
a dsdani. 2t

Vécna prava tvoii vyznamnou satast majetkovych prav a maji povahu
uplného neba@ast&ného panstvi konkrétni osoby nad konkrédivPovaha &nych
prav spdiva tedy zejména vifmém pravnim ovladaniéei s vylowenim kohokoli
jiného z misobeni na takovoutoée bez souhlasu vlastnikasshé pravo je pravem
absolutnim, neltbpasobi proti vSem (erga omnes) a jelfedmttem je ¥c v pravnim
smyslu, a to ¥c individualreé uréend (pedmétem wcného prava nefize byt ¥c ukena
pouze druho¥).

K vécnym pravim je z&azovano:

e pravo vlastnické (ius proprietas, dominium)
» drzba (possessio)

e veéchd prava k cizigci (iura in re aliena)

20 ZAKON &. 40/1964 ShObcansky zakonikg 123 a nas|.

21 RONOVSKA, K., JRABKOVA, L., MELZER, F.,Jak spravi koupit, prodat, pronajmout
diim ¢i byt Brno: ERA group spol. s r.o. 2005. 3.vydani. ISBN7366-024-5 Str.10
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Specifickymi, vzhledem ke #gobu jejich vzniku, zrny nebo zéniku jsou
vécna prava k nemovitostent?
Pro moZnou Kklasifikaci vlastnického prava podléiagaznamu rozidime zpisob
tohoto vzniku na pravo néwytvorené jako pravo primarni a dale na vlastnické pravo

odvozené, tedy pravo sekundarni.

4.1 Vlastnické pravo primarni

Jako pravo primarni Ize definovat vyteni nové ¥ci k niz vznika vlastnické
pravo. Z pravni teorie je znamo, Ze pozemky jsounpelany, nebt zemsky povrch
nelze roz&ovatc¢i zmensovat. Jedina moznost vzniku viastnickéhegkinemovitosti,

kterd vznikla vytveéenim je vlastnické pravo ke stavb

4.1.1 Vlastnické pravo k nové budo¥

Pojem stavby nenitpsreé vymezen. Pravnfad tento pojem hognpouziva,
abylo by mozné provéstrigladny vyet vSeho, co jednotlivé pravnitgupisy
Z naiznych oblasti za stavbu povaZzuji. Jisté je,i@ngovani, zda jde o stavbu, se nelze
spokojit se zji&nim, zda bylo vedeno stavebrizeni. Jsou totiz i stavby, které
nevyzaduji stavebnfizeni. Ani okolnost, Ze gkdo Zidil stavbu protipravé bez
stavebnihdizeni, nemZe zpochybnit jeji faktickou existerfci.

V katastru nemovitosti se eviduji dle § 2 odstak. ¢. 344/1992 Sb,pouze
budovy anebo stavby spojené se zemi pevnym zakladeiohZ to stanovi zvlastni
predpis.”

Dle ustanoveni 8§ 2 odst. 2 zak.344/1992 Sbh. sgdrobné stavby v katastru
neeviduji“. S &innosti od 1. 1. 2007 jsou specifikovany 8§ 27 pism) zak.
¢. 344/1992 Sb,jako stavby s jednim nadzemnim podlazim, pokudhjejastavna
plocha nepesahuje 16 m 2 a vysSka 4,5 m, které plni idaplou funkci ke stavb
hlavni, a stavby na pozemcichéamych k plani funkci lesa, slouzici k zajani
provozu lesnich Skolek nebo k provozovani mysijivoskud jejich zastana plocha

nepesahuje 30 m 2 a vySka 5 m. Za drobné stavby sevagyji stavby garézi, sklad

22 KLIMENT, V. Vécna prava a katastr nemovitosiitaha 2005. ISBN 80-85881-24-1. Str.17

ZBAUDYS, P.,Katastr a nemovitostPraha: C.H. Beck 2003. 1. vydani. ISBN 80-7179-824-
Str. 99
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horlavin a vybusnin, stavby pro civilni ochranu, pa#idochranu, stavby uranového
prumyslu a jadernych z&eni, sklady a skladky nebeapgch odpad a stavby
vodnich dl.« 2*

Pred (&innosti zakon&. 183/2006 Sb. stavebni zakon v platnérnzidale jen
.Zak. ¢. 183/2006 Sh.“) byly drobné stavby vymezeny § Histo 8 vyhlasky
¢. 137/1998 Sb. o obecnych technickych poZzadavcichystavbu, kterou se provad
zakon¢. 50/1976 Sb. (stavebni zakon).

Budovy evidované v katastru jsqmadzemni stavby, které jsou prostogov
soustebny a navenek uz#emy obvodovymi &ami a steSni konstrukci® (viz
ustanoveni § 27 pism. k) zak.344/1992 Sb.) a dale seviduji rozesta¥né budovy,
které jsou alespbv takovém stupni rozestaosti, Ze jiz je patrné stavebtechnickée
a funk’ni usp@adani prvniho nadzemniho podlazi, pokud dosud aebgp@ato
S jejim uzivanim*“(viz ustanoveni 8§ 27 pism. I) zak. 344/1992 Sb.). Tyto budovy
podléhaji stavebnimiizeni dle zakona 183/2006 SB>

Byty a nebytové prostory evidované v katastru jdiustanoveni 8§ 2 odst. 1
pism. c),byty a nebytové prostory vymezené jako jednotkyiepaviastniho zakona
(¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi ldytv budovach (dale jen byty a nebytové prostory)“,
dle pism. d),rozestawné budovy nebo byty a nebytové prostory, které bbpddléhat
evidenci podle odstavce 1 pism. b) nebo c), poliadée viastnik nemovitosti (dale jen
vlastnik) nebo jina osoba opr&ma z prava, které se zapisuje do katastru (dale jen
jiny opravreny)“, dle pism. e),rozestawné budovy nebo byty a nebytové prostory,
které budou podléhat evidenci podle odstavce 1 .pfgrmmebo c), v souvislosti se
vznikem, z@mou nebo zanikeneeného prava k nim."

Dle ustanoveni 8§ 20 odst. 1 zakoha254/2001 Sbh. o vodach (vodni zakon)
v platném z#ni (dale jen , zak¢. 254/2001 Sb.”), se v katastru nemovitosti dale
eviduji tyto stavby a tqprehrady, hraze, jezy, stavby, které se k plavebrihin
zrizuji v korytech vodnich téknebo na jejich fezich, stavby k vyuZiti vodni energie
a stavby odkali§ pokud jsou spojené se zemi pevnym zakla@edrobnosti vymezeni
techto vodnich 8 stanovi Ministerstvo zefdélstvi v dohod s Ceskym #adem

zenemerickym a katastralni vyhlaskou?®

24 ZAKON ¢&. 344/1992 SbKatastralni zakonPraha: Computer Press. 2003. ISBN 80-251-
0025-1. Str. 95-96

% ZAKON ¢&. 183/2006 ShO tizemnim planovani a stavebri#du.

2 7AKON &. 254/2001 SbhO vodach (vodni zakon)..
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Od &innosti provadci vyhlasky¢. 23/2007 Sb., tj. od 1. 3. 2007 jsou tyto
stavby evidovany v katastru nemovitosti.

Vlastnické pravo kfednttnym budovam, byim a stavbam evidovanym
v katastru nemovitosti vznikd na zaldagejich vystavby, tedy jejich faktického
vybudovani. Procesni Ukony tykajici se legalizaeseb ped stavebnim iademci
vodohospodiéskym organem maji za 0Okol zafigt splreni  veSkerych
stavebgtechnickych pozadavikna vystavbu a deni stavebnika.

Dle rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 11. 11. 1982zn. 3 Cdo 111/9%
pod pojmem ,vznik stavby" nutno rozdtrstav kvalitativid vySsi, nez naiklad jen
pouhé zrny vterénu (skryvka organice, vykop zakladovychi)paNaproti tomu
okamzik vzniku nelze klast ani do roviny se staupiné stavebni dokdanosti —
proto, Ze zpsobilym pedmetem vlastnickych prav je rovh stavba nedok@ena.
Proto je nutno shora uvedeny pojem spojovat sesatplosti stavby byt/ednmetem
prav a povinnosti, nejde-li o ¢kterou ze speciélnich staveb (rigad stavby
podzemni), je okamzikem vzniku stavby minign@la takového stadia, aby bylo
nezardnitelnym zgsobem patrno alespo dispozini 7eSeni prvniho nadzemniho
podlazi.’

Dle ustanoveni § 5 odst. 6 zak. 344/1992 Sb. segjako vlastnik no¥
evidované stavby zapisuje vlastnik pozemku, narktge stavba postavena, nebo
stavebnik, ktery na pozemku stavbu proved|, po&lidtsrou neprokaze, ze vlastnikem
je rekdo jiny. Jako zfisob vyuziti na¥ evidované stavby se zapig@ljke kterému je
stavba podle kolaudaiho souhlasu nebo oznameni stavebnika uzivanauladso
s pravnimi pedpisy. U ostatnich staveb se vychazi z Gzemnibbodauti nebo
z ohlaSeni stavby stavebnimtéadu. P4 ohlaSeni no¥ evidované stavby k zapisu do
katastru je jeji vlastnik povinen dolozit dokladi¢elu uzivani stavby.’A dale dle
ustanoveni 8 10 odst. 1 pism.,gdjistit, aby v pipad, Ze k navrhovanému zapisu do
katastru nebo jeho zm¢ neni vyZadovano rozhodnuti nebo jiné ogait spravniho
Uradu, potvrdil gislusny spravni organ, Ze udaje v navrhu odpoviajienosti®.

Toto potvrzeni se tyka budov, které byly vybudovarg zaklad ohlaseni
jednoduchych staveb dle § 104 z&k183/2006 Sb..

Zaznam vlastnického prava k budoge v katastru nemovitosti vyztiana
zaklad ohlaSeni vlastnika budovy #eplloZzenou fisluSnou listinou dokladujici

existenci stavby sifslusnou listinou o vlastnictvi stavby a dale di®& ®dst. 5 zak.

2"BARESOVA, E., BAUDYS, P.Prehled judikatury vedcech katastru nemovitos®raha:
ASPI Publishing s.r.0., 2004, ISBN 80-7357-00%8. 61
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¢. 344/1992 Sb. geometricky plan pro zdiemi budovy a rozhodnutii potvrzeni
piislusného obecniho @stského, rstskécasti) tradu o gideleni ¢isla popisnéha@i
evidertniho, pokud ma byt dané stavpridéleno. Obdob# se postupujeipzaznamu
vlastnického prava k rozestaé budo¥ stim, Ze k ohlaSeni vlastnik daleeglozi
cestné prohlaSeni o stupni rozestansti gedmeétné budovy dle 8 27 pism. 1) zak.
¢. 344/1992 Sb.

Déle se zaznamem v katastru nemovitosti vwizndastnické pravo k nové
jednotce vystasneé ¢i rozesta¥né v dond na zaklad smlouvy o vystavb dle ohlaseni
zéstupce vlastntk domu nebo spotenstvi vliastnik nebo vlastnika nové jednotky
dolozené smlouvou o vystaybpogipads dalSi listinou, kterd prokazuje, Ze vlastnikem
je rekdo jiny nez stavebnik uvedeny ve smlduv vystavid a ohlaseni k provedeni
stavby dle § 104 odst. 2 z8k.183/2006 Shk¢i souhlas s provedenim ohlaSené stavby
dle § 106 zaké. 183/2006 Sb..

V podani katastralnifdd zkouma:

« zda predlozené kolaudai rozhodnutf je pravomocné,

» zda stavebnici uvedeni v koladdém souhlasu jsou vlastnici pozemku, pokud
ne, je nutné fedloZeni listiny prokazujici pravo k vystaviba cizim pozemku,

* zda ozn&eni nemovitosti vigdloZenych listinach ke stavlmdpovidaji now
ozna&enym nemovitostem v geometrickém planu, ktery bgtikladem pro
zaneieni znén pro kolaudani rizeni,

» zda geometricky plan byl podkladem pro kolatdatizeni v gipadt, Ze
geometricky plan byl vyhotoven po koladdém ftizeni je nutné igdlozeni
stanoviska fislusného fadu, zda stav zatfeny geometrickym planem
odpovida stavu kolaudovanych nemovitosti,

e zda potvrzeni o idéleni ¢isla popisného vydalafiglusSna obec pro dané
katastralni Uzemi a zda ozeai nemovitosti odpovida stavu z&eni dle
geometrického planu,

e vpiipadt prohlaSeni o stupni rozestgosti zda Gastnici jsou totozni
s astniky ohlaSeni anebo rozhodnuti o uénisstavby, zda podpisyastniki
jsou ow¥teny dle ustanoveni 8§ 39 odst. 2 vyhlagk26/2007 Sb.

28 7AKON ¢&. 50/1976 ShStavebni zakorPraha: Computer Press 2004. ISBN 80-251-0455-9.
Str. 167-168
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4.1.2 Vlastnické pravo vzniklé ze zakona

Vlastnické pravo vzniklé ze zakona je mozné povakaa primarni vlastnictvi,
neba’ vznika na zaklagkonstitutivniho rozhodnuti zakonodare jejichZz pravomoci je
zadkonem ufit vlastnické pravo daného subjektu k nemovitostdmento ukon nema
v pravomoci Zadny jiny organ vykonné moci.

Pro splgni podminek vzniku vlastnického prava je hlavnitedpokladem
zakonna norma vdinnosti na zaklagl které je pednetné vlastnické pravorizovano.
Tento ukon je ojedifly, neba’ vétSinou vlastnické pravo vznika na zakdamluvnich
pievodi anebo spravnich prodeskinénych na zaklagizakonem danych postiup

| kdyz vlastnické pravo vzniklo na zakkdakonné normy a touto normou bylo
provedeno rozéleni majetku ze zanikajici organizace na oszniklé, zaznam
v katastru nemovitosti se neprovadi automatick§isndsti této zadkonné normy.

V piipact, Ze zakon neobsahuje jednogmau identifikaci datenych vlastnii
a Udaje o nemovitostech podle udd#éjatastru nemovitosti, provede katastralradd
zdznam na navrh nabyvatele prav dle § 39 odst.h8asky ¢. 26/2007 Sb.. Pokud
zakon stanovi, Ze prava, ktera se zapisuji do katagnikla, zngnila se nebo zanikla
na zaklad urcité pravni skuténosti, a pitom nestanovi listinu, ktera asuje nebo
potvrzuje pravni vztahy, je takovou listinou sowni@ prohlaseni osoby, jejiz pravo
vznika nebo se rozsije a osoby, jejiz pravo zanika nebo se omezuje&8dle odst. 3
vyhlasky¢. 26/2007 Sb..

Prikladem vzniku vlastnického prava ze zakona je mako 77/2002 Sb.
O akciové spoknosti Ceské drahy, statni organizaci Sprava Zetedrdopravni cesty
a 0 zmené zakonat. 266/1994 Sb. , o drahach, vetmhpozdjSich gedpisi, a zdkona
¢. 77/1997 Sb. , o statnim podniku, veé¢rzinpozdjSich gedpisi (dale jen ,zak.
¢. 77/2002 Sh.), na zakladktereho doSlo ke vznikuiednetnych spolénosti a dale
k rozcleni majetku na navvzniklé subjekty a zaniku spaéieosti Ceské drahy, statni
podnik.

Ke dni 1. ledna 2003 vznikla akciova spolest Ceské drahy, zaloZena
Ministerstvem dopravy a spojpodle 8§ 3 a nasl. zadkorga 77/2002 Sb. (viz steni
Ministerstva dopravy a spbj¢. 524/2002 Sb., o vyhlaSeni dne vzniku akciové
spolenosti Ceské drahy). Majetek statugsel podle § 7 zakona 77/2002 Sb. do
vlastnictvi akciové spot@mostiCeské drahy.

Prislusny zaznam vlastnického prava v katastru netostvi byl proveden na

zaklad ohlaseni vlastnika nemovitosti s odkazem na daprg na jehoz zaklad
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vlastnické pravo pro dany subjekt vzniklo dalewstenou kopii zakladatelské listiny
s,jmenovitym ugenim pedmstu nepedzitého vkladu“?® popipads (redrs ovetenou
casténou kopii zakladatelské listiny, ktera bude obsalhgen gilohy, kde budou
uvedeny pednmétné nemovitosti pouze z Uzemniigobnosti daného katastralniho
pracovis¢ katastralniho tadu.

Statni organizace Sprava Zeleémii dopravni cesty (8 19 a nasl. zakona
&. 77/2002 Sb.) vznikla ke dni vzniku akciové spalestiCeské drahy k 1. lednu 2003.
Statni majetek, s kterym ma ode dne 1. 1. 2003ophéspodét je uréen podle § 20
odst. 1 zadkond. 77/2002 Sb..

Zaznam v katastru nemovitosti byl proveden na zékfzisemného ohlaSeni
statni organizace Sprava zelemidopravni cesty, které mimo jiné obsahovaléety
nemovitosti s Udaji o0 nemovitostech, které jsoubg® k provedeni zaznamu. &t
predmétnych nemovitosti mohl byt v ohlaSeni (Yilpze, jako jeho nedilné stasti)
uveden ve for seznamu doenych parcel usgadanych po katastralnich Uzemich,
ale i ve forn¢ prosté kopie vypisu z katastru nemovitosti.

V podani katastralnitad zkouma:

e zda jsou splény poZzadavky urené zakonnou normouiquloZzeny vSechny
uréené listiny,

e zda ozn&né nemovitosti jsou v souladu s Udaji evidovanywrkatastru
nemovitosti,

» zda je pedlozena #izovaci listina anebo vypis z obchodniho hdst pro dany

subjekt (u subjekt, které vznikly ze zakona se tento dokladiedglada).

DalSim moznym fikladem nabyti vlastnického prava ze zakona je méko
¢.172/1991 Sb. oipchodu gkterych ci z majetkuCeské republiky do vlastnictvi
obci v platném zi (dale jen , zake. 172/1991 Sb.”). Timto zakonem jsowemy
podminky, po jejichz splmi se obce aneboriplusné mistskécasti stavaji vlastniky
uréenych nemovitosti.

Na zéklad ustanoveni § 1 zak. 172/1991 Sb.iesly do vlastnictvi obci,ip
splreni vSech zakonnych podminekécy, k nimz ke dni 23. 11. 199GigluSelo pravo
hospodé#eni narodnim vybd@m, jejichz prava a zavazkyesly na obce, pokud s nimi
oce hospoddy i ke dni &innosti zakona (tzn., Ze obce mepedly do dne &innosti

zakona, 24. 5. 1991, toto pravo hospeda na jiny subjekt) a dale pakor, s nimiz

2 7AKON ¢&. 77/2002 Sb. § 5 odst. 7
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obce zé&aly hospod#t po 23. 11. 1990 pravem obdobnym pravu hospada pokud
s nimi hospodaly i ke dni (innosti zakona (tzn., Ze obce tepedly do dne &innosti
zakona pravo hospotkni k Emto nemovitostem na jiny subjekt). Dle ustanovedi §
zak.¢. 172/1991 Sb. népsly do vlastnictvi obci lesy, i kdyz byly zapsangvidenci
nemovitosti s pravem hospddai pro byvalé narodni vybory, nebimmu tak bylo bez
pravniho titulu, v rozporu se zakon&m61/1977 Sh. o lesich. Dale do vlastnictvi obci
dle § 1 nepesly drobné vodni toky, neballe ¢l. 10 Ustavyé. 100/1960 Sb., kteréa
platila ke dni dinnosti zakona. 172/1991 Sb., tj. ke dni 24. 5. 1991, byly votbky
statnim vlastnictvint®

Zaznam vlastnického prava se v katastru nemovitegtingi na zaklad
ohlaSeni obce doloZzené souhlasnym prohlaSenimegitedtmi dle § 40 odst. 3
vyhlasky ¢. 26/2007 Sb., které podepiSe za nabyvatele prdex & ramci sve
samostatné gsobnosti a za osobu, jejiz pravo zanikd savobce, ale v rdmci své
pienesené \sobnosti. Zapis Ize provést téZz na zakladhlaSeni obce doloZzeného
prohlasenim ve fortnot&dského zapisu.

V podani katastralnitad zkouma:

e zda jsou spléeny zakonem stanovené podminky,
» zda prohlaSenidinily prislusné obce a jejich &gni zastupci (starostové),
» zda ozn&né nemovitosti jsou v souladu s Udaji evidovanwrkatastru

nemovitosti.

Na zaklad ustanoveni § 2 zak. 172/1991 Sb. #iesSly dnem jeho dinnosti do
vlastnictvi obce zékonem stanovené nemovitosti jetka Ceské republiky (tzv.
historicky majetek obce), které obce nebo jejicAvpf gedchidci viastnili ke dni
31. 12. 1949. Ustanoveni § 2 se nevztahuje na ekajétery obce vlastnila ke dni
31. 12. 1949 a byl jizipdnmetem echodu dle 8 1 zak. 172/1991 Sb.. Do vlastnictvi
obce také nepsly drobné vodni toky, které obce vlastnila ke 8hi 12. 1949 (viz
vyswtleni dle § 1)

Zaznam vlastnického prava se v katastru nemovitoghnaeni na zaklatl
ohlaSeni obce doloZzené souhlasnym prohlaSenimegitedtmi dle § 40 odst. 3
vyhlasky¢. 26/2007 Sh., které podepiSe za nabyvatele pridea a osoba, jejiz pravo
ze zéakona kimdmétnym nemovitostem zaniklo. Zapis lze provest téz zaalad

ohlaseni obce doloZeného prohlasenim ve §arotaského zapisu.

*0ZAKON ¢. 172/1991 Sb. §1
3 ZAKON ¢. 172/1991 Sb. §2
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V podani katastralnitdd zkouma:

e zda jsou spléeny zakonem stanovené podminky,

e zda prohlaseni danily pfislusné obce a jejich&eni zastupci (starostove)
a osoby jejichz pravo zaniklo,

 zda ozn&né nemovitosti jsou v souladu s ddaji evidovanwrkatastru

nemovitosti.

Na zaklad ustanoveni 8§ 3 zak. 172/1991 Sb.#eSly ke dni jeho &innosti do
vlastnictvi obci, fi splréni zadkonem danych podminek, obytné domy a pozewtkict
s nimi jeden funéni celek a takéieSly ke dni 1. 1. 1993 do vlastnictvi obci objekty
bytové vystavby rozestamé k 31. 12. 1992 a pozemky tic s nimi jeden funéni
celek.

Zaznam vlastnického prava se v katastru nemovitogthaeni obdobg dle
podminek k § 1 zak.. 172/1991 Sb..

Déle obce nabyly do vlastnictvi nemovitosti dle g&k.¢. 172/1991 Sb. a to na
zaklad rozhodnuti Ministerstva financi a dale dle § 6.2ak72/1991 a to na z&klad
rozhodnuti Ministerstva kultur¢R nebo Ministerstva Skolstvi, mladezeswychovy
CR.

Zaznam vlastnického prava se v katastru nemovitegtingi na zaklad

ohlaseni s {edlozenim pedmétného rozhodnuti o nabyti viastnictvi obce.

4.2 Vlastnické pravo sekundarni — odvozené

Vlastnické pravo odvozené lze charakterizovat jalabyti vlastnictvi na
z&klad zékona, ktery pouze stanovi podminky, za jejichimulativnino splani
k takovému nabyti vlastnictvi dojde a to tak, Zestamou pravni skuteosti, které

zakon ke vzniku, z&n¢ nebo zaniku prava vyZaduje.

4.2.1 D¥dické rizeni

Pro moznost vzniku vlastnického prava &ditkém fizeni a k pechodu prav
a povinnosti nadlice, musi byt podle zdkona sghy tyto predpoklady:
» smrt fyzické osoby (istavitele)

» existence pofstalosti (a¢dictvi)

27



e deédicky titul (pravni divod dsdeni)
» zpasobily didic.

Dédéni spaiva v naSem pravnirradu na principu fgchodu majetkovych prav
a povinnosti fstavitele na jeho pravniho nastupdénm ze zakona jiz okamzZikem
smrti Zistavitele viz ustanoveni 8§ 460 z&k.40/1964 Sb. alansky zakonik v platném
zreéni (déle jen ,zake. 40/1964 Sb.)d edictvi se nabyva smrtiigtavitele*. Neni proto
zapotebi Zadného pravniho ukonu ze straggice k tomu, aby &lictvi nabyl.

Nabyti dsdictvi je obligator® spojeno $izenim o ddictvi piislusného soudé
a siizenim powreného not&®. Soud zah4ji i bez navrhu edni povinnostiizeni
0 dkdictvi v pripadt umrti fyzické osoby (pap prohlaseni za mrtvou). Usneseni soudu
ma& hmot® pravni @&inky zpetné ke dni smrti #stavitele. Den smrti je tedy
okamzikem, kdy doch&zi kgchodu vSech prav a povinnosti, které ddictvi spadaji.
Predpokladem zaznamu vlastnického prava v katastmowgosti pro ddice je
doruseni prostednictvim soudu pravomocného usneserfislygseného soudt
0 potvrzeni nabyti @lictvi jedinému ddici*> nebo o potvrzeni, Ze&dictvi, které
nenabyl zadny &lic, piipadlo statd® nebo o schvaleni dohody o vypdani ddictvi
nebo dohody o ienechani fedluzeného &lictvi k thrad dluhi®” anebo o potvrzeni
nabyti ddictvi podle ddickych podili, nedojde-li mezi édici k dohod>®
katastralnimu fadu v jehoZz Uzemnitgobnosti se nachazi nemovitosti, které jsou
prednttem ddickéhorizeni.

Iy 2

V podani katastrélnitadd zkouma:

» zda fFisluSené usneseni je pravomocné,

» zda ozn&né nemovitosti jsou v souladu s Udaji evidovanwrkatastru
nemovitosti,

» zda uvedené udaje o nabyvateli souhlasi s Gdagnsgdi v centralnim registru
obyvatel (dale jen CRO).

327ZAKON ¢&. 99/1963 Sb. § 175a - § 175z

33 ZAKON ¢. 99/1963 Sb. § 175za - § 175zd

31 ZAKON ¢. 99/1963 Sb. § 175a odst. *igiusnost soudu je &ena dle mista trvalého bydHist
zistavitele na zakladoznameni matriky.

35 ZAKON ¢. 99/1963 Sh. § 175q odst.1 pism. a)

3 ZAKON ¢. 99/1963 Sh. § 175q odst.1 pism. b)

37ZAKON ¢. 99/1963 Sb. § 175q odst.1 pism. c)

38 ZAKON ¢. 99/1963 Sh. § 175q odst.1 pism. d)
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4.2.2 Drazba dobrovolna, nedobrovolna

Pro moZznost vzniku vlastnického pravékfepem v drazéje predpoklad konani
drazebniho jednani Zidodu prodeje nemovitosti ¥&nou drazbou provedenou dle zak.
¢. 26/2000 Sb. wejnych drazbach v platnémeni (dale jen ,,zake. 26/2000 Sb.").

Vlastnické pravo k nemovitostem vznika vydrazitalie 8 30 zake. 26/2000
Sb., ato:

e odst. 1),Uhradil-li vydraZzitel cenu dosazenou vydrazenimstanovené lite,
prechazi na & vlastnictvi gednetu drazby k okamziku diéni p-iklepu.”

e odst. 3 ,Jde-li o podnik, gechazeji na vydrazitele vSechna prava a zavazky
véetre prav a povinnosti vyplyvajicich z pracépravnich vztali, opravreni
uzivat obchodni jméno spojené s podnikem, pokodrtbv rozporu se zakonem
nebo s pravemrséti osoby, a prav z pmyslového a jiného duSevniho
vlastnictvi, ktera se tykaji podnikatelskenosti vydrazeného podniku, pokud to
neodporuje povaze prav zigonyslového a jiného dusevniho vlastnictvi nebo
smlouy¥ o poskytnuti vykonwahto prav. Jde-li o organizai sloZku podniku,
prechazeji na vydraZzitele vSechna prava a zavazkya lde tykaji této slozky,
véetre prav a povinnosti z pracogpravnich vztah.”

e odst. 3),Jde-li o vydrazeni podniku nebo jeho organiga slozky, rdi
navrhovatel za splmi zavazlit, které gesly s vlastnictvim podniku nebo jeho

organizani slozky na vydrazitele®

Podkladem pro zaznam vlastnického prava k nemaenosiabytych fiklepem

v drazlg dle zak.¢c. 26/2000 Sh. je potvrzeni o nabyti vlastnicttdgnetu drazby a dale
doklad, z #hoz bude ®jmé datum a Zpsob Ghrady ceny dosazené vydrazenitin. P
vefejné drazb nedobrovolné je k potvrzeni o nabyti vlastnictiédgrétu drazby dale
dle ustanoveni 8§ 54 zakora 26/2000 Sb. povinnouifohou doklad, z &hoz bude
ziejmé datum a Zjsob Uhrady ceny dosazené vydrazenim, a pokud Bejpadani
presahoval@astku jeden milion K, téZ notésky zapis ossdcujici pribeh drazby. Dale
souasti jednoho stejnopisu potvrzeni o nabyti vlasihige stejnopis protokolu
o drazlg v¢etre stejnopisu drazebni vyhlasky podepsané navrheratel

V podani katastralnitad zkouma:

e zda jsou pedloZeny vSechny poZadované listingamé § 54 zaké. 26/2000

39 ZAKON ¢&. 26/2000 ShO vewejnych drazbach v platnémerri
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Sh.,

e zda ozn&né nemovitosti jsou v souladu s ddaji evidovanywrkatastru
nemovitosti,

e zda uvedeny ievodce je vlastnikem uvedenych nemovitosti (moznost
provedeni vkladu vlastnického pravae@ draZzebnim jedndnim = moZnost
vyznaeni duplicitniho zapisu vlastnictvi),

» zda uvedené udaje o nabyvateli souhlasi s Udaginggdi v CRO,

* zda nenastaly skuteosti branici pevodu nemovitosti ndp nové exekéni

fizeni vyznéené v katastru nemovitostigul provedenim draZzebniho jednani.

4.2.3 RKiklep v soudni drazke

V posledni dob se ¢asgji z divodu vymoZzeni dluznych pohledaveki p
exekwnim fizeni provadi soudni drazebni jednani, jejimz pemtiin je existence
exekuniho titulu.

DraZebni jednani setrhe konat na zaklad
o (asti Sesté zakona 99/1963 Sb. alansky soudnfad v platném zini (déle
jen ,zak.¢. 99/1963 Sb. OF"),
e § 73 zakona. 337/1992 Sh. o spréawani a poplatk v platném z#ni (dale jen

» 2ak. ¢. 337/1992 Sb."),

o z&konac. 120/2001 Sb. o soudnich exekutorech a exsktinnosti (exekuni
fad) v platném zi (déle jen ,zake. 120/2001 Sb.").

V ptipad: drazby konané dlgéasti Sesté zakona 99/1963 Sh. OB zneni nebo
dle 8 73 z&kon&. 337/1992 Sbh. anebo dle zdkahal20/2001 Sb. postupuji organy
opravréné k exekanimuftizeni dle § 335 az § 337h zakan®9/1963 Sb. O,

Dle ustanoveni § 336! odst. 2 z&k.99/1963 Sh. OF se,vydraZitel se stava
vlastnikem vydraZzené nemovitostirssiusenstvim, nabylo-li usnesenizkiepu pravni
moci a zaplatil-li nejvysSi podani, a to ke dnidnytlusneseni orfklepu.”

Pokladem pro zaznam vlastnického prava pro nablgvgtiesoudnim drazebnim
jednanim je usneseni diklepu gislusného organu k provedeni drazby v exekm
fizeni s doloZzkou o nabyti pravni moci a potvrzenaplaceni nejvyssiho podani.

V podani katastralnitdd zkouma:

» zda gredloZené usneseni je pravomocné,
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e zda ozn&né nemovitosti jsou v souladu s Udaji evidovanywrkatastru
nemovitosti,

e zda uvedeny ievodce je vlastnikem uvedenych nemovitosti (moznost
provedeni vkladu vlastnického pravae@ draZzebnim jedndnim = moZnost
vyznaeni duplicitniho zapisu vlastnictvi),

» zda uvedené udaje o nabyvateli souhlasi s Udaginggdi v CRO,

* zda nenastaly skuteosti branici fevodu nemovitosti nadp nové exekéni

fizeni vyznaené v katastru nemovitostigul provedenim draZzebniho jednani.

4.2.4 Odstoupeni od smlouvy

Smlouvy, na zaklafl kterych dochazi kipvodu nemovitosti jsourednetem
vkladového fizeni ed katastralnim f@adem. Na zéklad rozhodnuti pislusného
katastralniho fadu o povoleni vkladu do katastru nemovitosti Vahw s ustanovenim
8 5 zAak.¢. 265/1992 Sbh. je dnén prislusny zapis prav v katastru nemovitosti
s pravnimi dinky dané smlouvy ke dni podani navrhu na vkladvaréo katastru
nemovitosti.

Moznost odstoupit od smlouvy nejen ofepodu nemovitosti upravuje
ustanoveni 8§ 48 zak. 40/1964 Sb. tak, Ze , od smlouvyaie (Eastnik odstoupit, jen
jestlize je to vtomto zak@nstanoveno nebocastniky dohodnuto. Odstoupenim od
smlouvy se smlouva od paétku rusi, neni-li pravnim ipdpisem stanoveno nebo
Gcastniky dohodnuto jinak.”

V pripadech, kdy otansky zékonik vyslown stanovi podminky oprawjici
k odstoupeni od smlouvy,tthe od smlouvy iejmé odstoupit i strana, ktera jiZiala
nebo poskytlacast&éné plreni. V piipact kupni smlouvy o fevodu nemovitosti
uzawené podle okanského zakonikuiipadaji v ivahu zejména nasledujici zakonem
stanovené wvody k odstoupeni:

e Ucastnik smlouvy ji uzawel v tisni za napa@nnevyhodnych podminek (8 49
zak.c¢. 40/1964 Sb.),

* kupujici nemovitost nesplatitAddre a Was a nesplatil ji ani v doddme
primétrené Ihité, kterou mu poskytl prodavajici (8 517 z&k40/1964 Sb.),

e prodavana nemovitost ma vadu, kter&ifii neupotebitelnou (8 597 odst. 1
zak.c¢. 40/1964 Sb.),

» prodadvand nemovitost nema vlastnosti, o kterycldgorajici kupujiciho ujistil,
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zejména vlastnosti kupujicim vyngimé (8§ 597 odst. 2 zak. 40/1964 Sb.),
e prodavaijici ujistil kupujiciho, Ze prodavana nenwst nema zadné vady, a toto
ujisténi se ukazalo nepravdivym (§ 597 odst. 2 #24Kk0/1964 Sb.§°

Predpokladem pro odstoupeni od smlouvy je &pitechto podminek:
* jsou dany podminky, za kterych je strana op&aanod smlouvy odstoupit,
* projev uile strany oprawné odstoupit od smlouvy je prokazateldoruen

druhé straé smlouvy.

Rozhodnutim NejvySSiho soudu ze dne 28. 6. 2000 GBf98, .,k vykladu
ustanoveni zdkond 265/1992 Sb. , o z&pisech vlastnickych a jiny&nych prav
k nemovitostem, kde se naopak bez hlubSi arguneenteé&di, Ze odstoupenim od
smlouvy, neni-li pravnim/pdpisem stanoveno neb@astniky dohodnuto jinak, se
smlouva od péatku rusi (8 48 odst. 2 zak. 40/1964 Sb.). Timto jednostrannym
adresovanym pravnim Ukonem zanikafinky pevodu nemovitosti na nabyvatele
a obnovuje sejvodni stav, tedy ze zdkona se obnovuje vlastnickéo ppevodce.
Nasledny zapis vlastnického prava do katastru néoxivo této skutmosti, vzhledem
k tomu, Ze k obnoveni vlastnického pravéevpdce dochazi ze zakona, nema
konstitutivni dinky a neprovadi se vkladem, resp. vymazem vkladuma pouze
deklaratorni @inky a provadi se zdznamem (8 7 odst. 1 zakoR265/1992 Sb.). Tento
zawr plati i v pipade, Ze nabyvatel, /ive nez doSlo k odstoupeni od smlouvy,
nemovitost feved| na dalsi osobu, a tato osoba nabyla nemavitdsbré vie.“*

Dale dle rozsudku Krajského soudu v Brre dne 22. 6. 1995, sp.zn. 35 Ca
45/94 je konstatovano, Zg pokud strana prodavajici odstoupila od smlouvyo pr
nezaplaceni kupni ceny kupujicim, a odkazdjem na smluvni ujednani, pak se timto
odstoupenim, podle kogentniho ustanoveni § 48 ®astk.¢. 40/1964 Sb., smlouva od
pocatku zruSila. Winky tohoto odstoupeni, tj. zanik vlastnického praro stranu
kupujici, bylo-li odstoupeni od smlouvy v souladustanovenim 8§ 48 odst. 1 zak.
¢. 40/1964 Sb., tak nastalyimo ze zakona. Vznik zanik vlastnického prava, ke
kterému doSlo ze zakona , ve smyslu ustanoverid$t21 a § 7 zaki. 265/1992 Sb.
nevyzaduje zapis ve fo#nmvkladu do katastru nemovitosti, ale pouze ve dorm

zaznamu.4?

“OBAUDYS, P.,Katastr a nemovitostPraha: C.H. Beck 2003. 1. vydani. ISBN 80-7179-824-
Str. 77

*L ASPI — literatura k § 48 zak. 40/1964 Sb. alansky zakonik

“2\VRCHA,P. Katastralni (a souvisejici) judikatur&@raha: Linde Praha, a.s. 2001. ISBN 80-
7201-581-8. Str. 436-437
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Stanoviska soud vykonavajicich dohled nad zakonnosti rozhodovani
katastralnich ftadi byla vZdy jednotné v tom, Ze zapis nasltedkistoupeni od smlouvy
do katastru musi byt proveden na zakl&bnsensualniho pisemného projevu obou
smluvnich stran (souhlasné prohlaSeni smluvnichnstie § 39 odst. 2 pism. a)
vyhlasky¢. 26/2007 Sb.). Jednostranné prohlaseni jednéystraom, Ze k odstoupeni
od smlouvy doSlo a Ze se ugledku toho zmnil vlastnik nemovitosti, nebylo nikdy
obecr povazovano za dostétee. Pokud se nepodadosahnout konsensualniho
projevu stran o tom, Ze doSlo ugledku odstoupeni od smlouvy ke & vlastnictvi
k nemovitosti, je fslusnyfteSit tuto ¥c pouze soud a z4pis do katastru se provede
nasledd na zaklad jeho rozhodnuti. Katastralnirad neni soudem a neni oprémn
rozhodovat o tom, zda byly danyiwbdy pro odstoupeni od smlouvy, zda byly
dodrzeny vSechny nalezitostiti podstupovani od smlouvy a zda tedy ke émin
vlastnickych ponsrii skuténg doslo?

Zaznam vlastnického prava pdstoupeni od smlouvy se v katastru nemovitosti
vyzna&i na zaklad souhlasného prohlaSenfastniki smlouvy (od které se odstupuje)

s nalezitostmi dle 8 40 odst. 3 vyhlasky 26/2007 Sb.. Pokudcastnici smlouvy
takové prohlaseni néini je podkladem pro zdznam vlastnického prava @raocné
usneseniifislusného soudu veéei odstoupeni odipdmEtné smlouvy.

Yo

V podani katastralnitad zkouma:

» zda gedloZené souhlasné prohldSenfigf poZzadované nalezitosti,

» zda ozn&né nemovitosti jsou v souladu s Udaji evidovanwrkatastru
nemovitosti,

» zda uvedené udaje o nabyvateli souhlasi s Udaginggdi v CRO,

» zda uvedeni dastnici souhlasného prohlaSeni jsou totoZriiastiiky smlouvy
o prevodu nemovitosti, od které odstupuiji,

» zda nenastaly skuteosti branici fevodu nemovitosti napjiné pravni vztahy

branici gevodu nemovitosti.

4.2.5 Privatizovany majetek

Prechod vlastnickych prav k nemovitostem podle zak@éna92/1991 Sb.

o podminkach fevodu majetku statu na jiné osobyejaou drazbou, v plathném &m

“3BAUDYS, P.,Katastr a nemovitostPraha: C.H. Beck 2003. 1. vydani. ISBN 80-7179-824-
Str. 84-85
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(dale jen ,zak¢. 92/1991 Sb.“) aifechod vlastnickych prav dle zakota427/1990
Sh. o pevodech vlastnictvi statu kékterym wWcem na jiné pravnické nebo fyzické
osoby, v platném zmi (dale jen ,zak¢. 427/1990 Sb.*), nebo-lifpchod vlastnickych
prav privatizaci bylo do dinnosti zakonat. 191/1994 Sb., kterym se dépje zakon
¢. 500/1990 Sb., otmobnosti orgai Ceské republiky ve &cech gevodi vlastnictvi
statu k gkterym wcem na jiné pravnické nebo fyzické osoby, tj. do iZjna 1994
mozné zapsatipchod vlastnictvi statu na vydrazitele na zaklpdtvrzeni vydaném
okresni komisi pro privatizaci narodniho majetkékan ¢. 191/1994 Sb. ijgpustil
moznost zruSeni této komisetePhod majetku na vydrazitele seiipads, Ze komise
byla po 27.rijna 1994 zruSena, zapiSe do katastru nemovitégtiaamem na zaklad
potvrzeni o prodeji uejnou drazbou, které vyd&ipluSny okresniiiad, na ktery fesel
spisovy material komise ke dnig@nému v rozhodnuti o zruSeni komise.

S &innosti zakonac. 224/1994 Sb., kterym se émi a dophuje zakon
¢. 92/1991 Sh., tj. od 6.prosince 1994, organizuggejmou drazbu privatizovaného
majetku, ktery peSel na Fond narodniho majetku (dale jen Fond),Fs&md.

S &innosti zakon&. 224/1994 Sb., tj. od 6.prosince 1994, organixejejnou
drazbu pi likvidaci organizaci, na jejichz privatizaci setahuje zakor. 92/1991 Sb.,
likvidator. Frechod majetku statu na vydraZitele se zapiSe dastkat nemovitosti
zadznamem na zaklagbotvrzeni o prodeji wejnou drazbou, které vyda likvidator.

S &innosti zakonac¢. 254/1994 Sbh., kterym se émi a dophuje zakon
¢. 425/1990 Sb., tj. 31. prosince 1994eqhazi dnem nésledujicim po dni zruSeni
okresnich komisi pro privatizaci ndrodniho majetk@enych podle zdkona 92/1991
Sb. Rechod majetku statu na vydraZitele se zapiSe dastkatnemovitosti zaznamem
na zéklad potvrzeni o prodeji iejnou draZzbou, které vydaislusny okresniiad**

Pro zaznam do katastru nemovitosti se dle ustamdyel2 odst. 2 vyhlasky
¢. 26/2007 Sb. pro vyziani vlastnického prava subjektu k privatizovanémajetku
.predlozi ke smlowy zakladatelské listih nebo k potvrzeni /fslusného organu
o prodeji véejnou drazbou ppoji owrend kopie pislusné casti privatizaniho
projektu zahrnujici Uvodni stranu projektu, rozhotin pfislusného organu
o privatizaci.”

V podani katastralnitdd zkouma:

» zda ozn&né nemovitosti jsou v souladu s Udaji evidovanwrkatastru

nemovitosti,

“ PortalKatastru nemovitostdostupné na www.cuzk.cz
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» zda byl privatizani projekt schvalenifslusSnym ministerstvem,

» zda privatizovany majetek je ve vlastnictvi st&piipad vydani majetku
v restitinimizeni moznost vyzrgani duplicitniho zapisu vlastnictvi,

* zda byla pedloZzena #izovaci listina anebo vypis z obchodniho hést pro
subjekt no¥ zavedeny v katastru nemovitosti,

» zda uvedené listiny podepsali osoby opgimnjednat za dany subjekt,

» zda nenastaly skuteosti branici fevodu nemovitosti napjiné pravni vztahy

branici gevodu nemovitosti.

4.2.6 Vznik a zanik spoléného jméni manzeh a vznik podilového

spoluvlastnictvi

Nemovitost niZe byt ve vlastnictvi jednoho nebo i vice suhjel@okud mé vice
vlastniki miZe se jednat podilové spoluvlastnictvi nebospolané jméni manzel.
Podstatou podilového spoluvlastnictvi je vlastiick casti &ci celé, gicemz
spoluvlastnicky podil je vyj@@n procentem nebo zlomkem, nikoli vSak konkrégsti
véci. Prava spoluvlastnikdisponovat volé v ramci svého podilu jsou zavisla na tom,
zda takovou dispozici neni deha podstatacei jako celku. Nafiklad spoluvlastnik
muze bez souhlasu ostatnich spoluvlasingodilu Zidit zastavni pravo. iZzenim
zastavniho prava k podilu na nemovitosti se poastaiovitosti, jakoztodei, neneni,
nesnizuje ani nezvysuje se jeji uzitna hodnotantendre jeji pravni povaha, kdyz
piipadnou realizaci zastavy dojde jek k W vlastnika podilu na éci. Naopak
spoluvlastnik nerize k \&ci ani k jejicasti zidit pravo odpovidajiciacnému bemenu,
a to ani v pipact, Ze by s tim ostatni spoluvlastnici souhlasitizénim takového prava
se zvySuje / snizuje uzitn4 hodnota nemovitostd ja&lku, a proto &astniky smlouvy
0 Zizeni prava odpovidajiciha&genému bemenu musi byt vSichni spoluvlastnigcy
ke které se pravd povinnost vztahuje.

Podle 8 136 odst. 2 o¢anského zakoniku {ed jeho novelou) mohlo
bezpodilové spoluvlastnicty vzniknout jen mezi manzely a jeho podstatou by®,
kazdy z manzél byl vlastnikem ¥ci celé a jeho pravo bylo omezeno pravem toho
druhého rozhodovat o podstatnych dispozicich tgka)i se této &i po vzajemneé
dohock.

Uginnosti zakonas. 91/1998 Sb., kterym sedmi a dophuje zakon o rodif

doSlo i ke zmindm v ustanovenich 8 136 a naslcatského zakoniku, kdyZ institut
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bezpodilového spoluvlastnictvi manzel byl nahrazestitutem spol&ného jmeéni
manzeki (SIM).*

Spol€né jméni manzeli:

vznika ze zékona se vznikem manzelstvi

predstavuje souhrn aktivit po atteni pasiv (jréni)

zahrnuje majetek /aktiva/ nabytygkterym z manzel nebo jimi spdéle& za
trvani manzelstvi s vyjimkouédictvi, daii, majetku nabytého jednim z manzel
do vyluiného vlastnictvi tohoto manZzelagov slouzicich obdobni piatis
jednoho manzela,éei nabytych z restituce viipadt, pokud by se nejednalo
o restituci majetku, ktery byl spaley

zahrnuje zavazky /pasiva/, kterékterému z manzel nebo &ha spoléné
vznikly za trvani manzelstvi, s vyjimkou zavazkkajicich se majetku vytine¢
nalezejiciho jednomu z nich a také zawazjejichz rozsah fesahuje miru
piiméienou majetkovym podémim manzei, které peval jeden z nich bez
souhlasu druhého. Ze zavazKsou manzelé zavazani rukou soleu

a nerozdilnou, jedna se o tzv. solidarni odpoost

piedpoklada spotmé uzivani majetku manzely

ve vztahu kefetim osobam jedpoklada souhlas obou manzél ppspodéeni

a dispozici s majetkem i@sahujici obvyklou spravu majetku. Nedostatku

souhlasu mé& za nasledek relativni neplanost pravikbnu*®

Orgarim katastru nejfisluSi a zarove nejsou opravni zkoumat, zda ip

majetkovych pevodech neni nabyvana nemovitostégsti spoléného jnéni manzet,

jelikoz spoléné jméni manzel vznika jiz ze zakona a nikoli zapisenkatastru.

Spoletné jméni manzelk zanika zanikem manzelstvi nebo smrti jednoho

Z manzei ¢i prohlaSenim za mrtvého. Za trvani manzelstvi kai8JM prohlasenim

konkurzu jednoho z manZehebo rozsudkem soudu o propadnuti majetkddemého

z manzel v trestnimfizeni. Pokud spot@é jmeni manzel zanikne, provede se

vyporadani pisemnou dohodou, pokud fegnttem vypdadani nemovitost, je dohoda

acinna vkladem do katastru. Dohoda o vigubani mezi manzely musi byt realizovana

do 3 let od zaniku spaiaého jnéni manzel, a to ¥etn® podani navrhu na vklad do

45 KLIMENT,V.Vécna prava a katastr nemovitosfiraha 2005. ISBN 80-85881-24-1. Str.36-37
48 DVORAK, J., SPAIL, J. Spolené jmeni manzet v teorii a judikatue.. Praha: ASPI 2007.

ISBN 80-7357-262-11. Str. 185
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katastru nemovitosti, jinak ve vtahu k nemovitost@ati, Ze spokné jmeni manzel
se méni na podilové spoluvlastnictvi a kazdy se stawastuikem poloviny z celku,
ktery tvail spolecné jmeni manzei.

Pokud tak manzelé né&mi, dochazi k uplatmi zdkonné domimky, Ze se
manzZelé vyptadali tak, Ze se stavaji podilovymi spoluvlastnidynym dilem?’

Spole&né jmeni manzel jako majetkové spotenstvi, tvei zaklad pravni
regulace manzelskych majetkovych vZiakdy pgrednetem vlastnictvi jsou &ci, které
nabyli manzelé za trvani manzelstvi. Dle ustanogeb49 odst. 1 zakona 40/1964
Sh. ,spolecné jneni manzel zanika zanikem manzelstviManzelstvi zanikd na
zéklad rozsudku soudu o rozvodu manzelstvi anebo takétrpani manzelstvi
uloZenim trestu propadnuti majetku nebo prohlasdmnkursu na majetek jednoho
z manzal.

Po zaniku spot@ého jnéni manzel musi nasledovat jeho vyfmani, které se
provadi pisemnou dohodou, jinak ho provede na dékiavrhu gkterého z manzal
soud. V pipact, Ze do ti let od zaniku spotmého jnéni manzeil nedojde k jeho
vyporadani dohodou ani neni podan navrh na jeho #g#mi soudem, nastupuje
nevyvratitelnd dom¢nka vypdadani, podle niz se konstruuje tento stav:

* u movitych &ci, které kazdy z manZeliziva vyliné jako vlastnik pro péebu
svou, sveé rodiny a domécnosti, plati, Ze se managiéraddali podle toho, jak
tyto veci uzivaji,

e U ostatnich movitych &i a nemovitosti plati, Ze jsou v podilovém
spoluvlastnictvi a Zze podily obou spoluvlastnigou stejné; obdobny rezim

maji i ostatni majetkova prava, pohledavky a zayazk

Viz ustanoveni § 149 odst. 2 z&k 40/1964 Sbkdy ,zanikne-li spoléné jneni
manzet, provede se vygédani, gi nemz se vychazi z toho, Ze podily obou manizel
majetku paticim do jejich spoléného jneni jsou stejné. Kazdy z manzgt opravren
poZzadovat, aby mu bylo uhrazeno, co ze svého \Aihala spolény majetek, a je
povinen nahradit, co ze spéteho majetku bylo vynaloZeno na jeho ostatni niajete
Stejre tak se vychazi z toho, Ze zavazky obou manzelklé za trvani manZzelstvi jsou
povinni manzelé splnit rovnym dilem.”

Zaznam vlastnického prava ze zaniklého sp@bo jnéni manzel a vzniklého

4" PETR, B.zaklady olfanského a obchodniho pravéeské Budjovice: VSERS 2006. ISBN
80-86708-16-0 Str.52-53
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podilového spoluvlastnictvi, pokud nedoslo k vigatani dohodou byvalych manéel
ktera podléha vkladovéniizeni se dle ustanoveni § 42 odst. 1 vyhlaSkd6/2007 Sb.
vyzn&i ,na zaklad® ohlaseni jednoho z byvalych mamZslnalezitostmi obdobnymi
podle 8§ 40 odst. 3, dolozeného pravomocnym rozhodraoudu o rozvodu manzelstvi
a potvrzenim tohoto soudu, Ze do uplyntitlet od zruSeni manzelstvi nebyla podana
Zaloba na soudni vypadani spoleéného jn@ni manzel, ani neprolhlo nebo
neprobih&izeni o vyptadani zaniklého spafaého jneni manzel.”

V podani katastralnitad zkouma:

» zda gedloZené souhlasné prohlaSeniig@ pozadované nalezitosti,

» zda ozn&né nemovitosti jsou v souladu s Udaji evidovanwrkatastru
nemovitosti,

» zda uvedené Udaje ¢astnicich souhlasi s udaji vedenymi v CRO,

» zda skuténé¢ nastala nevyvratitelnd dormka vypdadani uplynutim ifleté

Ihaty od nabyti pravni moci rozsudku o rozvodu martgels

4.2.7 Vydrzeni

Velmi sloZity proces je nabyti vlastnického prdvaemovitostem vydrZzenim.
Institut vydrZeni je obsaZen v 8 134 z&k40/1964 Sb., a to:

,0dst. 1 - opraveny drzitel se stava vlastnikercy ma-li ji nepetrzite v drzlz

po dobu #i let, jde-li o movitost, a po dobu deseti let,-jde nemovitost,

» odst. 2 - takto nelze nabyt vlastnictvi dcem, které nemohou bykguinetem
vlastnictvi nebo kacem, které mohou byt jen ve vlastnictvi statu rethkonem
urcenych pravnickych osob (§ 125),

e odst. 3 - do doby podle odstavce 1 se Z@pd doba, po kterou ¢h vec
v opravrené drzlg pravni predchidce,

e odst.4 - pro peatek a trvani doby podle odstavce 1 se poufijingens

ustanoveni odhu prombeci doby.”

Splrénim tchto gedpoklad, ale neni dostajici pro napléni prava vydrzeni
vlastnictvi, neb6 je zapotebi, aby byla spkna dalsi podminka opra&mého, a to
podminka dobré viry, ktera je ustanovena § 130. ddshk.¢. 40/1964 Sb.,je-li drzitel
se zetelem ke vSem okolnostem v dobr& v tom, Ze muée nebo pravo pit, je
drzitelem opravenym. V pochybnostech se ma za to, Ze drzba je mjmré&V Prokazani
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splreni podminky dobré viry je velmi slozZity proces. Vetahu k nemovitostem se
vychazi z pedpokladu, Ze dle ustanoveni § 11 2aKk65/1992 Sb. ,ten, kdo vychazi
ze zapisu v katastrucimeného po 1. lednu 1993, je v dobréeyiZze stav katastru
odpovida skutmému stavu d&ci, ledaze musel édét, Zze stav zapis v katastru
neodpovida skuteosti.”

A dalSi podminkou vydrzeni je, Ze oprémg se k pednEtu vydrzeni chova
k jako predmétu, ktery ma ve vlastnictvi bez sebemensSich pocbstino jeho
vlastnickém pravu. Tato podminka je zakotvena anmsteni § 129 odst. 1 zak.
¢. 40/1964 Sb.,drzitelem je ten, kdo séei naklada jako s vlastni nebo kdo vykonavéa
pravo pro sebe.”

Vydrzeni vlastnického prava k nemovitécv nastava jiz spknim zakonem
piedepsanych skuteosti (opravana drzba, uplynuti 10leté vydrzeci dobynzpbily
predmet vydrzeni). Pro vlastnikaéei je dilezitd nejen okolnost, Ze splnil zdkonem
stanovené podminky pro nabyti vlastnického pravackné ¥ci a stal se tak jejim
vlastnikem, ale také okolnost, Ze sgolest jeho vlastnické pravo uznad.

Z ustanoveni 8§ 7 odst. 1 z&k.265/1992 Sh. ve spojeni s ustanovenim § 5 odst.
1 zak.¢. 344/1992 Sb. lze dovodit, Ze @dveni o takovém prohlaSeni ve farm
not&ského zapisu je jinou listinou, ktera podle zvl&dtinpedpisi potvrzuje nebo
oswdcuje pravni vztahy, a je tedy listinoutgmbilou pro zapis do katastru. Pokud by
osoba, ktera prohlasila, Ze vydrzenim pozbyla mleké pravo k nemovitosti, pojil
swvij nazor zngnila, musela by iejmé pired soudem Wizeni na ufeni vlastnictvi
prokdzat, Ze k vydrZzeni vlastnického prava nedo&lmhlaSeni totiz nesftuje
k zaniku vlastnického prava k nemovitosti, pouzeilzéakového prava deklarufé.

Zaznam vlastnického prava plynouciho z vydrzenipsevede v pipadc, Ze
Gcastnici si uznaji vznik vlastnického prava vydrbenna zaklad notdského zapisu
0 vydrZeni. V tomto fipact nelze pro zaznam do katastru nemovitosti pouiitilasné
prohldSeni &astniki, neba katastrdlni tad neni oprawn zkoumat a potvrdit
skute&nost o nabyti vlastnického prava vydrzenim. Polaali jpochybnosti o pravu
vydrZzeni Ize zaznam do katastru nemovitosti propésize na zakladpravomocnéeho
rozsudku soudu o vydrzZeni.

V podani katastralnitdd zkouma:

48 SPACIL,J. Ochrana vlastnictvi a drzby v édnském zakonik@raha: C.H.Beck 2002. ISBN
80-7179-385-X. Str.254

49 ASPI.Vydrzeni vlastnického prava a jeho zaznam do katastmovitostPraha: 1995, 1:13
(literatura k § 585 zak. 40/1964 Sbh.)

39



» zda gedloZené podani je v poZzadované fémot&sky zapis, rozsudek),

» zda ozn&né nemovitosti jsou v souladu s Udaji evidovanwrkatastru
nemovitosti,

 zda pevodce je v katastru nemovitosti veden jako vlastpfevadné
nemovitosti,

» zda uvedené Udaje @astnicich souhlasi s udaji vedenymi v CRO,

» zda nenastaly skuteosti branici pevodu nemovitosti napjiné pravni vztahy

branici gevodu nemovitosti.

4.2.8 Dohoda o uznani prava, o narovnani

Predpokladem ktomu, aby bylo moZné&ispoupit k narovnani, je pouze
existence pravniho vztahu, ktery je mezéiymi osobami sporny nebo pochybny.
Spornost prava jeffpom povazovana za zalezitost do jisté miry sulbjekt Za sporné
je tak mozné povazovat to, co za sporné jetirdruha strana ozia Spornost nebo
pochybnost prava tedyirgdpoklada alespourcity stupeéi nejistoty o tom, jak se to
s danym pravem skutes ma>°

Typickym stavem, ktery zaklada pochybnost o prawvieiovitosti, je stav, kdy
dvé rizné osoby disponuji nabyvacim titulem, Ze jsou taiky téZe nemovitosti.
V katastru nemovitosti se tento stav vyarja jako duplicitni zépis vlastnictvi pro
raizné osoby k téZe nemovitosti (viz odstavec V.) Sibalpoditem pro narovnani tize
byt rozpor mezi pisemnym projevenile (kastniki smlouvy a jejich skut@ou \ili,
kdy ve smlou¥ o prevodu nemovitosti byla uvedena pouze budova a zenpek,

i kdyZ cena nemovitosti byla stanovena s budovepadzemkem adli Ucastniki bylo
skute&né prevést budovu s pozemkem.

Institut narovnani je upraven 8 585 - § 587 z&k40/1964 Sb., kdy dle
ustanoveni 8§ 585 odst. 1 vySe cit. zakqdahodou o0 narovnani mohoucastnici
upravit prava mezi nimi spornd nebo pochybna. Deahokterou maji byt mezi
Ucastniky upravena veskera prava, netyka se pramgharastnik nemohl pomyslet.”
Dle rozsudku Nejvy3siho soudieské republikyj. 33 Cdo 811/200Qje narovnani
dohoda dastnili zdvazkového pravniho vztahu, kter@@asinici odstrauji spornost

nebo pochybnost vzajemnych prav a povinnosti #nje zusi a nahrazuji je novymi.

0 BAUDYS, P.,Katastr a nemovitostPraha: C.H. Beck 2003. 1. vydani. ISBN 80-7179-824-
Str. 191
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Dosavadni zavazek tak zanikd a je nahrazen novyeny kyplyva z narovnani.
Narovnani se tive tykat jen ékterych vzajemnych prav a povinnosti, ohtedichz
Gcastnici urgitého pravniho vztahu nebyli ve slkipdale také celého zavazkového
pravniho vztahu mezi nimi a tim tedy vSech vzajelmpgav a povinnosti, jez tkigeho
obsah, nebo i dalSich zavazkovych pravnich vztatastnili, pokud to ovSem
jednoznané z jejich dohody vyplyva*

Vlastnické pravo $ narovnani vzniklo jiz f pravnim aktu, ve kterém dosSlo
k pochybnostem a dohodou o narovnani se pouzeegtostatky napravuji.

Z&znam vlastnického prava se v katastru nemoviwogtnaeni na zaklagl
dohody o narovnanii uznani prava s nalezitostmi obdobnymi souhlasnproblaSeni
viz ustanoveni § 40 odst. 3 vyhlasky26/2007 Sb. anebo pravomocného rozsudku
soudu O smiru.

Iy 2

V podani katastrélnitdd zkouma:

» zda gedloZzené podani splje poZzadované nalezitosti,

e zda ozn&né nemovitosti jsou v souladu s Udaji evidovanwrkatastru
nemovitosti,

« zda pevodce je v katastru nemovitosti veden jako vlastpfevadné
nemovitosti,

* zda uvedené Udaje ¢astnicich souhlasi s udaji vedenymi v CRO,

» zda nenastaly skuteosti branici fevodu nemovitosti napjiné pravni vztahy

branici gevodu nemovitosti.

4.2.9 Rozhodnuti spravnich orgaia

Urcenym spravnim orgdam je zakonem ustanovena pravomoc rozhodovat
o vlastnickych pravech opramych osob k nemovitostem. Rozhodovani probiha
v ramci zakonem stanovenych podminek s procesnémyplle zakong. 500/2004 Sb.
spravnirad v platném zni (dale jen ,zak.c. 500/2004 Sb."), kdy je daastnikim
zarwena ochrana jejich procesnich prakikRdny vytet spravnich rozhodnuti je velmi
slozity, neb@ na zaklad zakonnych norem je &ena pravomoc tiznym statnim
orgarim vystupovat v procesnich otazkach kami vlastnictvi k nemovitostem. &ai
statnich orgah kterym je dana tato pravomoc se neustal&nimv souvislosti
s potebami statu, aby v danyckoech bylo rozhodovano.

L ASPI.Rozsudek Nejvy3siho soudi® Cdo 811/2000Literatura k § 585
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Prikladem n@ize byt rozhodovani pozemkovychadi v rdmci restitanich
fizeni, které jsou vedeny na zaldarhkonac. 229/1991 Sb. o Uprawlastnickych
vztahi k padé a jinému zerddélskému majetku v platném &mi (dale jen ,zak.
¢. 229/1991 Sb."), kdy pozemkovyad posuzuje narok opra&mé osoby na vydani
nemovitosti, dale posuzuje jaké nemovitosti budimdpetem vydani a za které bude
poskytnuta nadhrada. Na zakéatéchto proced vznikd opravané osoB vlastnictvi,
které bylo prozkoumanoiislusnym spravnim organem a vydano rozhodnuti,i prot
kteréemu se &astnicitizeni mohou odvolat vifpact, Ze shledaji moznou Ujmu na
svych pravech.

Dle ustanoveni § 9 odst. 2 zakoha229/1991 Sb. pozemkovyad schvaluje
dohodu mezi povinnou a oprayrmou osobou o vydani nemovitosti podle § 9 odst. 1
uvedeného zakona.

Podle ustanoveni 8 9 odst. 4 zakota 229/1991 Sb. je v pravomoci
pozemkového itadu, nedojde-li k doh&d mezi povinnou a opra¢nou osobou
0 vydani nemovitosti podle § 9 odst. 1 uvedenéhmrzd rozhodnout o vlastnictvi
opravréné osoby k fednEtné nemovitosti. Povinnou osobou se podle § 5 za&kon
¢. 229/1991 Sb. rozumi stat nebo pravnické osolgyékte dni Ginnosti tohoto zdkona
nemovitost drzely, s vyjimkou podrikse zahragni majetkovou dasti a obchodni
spole&nosti, jejichz spokniky nebo dastniky jsou vyhradhfyzické osoby, nejde-li
0 majetek nabyty od pravnické osoby po 1.10.196@iah stad. >

Vlastnické pravo oprawmé osoby vznikéa ke dni nabyti pravni moci rozhotinut
pozemkového tadu o schvaleni dohody mezi opréwau a povinnou osobou. V této
véci swdéi o rozsudek Nejvy3siho soudiR ze dne 26. 11. 1997, sp.zn. 3 Cdon
1267/96, kdy,v pripad, Ze povinna osoba uz@&v s opravénou osobou dohodu
0 vydani ¥ci podle ustanoveni 8§ 9 odst. 1 z&k.229/1991 Sb., nabyva oprawa
osoba vlastnictvi k vydavané nemovitosti dnem préwci rozhodnuti pozemkového
Uradu o schvaleni této dohody, vydaného podle § 9 @dsitovaného zakona. To
vyplyva z ustanoveni § 9 odst. 4 zakR29/1991 Sb., podleZhoz ,nedojde-li k dohogl
podle odstavce 1, rozhodne o vlastnictvi opgaenosoby k nemovitosti pozemkovy
Urad”. Je nepochybné, Ze rozhodnuti pozemkovéaduio tom, Ze opra¢¥na osoba je
vlastnikem nemovitosti, nepodléha vkladu do katasémovitosti, nelbgde o nabyti
vlastnictvi rozhodnutim statniho organu, které se katastru zapisuje zaznamem.

Proto je teba v pipadech, kdy opra¢ma osoba nabyva vlastnické pravo

%2 7ZAKON &. 229/1991 SbO Upra vlastnickych prav vztahk pidé a jinému zewdélskému
majetku v platném 2ni.
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k nemovitostem vydavanym na zaklatbhody s osobou povinnou (8 9 odst. 1 zak.
¢. 229/1991 Sb.) dnem pravni moci rozhodnuti pozeéhkoidadu o schvaleni dohody
(§ 9 odst. 2 zak:. 229/1991 Sb.), nikoli az vkladem do katastru netosti.“>

Zaznam vlastnického prava do katastru nemovitastiygngeni na zaklatl
pravomocného rozhodnutitiplusného spravniho organu, v jehoz pravomoci joda
uskute&nit dany spravni akt.

V podani katastralnitad zkouma:

» zda gredloZzené rozhodnuti je pravomocné,

» zda ozn&né nemovitosti jsou v souladu s Udaji evidovanwrkatastru
nemovitosti,

» zda grevadné nemovitosti jsou ve vlastnictvi statu,pact vlastnictvi jiného
opravreného moznost vyziani duplicitniho zapisu vlastnictvi,

» zda uvedené udaje @astnicich souhlasi s tdaji vedenymi v CRO,

» zda nenastaly skuteosti branici fevodu nemovitosti napjiné pravni vztahy

branici gevodu nemovitosti.

3 VRCHA,P. Katastralni (a souvisejici) judikatur@raha: Linde Praha, a.s. 2001. ISBN 80-
7201-581-8. Str. 348-349
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5. DUPLICITNI ZAPIS VLASTNICTVI

Ve vySe uvedenych kapitolach byly zpracovany jeéliréo akty, na zakla#l
kterych se v katastru nemovitosti provadi zaznamstmického prava. Déle bylo
poukazano na vznik samotného vlastnictvi, kter@de mimo ¢innost katastralnich
Gfadl, neb@ zaznamy maji pouze deklaratorni charakter.

P¥i vzniku prav vSak niaze dojit ke skuinostem, Ze nezavisle na sainohou
raizné statni organy rozhodnout anebo mohou nastavéakkuténosti na zaklag
kterych je @inén projev vile formou prohldSeni, o vlastnictviiznych subjekt
k jedinému pedmetu vlastnického prava a tyto listiny jsodeploZzeny k zaznamu do
katastru nemovitosti.

Jak jiz bylo shora uvedeno katastralnfadl nema v zaznamovérizeni
rozhodovaci pravomoc a néée rozhodnout o tom, jaka listina bude v katastru
nemovitosti vyznéna a jaka ne, pouze zkouma dle ustanoveni § 8za&k5/1992
Sb. v platném zmi ,zda je p“edloZzena listina bez chyb v psani nebdtech a bez
jinych z'ejmych nespravnostiV téchto gipadech musi byt proveden zapis obou listin
swdcicich pro fizné vilastniky k jedné nemovitosti agré, tzn. vyzndit duplicitni
zapis vlastnictvi.

Duplicitni zapis vlastnictvi byl v naSem pravnikddu zaveden novelou
vyhlasky ¢. 190/1996 Sb. provedenou vyhladskeéu 179/1998 Sb. scinnosti od
1.9.1998. Winnosti nové vyhlasky. 26/2007 Sbh. je ustanovenim § 45 odst. 3
vyslovre stanoveno;Je-li katastralnimu @adu postupé doruceno vice pravomocnych
rozhodnuti a jinych listin, jimiz je katastralnirad vazan, z nichz kazda edvi
o vlastnictvi jiné osoby k téZe nemovitosti, vijédkatastralni wad v katastru tuto
okolnost duplicitnim zapisem vlastnictviZavedeni tohoto institutu si vynutila sama
praxe, nebt bylo nutnéresit situace, kdy katastralnimutadu jsou doréeny rtizné
listiny, které pravoplath potvrzuji nebo osdcuji vlastnictvi k nemovitosti ve
prosgch niznych osob, ficemz katastralnitad neni nadan zakonnou pravomoci
rozhodovat, ktery nabyvaci titul méegnost a ktera osoba je skirtgm vlastnikem.

Katastralni @éad nenize sam o sab podnikat Zadné kroky stujici
k odstragni duplicitniho zapisu vlastnictvi. Katastralnimtadu a ni Zzadnému jinému
organu statni spravy na Useku Zemsrictvi a katastru nemovitosti nigglusi posuzovat
jednotlivé nabyvaci tituly duplicithevidovanych vlastnik z hlediska jejich platnosti
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& uréovat, kterému z nich vlastnické pravo ve skntesti swdgi.>*

K danému Ize citovat i nalez Ustavniho soatRisp. zn. Pl. US 34/97 ze dne
29. 5. 1998, kdy v disledku zavedeni novych metagdyedeni katastru nemovitosti lze
odhalit duplicity, pop. takeé triplicity v listinach s&dcicich o vlastnickém pravu
riuznych subjektke stejnynmrastem zemského povrchu. KatastralFady jsou vedeny
snahou odstr@aovat tyto nezadouci jevy, nemaji vSak dostatek nichvprostedki
k jejich 7eSeni. Proto se mohou omezit na dopeni riznym subjekim, aby sporné
vlastnictvireSily bu/ mimosoud# (uznanim vlastnického pravaj, Zzalobou na ufeni
vlastnictvi.”

Pripady vyskytu vice listin, kdy kazda samostaswdci o vlastnictvi k téze
nemovitosti jinému vlastniku, jsou pémé casté. Jde &Sinou o rozhodnuti
z ckdickéhotizeni nebo fiv¢jSi smlouvy registrované statnim nigtivim, kdy statni
not&'stvi nezjistila skutény stav vlastnictvi a doédictvi zahrnula i parcely, které byly
jiz diive prevedeny na jinou osobu nebo registrovala i smloovyxrevodu od
nevlastnika. Obdobné jsoutipady rozhodnuti orgdin statni spravyéi diivejSich
hospodéskych smluv mezi organizacemi, které nepodléhalyisteaci. Spolénou
piicinou je nedplnost a néghlednost evidence vlastnictvi WivEjSi dokE. Od roku
1951 do 1964 nebylo knihovani listin povinné a n&texal skutény prehled o vSech
uskut&nénych gevodech. V byvalé evidenci nemovitosti od roku 18641992 bylo
vedeni vlastnictvi zejména u parcel slemych do ¥tSich midnich celk neuplné
a nedisledné a tyto parcely byly na listech vlastnictddeny pouze souhrnnou
poznamkou "ostatni pozemky v k.U. v uZzivani sosfigké organizace", igemz
nebyly oznaovany parcelnimcislem a ani zobrazovany v mapach evidence
nemovitosti. V listindch se tyto parcely ozowaly casto nejednotf) vétSinou podle
parcelnich¢isel gedchozich evidenci bez jednozného odliSeni, Ze jde o parcely
podle divejSich pozemkovych evidenci a nikoliv podle platvé@ence nemovitosti. |
samotna identifikaceipdn®tu vlastnictvi je v takovychifpadech velmi neghledna
acasto znan¢ ztizena. Dsledky tohoto stavu se odsitgi jen velmi obtizg a pomalu.

V dasledku nezjidini skut€éného stavu vlastnictvi byly statnimi organy vydany
nebo registrovany v mnohatipadech listiny dokladajici fpchody nebo igvody
vlastnictvi, i kdyz Slo o fvody od nevlastnik a tyto byly nasledh zapsany do

VVVVVV

pudnich celk, predevSim v dsledku toho, Ze pr&vtyto parcely nebylyradre

* KUBA, B., OLIVOVA, K. Byty a katastr nemovitostraha: Linde Praha a.s. 8.vydani. ISBN
978-80-7201-727-0. Str. 411
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viv s

v evidenci nemovitosti vedeny pod jednozmam parcelnintislem a divejSi stediska
geodézie nebyla ani opraima tyto listiny gezkoumavat. K obdobné situaci dochazelo
rovnéZz i u hospodé&kych smluv nepodléhajicich registraci uzaviranyehdejSimi
socialistickymi organizacenir.

DalSi moZznosti vzniku duplicitnich nabyvacich titjg¢ soukh ¢innosti fiznych
spravnich orgdn kdy z jejich¢innosti byly vydany spravni akty &kici o vlastnictvi
k téZe nemovitosti praizné opraviné osoby (privatizace majetku, restituce).

Pokud jsou katastralnimuradu gedloZzeny listiny s¥déici o vlastnictvi iznych
opravrénych osob k téZe nemovitosti postupuje katastrégtad dle ustanoveni § 45
odst. 3 vyhlaskye. 26/2007 Sb. kdy vyzga duplicitni zapis vlastnictvi s tim, Ze
,vyrozumi osoby, které jsou podle takto rozporniystin ozna’eny za vlastniky, s tim,
Ze duplicitni zapis vlastnictvi bude figade sporu o vlastnictvi odstran na podklad
pravomocného rozhodnuti soudu, nebaipg shody o vlastnictvi na zakladznani
provedeného souhlasnym prohlasenim s obdobnymiitedemi podle § 40 odst. 3, Ze
vlastnické pravo druhé osoby k nemovitosti prohlaosobou neni zpochybvano.”

Toto oznameni ma pro duplicitni vlastniky pouzéoimativni charakter, Ze
nastala takovato skuteost a jejich vlastnické pravo je deho a neni mozno s nim
disponovat do té doby, dokud nebude vlastnické gi@dnoznané urceno. V této
situaci katastralni "ad vystupuje pouze jako organ, ktery poskytuje rimface,
porgvadZ v jeho pravomoci neni rozhodnout o tom, kdskjge&nym vilastnikem.

Na duplicitré zapsanych vlastnicich je, aby provedli tkony, &isdstrani tento
stav. Pokud se vlastnici dokazi dohodnout na sypyéwech, mohou uz#é¥ dohodu
0 uznani prav anebo narovnani (viz odst. IV. 2. ltly si uznaji vlastnické pravo
pouze pro jednoho vlastnika. Pokud se vlastnicok&d dohodnout je nutné podat
uréovaci Zalobu k soudu, ktery rozhodne o vlastnick@évu. Tento rozsudek bude
poté podkladem pro zdznam v katastru nemovitosti.

Od zavedeni institutu duplicitniho zapisu viadiriidoSlo ke zrmné pravniho
nahledu a moznosteieSeni &chto zapid. Fi zavedeni bylo jednozge¢ dano, Ze
nemovitosti, ke kterym byl vyzian duplicitni zapis vlastnictvi nemohou byt
projednany fi dédickém fizeni. BohuZel zde doSlo k situaci, kdy duplicizépis
vlastnictvi byl veden k os@éb ktera jiz nezila a jedina moznost napravy tohstt/u
bylo urkenim vlastnického prava soudem. Toto bylo dphu let znmEnéno

a nemovitosti s duplicithzapsanym vlastnictvim &aly byt projednavany vadickém

%5 ZAKON ¢&. 265/1992 Sh.
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fizeni, pro moZznost zji&ti Zijiciho vlastnika, se kterym by bylo mozné d#asohodu
0 harovnani.

DalSim pfilom vieSeni duplicitniho zapisu vlastnictvi je jednost&amuznani
prava, kdy v ustanoveni 8§ 45 odst. 3 vyhlagky26/2007 Sb. je dale uvedeno, ze
duplicitn¢ zapsané vlastnictvi bude odstaa ,jednostrannym prohlaSenim
s obdobnymi nalezitostmi podle 8§ 40 odst. 3, Zestnileké pravo druhé osoby
k nemovitosti prohlasujici osobou neni zpodioyidno.* Do &innosti této vyhlasky
musely prohlasSeni o uznani prawanit vSichni duplicitré zapsani vlastnici.

V zawru lze shrnout, Ze duplicitnimu zapisu viastnig@inelze vyhnout, neto
katastr nemovitosti je tak obsahly atpbpevodi vlastnického prava neustale stoupa,
Ze pravdpodobnost soudhu listin prokazuji vlastnictvi k jedné nemovitopto izné

osoby je stale vyssi.
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6. POSTUP RRI RiZENi O POVOLENI VKLADU PRAVA DO
KATASTRU NEMOVITOSTI

V tétocasti sveé prace, bych se@htzabyvat alespgio nejdilezitejSimi pravidly, ktera
plati @i fizeni o povoleni vkladuéenych prav do katastru nemovitosti a zakladnimvigisa
pro postup katastralnihdaau ve vkladovértizeni.

Na fizeni o povoleni vkladu prava se vztahuje zakompravaim fizeni (zakon
¢. 500/2004 Shb., spraviad) —lex generalis, pokud zakon o zapisech viastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem nestanovi jinak (28k265/1992 Sbh. ve Zni pozdjSich

predpisi) —lex specialis

6.1 Navrh na vklad

Vkladovéizeni edstavuje specifické spraviseni, které rize vyastit v :
» povoleni vkladu (vymazu) prava do katastru nerosetijt
e zamitnuti nebaasténého zamitnuti,

* zastavenfizeni .

Vkladovym navrhem je iniciovan za&atek vkladového ¥izeni Rozumi se tim
vyhradré pisemny navrhi¢astniki fizeni (&astnici pravniho ukonu) nebekterého z nich
a fizeni je zahdjeno dnentijgti (osobr nebo postou) navrhu podatelndisioisného (v jehoz
obvodu se fedétnd nemovitost nachazi) katastralnitiada.

Moment podani — den(hodina ani minuta podani neni pr&wyznamna pro gadi
navrhi) ma dilezity vyznam, protoze jakykoli dalSi navrh na dqaava, pokud se tyka stejné
nemovitosti, ize byt projednavan az poté, kdy bylotedehazejicim navrhu pravomeécn
rozhodnuto. Doba podani ma vyznam i z hlediskakskaho a pravniho stavéar, o kterém
ma byt rozhodovano , protoZe tento stav je v daokamziku rozhodujici a k jakymkoli
zmeénam (nap omezeni dispoanich prav, smrt jednoho zastniki), ke kterym by doslo az
po podani navrhu na vklad, se nebuildipet. Proto takédastnicitizeni nemohou v pbehu
fizeni na svém navrhu nignit.

Zakon o zapisech vlastnickych a jiny&hnych prav k nemovitostem stanovi , co
vSechno ma vkladovy navrh obsahovat, a jakéhy musi mit. Navrh na zahajenirizeni
0 vkladu prava do katastru nemovitosti musi obsahat :

» ozna&eni katastralnihoradu, kterému je navrhdan,
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e ozna&eni &astniki fizeni identifik&nimi znaky,

« oznd@eni prav, kterd maji byt zapséarfa.

Piilohou navrhu musi byt predevsim listina na jejimZz podklagl ma byt pravo
zapsano (smlouva, dohoda atd.).

Pokud je Gastnik pravniho vztahu (smlouvy) zastoupen précesuasi bytprilohou
navrhu pind moc (pokud by byl zastoupen hmetpravre, musi byt plna moc soasti
smiouvy).

Pokud je dastnikemfizeni pravnickd osoba, musi bgiilohou navrhu vypis
z obchodniho rejskiku .

Pokud listina, na jejimz podkladha byt pravo zapsano, neni sepsateskem jazyce,
musi byt doloZen jefiredné ovéireny preklad.

Prilohou musi byt nabyvaci titul k predmétu pievodu v gipadé, Ze jeho @&inky
nastaly ped 1. lednem 1998;. v dok&, kdy pravo k pedmétu prevodu nebylo konstituovano
vkladem do katastru nemovitosti). Je to dano tnaazevidence katastru byliepzaty zapisy
Z byvalé evidence nemovitosti, jejichz povaha ljgfadeklaratorni (neo&sicovaly pravni
vztahy, ale podavaly o nich jen informaci).

Pozornost katastralninadu se sousdi — vedle kontroly Uhrady spravniho poplatku
— na nalezitosti vkladového navrhidjisti-li katastralni U ¥ad, Ze navrh neobsahuje
piredepsané naleZitostici je nesrozumitelny, ifjpadré neutity, vyzve &astniky, aby ve
stanovené lit¢ vytcené vady odstranili, pouje, jak maji vady odstranit a upozorni je, ze
pokudtoto nelini bude fizeni zastaveno. Nowd letoSniho roku, podle 86 odst. 2
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniltadu, niize &astnikiizeni kdykoli pozadat, aby si
katastralni tad sam obstaral listiny (pokud jsou &sii jeho sbirky listin) prokazujici
opravreéni nakladat sigdmétem pravniho tkonu, které jsou jinak povingilohou navrhu na
vklad . TakZe v tomtoifpact, pokud povoleni vkladu brani pouze fegjoZeni této listiny,
vyhotovi se jeji kopie na nakladyastnika a tato skwieost jiz nenize byt divodem
zamitavého rozhodnuti o povoleni vkladu .

Navrh na vklad prava do katastru nétosiv je obsahay vyhradr jen v rukou
(¢astniki pravniho vztahu, o kterém ma byt rozhodovano mgéno jej podle nazoru

Ustavniho soudu podatiasow neomezené i, nebd ani uplynuticasu neréize nic zrénit

56 KUBA, B., OLIVOVA, K.. Katastr nemovitosti po noveRraha: Linde 2006. ISBN 80-7201-
545-1. Str.264-265
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na vézanosti dastniki smlouvy projevy jejich #le>’ Katastraini G¥ad je podanym

navrhem vazan a nenize povolit vic, nez je Gastniky poZzadovano nebo &co jiného, nez

se v navrhu uvadi, a to ani tehdy, kdyby to obsahndouvy, o ktery se navrh opira,

umoziova

|.58

Z vlastni vile tj. bez navrhu, neni katastraliad opravan fizeni o vkladu zahajovat .

6.2 Prezkumnacdinnost katastralniho Uradu

Pred vydanim rozhodnuti o povoleni vkladu prava dastau nemovitosti, nebo

o zamitnuti takového navrhu, katastraliddirealizuje fezkumnowinnost. Ritom je

limitovan ustanovenim § 5 odst.1 zakona o zépiskastnickych a jinyché&nych prav

k nemovitostem, ktery stanovi do jaké hloubky séangpodrobovatipzkumu ¥écné listiny,

pravni stav éastniki vkladovéhotizeni atd. . Podle uvedeného ustanoveni katdsfiaith

zkouma, zda:

navrhovanému vkladu neni ngegazku stav zapisu v katastru, tzn. zda nemovitosti
, které vlastnik fevadi nebo snimi jinak naklada, jsou skoke v katastru
evidovany v jeho vlastnictvi,

navrhovany vklad je adlodren obsahem fedloZzenych listin, tzn. zda prava,
jejichz vklad nebo vymaz jsougrinttem navrhu, maji oporu v listinna zaklad
které se ma provést zapis prava do katastru, aggmitohou navrhu,

pravni ukon, tykajici serpvodu vlastnického prava nebiizeni znény ¢i zaniku
jiného prava je wity a srozumitelnytzn. Ze dastnici se musi vipzkoumavané
listing vyjadiit tak, aby jejich le byla jasg patrna z jejich pravniho Ukonu,
pravni Ukon je &nén v predepsané fortn  tzn. pisemnd forma — pisemné
vyhotoveni a podpisydastniki, a pro jiné ukony, o nichzZ to stanovi zakon, je
piedepsanou formou ndtky zapis (rozgeni a zazeni SJIM),

Gcastnici jsou opravami nakladat s fgdnétem pravniho ukonu, tzn. nididad to,
zda je prodavajici skutee vlastnikem pevadnych nemovitosti¢i v pripact, Ze
nemovitost pevadi jina osoba nez vlastnik, je tato optaento @init, déle se
zkouma zpisobilost k pravnim Gkam u fyzickych a pravnickych osob

a nakladani s nemovitostmi ve vztahu k devizovéakoau,

*"KUBA, B., OLIVOVA, K. Byty a katastr nemovitosfraha: Linde Praha a.s. 8.vydani. ISBN

978-80-7201-727-0. Str. 429-430

58 KUBA, B., OLIVOVA, K.. Katastr nemovitosti po noveRraha: Linde 2006. ISBN 80-7201-

545-1. Str.378
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e U(castnici nejsou omezeni pravnimitredpisy, rozhodnutim soudu nebo
rozhodnutim statniho organu ve smluvni volnoskajigi se pedmétu pravniho
ukonu, kdy se tii¥e jednat nafklad o rozhodnuti soudu dle z&k99/1963 Sb.,
obtanského soudnihtadu, ve z#éni pozdjSich gedpisi, na jehoz podkladje
omezeno dispoani pravo vlastnika, zapisem poznamky v katastruoveosti,

e Kk pravnimu Ukonu dastnika byl udlen souhlas podle zvlastnihaedpisu,
nagiklad souhlas soudu s pravnim ukonem zakonnéhapashebo opatrovnika

podle 8§ 28 zak:. 40/1964 Sb., afanského zakoniku,ve &m poz@jSich gedpisi .

VSechny uvedené skuteosti zkouma katastralniad ke dni podani navrhu na
vklad . Oggt je nutno zdraznit, Ze ke skutmostem, které nastaly po tomto digltaze
nebylo dosud o povoleni vkladu rozhodnuto, katasti&ad nepihlizi.

Katastralni Ufad neni opravrén pirezkoumdvat platnost gredlozené ¥cné
smlouvy>® stejré jako neplatnost fedchazejiciho nabyvaciho titulu, ani kdyby

o jejich neplatnosti (absolutni) nebylo pochyb.

6.3 Rozhodnuti katastralniho (fadu

Nedojde — li k zastaveni vkladovétimeni , & jiz z divodu:
» Ze navrhovatel nezaplati ani po Wkatastralnihoiaddu spravni poplatek
* nebo, Ze navrhovatel neodstrani nedostatky navrawzaklad vyzvy katastralniho
Uradu
* anebo, kdyz navrhovatel vezme navrét apostatni €astnicitizeni s tim souhlasi,
vyd4 katastralnii@d ve ¥ci rozhodnuti. A to kdi, jsou-li splkny zdkonem stanovené
podminky vkladu, navrhovany vklad povoli, nebatgknavrh zamitne Ohled@ moZnosti
casteného vkladu, se vedly diskuse, ale judikatsen shodla na tom, Zeéasteny
vklad Ize ppustit, pokud je mozné @tiid neplatny pravni Ukon od platného (8§ 41
Ohy’. zak.)™®
Rozhodnuti o povoleni vkladuprava provadi katastralni Giad zapisem ve spisu

(dle 8 5 odst. 3 zak. o zapisech vlastnickych yhingcnych prav k nemovitostem). Takove

59 KUBA, B., OLIVOVA, K.. Katastr nemovitosti po novelRraha: Linde 2006. ISBN 80-7201-
545-1. Str.392

0 BARESOVA, E., BAUDYS, P. Zakon o zapisech vlastnickych a jinycbcrwch prav
k nemovitosterPraha: C.H.Beck 2002, ISBN 80-7179-625-5. Str.120
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rozhodnuti je realizovano tim, Ze katastratativyznai na prvopisech smlouvy dolozku (dle
§ 35 odst. 2 vyhlaSky 190/1996 Sb., ve #ni poza@jSich edpisi), ktera vypada asi takto:

Katastralni tad pro Jihdesky kraj, Katastralni pracow& eské Budjovice

Vklad prava povolen rozhodnutiy. V — 6983/2008-301

Vklad prava zapsan v katastru nemovitosti dne 2083

Pravni @inky vkladu vznikly dnem 30. 6. 2008

K doloZce se fipoji otisk Gedniho razitka se statnim znakem , datum a podpi
opravréné iedni osoby. Smlouvy ofahé touto doloZkou se dérwSem dastnikim fizeni.

V pipact, Ze nejsou sptmy podminky, by i vjediném z uvedenych pozadéyk
musi navrh na vklad prava katastraliédi zamitnout. O této skdteosti vyda dad
rozhodnuti o zamitnuti podaného navrhu, které rspkiovat gedepsané nalezitosti
(vyrok, odivodreni, poweni o opravném pragtdku) . Rozhodnuti je nezbytné déitu
vSem @astnikim smlouvy . Proti rozhodnuti o zamitnuti navrhwhiad je gipustna
Zaloba. Tato Zaloba se podava veétdh2 nesiai ode dne doreni rozhodnuti
0 zamitnuti navrhu na vklad kiplusSnému krajskému soudu . Soud rozhodujedee v

same, a proti rozhodnuti krajského souduijpystné odvolani k vrchnimu soudu.
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7. ZASTAVNI PRAVO

Zastavni pravo je&cné pravnim prosedkem zabezgeni pohledavek a jejich
piislusenstvi. Jehogené pravni povaha sgiva v tom, Ze z&fuje kazdého vlastnika
piedntu zastavy, a to bez ohledu nd&ipgadné majetkové ziny. Fedmétem
zastavniho prava mohou byt jakcv movité ¢i nemovité, tak i pohledavky zastavce za
jinym dluznikem. Zastavnim pravem lze zajisti i [gwldvku, kterd by vznikla
v budoucnu. Z hlediska #pobu vzniku rozliSujeme z4stavni prasmluvni, zastavni

pravozakonnéa zastavni praveoudcovské.

7.1 Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo smluvni je ngfrejSi formou zastavniho pravariai se § 152 —
172 olktanského zakoniku v plathnémémh. Vznika na podklad smlouvy uzaiené
mezi zastavnim &fitelem a vlastnikem fpdmetu zastavy. Obligatorni nalezitosti
smlouvy je pesna identifikacefedn®tu zastavy a vySe zaj&té pohledavky. Zastavni
pravo k nemovitostem evidovanym v katastru nematiiteenika vkladem prava.

Neni-li pohledavka zaji8ha zastavnim pravem uspokojen&as, ma ¥iitel
pravo na uspokojeni své pohledavky z&iiu prodeje zastavy. Zastavu lze zggnna
navrh zastavnihoditele ve véejné drazb nebo soudnim prodejem zastavy. Vykon
rozhodnuti prodejem nemovitosti je upraven ustanome8 335 a nasl. @anského
soudnihaddu ve zgini zak.¢. 30/2000Sb. a dalSich zakon

Zastavni pravo smluvni zanikda na zakiguisemné dohody mezi zastavcem
a wiitelem, prodejem zastavy v soudni nebdeyeé drazb, zperZenim zastavy

v konkurznimiizeni apod.

7.2 Zastavni pravo zakonné

Organy statu, zmoeéné k tomu pravnimigdpisem, mohouiizovat za delem
zajis€ni pohledavky statu zastavni prava.

NejrozstengjSi zastavni pravo zakonné je zastavni pr&izené spravcem dan
dle zakona¢. 337/1992 Sbh., o spr&dwani a poplatk v platném z#ni, (konkrétg
v ustanoveni § 72), kterym jsou zépgany da@aové pohledavky a jejichifslusenstvi.

Zastavni pravo irzené spravcem danvznikAd az pravni moci rozhodnuti,
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kterym bylo Zizeno. Jinéd zaji®vaci ustanoveni pravnigrpisy neobsahuji. Z toho
vyplyva, Zze zakonné zastavni pravo zapiSe katasti#hd zdznamem na zékiad
rozhodnuti o jehoizzeni s vyznéenou doloZkou pravni moci. Se zapisem zastavniho

prava nebudou dale spojena 7adna omezeni vlagiigéastu zastavy?

7.3 Zastavni pravo soudcovskeé

Je vykonem rozhodnutitizenim zastavniho prava k nemovitosti, o niz se
prokaze, Ze je ve vlastnictvi povinného.

O skut€nosti, Ze byl podan navrh ndizeni zastavniho prava na nemovitost,
u niz se prokaze, Ze je ve vlastnictvi povinnéhmxymi soud fislusny katastralni
Grad, ktery o dané skuteosti Wini zapis poznamkou do katastru nemovitosti.

Vymaz soudcovského zastavniho prava provede kalaistirad na podklagl
usneseni soudu o zastaveni vykonu rozhodniitezim soudcovského zastavniho
prava.

Zapis poznamky o navrhu nd&izeni soudcovského zastavniho prava nema
piimy dopad na opra¥ni vlastnika pedn®tu zastavy s é&ci disponovat.

S navrhem nai#zeni soudcovského zastavniho pravadglada navrhovatel
dukaz o tom, Ze zéastavce/dluznik je vlastnikefedpttu zastavy. Jako ukaz je
piedkladan aktualni vypis z katastru nemovitosti (L&/)za vlastnika nemovitosti
tvorici predmet zastavy je povazovan ten, kdo je na LV jako vikszapsan. Bohuzel
soud negihlizi zpravidla ke skutaosti, Ze na LV je plomba upozmijici na jiz
probihajici vkladovéizeni a tak se stane, Ze povolenim vkladu pravep&eé stane
vlastnikem ®kdo jiny, nez zastavni dluzniis kterému soudcovské zastavni prav
smetuje.

V praxi to znamend, Ze kazdy z budoucich vlastrmikmovitosti zatizené
soudcovskych zastavnim pravemuze byt gimy Castnikem exektniho fizeni
v némz je tato nemovitostipdneEtem exekuce, aniz by se musel nezbytozwdet
s jakou pravni vadou nemovitost koupil. Zde také&cs@ rozdil mezi vykonem
rozhodnuti #izenim soudcovského zastavniho prava a vykonenodorhi prodejem
nemovitosti (nebo také prodeje zastavy). &wsti vykonu rozhodnutim prodejem
nemovitosti je také zakaz s nemovitosti disponcadfto skuténost je zapisovana do

61 KLIMENT, V. Vécna prava a katastr nemovitodfiraha 2005. ISBN 80-85881-24-1. Str. 43-
44
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katastru nemovitosti jiz zidvanou poznamkou, a neni proto mozné s nemovitosti
disponovat tak, Ze by se stalgegnttem prodeje. Na rozdil odfizeni soudcovského
zastavniho prava, které disponovat s nemovitostk meomezujé?

Proto doportuji, aby se kupujici fedem seznamil s majetkovymi pdém
prodavajiciho co do existence pohledavek, k jejdiiSeni nebo vymozeni by mohly
slouzit nemovitosti v jeho vlastnictvi, a to nadnec informaci, které mu k tomuto

Gcelu miZze poskytnout katastr nemovitosti.

62 ZAKON &. 99/1963 Ohransky soudnfad. §338b a nasledujici
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8. VECNA BREMENA

Vécna lremena jsou &na prava k cizi &ci, kterd& omezuji vlastnika
nemovitosti ve prosjch nekoho jiného tak, Ze je povinergao trpst, néceho se zdrzet
nebo rco konat.

Jedna se o pravaena, a tudiz k nabyti prava odpovidajicikonemu Bemeni

je nutny navrh na vklad do katastru nemovitosti.

Druhy vécnych biremen

Rozeznavame dva druhycnych lFemene, a to &cna remena kosobam
(in personam) adcna kfemena kvéci (in rem).

Vécna lfemena k osobamipobi tak, Zze kazdy vlastnik nemovitosti, ktera je
zatiZzena gcnym kfemenem je povinen tpvykon prava konkrétni osoby. Opréw
se vaze jen ke konkrétni osob zanikne vzdy smrti fyzické osoby nebo zanikem
pravnické osoby, pokud jsou Zoného bemene oprawmymi.

Vécna lfemena k wci pasobi tak, Ze kazdy vlastnik nemovitosti, ktera je
zatizena ®cnym kKemenem je povinen tép vykon prava kazdého vlastnika

nemovitosti, ktera je zéeného Bemene oprawmym 23
Vznik vécnych bifemen

Zpusob vzniku prav odpovidajicichéeanému Bemenu vymezuje a@ansky
zakonik, ktery upravuje nasledujicitgoby, jakymi niZze vzniknout ¥cné tfemeno:

a) na zaklad pisemné smlouvy

e pravo vznika vkladem do katastru nemovitosti podist. § 2 zak.
¢. 265/1992Sb.

b) na zaklad zawti

c) schvéalenou édickou dohodou

d) rozhodnutim gisluSného organu

e) ze zakona

e prevazr se jednd o pravo fizovat &elové stavby nebo F#aeni na

nemovitostech jinych viastnila zajis&ni k nim gistupu

3 RONOVSKA, K., JRABKOVA, L., MELZER, F.Jak spravi koupit, prodat, pronajmout
diim ¢i byt Brno: ERA group spol. s r.o.. 2005. 3.vydani. N\68-7366-024-5. Str.58-60
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* rozliSujeme d¥ moznosti jejich vzniku, a to kdyéené kkemeno vznika jiz
piimo (Einnosti pravniho fedpisu, ktery jeho vznik upravuje neboipact, Ze
pravni gredpis vznik ¥cného Bemen umoiuje, a to v wkitych piéipadech a za
predpokladu vzniku danych podminek

f) vydrzenim

» pokud je pravo naptrzitt vykonavano po dobu deseti let a déle a opfayn
Z tohoto prava je v dobréiei Ze mu toto opra¥ni pati

e vydrZzené pravo je katastrem nemovitosti zapisovdanamem za podminek
stanovenych ust. 835 vyhi. 190/1996 Sb. v platném &mi, tj. na podklad
koncesu mezi nabyvatelem prava a subjektem z tghdiea povinnym, co do
existence podminek, za kterych toto pravo vznikdonsoudnim rozhodnutim

o tom, Ze podminky k vydrzeni byly spim.

Vznik vécného Bemene neni tedy spojovan s okamziketmmosti pravniho
predpisu, ale s okamzikem vzniku skirtesti, které pravniipdpis s jejich vznikem
spojuje.

Obsah a fedn®t vécnych femen niiZze byt v ptibéhu jejich trvani nminén, a to
na zé&klad dohody mezi oprawmym a povinnym z &ného bemene nebo
rozhodnutim oprawmého organu. V tomtorfpads je opravinym organem soud, ktery
muze svym rozhodnutiméené lfemeno omezit ale takeé i zruSit. Ke ama predmetu
vécného bemen niZze dojit gipadré i v souvislosti s denim nebo sléovanim

pozemk, dslenim stavby atd?

Zanik vécného remene
Vécna kfemenazanikaji:
» ze zékona vifipadt, Ze jsou splény predpoklady, které jsou v zak&nvedené
» v disledku trvalych zren, kdy wcné femeno jiz nerize plnit svoji funkci
» smrti nebo zanikem oprasmého — u ¥cnych femen in personam
* soudni drazbou (§ 337 h @nského soudnih@du)
e prohldSenim konkurzu v fipack, Ze tato Bemena vznikla za napagn

nevyhodnych podminek v poslednich dvogsioich ged konkurzem a tykaji se

64 BRADAC, A., FIALA, J., HABA, J., HALLEROVA, A., SKALA, M, VITULOVA, N.
Vécna prava bemena od A do Zinde Praha 2005. 3.aktualizované vydani. ISBN801-572-9.
Str.42
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majetku paticiho do konkurzni podstaty

* rozhodnutim oprawmného organu, nd@psoudu, stavebnihdadu apod.

* na zaklad smlouvy uzaiené mezi oprawmym a povinnym z &ného
bifemene. V takovémifpact vSak zanikd &né lFemeno vymazem vkladu
prava podle ustanoveni § 2 z4k265/1992 Sb. v platném &m

e splynutim, pokud zgmou pravnich pogru se opravény stane vlastnikem
nemovitosti, se kterou je spojena povinnogtiného bemene

e uplynutim doby (¥cna kemena Izeitzovat i na dobu @itou)

e splnénim rozvazovaci podminky

* promkenim v gipadech, kdy pravo zéeného Bemene neni opragnym po
dobu delSi 10 let vykonavano, event@epokud povinnym neni po tuto dobu
povinnost splina a opravény své pravo neuplatnil u souffu.

Vécné lfemeno neznamena a zarbveemizZe zpisobit omezeni prava nakladat
S \Eci zatizenou &nym kremenem. Vlastnik &ci miZze kdykoli a na kohokoli &c
pievést, zatizit ji zastavnim pravem atd. Tim se d&sdiSi vécné kremeno od
piedkupniho prava i s¢ené-pravnimi &inky, neba to zcela zjevé omezuje svobodu

volby vlastnika pevést ¥c na libovolny subjekt®

9. VKLAD PRAVA DO KATASTRU NEMOVITOSTI A
PROBLEMY S TiM SPOJENE NABYVANI VLASTNICKEHO
PRAVA K NEMOVITOSTEM

Obecré Ize stanovit, Zze vlastnické pravo k nemovitostem habyt smlouvou,
dédénim, rozhodnutim statniho organu, ze zakona nelxakkad jinych skuté€nosti,
stanovenych pravniipdpisem (naip originalni nabyti, vydrzeni, atd.). Podleigpbu
nabyti vlastnického prava lze hditoo pFechodu nebo prevodu prava, picemz
smluvni prevody vlastnickych prav vyraznprevladaji, a proto je jim nutnoémovat

znainou pozornost’

65 KLIMENT, V. Vécna prava a katastr nemovitodfraha 2005. ISBN 80-85881-24-1. Str. 49-
50

6 RONOVSKA K., JRABKOVA L., MELZER F., Jak spravi koupit, prodat, pronajmout
diim ¢i byt Brno: ERA group spol. s r.0. 2005 3.vydani. ISBIN7366-024-5. Str.59

67 ZAKON &. 40/1964 ShOhcansky zakonikg 132, 133
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K pievodu prav dochazi na podkéagievodnich smluv, a pokud jegquinstem
pievodu nemovitost evidovana v katastru nemovitoptiavo gFechézi (vznika)
vkladem do katastru nemovitosti.

Patet pipadi, kdy vlastnicka prava vznikajiigvodem na zakladsmluv, nad
ostatnimi vyrazé prevySuje, jelikoz vlastnickd prava zaloZzend smiuvmifevodem
vznikaji az vkladem do katastrugnuje pravni Uprava tomuto druhu vzniku prav
zvlastni pozornost.

Z hlediska pravnich jistot ve vlastnickych vztazjemezbytné, aby o existenci
pravnich vztahh k nemovitostem byla vedena nalezita evidence pgizivvysadu
materialni publicity. Materidlni publicitu vzdy zekpe&ovaly veejné knihy
(nejznandjSi je Kniha pozemkova) a v stasné dob ji zajistuje Katastr nemovitosti.

Pravni praxe se sjednotila na nazoru, Ze oblashych prav je taxativh
vymezen obanskym zakonikem, coZ znamend, Ze jina prava rskoré vymezena,

nelze mezi stranami upravovat jako pragena®®

Vkladoveé rizeni a praxe

Pravni Uprava katastru nemovitoginmé od 1. ledna 1993 se é&lat vratit
k zdsadam, které se upilavaly v minulosti pi vedeni pozemkoveého katastru
a pozemkovych knih a zkvalitnit tak Udaje veder@tastralnich operatech nejen co
se tykad spolehlivosti, ale i pravdivosti a G@ti@épisi pravnich vztah v katastru.

Posouzeni do jaké miry se toriddbych ponechala odborriik, ale myslim si,
Ze institut vkladu prava do katastru tomu napwmaRedevsim na tom éo zasluhu
obnoveni intabutmiho principu u zapisvkladem, jehoz uplabvanim se zajidije
soulad mezi zapisy v katastru a skaotesti. Pesto i zde jsou vid nékteré problémy
spojené s institutem vkladu.

Zakong¢. 265/1992 Sh.,0 zapisech vlastnickych a jinggmych prav k nemovitostem,
v platném z#ni, neni soudy a katastralniniady v praxi jednothuplatiovan a vykladan.

O tom s¥d¢i stanovisko ke sjednoceni spornych vykladovy@zedt, které fjalo
obzanskopravni a obchodni kolegium Nejvy33iho sdieské republiky ze dne 28rvna 2000
sp. zn. Cpjn 38/98 . To ndidad sjednotilo vyklad v otdzce podani vkladavévrhu podle
dohody o vyptadani SJM po uplynutiitet od zaniku SIMBYI-li navrh na vklad viastnického

®8 HOLUB, M., BICOVSKY, J.Obcan a vlastnictviPraha:Panorama 1985. 1.vydani ISBN 11-
009-86. Str. 9
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prava nebo jinéhodeného prava do katastru nemovitosti podle dohagpaadani spoleného
jmeni manzel, nelze vklad povolit [§ 5 odst..1 pism. e) zakan265/1992 Sb., ve ami
poza@jSich peedpisi; to neplati, jestlize navrh na vklad byl podaprvbehu soudnihaizeni
(0 vypaadani SIM ) zahéjeného jeited uplynutim fednetné #leté Ihity &

Velice zasadnim a prakticky velmi relevantnim péobém je otadzka, k jakému
okamziku nastavaji dinky vkladu prava, kdy se vlastrkupujici stane vlastnikem
kupované nemovitosti. Zakon zde zakon o zapiseastnickych a jinych &cnych prav
k nemovitostem uziva pafmé komplikovanou pravni konstruka@pétneho inku
vkladu prava. Podle 82 odst.3 uvedeného zakona vznikaji pragimky vkladu na
z&klad& pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke dny kgl navrh na vklad
dorwen gislusnému organu. OvSem hned na prvni pohled geustanoveni v rozporu
s ustanovenim d@anského zékonku, kde se dle §133 odst. 2 viastrpck¢o nabyva
vkladem do katastru nemovitosti. Tento rozpor jekvien zdanlivy, nelibuvedené
ustanoveni otanského zakoniku nem& za cil stan@adsové dinky vkladu, nybrz
pouze stanovuje, Ze k nabyti tohoto prava je Zapowkladu do katastru nemovitosti.

Tudiz vklad prava ma Zmé &inky, a to k okamziku podani navrhu na vklad.

pravnidinky vkadu vznikaji ke dni podani navrhu navkad

+ P

| | |

uzaweni smlouvy nap o podani navrhu na vkad spravni rozhodnuti o

prevodu vlastnického prava zahajeni ,vkadového povoleni vkdadu zapis prava vkadem do
za Uplatu (tj. Smlouvy fizeni* (den dor&eni katastru nemovitosti
kupnf) navrhu katastralnimu (vkad)

Gradu)

Tab.1: Z@gtné &inky vkladu prav&

Vlastnické pravo se tedy nabyva jakobytrg. Problém celé situace je, Ze se
nabyvatel dozvi skutaost, Ze byl vlastnikem az poté, co byl vklad pdsre To sebou
muze @inaset i praktické problémy jako najojisS€ni dané nemovitostii pii riznych
piipadech i odpasdnosti.

Jinou otazkou rize byt, kdyZ na zakl&dsmlouvypievadkna nemovitost je

stejnou smlouvou zarové zatizena jinym wWcnym pravem Fitom tato smlouva

89VRCHA,P. Katastralni (a souvisejici) judikatur®raha: Linde Praha, a.s. 2001. ISBN 80-
7201-581-8. Str. 545

O RONOVSKA K., JRABKOVA L., MELZER F., Jak spravi koupit, prodat, pronajmout
diim ¢i byt Brno: ERA group spol. s r.o0. 2005 3.vydani. ISBN7366-024-5. Str.95
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muze mit vice dastniki — prevodce, nabyvatele a zastavnih&itele. Pokud se
ziizenim zastavniho prava souhlasi jalevedce, tak i nabyvatel je nesporné, zZe
katastralni éad vklad vlastnického i zastavniho prava povali.

Jina situace fize nastat, jestlizefpvodce zatizi nemovitost v derfepodu
vlastnického prava jinou smlouvou sdm, bez souhfesuyvatele. Pokud by se tak
melo stat v den podani navrhu na vklad na z&kksmlouvy gevodni, kdy pevodce jiz
vlastnické pravo pozbyvd, mam za to, Zefipg@dna akceptace tohoto postupu
katastralnim fadem, by mohla vést k nezadoucirislédikim. Proto posouzeni této
otazky je velmi slozZité a netroufdm si na ni déin@ezn&nou odpo¥d’.

Pojmem intabulaéni dolozka, se rozundlo podle divéjSich platnych fedpigi -

§ 32 knihovniho zakona 95/1871t.z.:
a) zevrubné ozn@ni nemovitosti nebo prava , védne kterych ma byti vykonan

vklad ,

b) vyslovné prohldSeni toho, jehoZz prdvo se ma omeaitiZiti, zruSiti nebo na
nékoho jiného pevésti, Ze svoluje ve vkI4d.

Tento odevzdaci princip, a tim i pozadavek na wsjosouhlas s navrhovanym
zéapisem, ktery byl aplikovan u soukromychtidisdnesni pravni Gprava nevyZzaduije.

Casteénou podobu rizeme nalézt v ndvrhu na zahaj&zéni o povoleni vkladu
prava, jenZ musi obsahovat ozeai prav, kterd maji byt do katastru zapséna.

Kdyby doSlo k navratu uzivani institutu intabifa dolozky u vkladového
fizeni, dosavadni vlastnik (nebo jiny opré&wy) by si i udéleni vyslovného svoleni
s navrhovanym zapisem gluvédomil dosah svého pravniho jednani a posilil by se
tim i odevzdaci princip u prav k nemovitostem.

Byl — li vklad prava do katastru povolen, Zzadnéaspi rozhodnuti o této
skute&nosti se Gastnikim nedorguje. Jen z doené smlouvy, op&né vkladovym
razitkem vyplyva, Ze vklad navrhovanyckcmych prav byl povolerJcastniksizeni se
totiz z tzv. vkladové dolozky nedozvi, ktera prayla skuténe intabulovana, takze
s doruw’enim ¥cné smlouvy op&tné gislusnou dolozkou Izee&gi dovozovat spémi
povinnosti oznameni rozhodnutéadtnikim; z povahy é&ci sice vychazi , Ze byla
vSechna prava zavkladovana, avsaksinik si takovou informaci neni s taav p/fimo
z této dolozky?

"1 ZAKON ¢. 95/1871t.z.. § 32 obecného knihovniho zékona

2 BARESOVA, E.,Intabulacni doloZka a z&pisenych prav do katastru nemovitogtravni
rozhledyg. 4/1998., Str. 176-177

8 VRCHA,P. Katastralni (a souvisejici) judikatur&@raha: Linde Praha, a.s. 2001. ISBN 80 -
7201-581-8. Str. 274
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Resenim dané situace by mohlo byt, Ze pod dolozkosebdopinil v{et prav
zapsanych podle navrhu na vklad, jsou-li v listjednana jestjina prava, ktera nejsou
navrhovana k zapisu do katastru nemovitosti. Netwm feSenim by bylo zasilani

vypisu z katastru, ze kterého je nepochybné, jdkgdsdo katastru byl proveden.
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ZAVER

Problematika pravnich vztadhk nemovitostem je v séasné dob stéle velmi
aktualnim a diskutovanym tématem. Snahou této eprc gispét k vyswtleni
zakladnich pojma a principi pti nabyvani vlastnickeého prava k nemovitostem. 6iija
vznik, zmenu a zanik ¥cnych prav a jejich evidenci, a také dlouhou cektera vedla
az ke vzniku Katastru nemovitosti.

V jednotlivych kapitolach byly zpracovany jedno#ivakty, na zakladkterych
se v katastru nemovitosti provani zaznam vlasthickgrava. Dale bylo poukdzano na
vznik samotného vlastnictvi, které sgedmimocinnost katastralnichradi.

Znana pozornost byladgnovana nejtllezitéjSim pravidtim, ktera plati fi fizeni
o povoleni vkladu &nych prav do katastru nemovitosti a zakladnim igram pro
postup katastralniha‘adu g vkladovémiizeni.

Zawrem bych je&t rada doportila, aby se kazdy kupujicitpdem seznamil
s majetkovymi poréry prodavajiciho, fedevSim co do existence pohledavek, k jejichz
zajis€ni nebo vymoZzeni by mohly slouzit nemovitosti vgeWastnictvi, a to i nad
ramec informaci, které mu k tomutéalu mize poskytnout katastr nemovitosti.

Veiim, Ze tato prace bude kvalitniniiippsem nejen ke studijniméélam, ale

Zzaroveér pomiZe vice se zorientovat na trhu s nemovitostmi.
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ABSTRAKT

NAGY, P.Nabyvani vlastnického prava k nemovitostem a proplg tim
spojené: bakaliska praceCeské Budjovice: Vysokéa skola evropskych a regionalnich
studii, 0. p. s., 2009. 67 s. Vedouci bakskté prace JUDr. Bohuslav Petr, Ph.D.

Kli ¢cova slova:nemovitost, katastr nemovitosti, vlastnické prgpamem
.zaznam*, duplicitni zaznam gdickéfizeni, spoléné jmeni manzeil, podilové
spoluvlastnictvi, ndvrh na vklad, zastavni prawené lfemena, problémy s pojené

s vkladem prava do katastru nemovitosti.

Bakaldska prace reSi cely proces ip nabyvani vlastnického prava
k nemovitostem a ijspiva k objaséni nekterych nezbytnych pravnich knbk
zakladnich pojra a zkratek. Vys#tluje vznik vlastnického prava a w@aziuje
dulezitost katastru nemovitosti, kterému jéngvana znéna pozornost. Cilem této
prace je poukazat na mozné problémyi mabyvani vlastnického prava
k nemovitostem, a co neéfgsrEji charakterizuje, jak jim co nejsnagjnpiedchazet.
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ABSTRACT

NAGY, P.Acquiring proprietary rights to real estate and asmted problems:
Bachelor’s Thesigeské Budjovice: Vysokéa $kola evropskych a regionalnich stud
0. p. s., 2009. 67 s (College of European and Redidtudies)

Bachelor’s Thesis Tutor: JUDr. Bohuslav Petr, Ph.D.

Key words: real estate, real estate cadastre, proprietarystitie “entry”
concept, duplicate entry, inheritance proceediagsymunity property of spouses,
divided co-ownership, application for entry int@ tland register, liens, rights in rem,

problems connected with the entry of rights inldred register.

This Bachelor’'s Thesis addresses the entire pramfeasquiring the ownership
rights to real estate and throws light on the egplon of various indispensable legal
steps, various basic legal concepts and abbrengtibhe thesis explains the creation
of the proprietary rights and emphasizes the ingpae of a real estate cadastre as a
subject of considerable attention. The objectivetha$ thesis is to call attention to
potential problems that may occur in the coursaafuiring the proprietary rights to
real estate, and provides examples to prevent duemrrence in a simple manner as

possible.
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