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UvoD

Pro svou bakaldkou préci jsem si zvolila téma ,Nabyvani vlastick prav
k nemovitostem a problémy stim spojené“, protogesdimto tématem setkavam

v zanméstnani, a také #ntoto téma zajima osobn

e

Vlastnické pravo, jako nejdezitéjSi prvek ¥cnych prav mi zaujalo z toho
davodu, Ze je podle mého nazoru jednim ze zakladstelebnich kaménkazdé
spole&nosti v nejfiznejSich obdobich jejiho vyvoje. Vlastnictvi k movityinrmemovitym
vécem [Fedstavuje moznost realizace a vyvijeni se kazdéhaszv rdmci trzniho
hospodéstvi. Vlastnictvi znamena v &itém pohledu zakladni existé&m pravocloveka
- svobodu. Vlastnické pravo slouzilo a slouzi k&&ni materialni nezavislosti a to jiz

na velmi nizké, minimalni, drovni.

Prace pinasi stréné shrnuti slozité problematiky vlastnictvi jakalpeho ze

zakladnich lidskych prav a jeho nabyvani.

V ramci uvedeni do problematiky se nejprve sezn&rdém zakladnimi pojmy,
o které se tato prace opira. V Gvodu prace jsadenwy Ustavni zaklady a prameny
Gpravy. Dale je vysitlen pojem ¥cné pravo, vlastnického prava, opréwhz rgj
plynouci, mozné formy vlastnického prava (indivithidpodilové a spot@mé jmeni
manzel), pojem vlastnik a jeho postaveni.

V kapitole nabyvani vlastnictvi jsou shrnuty ugpby nabyvani vlastnictvi
a souvisejici pravni tituly (kupni smlouva, dardvamnlouva, ddéni, rozhodnuti
statniho organu, na zakkadjinych skuté€nosti), nabyti vlastnického prava od
nevlastnika a problémy spojené sésgbem nabyvani vlastnictvi k nemovitostem

v Ceské republice.

Zawrem této casti prace, ktera seé¢muje sodasreé platné legislati¥, jsou

shrnuty zakladni nedostatky platné pravni Upravy.

V dalSi ¢asti prace se seznamime s navrhem novékanského zakoniku. Je

zde shrnuta strukturatenych prav v navrhu a konkrétni gny. Fi zpracovani tématu



jsem vychézela z ndvrhu novéhocabského zakoniku a jehdivbdové zpravy, které

jsou uvéejnény na oficialni internetové adrese ministerstvasedinosti’

Déle je, na zakladziskanych informaci a poznatksowasna pravni Uprava
porovnavana s ijpravovanourekodifikaci soukromého prava, jaky by bytinos
nového obanského zakoniku ipads, Ze bude fjat a jaké jsou sporné body.

1 MINISTERSTVO SPRAVEDLNOSTI CR, Novy Ofransky zakonik[online]. Praha 2010.

[cit. 2010-2-21]. Dostupny z <http://obcanskyzakopistice.cz>.
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1. CIL AMETODIKA BAKALA RSKE PRACE

Ziskavani novych informaci a analyza zakladnich mbojvécné pravo,
vlastnické pravo, zjsobu nabyvani vlastnického prava, nedostakwasné pravni

apravy, navrhu nového sanskeho zakoniku a jeho konkrétniczm

Navrh nového otanskéeho zakoniku a jehdwbdova zprava, jsou uignény na
oficialni internetové adrese ministerstva spravestin® Zpracovani sotasré platné
legislativy vychazi z literarnich zdfoja webovych portél zabyvajici se zakony

a souvisejicimi pedpisy.

Bakald&ska prace na téma ,Nabyvani vlastnickych prav kostostem

a problémy s tim spojené” je koncipovana do 10tapi

Cilem bakal&ské prace je porovnani a zhodnoceni stavajicilédiyig a praxe

a pipravované rekodifikace soukromého prava.

2 MINISTERSTVO SPRAVEDLNOSTI CR, Novy Oflansky zakonik[online]. Praha 2010.

[cit. 2010-2-21]. Dostupny z <http://obcanskyzakojuistice.cz>.



2.  USTAVNI ZAKLADY A PRAMENY UPRAVY

Vlastnické pravo je jednim ze z&kladnich prav,geaveno jiz v samotné Lisgn
zakladnich prav a svobod, a to konkeetnélanku jedenactém. V Listinzakladnich
prav a svobod setr@devSim garantuje pravo kazdeho vlastnit majetéle de zde
zduraziuje, Ze vlastnické pravo vSech vlasthikna stejny zakonny obsah a poZiva
stejné ochrany. Rowi je zde stanoveno vSeobecné omezeni vlastnictitélo

majetku, ktery mze byt vlastéin jen zakonem stanovenymi subjekty.

Clanek 11 LZPS zni:

»1) Kazdy ma pravo vlastnit majetek. Vlastnickéyw&Sech vlastnikma stejny
zakonny obsah a ochranué@@®ni se zarduje.

2) Zakon stanovi, ktery majetek nezbytny k zabewpri poteb celé
spole’nosti, rozvoje narodniho hospod#vi a véejného zamu smi byt jen ve
vlastnictvi statu, obce nebodanych pravnickych osob; zakoniia také stanovit, Ze
urc¢ité veci mohou byt pouze ve vlastnictvicalvi nebo pravnickych osob se sidlem
v Ceské a Slovenské Federativni Republice.

3) Vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuZzito na Upréav druhych anebo
vV rozporu se zakonem chigymi obecnymi zajmy. Jeho vykon nesmi poSkozaeagli
zdravi, girodu a Zivotni progedi nad miru stanovenou zakonem.

4) Vyvlast@ni nebo nucené omezeni vlastnického prava je meznvé@ejném

zajmu, a to na zakladzakona a za nahradu.*

Listina zakladnich prav a svobod taktéz umgeé na zaklaé zvlastnich zakain
omezeni vlastnického prava nebo dokonce vywvastnjakoZto posledni mozny
prostedek ochrany wejnych zajni. Institut vyvlastgni je zmirgn i v oktanském
zakoniku. Nutné je vSak podotknout, Ze vyvlastrije opravdu krajni prosdek, jeho
aplikace je mozna jen na zakéadzdkona, v mezich zakona a sabegmé za

odpovidajici nahradu.

Vedle Listiny zakladnich prav a svobod je vlastiicpbodrobiji upraveno
v zakore ¢. 40/1964 Sb., alanském zakoniku, kde je m@&novan pomirné znany
prostor. Dale je nutné zminit i zdkéon184/2006 Sb., o vyvlasini, ve kterém je tento

institut a podminky jeho pouZiti blize vyshen.

3 zakone. 2/1993 Sh., Listina zakladnich prav a svobod



3. VYMEZENi ZAKLADNICH POJM U

Ob¢ansky zakonik operuje s celtadou pojni, jako jsou nafiklad vlastnictvi,
spoluvlastnictvi, spot@mé jmeni, vci movité a ¥ci nemovité, a proto je vhodné si

alespa nekteré z nich na tomto misblize objasnit.

3.1 \We&cna prava v soukromém pravu

Vécna prava tradné tvori v obtanském pravu parovou a zrcadioepanou
kategorii k pravu zavazkovému (obligdmu). S jistou mirou zjednoduSeni je moZno
fici, Ze to, co plati odcnych pravech, neplati o zavazcich. To se projezajména

v té&chto smérech:

« Pro &cna prava je typicky jejichdinek (pisobeni) wici vS8em, uzakeny vytet
(okruh) jednotlivych prav (a tudiz zdkaz smluvnibaSiovani jejich katalogu),
statika vztah, které upravuji a zasaglkogentni Uprava (tedy takova, od niz se
nelze odchylit dohodou stran). Oproti tomu ze z&uazznikaji prava
a povinnosti pouze stranam zavazkoveho pravnihahuz{chybi zde absolutni
prvek), v zakod neni uzaieny vyet zavazkovych prav (srov. ktomu § 51
sowasného otanského zakoniku), odrazeji dynamiku vatahjejich Gprava je

zasada dispozitivni (dohodou stran se od nich |ze oddhyli

« Vécna prava byvaji vystlovana jako vztah subjektu (fyzick& pravnické
osoby) k ¥cem, zavazkova prava potom odrazeji vztahy mezmdwi vice

subjekty navzajem.

« Pro wcna prava je typicka jejich publicita, tedyigmost (existenci¢chto prav
je mozno ovfit ve vaejnych seznamech — nay katastru nemovitosti, refitu

zéstav atd.), zavazkova prava jsou naopak praeya ktito viastnost nemaji.

« Vécné pravo #izené na ¥ci tuto wc zatZuje bez ohledu na skuteost, kdo je
jejim vlastnikem (fpadna zmna vlastnika tedy nema na trvagcmého prava
Zzadny vliv — typicky zastavni pravo). Zavazkpvavni vada vSak se zmou
vlastnika ¥ci zasadwa vyhasina — nap osoba kupujici od vlastnik&a; ktera je
v dobke prodeje v najmuréti osoby, neni ndjemni smlouvou vazanaidertedy
Zadat vydani &ci po najemci, bty ndjemni vztah podle smlouvy i nadale existuje
a pipadna povinnost k nahradkody vzniklé ve st@ najemce stihaipodniho

vlastnika (pronajimatele), ktery jako jediny je smmlim partnerem najemce.
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Podle platného ailanského zakoniku jsou¢enymi pravy pravo vlastnicke,
pravo zastavni, pravo zadrZzovaci a prava odpoeidajcnym emerim. Jako ¥cné

pravo miZze byt sjednano rowit pravo pedkupni, to oviem jen k nemovityrscem.*

3.2 Pojem vlastnického prava

Vlastnické pravo je pojem, ktery je sice vSeokkermamy, nicmé#dosti obtizg
definovatelny. Nejzn¢ji pouzivana definice chape od pradavna viastnmiéo jako
souhrn vice déich prav, konkrété prava ¥c drZet (ius possidendi), pravécvuzivat
(ius utendi), pravadc pozivat, tedy brat z ni plodyfipadrg i jiné uZzitky (ius fruendi)

a koneén¢ prava s vci nakladat (ius disponendi). Aby byl tentoc¢ey uplny, bylo by
vhodné do #ho zahrnout | pravoée znkit (ius abutendi), ovSem s ohledem na fakt, ze
toto pravo ma vlastnik, pouze pokud mu v tom nebesastni zakon (nd&p zakon
¢.20/1987 Sb., o statni paméatkoveéipe

Obdobré je vlastnické pravo definovanoééskou pravni Gpravou, kdyz se
v obtanském zakoniku uvadi, Ze vlastniécivje v mezich zdkona oprasm predmét

sveho vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho pladyzitky a nakladat s nim.

Vlastnické pravo je z&kladniméenym pravem. Je pravem absolutnimsqbi
viac¢i vSem (erga omnes) a odpovidd mu povinnost vSetatroch subjekit nerusit
vlastnika ve vykonu jeho prava kor. Predmétem vlastnického pravaime byt jakakoli

véc v pravnim smyslu. Je to pravo jednothé.

4 MINISTERSTVO SPRAVEDLNOSTI CR, Novy Olansky zékonik[online]. Praha 2010.
Lcit. 2010-02-21]. Dostupny z <http://obcanskyzakgnostice.cz>.

HOLUB, M., FIALA, J., BICOVSKY, J.Obcansky zakonik Poznamkové vydani s judikaturou amnov
literaturou. 9. doplrné vydani podle pravniho stavu k 1. 1. 2003, LiRdgha, a.s. 2002, s. 151
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3.3  Opravréni plynouci z vlastnického prava

vlastnicke
pravo
pravo vec pravo vec pravo véc pravo s véci pravo véc
drzet uzivat poZivat nakladat Znicit

I

J XY

proto, Ze na toto pravo se vazidkrera dalsi oprawmi. Zpravidla je vlastnikeméei

jeji fakticky drzitel. V tomto pipadt skut&né tvori prdvo ¥c drZet jen jedno
z opraveni, ktera vlastniku &ci naleZzi. Pravo & drZet vSak rize existovat

| samostaté. V tomto gipadt je pak vlastnikem&ci jina osoba neZzli ta, ktera mé&ov
fakticky v drzeni. Osoba, ktera danatc\drzi, aniz by byla jejim vlastnikem, se nazyva
drzitelem a tento pravni stav drzbou. Drzbu uprawiitansky zakonik samost&tn

a bude o ni pojednano nize v toniténku.

Pravo véc uzivat (ius utendi) je oprawmi vlastnika vyuzivat danych vlastnosti
véci pro svoji vlastni paebu. Toto pravo se realizuje jednak tim, Ze viastiainou ¥c

skute&né uziva, jednak i tim, Ze¢e ponecha nevyuzitou.

Pravo véc pozivat(ius fruendi) je oprawni umoziujici vlastniku ¥ci brat z ni
plody nebo jiné uzitky. Toto opra¥ni je vSak realizovatelné pouze &kterych \&ci,
a to u &ch, z nichz plynou &aké plody nebo irastky. Na rozdil od pravaée pouze
uzivat mize vlastnik v tomto ifpact véc i pozivat, tedy fisvojovat si pirastky a tim
rozmnoZzovat s§ majetek. Nutno dodat, Ze pod pojmerc \pozivat, tedy brat z ni
plody, chapeme nejerripvojovani si naturalnich pldad(jablko ze stromu), ale i pldd
civilnich (nagiklad uroky z vklad). Pravo brat z &ci plody je téZ chapano jako
opravreni, nikoli povinnost, Zehoz vyplyva, Ze vlastnikéei se nize rozhodnout, zda

z \&ci budeci nebude pobirat plody.

Pravo nakladat s \&ci (ius disponendi) pé#t k jedrem z nejvyznaméSich
opravreni, protoZze vlastniku dan&asi umoziuje vyuzit \&ci i jinak nezli jeji gimou

spotebou. Vlastnik je tak opra¥n svoji &ci disponovat a to na zakkagravnich

12



Ukoni, predevsim na zéklgdsmluv. Vlastnik nize wc zcizit, tedy prodat, senit ¢i
darovat, ¢imzZ vlastnické pravo fpchédzi na jinou osobu — nabyvatele vlastnictvi —

a vlastnictvi dosavadniho vlastnika tak zanika.

Vlastnik jeopravnén svou Wc zni¢it, pokud mu v tom nebrani zvlastni zakon.
Zvlastni zakony zakazi areni wci bud’ s ohledem na néjanivy vliv procesu rieni
véci na okoli (zejména Zivotni prasti) nebo s ohledem na zvlastni zajem spaisti
na zachovani dané&esi z divoda spaivajicich v hodnat této \&ci. Pravnimi pedpisy
je z prvniho dvodu omezeno ndjklad spalovani odpdid Prikladem druhéhoid/odu

pro zékaz zrdeni \&ci je nagiklad povinnost p&vat o zachovani kulturni pamatky.

Vlastnik wci maze byt ve vykonu jednotlivych opré&mi rizné omezen, a to
bud’ zdkonem, rozhodnutim statniho organu, nebo nadékravnich ko svychgi
sveho pravniho fiedchidce. | v tomto fipact je vSak nadale vlastnikem danéciy
i kdyZz mu nalezi jen tzv. holé vlastnictvi (nudaogmietas). Pokud tato omezeni
opadnou, vraci se vlastnikgor dané oprawvéni v pavodnim rozsahu, a to automaticky,
tedy bez nutnosti dakého aktu vlastnika. Tato vlastnost se nazyvéstielta
vlastnického prava.

3.4 Rizné formy vlastnictvi

vlastnictvi

Jedinou osobou —= individualni vlastnictvi

vice osobami podilové spoluvlastnictvi

spoleCné jméni

Hovorime-li o tiznych formach vlastnictvi, mame tim na mysizmé subjekty

vlastnického prava. Vlastnikem e byt nejen jedind osobapt dyzickd nebo

13



pravnicka, ale i viceéthto osob. Podle toho, kolik osob vlastni danag pak

rozliSujeme iti mozné varianty vlastnictvi, v praxi n€n¢jsi individualini vlastnictvi,

dale podilové spoluvlastnictvi a kameé spole&né jmEni manzei.

Individualni vlastnictvi

Krom¢ individualniho vlastnictvi howdme téz o vyldném vlastnictvi, obsah
téchto pojmi je totozny. Individualni vlastnictvi je zakladmirfnou vlastnického préava.
V tomto pipac je w&c vlastrgna jedinou osobou, ktera je opréma vykonavat
vlastnicka prava, tak jak byla popsana vyse. Imligini vlastnictvi je nejjednodussi
formou vlastnictvi, kter& ma oproti ostatnim (nipepsanym formam) vyhodu

spaiivajici v jednoduchosti a efektivnosti nakladapfedmetem vlastnictvi.

Tato forma vlastnictvi neni zatizena zadnyméedkupnimi pravy ze zakona
arovréz odpada pdeba jednani spoluvlastiiko nakladani se spdieou \&ci
(predstavy spoluvlastnik mohou byt i velmi odliSné, ZzehoZz v praxi plynerada

problémi).

Podilové spoluvlastnictvi

Druhou mozZznou a dnes i pémé rozStenou variantou je podilove
spoluvlastnictvi, tedy vlastnictvi jednéor (nebo souboruéei) vice osobami. V tomto
piipadt vykonavaji vlastnicka prava podilovi spoluvlasiniésc, kterd je pedmétem
vlastnictvi, se nedi, déli se jen opravéni k této ¥ci se vztahujici. O spoluvlastnictvi
plati zasad&i stejné, co plati vigppadt jediného vlastnika, s vyjimkou vyiné vazanosti
na konkrétni osobu. V ifpact podilového spoluvlastnictvi je kbvym pojmem
spoluvlastnicky podil. Tento podil, vyjgh jako zlomek nebo procentoiedstavuje
miru (Easti spoluvlastnika na pravech a povinnostechy3dk o tzv. idealni podil, tedy

s 2

podil, ktery neodpovida &ité realnésasti &ci.

Osoba je tak spoluvlastnikem cekkely vlastni jeji pordrnou ¢ast bez ohledu na
realné zhmoténi (osoba tak ndjklad vlastni idealni polovinu domu, nikoli nédad
urcité patro nebo jinou relatien odclenou ¢ast domu). Pokud se spoluvlastnici
nedohodnou jinak, plati vyvratitelna pravni damika, Ze podily vSech spoluvlastiiik
jsou stejné. Zvlastni pravni Uprava pak platiipgd spoluvlastnictvi spotaych ¢asti
domu na zaklatizakonat. 72/1994 Sb., o vlastnictvi liyt

14



V souvislosti se spoluvlastnictvim jéldzité gipomenout, Ze vifpad prodeje
svého podilu jednim ze spoluvlastiikmaji ostatni spoluvlastnici k tomuto podilu
piedkupni pravo — spoluvlastnik ma pravo, aby mudpgluvlastnicky podil druhého
spoluvlastnika nabidnut ke koupi za podminek nalijdf teti osobou; pokud
spoluvlastnik tyto podminky splini,ibe spoluvlastnicky podil druhého spoluvlastnika
koupit prednost® pred feti osobou. Pokud se spoluvlastnici nedohodnouk jina
(vétSinou v gipact, Zze ma o uvokny podil z4jem vice zjemy; mohou uvoliny
spoluvlastnicky podil vykoupit vSichni ostatni spdbstnici, a to pogrné podle svych
podili.

Uvedené neplati, pokud spoluvlastnik prodév@revadi swj podil na osobu
blizkou. Osobou blizkou se rozumi potomcitadei viad ptimé, sourozenci, manzel,
partner (dle zakona o registrovaném partnerstvig psoby v porru rodinném nebo
obdobném pouze tehdy, pokud by Gjmu, kterou dldargedna z &chto osob, druha

davodre poci’ovala jako Ujmu vilastni.

Spol&né jméni manzek

Treti variantou vlastnického prava je s@golé jmeni manzei. Toto
»Spoluvlastnictvi“ je vS8ak zdsadimozno jen mezi manZzeli, tedy nikoli iédgad mezi
druhem a druzkou nebo mezi registrovanymi partnBry.spoléného jméni manzei
pati jednak majetek nabyty kterymkoliv z manZelebo oBbma manzeli Bhem trvani
manzelstvi (zdkon vSak stanovtité vyjimky), a roviéz zavazky, které jednomu nebo
obéma manzelm za trvani manzelstvi vzniknou @@ps ugitymi vyjimkami). Pokud
neni prokadzan opak, plati pravidlo, Ze majetek halay zadvazky vzniklé za trvani
manzelstvi tvéi spol&né jmeni manzel. Na rozdil od podilového spoluvlastnictvi neni
v piipact spol€éného jnéni manzel stanoven zadny, tedy ani tzv. idealni podil.
U spol&ného jnéni je tento podil vyjéitn az ke dni zaniku manzelstvi a vigaani
spol&ného jnéni, i ¢emzZ se vychazi z toho, Ze podily madzed majetku patcim

do spol€ného jnéni jsou stejné.

Do spol€ného jméni manzel pafi:

. majetek nabyty za dobu trvani manzelstvi nékterym

Z manzei, s vyjimkou:
0 majetku ziskanéhoedictvim

0 majetku ziskaného darem
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0 majetku nabytého jednim z mankela majetek nalezejici
do vylwného vlastnictvi tohoto manzela

0 majetku slouziciho osobni @eb: jen jednoho z manzel
(nag. obleteni, hygienické paeby apod.)

0 véci vydanych v ramci iedpisi o restituci majetku
jednomu z manze| ktery n€l vydanou ¥c ve vlastnictvi
pied uzavenim manzelstvi, nebo jemuz bylécwydana

jako pravnimu nastupcijpodniho vlastnika

zavazky, které za trvani manzelstvi vznikly nékterému

z manzel nebo oBma manzdim, s vyjimkou:

0 zavazki tykajicich se majetku, ktery nalezi vyhradn
jednomu z nich

0 zavazki, jejichz rozsah fesahuje miru ifimérenou
majetkovym pordraim manzel, které pevzal jeden

z nich bez souhlasu druhého

Zvlastni situace nastava vipads, kdy se za dobu trvani manZzelstvi stane jeden
z manzel spoleénikem obchodni spaleosti neboclenem druzstva. V tomtoripact
nezaklada nabyti podilu, akcii, netlenskych prav a povinnostieni druzstva gast
druhého manzela na této spwlesti nebo druzstvu. Jedinou vyjimku z uvedeného
pravidla gredstavuji bytova druzstva, wipad bytovych druzstev se i druhy manZzel
stava ¢lenem tohoto bytového druzstva. Tim vznikd spode clenstvi manzei

v druzstvu a spotamy najem bytu manzely.

Spole&né jmeEni manZel je svoji povahou vazano pouze na dobu trvani
manzelstvi. Proto spaleé jméni manzel zanikd nejpozt]i se zanikem manzelstvi,
tedy smrti¢i prohlaSenim za mrtvého jednoho z matzebzvodem manzelstvi nebo
prohlaSenim manZzelstvi za neplatné. K zaniku spéleo jnéni manzel mize ale dojit

také za trvani manZzelstvi. Zakon pak rozliSuje pipady zaniku spot@mého jnéni:

. vyslovenim trestu propadnuti majetku (nebo jéhsti) jednoho
z manzel
. prohldSenim konkursu, je-li jeden z marizelipadu
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3.5 PFredmét vlastnictvi

predmét
viastnictvi

véci nemovité véci movité ‘

stavby spojené
pozemky se Zemi pevnym
zakladem

Predmétem vlastnictvi mohou byt jakéei movité, tak i ¥ci nemovité.Zakon
definuje pouze ¥ci nemovité ostatni wci nalezi do zbytkové kategorie &ci
movitych. | pifes absenci zakonné definic&ciy movitych Ize dovodit, Ze zakon
ozna&uje za ¥ci movité takové ¥ci, které Ize pemistit na jiné misto, aniz by se
naruSila jejich podstata. We se tak jednat i o stavbu, ktera neni spojenaess
pevnym zékladem (n&paltén, plechova gardz apod.).

Déleni wci na movité a nemovité ma zasadni pravni vyznaadd/smeri. Tak
nag. pro gevod nemovitosti jeipdepsana obligata¥rpisemna forma. Pravni ukony
tykajici se nemovitosti musi byt zpravidla vioZeshy katastru nemovitosti. ddteré
pravni vztahy se mohou tykat jen nemovitosti fnagcna kfemena). O nemovitostech

se vede zvlastni evidence, kterd ma i pravni vyzaeh?

Véci nemovité jsou v zakon vymezeny positivé a to jako pozemky a stavby
spojené se zemi pevnym zaklademiZkl se nap jednat o dm, chatu, chalupu, garaz,
zahradu, pole, louku, les, sad, park, rybnik, piakg zamek, tovarnu, rozhlednu, altan
atd.

® HOLUB, M., FIALA, J., BK'OVSKY, J.Obcansky zakonik Poznamkové vydani s judikaturou aunov
literaturou. 9. doplné vydani podle pravniho stavu k 1. 1. 2003, LiRdzha, a.s. 2002, s. 142
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Pozemky jsou vZzdy nemovitostmi bez ohledu na jejich romalebo ukeni.
Pozemkem se pak rozumiast zemského povrchwjakym zpisobem od&ena od

ostatniho zemského povrchu, tedy pozemky v mezistyeh hranic.’

Stavbou se pak rozumi jen takova stavba, kterd je spogsnaemi pevnym
zakladem, tedy né&psgji nejruzrejSi budovy, haly, oploceni aj. Stavbami nejsou jen

budovy. Jsou jimi iizna technicka z&zeni, pokud vyhovuji vymezeni pojmu stavba.

Dulezité je gipomenout, Z&€eské pravo se nehlasi k tr&di zdsad, podle které
je stavba satésti pozemku, naémz stoji. Je tomu préwmaopak. Stavba je z hlediska
pravniho samostatna nemovitost, kten&ennalezet jinému vlastniku nez pozemek, na

kterém se dand stavba nachazi. Stavba tak i pogs#ghéstatnému pravnimu rezimu.

Za nemovité ¥ci je tteba povazovat téZz bytové a nebytové jednotky vymeze
prohlaSenim vlastnika budovy podle zakota 72/1994 Sb. o vlastnictvi hiyt
S vlastnictvim takové jednotky je ze zakona neébtiiné spojen spoluvlastnicky podil

na spolénych ¢astech budovy, v niz se tato jednotka nachazit(reidepni koje,

komoraci parkovaci misto v podzemni domovni garazi atd.).

Zakon mize stanovit, Ze dkteré \&ci mohou byt ve vlastnictvi pouze statu nebo
ve vlastnictvi wkenych osob. #de napiklad o rekteré typy zbrani gadu dalSich &ci.

3.6 Souasti véci a prislusenstvi ¥ci

Dulezitymi pojmy jsou dale pojem seéast \&ci a @isluSenstvi $ci. Jako sotast
véci byva ozna&ovano vse, co podle povahy Kov nalezi, tvéi s ni funkni celek
aneniize byt od ni odédleno bez sotasného znehodnoceni danéciv Z hlediska

pravniho tak tvi véc a jeji sodast jeden celek, a to i kdyziire jit fakticky o dvaii

vice hmotnych fednett. Sowasti automobilu je tak néjglad jeho motor.

"HOLUB, M., FIALA, J., BC'OVSKY, J.Obcansky zakonik Poznamkové vydani s judikaturou aunov
literaturou. 9. doplné vydani podle pravniho stavu k 1. 1. 2003, LiRdzha, a.s. 2002, s. 142
8 HOLUB, M., FIALA, J., BK'OVSKY, J.Obcansky zakonik Poznamkové vydéni s judikaturou aunov
literaturou. 9. doplné vydani podle pravniho stavu k 1. 1. 2003, LiRdzha, a.s. 2002, s. 143
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Také pozemky maji své stasti. Pati k nim jednak porosty (pokud zékon

nestanovi jinak), jednak nezbytny prostor pod poens (nap. pro kaeny rostlin).?

PrisluSenstvim &ci se pak rozumidci, které nalezi vlastnikuéei hlavni a jsou
jim uréeny k tomu, aby byly s hlavni¢ei trvale uzivany. Jinymi slovy musi byt
soutasre splreny nasledujiciit podminky:

. musi se jednat o soubor nejiié&lvou \&ci, pgiicemz jedna je &ci
hlavni, druhd je jejimigslusenstvim,

. prisluSenstvi vlastnicky nalezi vlastnikécvhlavni,

. prisluSenstvi musi byt vlastnikeméor hlavni uteno ke

spol&nému uzivani spolu gei hlavni.

Na rozdil od sotasti wci nejde v tomto fipadt o technickou ani furdni
jednotu hlavni ¥ci a jejiho pisluSenstvi, nybrz jen o jednotu pravni. Jakiklad Ize

uveést vztah zamku ¢e hlavni) a ki¢e (pislusenstvi).

3.7 Vlastnik a jeho postaveni

Zakonem (i samotnou Listinou zakladnich prav a sdle garantovano vSem
vlastnikim stejné postaveni a stejna moznost vykonu jejiék p povinnosti. Zakonem
se vSem vlastnikm garantuje stejna Uroiepravni ochrany. Vlastnik méargoevsim
pravo na ochranu proti tomu, kdo do jeho vlastrick@rava neoprawimé zasahuje,
zejména se e domahat vydani¢ei na tom, kdo mu ji neprdvem zadrzuje. Toto

ustanoveni je zdkladem pro uplatani tzv. vlastnickych Zalob.

Vlastnik je @i nakladani se svym majetkem limitovan, a to taksé musi zdrzet
vSeho,¢im by nad miru pméienou pormiraim ob€Zoval jiného nebaim by vazi
ohroZoval vykon jeho prav. Vlastnik tedy nigte se svoji &ci nakladat libovols, ale
pouze tak, aby neohrozoval vykon prav ostatnichto Tee tykd pedevSim tzv.
sousedskych prav, tedy ochrareg takovymi zasahy osob, které mohou znesoat
nebo dokonce znemtdvat poklidny vykon prava jiného. Mezi jednani,rééy mohla
naruSit prava jiného, pattreba ob¥Zovani sousedy hlukem, popilkem, vibracemi,

vypousEnim odpad, stirenim apod. Dlezité jefici, Ze se nejedna o Uplny zékaz

® HOLUB, M., FIALA, J., BK'OVSKY, J.Obcansky zakonik Poznamkové vydani s judikaturou aunov
literaturou. 9. doplrné vydani podle pravniho stavu k 1. 1. 2003, LiRdzha, a.s. 2002, s. 142-144
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takového jednani, ale pouze o jeho regulaci a smahudrZzeni takového jednani

v rozumnych mezich.

Déle je vlastnik omezen i tim, Ze je povinen nabyamu dobu a v nezbytné
mife umoznit vlastniku sousedniho pozemku vstup rig pezemek a to zacélem
udrzby a obhospodlavani sousediciho pozemkustavby. Zarov je vi¢i tomu, kdo
takto na jeho pozemek vstupuje i chiidra to pokud dojde ke Skéaha jeho pozemku.

V tom pipad: ji musi ten, kdo ji zfisobil, nahradit.

V uréitych pripadech je mozné, Ze soud uloZi vlastniku pozenokinpost jeho
oploceni. Tak tomu bude tehdy, je-telba zamezit obtovani souseda atipadre

i predejit hrozicim Skodam.

Ve stavu nouze nebo v naléhavéniepeem zajmu je vlastnik povinen sttp
aby byla na nezbytnou dobu a v nezbytnéenpiouzita jeho &c. Takto Ize postupovat
jen tehdy, nelze-li €elu dosdhnout jinak. Za toto omezeni vlastnickéréva nalezi
vlastniku ¥ci nahrada. Jeji vySe $&li obecnou cenouéei v dok®, kdy tato ¥c byla
pouzita. Pokud by takovat@w byla lthem pouziti zniena, nalezi vlastnikovi jeji plna

nahradal®

10 HoLuB, M., FIALA, J., BICOVSKY, J.Ohcansky zakonik Poznamkové vydani s judikaturou amnov
literaturou. 9. doplréné vydani podle pravniho stavu k 1. 1. 2003, LiRdgha, a.s. 2002, s. 168-169

20



4. NABYVANI VLASTNICTVI

4.1

nabyvani
vlastnictvi

dernivativni

originarni

Zpasoby nabyvani vlastnického prava

smlouvou kupni
— darovaci
— jina
dédictvim
soud

rozhodnutim
statniho organu

dle jiné pravni
skuteénosti

spravni Orad

prirastek
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Zpracovani veci

zhotoveni véci

Ze zakona

vydrZeni




Nabytim vlastnictvi rozumime vznik konkrétniho pr&w vztahu* Nabytim
vlastnického prava se rozumi stav, kdy se vlastikenkrétni ¥ci stane skdo, kdo

jejim vlastnikem doposud nebyl.
Z teoretického hlediska Ize rozliSovatkolik zpasohi nabyvani vlastnictvi.

Za prvé lze rozliSovat nabyti vlastnického pravallpaoho, zdali dochazi ke
zmeéné vlastnika a tedy i zém¢ vlastnického prava kéei mezi zivymi (inter vivos),

nebopro piipad smrti dosavadniho vlastnika ihortis causa).

Nabyti vlastnictvi mize byt dale originarni (pivodni) nebo derivativni
(odvozené). Derivativnim Zigobem vznikd vlastnické pravo Vipad, Ze jiz rekdo
danou ¥c vlastnil (nabyvatel odvozuje své postaveni odvmpitio postaveni svého
piedchidce — kupni smlouva, darovani¢dini aj.). Originarni nabyti vlastnického
prava pipada v avahu vifpac now vzniklé wci a dale v pipadt véci, ktera byla jiz
nékym vlastréna, a to za podminky vzniku vlastnického pravainénj zaklad, nezli
nabytim vlastnictvi smlouvou (tedy ni#dad vydrZzenim, zpracovanim, konfiskace
majetku atd.). Pravni postaveni nabyvatele se renge od postavenit@dchazejiciho

vlastnika.

Podle toho, zdali dochazi ke #&m& vlastnického pravena zakladk vile
dosavadniho vlastnikanebo bez jehotle, piipadré proti jeho wili, mazeme rozlisit
pirevod vlastnického prava (suli vlastnika) aprechod viastnického prava (bezile

vlastnika).

Samotny obansky zakonik uvadi, Ze vlastnictvi kKcv Ize nabyt na zaklad
smlouvy, @dénim, rozhodnutim statniho organu nebo na z&klgalych pravnich

skute&nosti stanovenych zakonem.

Na zavr je jeSt vhodné pipomenout, Ze vlastnické pravo Kor nemize
vzniknout na zéklad protipravniho jednani, tedy protipravnihtispojeni si cizi ¥ci.
Zejména jde tedy o nemoznostigwojit si wc ziskanou trestnyntinem (zejména

kradezi, loupeZi, fipadré jinym spol€éensky nezadoucim jednanim). Odcizer& v

1 HoLUB, M., FIALA, J., BICOVSKY, J.Ohcansky zakonik Poznamkové vydani s judikaturou amnov
literaturou. 9. doplrné vydani podle pravniho stavu k 1. 1. 2003, LiRdgha, a.s. 2002, s. 176
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negechazi do vlastnictvi pachatele trestnétiou ani v gipads, Zze byl odsouzen
k nahrad $kody.*?

4.2  Pravni tituly nabyvani vlastnictvi

Vlastnické pravo Ize nabyt na zaksatzv. pravnich titul. Témito pravnimi

tituly jsou tedy zejména:

. smlouvy, které mohou byt:
0 kupni
0 darovaci
0 jiné (nagiklad snénna smlouva)
. dédictvi
. rozhodnuti statniho organu
. jiné skute¢nosti vymezené zakonem
0 piirastek
0 zpracovani ¥ci
0 zhotoveni ¥ci
0 ex lege (bez dalSihdimo ze zakona)
0 vydrzeni

4.2.1 Smluvni nabyti vlastnického prava — kupni smluva

NejcastjSim pipadem smluvniho nabyti vlastnického prava budeythab
vlastnického prava na zakkadkupni smlouvy. Pro posouzeni okamziku nabyti
vlastnického prava jeitezité rozliSovani &ci na \&ci movité a ¥ci nemovité (v ramci

nemovitosti dale to, zda jsotguinttem evidence v katastru nemovitostinikoliv).

Pokud jde ovéci movité, nabyva se vlastnické pravo zasadrpirevzetim \&ci,
pokud neni pravnim ipdpisem stanoveno jinak, nebo pokud se jinak nedfuho
samotni dastnici dané transakce. Pro formu smlouvyrevpdu movité ¥ci nejsou
obecrt predepsany zadné zvlastni pozadavky, neni tedy @aidoyana pisemna forma

smlouvy. Negastji, zejména p prodeji zbozi v obchag splyva uzakeni smlouvy

12 HoLUB, M., FIALA, J., BICOVSKY, J.Ohcansky zakonik Poznamkové vydani s judikaturou atnov
literaturou. 9. doplrné vydani podle pravniho stavu k 1. 1. 2003, LiRdgha, a.s. 2002, s. 177
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v jeden akt s fevzetim ¥ci. Ugastnici smlouvy si ale mohou sjednat i tzv. vyhradu
vlastnictvi. V tomto pipac vznika viastnické pravo kéei az Uplnym zaplacenim kupni

ceny.

Jinak je tomu u &ci nemovitychlU nemovitosti které jsou pedmétem evidence
v katastru nemovitosti (zejménéjge o pozemky, budovy, haly apod.), dastnické
pravo nabyva vkladem do gFisluSného katastru nemovitosti neni-li stanoveno
zakonem jinak. V tomto ffpact musi mit smlouva oifpvodu nemovitosti pisemnou

formu a podpisy €astniki smlouvy musi byt na téZe liséin

Pokud se jedna ocei nemovité, které ale nejsotgolmétem evidence v katastru
nemovitosti, nabyvé se vlastnické pravo dne&imnosti dané kupni smlouvy. Smlouva
musi mit i v tomto fipac pisemnou formu, rowZ podpisy dastniki musi byt na téze

listing.

4.2.2 Smluvni nabyti vlastnického prava — darova@mlouva

Druhym smluvnim typem nabyti vlastnického pravangbyti vlastnictvi na
zaklad smlouvy darovaci Darovaci smlouvou darceco bezplaté pienechava nebo
slibuje bezplaté néco prenechat obdarovanému, a ten dar nebo slib budouciho
obdarovani fijima. Z uvedeného plyne, Zze darovani neni jedaastf pravni ukon, ale
Ze jde o pravni ukon dvoustranny (to lze koneckodovodit i z pojmu darovaci
smlouva). Obdarovany tak vzdy musi se svym obdaiovasouhlasit. Tim se
obdarovany zarowe chrani ped nezadoucim darovanim, které by mu mohlo do
budoucna pnést rekteré nezadouci nasledky — naglarovany pedmét miaze byt

zatizen povinnostmi, jez obdarovany nechce vykanava

Je-li predmétem daru nemovitost, musi byt darovaci smlouva pisend,
v pfipadd movitych \&ci je pisemna forma vyZzadovana pouzeiipaeE, nedojde-li
k odevzdani afevzeti ¥ci pri darovani. Darce ma pravni povinnost pabidce daru
upozornit obdarovaného na vady, o nichz vi. Ma<c wady, na které darce
neupozornil, je obdarovany opraymmu \&c vratit. Vzhledem k tomu, Ze obchodni
zakonik darovaci smlouvu neupravuje, pouZzije se tdtfanskopravni Uprava i ve

vztazich mezi podnikateli.
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Zde je teba pgipomenout, Zedoba vzniku vlastnického prava [Fi smluvnich
pievodech nebyva totozna s dobou vzniku smlouvytmluvnimi gevody je teba
rozumét vSechny smlouvy, na jejichz zaktladabyva ¥c novy vlastnik, zejména tedy
koupi, dar , srénu. Teprve vznikem vlastnictvi (vkladem do katasttochazi i ke
vzniku vSech oprawmi podle 8 123 0. z. a stasré od tohoto okamziku nese novy
vlastnik nebezpg nahodilé zkazy &ci. Predtim jsou dastnici smlouvy pouze vazani

svymi projevy.’?

4.2.3 Nabyti vlastnického prava ddénim

dédéni

| |
ze zakona ze zaveétl

|
I. dédicka
skupina
|
Il. dédicka
skupina
|
. dédicka
skupina
|

V. dédicka
skupina

K nabyti vlastnickeého prava ibe dojit i dédénim. Dédictvi se nabyva smrti
zustavitele, jinymi slovy ddic se stane vlastnikem &i#né \&ci zpitné ke dni umrti
piedchoziho vlastnika. Podt@ské pravni Upravy seidi ze zékona, ze z&V nebo
piipadré z obou &chto divodi. Nenabude-li &lictvi dédic ze zawti, nastupuji misto
ného didici ze zdkona a nenabudou-li ani tiipadne ddictvi statu (tzv. odunt).

Oproti ostatnim &dicaim stat nema pravaeedictvi odmitnout.

Ze zakona se ddi v pripac, Ze Zistavitel nezanechal posledniliy pripadré
je-li tato neplatna. Qlansky zakonik dale ve svych ustanovenich uvaziiéteni osob

do tzv. dédickych skupin. Tyto dédické skupiny jsou celkenttyti, a konkrétni osoby

13 HoLUB, M., FIALA, J., BICOVSKY, J.Ohcansky zakonik Poznamkové vydani s judikaturou amnov
literaturou. 9. doplrné vydani podle pravniho stavu k 1. 1. 2003, LiRdgha, a.s. 2002, s. 179
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jsou povolavany k &léni podle toho, do jakéedické skupiny nélezi. &li se postuph
v téchto skupinach:

. |. dédicka skupina — zistavitelovy @ti, manzel, pipadré partner

. Il. dédicka skupina — manzel nebo partneristavitelovi rodée
a déle ti, ktéi Zili se Zistavitelem nejmé&hpo dobu jednoho roku
pied jeho smrti ve spaleé domacnosti a kitez tohoto dvodu
pecovali 0 spolénou domacnost nebo byli odkazani vyzivou na
zistavitele

. lll. d édicka skupina — zistavitelovi sourozenci a ti, Kiezili se
zustavitelem nejmé&hpo dobu jednoho rokuied jeho smrti ve
spol&éné domacnosti a ke z tohoto dvodu peovali
o spolénou domacnost nebo byli odkdzani vyZzivou na
zistavitele

. IV. dédicka skupina — prarodie zistavitele a pokud tito nédi,

dedi stejnym dilem jejich &

Ze zAwti se ddi, zanechal-li #stavitel posledni vili — zawt. Zakon dale
stanovi pozadavky na formu zdiv(predevSim musi byt v pisemné farnmmusi byt
datovana, neidZe obsahovat posledniilv vice zistavitefi). Zakon dale obsahuje
Gpravu ochrany nezletilych i zletilycheétd, kdyZz uvadi, Ze nezletilym potorirka se
musi dostat aspatolik, kolik ¢ini jejich dédicky podil ze zakona, a zletilym potofitk

aspai tolik, kolik ¢ini jedna polovina jejich &@lického podilu ze zakona.

Nabyti vlastnictvi na zaklgddédictvi vSak neni povinnost Dédic miZe do
jednoho ngsice od chvile, co se @dictvi dozwdel, dédictvi odmitnout. Odmitnuti se
musi stat ustnim prohlaSenim u soudu nebo pisenprgmasenim jemu zaslanym.
K odmitnuti @dictvi nenize ddic piipojit Zzadné vyhrady ani podminky, rotznneni
mozné odmitnoutddlictvi jen zasti. Velice dlezité v souvislosti s odmitnutingdictvi
je konstatovani toho, Ze pokud jiz potencionakdid cédictvi odmitl, neniZe toto své
odmitnuti vzit naslednzpst. To samé plati v ippadt, prohlasi-li @dic, ze ddictvi
neodmita. O pravu odmitnoutédictvi musi byt oprawna osobaiadre soudem

vyrozungna.
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4.2.4 Nabyti vlastnického prava rozhodnutim statnib organu

Vlastnické pravo lze nabyt i rozhodnutintigjusného statniho organu. Timto
statnim organem se mysli jak soudy, tak i sprawadyl Vznika-li vlastnictvi
takovymto zg@isobem, nabyva se vlastnické pravo dnemtemym v rozhodnuti
piislusného organu, a neni-li v rozhodnuti takovy deten, dnem pravni moci
rozhodnuti. Tato rozhodnuti maji konstitutivni cider a povazuji se za originarni
zpisob nabyti vlastnického prava (nabyti bez ohledpivadniho pravého viastnika).
Nutno poznamenat, Ze takovytougpb nabyti vlastnického prava je v praxi spise
ojedirgly.

Mezi statni organy, které mohou rozhodovat o nabiyviastnictvi, pat:

. soud (nap pii rozhodovani o neopragné stavl, o vypaadani
spol&ného jnéni manzel ¢i podilového vlastnictvi, nebo
piiklepem i vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti)

. stavebni tad (nap. v fizeni o vyvlasténi majetku dosavadniho
vlastnika)

. pozemkovy Bad (nap. piipady zenmidélskych restituci)

4.2.5 Nabyti vlastnického prava na zakla#l jinych skute¢nosti uvedenych

v zakond

Vlastnictvi k \&ci Ize nabyt i na zakladjinych skuténosti uvedenych v zakén
nagiklad zhotovenim, zpracovanim cizécy, prirastkem, pisvojenim, pipadnutim
véci opustné a skryté a kowe¢ také vydrzenim. Tyto Zsoby nabyti viastnického

prava sd¢adi pod originarni zZisoby nabyti vlastnického prava.

Zasadd vSak neni mozné nabyti vlastnického prava néalezNélezce je
povinen vratit nalezenou¢e jejimu vlastnikovi a v fipact, Ze jej nezna, je povinen
odevzdat ¥c obci, na jejimz Uzemi danogonasel. Pokud se vlastnik do Sestsii
o danou ¥c negfihlasi, gipada ¥c do vlastnictvi této obce. Nalezce si tedy nalemen
véc v zadném fipact nemiZze ponechat, ma pouze pravo na nahradu nutnychivyda
a nalezné, kteréini 10 % ceny nalezené&ai. To stejné, co proée nalezenou, plati

i pro vci opusSéné nebo skryté.
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Nabyti vlastnického prava pirastkem

7 My

Vlastnické pravo rze byt zaloZzeno téZjpistkem ci. Opravieéni vlastnika na
prisvojeni si pirastka véci vyplyva gimo z obsahu vlastnického prava — ius fruendi,
tedy pravo ¥c poZivat a brat z ni plody. V tomtdipact je tteba upozornit na to, Ze
dokud je pirastek neod&len od \&ci hlavni, Zistava jeji sotasti. Pouze pokud je tento
piirastek od ¥ci hlavni oddlen, stdva se samostatnotcivv pravnim smyslu a rova
se stava samostatnynrepgmétem vlastnického prava.ifPistkem se vSak nemysli
stavba Kizena na pozemku, stavba i pozemek jsati@lliSné ¥ci v pravnim smyslu

a podléhaji tak, jak jiz bylo vygeceno, odliSnému pravnimu rezimu.

Nabyti vlastnického prava zpracovanim

K nabyti vlastnického pravaiie dojit i tak, Ze &do zpracuje cizi&c (v tomto
piipact tedy bez souhlasu vlastnika této ciZtiy a vytvai z ni Wc jinou, novou.
Zakon pak je&t rozliSuje dva zfisoby zpracovani ciziéei. Za prvé jde o fipad, kdy
osoba pouzije cizidc a tu trvale spoji séei vlastni, za druhé je taiipad, kdy osoba
zpracuje vyldné cizi material. Pro tentoffpad nabyti vlastnického prava je jest

obzvla¥ dulezité, zdali zpracovatel byl nebo nebyi ppracovavani &ci v dobré vife.

V ptipact, Ze byl zpracovatel v dobréigj Ze ma oprawmi danou ¥c zpracovat
ve \c novou, stava se vlastnikem gahotovené &ci ten, jehoz podil nacei je WtSi.
Pfi tom je feba si u¥domit, Ze se bere v Gvahu nejen hodnota ispovaného
materialu, tedy fwvodni Wci nebo fvodnich ¥ci, ale i hodnota vynaloZzené prace na
zhotoveni této novéeei. Vlastnik no¥ zniklé wci je ale povinen uhradit druhé stéan
(tedy vlastnikovi zpracovaného materialu nebo zprateli) cenu toho, @ se jeho
majetek zmensil. Pokud se stane, Ze jsou podilyava vzniklé &ci stejné, maji oba
Gc¢astnici d¢ moznosti. JednodusSi a prékijSi samorejme bude, pokud se oba akité
dohodnou o vzajemném vyfamani. Pokud k doh¢dhedojde, rozhodne o vyfadani
na navrh kteréhokoli dastnika soud. Tato moznost je ale safox zdlouha¥jSi

viv s

a finartné narangjsi.

V piipadt zpracovatele, ktery nebyl v dobré&weji tedy v pipack, Ze dotgny
védel, Ze zpracovava ciziée, kterd mu nep#it ma vlastnik zpracovavanéor pravo
Zadat vydani tétoéei a jeji navraceni dogwodniho stavu. Pokud vSak jiz navraceni
v pivodni stav neni moznéjipadré by to nebylo z &akého divodu &elné, a za

piedpokladu, Ze se ¢astnici nedohodnou jinak, rozhodne o tom, kdo sevést
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vlastnikem ¥ci, soud. Soud zaroweurci, jakou ndhradu musi novy vlastnik poskytnout

druhé straaé (tedy vlastniku nebo zpracovateli).

Zvlastni Uprava plati vifpac, Ze rkdo postavi na cizim pozemku stavbu,
ackoli k tomu nebyl opravn. V tomto gipact miZze soud na navrh vlastnika pozemku
rozhodnout o tom, Ze ten, kdo stavbu na cizim pérezridil, ji musi odstranit, a to na
své naklady. Pokud by vSak jiz odstahpredmetné stavby nebylo delné a pokud
s tim vlastnik pozemku souhlasiibe soud rozhodnout ofiRazani této stavby do
vlastnictvi tohoto vlastnika (tedy vlastnika pozemkSoud niZe postupovat i jinak,
napiklad mize Zidit vécné femeno nezbytné k vykonu vlastnického prava ke stavb

Nabyti vlastnického prava zhotovenim ¥ci

Vlastnické pravo samoejm¢ vznikd i u no¢ vytvorené, zhotovené éeci.
Vytvori-li nékdo ze své &ci, piipadré svych &ci, v&c novou, stava se jejim vynym
vlastnikem a to v okamziku jejiho zhotoveni. ¥pad zhotoveni stavby, je p@ba
0 nabyti vlastnického prava k této nemovitosti @sivzaznam v ifslusném katastru

nemovitosti.

Nabyti vlastnického prava ze zkona

Ve zcela vyjimeénych gipadech Ize nabyt viastnické pravo i ex lege, f@diyo
na zaklad zakona. V takovémifpadt dochézi k nabyti vlastnického prava ke dni
acinnosti zakona, nebo ke dni, ktery je v zakanc¢en. Rikladem niize byt zakon
&. 172/1991 Sb. oipchodu rkterych wci z majetkuCR do vlastnictvi obci. Vzhledem
k vyjimecnosti €chto gipadi nabyti vlastnického prava se mu jiz vicénevat

nebudeme.

Nabyti vlastnického prava vydrzenim

Jako drzbu ozrimjeme stav, kdy osoba&w drzi, tj. ma ji ve své dispozici, je
v dobré vie, Ze je vlastnikemeei a vlastnické pravoipsto nema. Drzitel v dobrérei
je preswdcéen, Ze je vlastnikemeéui, akoliv tomu tak neni. Jedna ze zakladnich
pravnich zasad stanovi, Ze nikdo i€ na druhéhoipvést vice prav, nez kolik sam
ma. Drzbacasto vznikne tak, Ze drzitekw ,koupi“ od osoby, ktera neni vilastnikem

véci; s ohledem na uvedenou zasadu tak na drzitegtnitké pravo nemohlaggit.

K véci lze ziskat vlastnické pravo tzv. vydrZzenim. \3ehi nastane, pokud

drzitel drzi ¥c negetrzi€ v dobre vie, Ze je vlastnikem, po celou dobthb vydrzeci
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doby. Do Bhu vydrZzeci doby se zagithva i doba, po kterouée opravené drzel
pravni gredchidce sodasného drzitele.

VydrZzeci doba u &i movitych jsou 3 roky a ué&ei nemovitych je 10 let.
Uplynutim vydrZeci doby vznika vlastnické pravo &civjejimu drziteli originarnim
(pavodnim) zfisobem — jde tedy o vlastnické pravo, které nenisiwa vlastnickém

Vi 7

odpovidajici ¥cnému bemeni.

Pokud jde o situace, kdy danodcwydrzi pouze jeden z maniégplati, Ze se
stavaji vlastniky vydrzenétei oba manzelé a to za podminky, Ze jejich majéteki
spol&né jmeni manzel. V piipack jinych osob nezli manzézniké vydrzenim, jsou-li

podminky vydrzeni spbmy u vSechdchto osob, podilové spoluvlastnictvi.

Na zavr je treba upozornit, Ze vydrZzeni neni moznéiipadech ¥ci, které
vilbec nemohou bytipdmétem vlastnického pravagipadré u €ch &ci, které mohou

vlastnit pouze stat nebo vybrané pravnické osoby.

Shrneme-li vSechno vySe uvedené, podminkami k eydrZzmovité nebo

nemovité ¥ci jsou:
. zpisobily prednet vydrzeni,
. opravrénost drzby (tedy aby byl drzitel v dobré&ei Ze je vlastnikem),
. uplynuti vydrzeci doby (10 let u nemovitosti, 3yakwci movitych),

. negetrzitost drzby.

4.3 Nabyti vlastnického prava od nevlastnika

Shora bylo uvedeno, zZe nikdo nére na jiného fevést vice prav, nez kolik jich
sam ma. Z této zasady vyplyva, Ze nelze nabytnildst pravo od &oho, kdo k dané
véci vlastnické pravo nema — tedy Ze nelze nabytnialsé pravo od nevlastnikéeské

pravo zné d¥ vyjimky z této zasady.

Prvni vyjimkou je tzv. nabyti od nepravéhédite dle ust. 8 486 @hnského
zé&koniku. Pokud bylo nepravémuditi soudem potvrzeno nabytidictvi a tento
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nepravy ddic nasleda prevede tteti osol vlastnické pravo k&cem z tohoto édictvi,
je nabyvatel chram tak, jako by danou&e nabyl od oprawného ddice.

Druhou vyjimkou je nabyti vlastnického prava na laédk kupni smlouvy
uzawené dle obchodniho z&koniku. Podle ust. 8 446 abdho zakoniku kupujici
nabude vlastnické pravo i ¥ipac, Ze prodavajici neni vlastnikem prodavaného zbozi.
Kupujici vSak nenabude vlastnické pravo tehdy, plokui¢l, nebo ¥dét meél a mohl, ze
prodavajici neni vlastnikem zbozi a Ze neni anawgn zbozim nakladat zacélem

jeho prodeje.

5. PROBLEMY SPOJENE SE ZRUSOBEM NABYVANI
VLASTNICTVI K NEMOVITOSTEM V CESKE
REPUBLICE

Vlastnictvi k nemovitostem ¢eské republice se nabyva vkladem vlastnického
prava k nemovitosti do katastru nemovitosti. Tapauhym uzaenim kupni smlouvy
se kupujici nestava vlastnikem nemovitosti. Kupniosiva pouze fedstavuje zavazek
prodavajiciho jevést vlastnického pravo k nemovitosti na kupugiciba ugitych

upominek uvedenych v kupni sml@uv

Aby se kupuijici stal vlastnikem nemovitosti, mugi kupni smlouva fedloZzena
piislusnému katastralnimdadu s pisluSnym navrhem na vklad vlastnického prava dle
piedloZzené kupni smlouvy. Katastralniad posoudi navrh, kupni smlouvu i@yod
vlastnického prava v ni obsazeny a pokud dojdezkmé Ze je vSe v gadku, povoli
vklad vlastnického prava kupujiciho k nemovitostl zéklad predloZzeného navrhu

a kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

OvSem pokud katastralnirad dojde k z&uwu, Ze kupni smlouva nebo navrh
navklad nejsou v gadku, pak navrh navklad zamitne a kupujici seanest
vlastnikem. Zde je mozno rozlisit &\situace, ato, Ze navrh na vklad byl zamitnut

z davodu vady navrhu nebo Zidodu vady kupni smlouvy.

Pokud byl navrh na vklad zamitnut @&vddu vady navrhu na vklad, pak je tato
situace snadnegeSitelna. Vyhotovi se novy navrh na vklad, ktergdsphovat pravni

nalezitosti, a tento novy navrh na vkladis@dni kupni smlouvou se po nabyti pravni
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moci prvniho zamitavého rozhodnuti¢éopoda katastralnimuiradu. Poté by jiz w
katastralni tad vklad vlastnického prava k nemovitosti ve peobpkupujiciho dle
kupni smlouvy povolit. Pokud ovSem poté neshledgdyada je obsaZzena i v samotné
kupni smlou¢ anavrh nezamitne z tohotoivibdu, coZz nelze v praxieskych

katastralnich tadi nikdy predem vylodit.

Pokud ovSem nastane ta situace, Ze navrh na vilarhmitnut z dvodu vady
smlouvy, pak kupni smlouva sice bude platna i rgddlle katastralnitad ji odmitne
povaZzovat za pravni podklad vkladu vlastnickéhov@réupujiciho do katastru
nemovitosti a kupujici se tedy ztohotaivddu nestane vlastnikem nemovitosti.
V takovém pipact je nutno vyhotovit novou kupni smlouvu a tuto nevaupni
smlouvu pedlozit katastralnimu radu, aby se kupujici stal vlastnikem prodavané

nemovitosti.

Zde je nutno upozornit na to, Ze zadny praveidpis neuklada prodavajicimu
piimo povinnost, aby s kupujicim uzal’ novou kupni smlouvu, pokud tuiyodni
kupni smlouvu katastralnirad zamitne. Tuto jeho povinnost Ize dovodit dleonaz
JUDr. Girlicha’® pouze z uzaené kupni smlouvy, kterd je ipo jejim zamitnuti
katastralnim fadem nadale platha aktera tedy inadaliedftavuje zavazek
prodavajiciho fevest vlastnické pravo k nemovitosti na kupujici8amhledem na toto
se JUDr. Girlich domniva, Ze prodavajici je tedyipen uzavit novou smlouvu,
pokud mivodni kupni smlouvu katastralnitadl zamitne. Pokud vSak toto nebude
ochoten dinit dobrovolrg, je nutno na&m uzaweni noveé kupni smlouvy vynutit

soudré. Takové soudniizeni nmiize trvat velice dlouho.

V souladu se zakonerh 40/1964 Sb., alansky zakonik, v platném &mi, se
dale JUDr. Gurlich domniva, Ze kupujici nigfe v gipadt zamitnuti navrhu na vklad
vlastnického prava kupujiciho k nemovitosti tiwddu vady smlouvy katastralnim
Gfadem odstoupit od zamitnuté kupni smlouvy, pokudv@rkupujiciho v takovém
piipadt odstoupit od kupni smlouvy neni vysl@rstanoveno v kupni smloéyv
Kupuijici i prodavajici jsou tedyipodni kupni smlouvou na nemovitost i nadale vazani
a pokud se smluvni strany na dalSim postupu nebocehki kupni smlouvy dobrovoin

nedohodnou, pak je nutno celotcwesit prostednictvim soudu.

4 GURLICH, R.. Nabyti vlastnictvi k nemovitosti a problémy s timojené [online]. 2010.
[cit.2010-04-01]. Dostupny z <http://www.liberalliggacz>.
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v w7

Z tohoto Ize usuzovat, Ze praviiedpisy nedostate¢ resi situaci a dalsi postup
a prava a povinnosti prodavajiciho a kupujicihugbje navrh na vklad vlastnického
prava kupujiciho zamitnut Zidodu vady kupni smlouvy. Proto by bylo vhodné rta tu
moznost pamatovat v kupni sml@uva stanovit povinny dalSi postup a prava
a povinnosti smluvnich stran vipac, Ze kupni smlouva je katastralninfadem

zamitnuta a z tohotai@lodu se kupujici nestane vlastnikem nemovitosti.

Katastralni tad nepezkouméava celou smlouvou, ale v souladu se zakonem
¢. 265/1992 Sbh., o z4pisech vlastnickych a jinyaktnych prav k nemovitostem,
v platném zani, a zakoneng. 344/1992 Sb., o katastru nemovitoStské republiky

(katastralni zakon), v platnémém , plezkoumava pouze, zda kupni smlouva:

* je urita a srozumitelna;

* pisemna;

* nemovitost je popsana v souladu s Katastralnimreko

* obsahuje zakonné podstatné nalezitosti;

e Kkupni cenu;

o zavazek prodavajiciho prodat nemovitost a zavazeiujiciho pevzit
nemovitost a zaplatit kupni cenu;

* uréeni prodavané nemovitosti;

» prodavajici a kupujici uvedeni v kupni smlduvyhotoveni kupni
smlouvy skutén¢ podepsali;

* podpisy kupujiciho a prodavajiciho jsou obsaZzenjedwné kupni

smlou\g.

Zadné jiné skutmosti katastralni iad nezkouma. Kfze se tedy stat naopak to,
Ze katastrélni f@d vklad vlastnického prava na zaklapredloZzené kupni smlouvy
povoli a kupujici se stane vlastnikem, ale soudadfjSim soudnim sporu prohlasi
danou kupni smlouvu za neplatnou. V takovétipat se kupujici po pravu nikdy
nestal vlastnikem nemovitosti. Kupujici bude potth&zan z katastru nemovitosti jako
vlastnik nemovitosti, ato ke dni jeho zapisu jakastnika nemovitosti do katastru
nemovitosti. Poté bude téz povinen i nemovitostiditk Prodavajici bude sice povinen
vratit kupujicimu zaplacenou kupni cenu, ale kupujema uz tu jistotu, Ze prodavajici
tuto kupni cenu vrati. Z tohaidodu, Ze prodavajici mohl se zaplacenou kupni cghou

docela dlouho vokhnakladat a veSkeré préstlky utratit a ani id ptipadném nuceném
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vymozeni vraceni kupni ceny prieinictvim soudui soudniho exekutora jiz nebude

z ¢eho pohledavku na vraceni zaplaceni kupni ceny gymo

Je dilezité navrh na vklad vlastnického prava kupujieikkipované nemovitosti
do katastru nemovitosti spolu s podepsanou kupniowsmu podat fisluSnému
katastralnim fadu ihned po podpisu smlouvy. ProtoZze pokud katasgmovitosti
prijde jiny navrh na vklad vlastnického prava ke séepemovitosti fed Vasim, pak
katastralni tad zapiSe vlastnické pravo dléegchoziho navrhu na vklad a Vas navrh

na vklad Vaseho vlastnického prava zamitne a \Wastnikem nemovitosti nestanete.

Je rovrZz treba pd@itat stim, Zeftizeni u katastralniho fadu o vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti vZzdyerahutity ¢as. Navic katastralni
Gfad zapiSe zemu vlastnického prava do katastru nemovitosti vkdydni podani
navrhu na vklad. Tzn. navrh na vklad vlastnickéhéva do katastru nemovitosti bude
podan katastralnimu féidu dne 2.3.2010, katastralnitad povoli vklad tohoto
vlastnického prava dne 15.3.2010 a kupujici budiengako vlastnik nemovitosti jiz
od 2.3.2010.

S touto situaci pravniiedpisy téz nepdtaji. Neupravuji totiz to, kdo je
opravrén vystupovat jako vlastnik nemovitostihem doby od podani navrhu na vklad
do povoleni vkladu do zapisu vlastnického pravamavitosti do katastru nemovitosti.
Béhem této doby zde nastava bezvladi, protoze siaoly povoleni vkladu kupujici
neni vlastnikem, ale Zmé se jim stava jiz ke dni podani navrhu na vklagwiekého
prava do katastru nemovitosti. Navic dokud kupupeni zapséan jako vlastnik
nemovitosti v katastru nemovitosti, neni zde jestorzda katastralni fad vklad
vlastnického prava kupujiciho povdii ne. VesSkereé tyto faktory téz vyvolavaji veliké
problémy a nejistotu, a to obzvlast Praze, kde zapis vlastnického prava do katastru
nemovitosti netrva kratSi dobu nez 2¢sice od podani navrhu na vklad zapisu

vlastnického prava kupujiciho do katastru nemotiitds

15 GURLICH, R.. Nabyti vlastnictvi k nemovitosti a problémy s tipojené [online]. 2010.
[cit.2010-04-01]. Dostupny z <http://www.liberaltigpcz>.
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6. ZAKLADNI NEDOSTATKY PLATNE PRAVNI
UPRAVY

Platny oltansky zakonik vykazuje ve své upfawécnych prav mnoho
nedostatl. Mezi ty nejpodstatf)Si pati:

1. Vyrazné zjednoduSeni jednotlivych institutvécnych prav vedouci
k nejistot pii pouzivani pravni normy (tak néapzcela nedostatea
Gprava drzby).

2. Neexistence ¢&kterych klasickych a p#&tbnych pravnich figur
zpasobujici ochromeni mezilidského styku (srov.inaemoznost nabyti
vlastnického prava od neoprévweho).

3. Prakticky Skodlivé odklony od trathiho feSeni gkterych skutkovych
situaci (tak naip 8 120 odst. 2ik4, ze ,stavba neni s&ésti pozemku* -
po roce 1950 byla opuSta zasaddaimského prava ,superficies solo
cedit’, gi¢emz stary princip, podleshoz stavba je s@asti pozemku, je
promitnut do pravnickadi podstatné &sSiny evropskych zemi).

4. Nedostatena ochrana osob jednajicich v dobréeViv divére) ve stav
zapidi v katastru nemovitosti. Vidledku toho katastr nemovitosti
neplni jednu ze svych hlavnich uloh, totiz roli m@nu, o 8mz se
piedpoklada, Ze je bezvadny a Uplny a najehoZz spséwa Uplnost se
mohou subjekty ve svém pravnim styku spoléhat.

5. Nespravna systematika — fiapprava drzby je umi&ta mezi ustanoveni
0 vlastnickém pravu a ustanoveni o nabyvani viekéhio prava, ol
by nmela predchazet Gpravu vlastnického prava, nejgosvoji povahou
institutem obec#$im, neZ vlastnické prave®

6. Ideovy zaklad platného OZ byl ginv souladu se socialistickou
legislativou 60. let, dominujicim prvkem byl manxigs - leninismus.
Zakonik byl vystaén na principu preference zajmspol&nosti nad
zajmy jednotlivce a preference socialistickéhaedlevsim statniho)
vlastnictvi (tento princip se dodnes promitaiaps 135 odst. 1. - nalez
véci). Dusledkem toho se velkou &mou odchylil od kontinentélni

evropské pravni kultury, ale fgdvalé€né ceské tradice.

¥ MINISTERSTVO SPRAVEDLNOSTER, Novy Olzansky zakonifonline]. Praha 2010.
[cit. 2010-2-21]. Dostupny z <http://obcanskyzakopistice.cz>.
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7. OZ byl pavodre koncipovan jako lex specialis, upravujici jertitou
¢ast majetkovych vztdh Obecnou povahu (lex generalis)
v soukromopravni oblasti ziskal az noveldu509/1991 Sb. Z toho
vyplyvajici duplicita gkterych pravnich Gprav fpdevSim subjektivity,
promkeni atd.) v jednotlivych soukromopravnich kodexgqafispiva
k negehlednosti dneSnihteského préava.

8. Vécna misobnost OZ byla omezena pouze ®hteré majetkové vztahy
(tzv. spotebitelské pravo) Tato koncepce se promita az ddasoe
pravni Upravy (viz 8 1 odst. 2) a je zcela v rozpa modernimi
evropskymi zakoniky alanského prava’

7. NAVRH NOVEHO OBCANSKEHO ZAKONIKU

Motto nového zakoniku zni
"Zakon pro Zivot, inspirovany Zivotem".

Ceska republika prosla za obdobi poslednich 20oes&hlymi spok&enskymi
zmeénami. Vytvaenim a pijetim nového obBanského zakoniku se i v oblasti

soukromého prava radime mezi ostatni vysig evropské zem

Navrhovany obansky zakonik reaguje na pelbu znény v soukromém pravu.
Souwasny olsansky zakonik byl fjjat v roce 1964. Od té doby byl jiZz mnohokrat
upravovan (novelizovan). Vychazi z pénin 60. let a z tehdejSich nazona soukromé
pravo, coz zaiiinilo jeden z nej¥tSich nedostatk tohoto zakoniku — ro#Btnost
Upravy oltanskopravnich vztahv nékolika riznych pravnich fedpisechClovék proto
pii feSeni své zalezitosti musi sledovat nejetianbky zakonik, ale také nagakon

o rodirg, obchodni z&koniki dalSi pravni pedpisy.

Navrh nového zakoniku kladérmhz jak na naSe demokratické pravni tradice, tak

i na principy a standardy soukromého prava v E&rop

17 NOVAK, O. Pravni nazonjonline]. 2008. [cit. 2010-03-15]. Dostupny z ghitpravni.nazory.cz/>.
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NavrZzeny text zdkona neni bran jako definitivnicemz sed¢i i nabidka

raznych variant ékterych ustanoveni.

Smyslem néavrhu afanského zakoniku je kodifikovat soukromé pravoeské
republice. Welem je, az na vyjimky, upravit vedkeré soukromepia/ztahy v jednom
kodexu. Navrh nového zékoniku kladéraz na nase demokratické pravni tradice, i na
principy a standardy soukromého prava v Eérogakladnim obecnym ideovym
zdrojem rekodifikace je vladni navrh @mského zakoniku byvaléheskoslovenska
zr. 1937, ktery nebyl jako zakoriijat kvali udalostem néasledujicim po mnichovské
dohod. Duvodem je pedevsim to, Ze tento vladni navrh sledoval modetnizrevizi
rakouského Obecného zakonikucahského (ABGB) z r. 1811 v jeho konfrontaci

s nojSimi evropskymi zakoniky, zejménameckym a Svycarskym.

Navrh nového otanského zakoniku vSak hledal inspiraci i vésmnych
aplikovanych zahratinich Upravach, a to redevSim v zakoniku émeckém,

Svycarském, rakouském, italském a nizozemském.
Hlavni zasady kodifikace jsouguevsSim nasledujici:

« Vypracovat kodexy vychéazejici z respektu kiedvevropskému pravnimu
mysSleni
« Vytvorit zakonik srovnavajici se s evropskou pravni &ukai konvenci

+ Rozejit se s mySlenkovym &em socialistického prava

Souwasny navrh nového sanského zakoniku, zpracovany rekodifikbkomisi
pod vedenim prof. Karla EliaSe, bylipgraven na zakladrozhodnuti vliady z roku 1999.
Nejprve byl vypracovanécny zandr, ktery viada schvalila v dubnu 2001. Paragrafové
zréni bylo gipravovano od roku 2001 a v roce 2008 bylo cefdptaveno uejnosti
(dilei vysledky byly zvéejnovany pfibézné v zavislosti na postupu praci). Redakci
veétSi ¢asti navrhu proved| prof. JUDr. Karel ElidS z Préake fakulty Zapadeeské
univerzity v Plzni,¢ast ¥novanou rodinnému pravuripravila doc. JUDr. Michaela
Zuklinové z Pravnickeé fakulty Univerzity Karlovy Rraze. Eipravu navrhu provazeji

bouflivé diskuse.
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7.1 Struktura vécnych prav v navrhu

Navrh nového otanského zakoniku se vraci ke klasické&ehfedné systematice

apravy ¥cnych prav. Navrhovana struktura je nasledujici:
Hlava Il V écn& prava

. Obecna ustanoveni (8§ 916 — 926)
. Drzba (8 927 — 949)
. Vlastnictvi (8§ 950 — 1044)
. Spoluvlastnictvi (§ 1045 — 1105)
. Vécna prava k cizim w¥cem (8§ 1106 — 1259)
o pravo stavby (8§ 1006 — 1122)
o vécna lfemena (sluzebnosti a redln&imena) (§ 1123 — 1174)
o zastavni pravo (8 1175 — 1255)
0 zadrzovaci pravo (8 1256 — 1259)
. Sprava ciziho majetku (8§ 1260 — 1334)

8. KONKRETNI ZM ENY

Navrh nového olanského zakoniku je ve sv@sti tykajici se &nych prav
konzistentni s tradnimi evropskymi civilnimi kodexy. Vraci se ke spnév
systematice, odstiiaje problematickd mista s¢asné Upravy a doflje rekteré
praktické a uzitené instituty. Znény vSak nejsou nijak sameéiné a tam, kde stavajici
Gprava praktickym poebadm vyhovuje, dochazi k jejimuigwzeti ¢i k pouhému

upiesréni a vylepseni.

Zasadni zmny v rekterych obecnych pravnich zasadach, principech

a institutech, nap:

- navrat k fimskopravni zasa&d superficies solo cedit (povrch ustupuje
pozemku) v § 424 navrhu

- umozréni soudcovské normotvorby k posouzeni jednotlivgbigpadu
(ad hoc) v § 10 odst. 3 navrhu

- odvrat od znéné absolutizacimskopravni zasady nemo plus iuris ad alium
transferre potest quam ipse habet (nikdo ilma jiného fevést vice prav

nez ma sam) v 8§ 964 - § 967 navrhu
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8.1 Rozs&feni katalogu Wcnych prav

,D0 zakona bude na@vzaazeno pravo stavbygena femena budodlenéna na

sluzebnosti a realn&démena, navrh hodla néwupravit i spravu ciziho majetku.”

Soutasny olsansky zakonik je ve své Upgavécnych prav velmi lakonicky.
Kromé¢ vlastnického prava @etre podilového spoluvlastnictvi a spéteho jnéni
manzel) obsahuje dale partie asanych pravech k&cem cizim zahrnujici instituce
vécnych lfemen, prava zastavniho a prava zadrzovaciho. Kttomyitu je feba dale
pridat ustanoveni § 603 odst. 2 upravujici moznesirgt si jako &né pravo rovév

pravo gedkupni (ovSem jen na nemovitostech).

Navrh nového okanského zé&koniku se vraci k tradi Uprae vécnych prav,

kdyz zejména:
1. rozSkuje jejich vytet (uzaveny),

2. meéni systematiku jejich Gpravy.

Kategorie ¥cnych prav je v navrhu uvedena obecnymi ustanovieriato ¢ast
je pro celou hlavu Il velmi wezita, neb6 obsahuje &které obecné zasady.&dejni
vyznam ma v tomto sénu pravni norma § 919, z niz plyne, Ze ,Ustanovétd hlavy
se pouZiji na &i hmotné i nehmotné, na prava vsak jen potughopsti-li to jejich
povaha a neplyne-li ze zakon&cno jiného“ (k tomu srov. dalSi vyklad). Zbytek
obecnych ustanoveni j€novan Upra¥ vefejnych seznafha zejména zasadnaterialni
publicity téchto rejstika (podle této zasady, kdo se v dobréevépoléhd na spravnost
a plnost zapisu ve wejném seznamu, je chrén tak, jako kdyby zapsany stav
odpovidal stavu skuteému, i kdyz je tomu v konkrétnimiipadt jinak). Zasadni
zmeénu oproti sodasnému stavu a navrat ke klasickéfeseni pinasi § 924, vémz je

princip materialni publicity promitnut. Situaci gitruje nasledujicifiklad.

Priklad: Pokud podle platného pravniho stavikeo nag. koupi nemovitost od
osoby, ktera je jako vlastnik této nemovitosti evéha v katastru nemovitosti, rbye
skute'nosti jejim vlastnikem neni (a v katastrélni evalge zapsana nap z divodu
omylu ¢i pochybeni), je nabyvatel chrém pouze velmi omez&nPodle § 11 zakona
¢. 265/1992 Sh. je takovy nabyvatel — jednal-li krdovie — pouze opravimym
drzitelem a niZe vlastnické pravo k nemovitosti vydrzet az petdkgech. Oproti tomu

navrh nového afanského zakoniku hodla&sledr¥ chranit poctivé nabyvatele — pokud
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nekdo v dobré ve koupi nemovitost od osoby zapsané jako vlastkdkastru, stane se
kupujici vlastnikem ihned, bez ohledu na skdst, Ze prodavajicimu ve skdresti
vlastnické pravo nesdcilo. Takto vSak budou chrény jen transakce uplatné.
Navrhovana Uprava je zamysSlena jako Uprava obecn&emezuje se proto jen na
nemovité ¥ci, nybrz je pouzitelna i na jiné druhy7egnych evidenci (rejgk patent,
ochrannych znamek, #myslovych vzar aj.). Materidlni publicita obsazenéa
v olranském zakoniku tak bude pouzitelnd pro vSechngiadpie druhy véejnych
seznanm — samoizejne jen za pedpokladu, Ze specialni-grpisy nebudou obsahovat

upravu odlisnou'®

Obecna ustanoveni jsou nasledovana partiemi o¢ditd — jakozto institut
obecrjSi, nez je vlastnické pravo — si zaslouzi byt uprea v textu zakona na
predrgjSim mist. Nasleduji ustanoveni pojednavajici o vlastnickéondvu
a spoluvlastnictvi (Majetkové pravo man¥ddude upraveno odteéné v ¢asti druhé
zakona, tedy ¥asti normujici o rodinném pravu.)&évha prava k &cem cizim zaéinaji
(staro)no¥ upravenym institutem prava stavby (k tomu sroklag obsazeny ad D),
pokrauji vécnymi b'emeny (dlenymi na sluZebnosti a realngéemena), poté nasleduje
zastavni a podzastavni pravo, pravo zadrZovacila hdava o ¥cnych pravech je
uzawena partiemi o sprévcizihno majetku (k tomu srov. vyklad obsazeny ad G)
Castens veécngpravni charakter bude mit i pravaedkupni, které bude moci byt

sjednano jako obligai, ¢i jako wcné.

8.2 Zména chapani pojmu \&ci v pravnim smyslu a vyslovna definice
tohoto pojmu v zakorg

,LOproti sowtasnému stavu osnova voli tzv. Siroké pojéti v pravnim smyslu —

predntem vlastnického prava maji by&ar hmotné i nehmotné.”

Jednim ze zékladnich stavebnich kafnkategorie ¥cnych prav je pojemaci
v pravnim smyslu. Vymezeni¢eoi je zalezitosti nesmiénobtiznou. Platny alansky
zakonik vyslovnou definici &i nema, nicméh pravni teorie pod timto terminem

rozumi hmotné fedntty, které jsou ovladatelné a slouzi jghtam lidi. Osnova tento

18 MINISTERSTVO SPRAVEDLNOSTI CR, Novy Olansky zékonik[online]. Praha 2010.

[cit. 2010-2-21]. Dostupny z <http://obcanskyzakojuistice.cz>.
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piistup opousti a vraci se k rakouskému (a u & glatnému) Sirokému pojetéai

v pravnim smyslu —&ci maji byt vSechnyiedméty hmotné i nehmotné (8 461 odst. 2
navrhu: ,\\&c v pravnim smyslu je vSe, co je rozdilné od osalsjouzi paeks lidi*).
Evropské obanské zakoniky sefipvymezeni pojmu &ci vydavaji jednou ze dvou
moznych cest. Biito chdpou ¥c jen jakozto hmotnyfednet (nag. némecky oldansky
zakonik ve svém § 90, polsky &@msky zakonik ¥l. 45), nebo tuto mnozinu rozgji

rovnéZz o nehmotnéigdmnety, resp. prava (n@&pRakousko, Francie atd.).

Kazdé z obou pojeti ma jisté vyhody a ré&¥mevyhody. Siroké pojetisei
(sledované navrhem) napravi 8asny neunosny stav, podlehoz se pedntty
obc¢anskopravnich vztd@hrozliSuji na ¥ci, prava a jiné majetkové hodnoty. Krém
uvedené tripartice jsou ve zvlastni kategoric-kdomu neni Zzadny rozumny teoreticky
ani prakticky dvod — vilengny byty a nebytové prostory. Sirok& koncepce umozni
pouzit ustanoveni oggech v pravnim smyslu ro¥h na ,takové nehmotné statky, jako
jsou energie nebo prava prohlaSena zai {patenty a jiné objekty pmyslového

a duSevniho vlastnictvfadu investinich nastraj bez hmotné podstaty atp.).

Oproti uvedenym vyhoddm ma Sirok& definicgivtu zakladni nevyhodu, Ze
aplikace gkterych ustanoveni c®enych pravech je na takto chapang&ivz povahy
véci vyloucena. Nap. nabyti ¥ci od neopravéného (nevlastnika) je v evropskych
pravnichiddech zasadndovrSeno okamzikem, wmzZ doSlo k pevodu drzby takové
véci, tedy v okamziku, kdy je & nabyvateli fyzicky odevzdana. Je satiegmé, Ze
uvedenéreSeni je neaplikovatelné na subjektivni prava, anaidrzbu nelze fyzicky
prevadtt. Autofi navrhu si tuto skutaost uedomuji a navrhuji zakotvit pravidlo, podle
néhoz ,Ustanoveni této hlavy se pouziji n&civhmotné i nehmotné, na prava vsak jen
potud, gipousti-li to jejich povaha a neplyne-li ze zakamao jiného". Z divodové
zpravy vyplyva, ze ,(...) vzhledem k tomu, Ze sezmeehmotné &ci zaazuji mj.

i subjektivni obligani prava, navrhuje se stanovit, Ze s&n¢pravni ustanoveni
nepouziji na prava, jejichz povaha to fippusti (a v niie, v jaké to jejich povaha
nepipousti) — coz se tykaipdevSim prav, kter4 ngpoustji trvaly nebo opakovany
vykon — a Ze se tato ustanoveni nepouZziji na stibajekprava ani v fipadech, kdy ze

zvlastnich ustanoveni zakona plyriemjiného*.**

19 MINISTERSTVO SPRAVEDLNOSTI CR, Novy Olansky zékonik[online]. Praha 2010.

[cit. 2010-2-21]. Dostupny z <http://obcanskyzakojuistice.cz>.
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Nov¢ bude feSena row&¢ pravni povaha ziat. Ta jsou dnes pravni teorii
povaZzovana zaéei v pravnim smyslu (zdkon o nich totiz vyslovnéameveni nema).
Navrh, inspirovany v této souvislosti neje¢kterymi zahrarinimi zakony (nap 8 90a
némeckéeho obanského zakoniku), ale i mezinarodnimi smlouvarayrimuje vyslovs

stanovit, Ze Zivé z# neni ¥ci ve smyslu prava.

8.3 Znatné podrobnéjsi uprava drzby

.V éetre zavedeni rozliSeni na drZzbu poctivou a nepoctiypbiu zachovani
souwasného rozliSovani na drzbu opréwou a neoprawimou (ovSem s jinym obsahem

tohoto pojmu).”

Drzba byla od roku 1811 integrélni s@sti rakouského @éanského zékoniku.
Na GzemiCeskoslovenska platila Gprava drzby v rakouské pddabdo roku 1950.
Stredni oldansky zakonik drzbu sic&hstén¢ prevzal, ovSem podstatnzestrénil.
Souwasny olansky zakonik ve svémuapodnim zrni drzbu neupravil &bec. O jeji
navrat do obanského prava se postaral nejprve zakah31/1982 Sb. a pasm zakon
¢. 509/1991 Sb. S@asné pojeti drzby vychazi z rakouské koncepce,epoid pro to,
aby rekdo mohl byt povazovan za drzitele, musi byt pindva gedpoklady:

1. fakticka moc osoby nadui,

2. umysl nakladat séci jako s vlastni.

Ac¢ je tato koncepce (kro¥nplatnéhoceského prava) znama prakticky jen
rakouskému otanskému zakoniku, hodla navrh uvedenou koncepdioxat. Oproti
tomu nap. nmecky oldansky zakonik chape drzbu jako pouhy fakticky statedy

fyzickou moc subjektu nackei - obdobg francouzsky, Svycarsky, polsky atd.

Navrh se vraci k rozliSovani opraymé a neoprawimeé drzby a déle k rozliSovani
drzby poctivé a nepoctive. Zde dochazi k vyznamav@asunu dchto adjektiv, nebd
podle platného alanského zakoniku je kritériem opré&me (neopravéné) drzby dobra
vira drzitele, zatimco navrh toto kritérium spojgjdrzbou poctivou (resp. nepoctivou).
Poctivym drzitelem rize byt i ten, kdo drzi bez platného pravnitiwatiu. Na druhé
straré opravrenym drzitelem je pouze ten, kdo drzi na zaklpdavniho dvodu, anebo
ten, kdo se ujme drzby svou moci, aniz tim ruSi dizbu nebo jiné pravo. Pravni

norma 8§ 933 stanovuje pomoci vyvratitelné pravnimaimky existenci poctivé
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a opraviné drzby. V nasledujicim ustanoveniigSena velmi prakticka a gebna
otdzka okamziku ztraty poctivosti drzby, a to ponerekterych zahragnich zakog.

Podrobr jsou upraveny otazky ochrany drzby (drzitel mavpraadat rusitele
0 zdrzeni se zasahovani do drzby a o odstiamdvadného stavu), jejiho uchovéani
a zaniku. Navrh v jednom ustanovéesi téZ problematiku spoludrzby.

8.4 Zavedeni z4sady, podle niz stavba je s@sti pozemku a s tim

souvisejici zavedeni prava stavby

Klasicka a v pevazné ¥tsiré zahraninich pravnichradi respektovana zasada,
podle niz stavby a dalSi konstrukce pewpjaté s pozemkem nejsou samostatnymi
vécmi, nybrz tvdi sowast pozemku jakoéei hlavni byla vceskoslovenském pravu
nahrazena v roce 1950 zasadou prapanou, podle niz pozemek a budova rmnn
umisgna jsou déma samostatnymidemi v pravnim smyslu. Tato zma ginesla celou
fadu tZkosti. V disledku uvedenéhotistupu je mozné, aby vlastnik stavby zarove
nebyl vlastnikem pozemku, ngmz se stavba nachazi. Znamena to, Ze praxeiegisi
vzajemné vztahy mezi vlastniky pozeiné& staveb na nich uméstych (nap. tehdy,
pokud vlastnik pozemku brani viastnikovi stavbyistoipu k ni). Pokud je jedna osoba
sowasre vlastnikem pozemku i stavby n&mm umiséné, je vlastnikem dvouiznych
véci v pravnim smyslu a@ide s nimi proto samostatrdisponovat. Z toho plyne, ze
pokud jedna osoba vlastni pozemek, jakoZ i budavu®m zizenou, potom pokud
chce oboji pevést naitti osobu, nesmi opomenout ve smiogpecifikovat ob dvé
véci. Totéz plati o Hizeni zastavniho prava (pokud bude smluvni zasf@avio Zizeno

jen k budo¥, netyka se to pozemku pod stavbou).

Navrh se vraci k tradinimu a velmi paebnémuieSeni ve svém 8 478 odst. 1,
kde sefika, ze: ,Sodasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povr¢chaavby
ziizené na pozemku a jind fzzeni (dale jen “stavba") s vyjimkou staveb
docasnych, vetrg toho, co je zapu&ho v pozemku nebo upesmo ve zdech®. Tam,
kde bude ke dnidinnosti nového okanského zakoniku existovat jednota ve vlastnictvi
pozemku a staveb n&m zizenych, stane se stavba &sti pozemkuidmo ze zakona.
Od tohoto okamziku bude mozno disponovat jiZz jemgmokem, ficemzZ vSechny tyto
dispozice se budou tykat i staveb namnumisgnych (vyjimka bude platit pro tzv.
docasné stavby). Tam vSak, kde bude ke duinnbsti zdkona existovat mezi
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vlastnictvim pozemku a stavby na&mm ztizené nesoulad (6bdvé véci budou ve
vlastnictvi fiznych vlastnik), neni mozné zakonem sjednotit vlastnictvi obooudwci

v rukou jedné osoby (jednalo by se totiz o vyvlasih Pro ten fipad bude zakonem
zaloZzeno pedkupni pravo vlastnika pozemku ke stawébpedkupni pravo vlastnika
stavby k pozemku, pdéjpac k priisludSné ¢asti pozemku, lze-li pozemek fuirk
rozclit. V obou dvou pipadech se bude jednat &wé gedkupni pravo, bude tedy
pusobit proti vSem (tato povahd&egulkupniho prava jako prav&oného bude vyplyvat
piimo ze zakona). Bude-li chtit kterykoli z vlastii#isponovat svoji &ci (stavbouwci
pozemkem), bude mit povinnost nabidnout ji nejminehému viastnikovi k odkoupeni.
Nebude-li pedkupni pravo oprawnym subjektem vyuZito,istane zachovano a bude
zatzovat \&c i nadale (bude tedyapobit i vi¢i nabyvateli pevadného pozemkui
stavby). Bude-li ovSemipdkupni pravo vyuzito (vlastnik pozemku koupi stavia
ném umisénou ¢i vlastnik stavby koupi pozemek, na&mm stavba stoji), dojde
k pravnimu spojeni obouéei (stavba se stane s@sti pozemku), i@dkupni pravo
zanikne a vlastnik pozemku bude mit preiS® moznost disponovat jiz jen

S pozemkem.

Pravo stavby. V moderni spotesti je Zadouciifpustit moznost vyuZziti ciziho
pozemku ke stavebnimcélim (se souhlasem vlastnika takového pozemku). Navrh
nechcedmto snaham branit a pro tentéeliztizuje (staro)noveé pravo stavby. Na naSem
GUzemi platil v minulosti zakorg¢. 86/1912%. z. o pravu stavby a poém zakon
¢.88/1947 Sb. o pravu stavby. Tot@&cmé pravo bude vyslo¥nprohlaSeno za
nemovitost. Podstata tohoto prava je v tom, Ze jgkné pravo s povahou nemovitosti
zatzuje cizi pozemek tak, Ze osoba, jiz toto pratislgsi (stavebnik), je opragma mit
na tomto pozemku (pdipact pod pozemkem) stavbu. Pravo stavby butieozano
jako pravo doasné, s maximalni délkou trvani 99 letizea byt Zizeno jako Uplatné
nebo i bezplatné. Toto pravo budedidelné a pevoditelné. B ziizeni smlouvou bude
vznikat vkladem do vejné evidence nemovitosti. Nebude vyleno ani nabyti prava
stavby vydrzenim. N&vrh rova teSi majetkové vypddani mezi stavebnikem

a vlastnikem pozemku po zaniku prava stavby.
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8.5 Fripusténi moznosti nabyti od neopravéného

Jednim z nejpaivéjSich nedostatk platného obanského zakoniku (nemajicim
v Evrops témet obdoby) je nemozZnost nabyti vlastnického pravanedpraviného.
V fimském pravu byla formulovana zasada, podle nidaikeniize na jiného fevest
vice prav, nez ma sam. To je satmepze zaklad jakékoli pravni Upravy odvozeneho
(smluvniho) nabyvani prav, nebpokud bychom jako pravidloripustili opak, ztratila
by pravni regulace prakticky jakykoli smysl. Je @vSpravda, Ze v kazdodennim Ziot
nastavaji situace, v nichz jéeba umoznit (jako vyjimku z pravidla), aby se osoba
nabyvajici uité pravo, stala skutaym opravinym z tohoto prava, a to i tehdy, pokud

na ni toto pravo fevedla osoba, ktera k tomu nebyla legitimovana.

Souasny olansky zakonik nabyti (vlastnického) prava od neop@ého
(nevlastnika) v obecné rowinneumoduje. Jedinou vyjimku fedstavuje existence
8§ 486 oltanského zakoniku fpoustjici moznost nabyti vlastnického prava od
neopraviného ddice, jemuz bylo soudemédictvi potvrzeno (DalSi vyjimkou —
vztahujici se vSak k nabyti zastavniho a nikolinitkého prava od nevlastnika — je

ustanoveni § 161 ébnského zakoniku umidjici zastaveni cizi movit&ui).

Priklad: Pokud @kdo koupi v obchodnim deénvystavené zbozi, za toto zbozi
radre zaplati a nemadod pochybovat o tom, Ze prodavajici je vlastnikgstaveného
zbozi, nemve ziskat vlastnické pravo, pokud prodavajici wikstm zboZi nebyl.
Ochrana dobré viry kupuijiciho tak ziskava vyrazhlny a zarové dochazi k oslabeni
pravni jistoty.?°

Upozorréme, Ze v obchodnim zakoniku je (rozdilod zakoniku okanského)
nabyti vlastnického prava od neopréwého umoz#éno normou obsazenou v § 446 {by
jen vramci Upravy kupni smlouvy). OdliSnyigtup k nabyti vlastnického prava od
neopraviného ve dvou zakladnich zakonech soukromého prawalava uvahy
o poruSentl. 11 Listiny zakladnich prav a svobod, &m¢ je stanoveno, Ze vlastnické

pravo vSech vlastnikma stejny zakonny obsah a ochranu.

Navrh nového ofmnského zakoniku uvedeny problém v celém rozsahu

odstraiuje, kdyZz ve svém § 1041 umage jednot® pro celé soukromé pravo nabyti

20 MINISTERSTVO SPRAVEDLNOSTI CR, Novy Ofzansky zakonik[online]. Praha 2010.

[cit. 2010-2-21]. Dostupny z <http://obcanskyzakojuistice.cz>.
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vlastnického prava od neopréngho. Je jisté, Zze uvedena moznost je zamySlea jak
vyjimec¢na. Zbyva doplinit, Ze zvlaStni Upravu nabyti z&sitae prava k movité &ci od
neopraviného bude obsahovat ustanoveni 8§ 1209 odst. 2v@ipeazde obdobna
stavajicimu 8§ 161 @glanskéeho zakoniku). Vyhody Upravy nabyti od nevi&stilustruje
nasledujici piklad.

Priklad: Pokud v sadéasné dob nekdo koupi ¥c od osoby, kterd neni jejim
vlastnikem, nestava se kupuijici vlastnikéon wybrz jejim pouhym drzitelem (a todbu
opravrenym — pokud byl v dobré e Ze kupuje od vlastnika, nebo neopgaym —
pokud v dobré vé nebyl). Pevede-li tento prvni kupujicée na dalSi osobu (druhého
kupujiciho) a tato osoba dal neetiho kupujiciho atd., nestava se nikdechto dalSich
kupujicich vlastnikem7pvadné \eci. Dozvi-li se tak fvodni vlastnik, Ze jehcw je
v drZeni #etiho ¢i pozdjSiho kupujiciho, ma moznost tohoto kupujiciho \&lana
vydani ¥ci. Timto zgsobem Ize narusit igkolik v minulosti vzniklych pravnich vziah
Tim dochazi ke zdaému oslabeni pravni jistoty. Navrh novéh@amského zakoniku
tento stav narovnava, kdyz hodla stanovit, Ze kapsg stane vlastnikem movitiv
i tehdy, pokud koupil &¢ v dobré wvie, Ze prodavajici je jejim vlastnikem, nebo ma
alespai pravo uvedenouéde prodat. Kupujici v takovémripads nabude vlastnické

pravo ihned?*

8.6 Zména zpisobu smluvniho nabyvani vlastnického prava

Podle platného afanského zakoniku se vlastnické pravo k movityécem
(prevadi-li se smlouvou) nabyva uzawim smlouvy (kupni, darovaci atd.) seganim
a prevzetim ¥ci prodavajicim kupujicimu (tzv. traghi princip). Ri ptevodu
nemovitosti dochazi k nabyti vlastnictvi vkladem #atastru nemovitosti, tzv.
intabul&ni princip (Fevodu vlastnického prava k nemovitostem neevidorany

v katastru se zde blize rawjeme).

Navrh hodla pr& uvedené, zazité a praxi prdené zpisoby odvozeneho
nabyvani vlastnického prava koem movitym zmnit, a to tim zisobem, Ze by ke
zmené vlastnického prava u movitycheei dochazelo jiz samotnowianosti smlouvy.

Pro nemovitosti zapisované do katastru nemovisestiSak na zaklgdipominkového

2L MINISTERSTVO SPRAVEDLNOSTI CR, Novy Ofzansky zakonik[online]. Praha 2010.

[cit. 2010-02-21]. Dostupny z <http://obcanskyzaikgastice.cz>.
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fizeni na stejny princi négtoupilo a #istavd zachovan ssasny stav, kdy viastnické

pravo k takové nemovitosti vznikne az vkladem dta&au nemovitosti.

8.7 Zalenéni instituce spravy ciziho majetku do osnovy

Zcela novy institut bude v ¢hnském zakoniku fpdstavovat sprava ciziho
majetku (trust). Turci osnovy se P pripraw téchto partii zakona nechali Sirokou
meérou inspirovat zejména Upravou obsazenou \aonbkém zakoniku Quebecu.
Vymezeni spravy ciziho majetku je provedeno v usteni 8§ 1260, podle ¢hoz
.Kazdy, komu je s¥iena sprava majetku, ktery mu népate prospch ntkoho jiného

(beneficienta), je spravcem ciziho majetku*.

Navrh rozliSuje dvoji spravu ciziho majetku: prast plnou. B prosté spray
je povinnosti spravce pevat o zachovani podstaty @&elu majetku. B plné spra¥
vznika spravci SirSi opra¥ni — spravce fiive se spravovanym majetker@nit vse, co
je potebné k jeho zachovani, zhodnoceni nebo rozmno&iéwirh podroba upravuje
pravidla spravy, zejména potom povinnosti spravié& beneficientovi a povinnosti
spravce a beneficientaidi tietim osobamReSena je rowE problematika spotmé

spravy (situace, kdy existuje pluralita spr@vskorteni spravy a jejiho vyifiovani.

Samostatny oddil v Gpravspravy ciziho majetku je émovan sérenskému
fondu. Navrh definuje tento pojem ve svém 8§ 1308t.odl. Podle tivodové zpravy
.Podstata séfenského fondu je v tom, Ze jeho zakladatelletyi ze svého majetku
pavodni vlastnik Zadné vlastnicka prava jiz nema.oTptdva vykonava swvensky
spravce, ale ani ten neni vlastnikendtemského fondu, protoZze neni nadan vlastnickou
svobodou (ve smyslu § 951) — naopak, je povinertitSatrozmnozovat podstatu

swienského fondu, dbat o naplani jeho Gelu a respektovat prava obmyslenych.”

Navrh dale podrokhupravuje vznik, zreny a zanik ssfenského fondu, jakoz

i pravidla jeho spravy a dohledu nad touto spravou.
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9. PRINOS NOVEHO OBCANSKEHO ZAKONIKU
V PRIPADE, ZE BUDE PRIJAT

- pojeti oldanského zakoniku jako obecného kodexu soukromédapsnaha
o potla&geni dalSiho rozvoje samostatnych soukromopravniékormych Gprav,

zpiehledréni systému soukromého prava

- iusnaturalisticka koncepce celé kodifikacaipd pravnich zasad spaje
v obecr uznavanych mravnich hodnotach,iirgzenych pravech, se kterymi se lidé uz

narodi a tyto plati bez ohledu nalivzakonodarce)

- mnohem komplex#jSi pravni Uprava, upravuje vice soukromopravnich

institutt a je zarove daleko podrob¥jSi, povede k usnadni aplikace prava

- nové pojeti ¥cné msobnosti, novy alansky zakonik by s upravovat
postaveni osob, jejich soukroma prava a soukroménposti vznikajici na zaklad

jejich vzdjemného styku (odklon @tste materialistického pojeti)

- brilantni systematika celé kodifikacg.

10. SPORNE BODY

Spornym bodem vdach pravnické viejnosti je navrat k tradini ceské pravni
terminologii (nap. svépravnostnisto “zpisobilost k pravnim ukamm”, pravni jednani
namisto “pravni Ukon”ghrada za uZzivani bytmisto “najemné”, pozistalost misto
“dedictvi®, sluzebnosfako typ w¥cného bBemene pacht- institut podobny najmu nebo
vymenek apod.).?® Toto je ¢asti véejnosti vnimano jako staromilstvi nebsepnana

shaha o jazykovy purismus (Usili o styloustotu).

DalSim kontroverznim bodem je rozsah této zakorprauy, kterycita 27 937
ustanoveni a kolem 500 stran. Je tdsgibeno snahou vSechnycabhskopravni vztahy,
celé civilni pravo, tedy soukromopravni vztahy, fidd jednomu pravnimu ipdpisu

v jediné ,knize“.?*

22 NOVAK, O. Pravni nazonjonline]. 2008. [cit. 2010-03-15]. Dostupny z ghitpravni.nazory.cz/>.
23 NOVAK, O. Pravni nazonjonline]. 2008. [cit. 2010-03-15]. Dostupny z ghitpravni.nazory.cz/>.
24 KRECEK, S.Britské listyy{online]. 2008. [cit. 2010-04-01]. Dostupny z <ght/www.blisty.cz/>.
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ZAVER

» Ustanoveni oldanského zakoniku provazébveka po cely Zivot.”

Jaromir Sedkek, profesor obanského prava Masarykova
univerzita v Bri, 30. léta 20. stol.

Jak je patrno ziedkladané bakaiské prace, problematika tykajici se
nemovitosti, vlastnickych prav a jejich nabyvanivelmi obsahla a neustale velmi

aktudlni.

V poslednich sto letech nas pravad poznamenaly mnohé historické udalosti.
Tyto udalosti mily svij odraz i ve velkych majetkovychigsunech, které seclgt
narazo¥. V ¢eském pravninfddu se vystdaly i obcanské zakoniky s rozdilnymi
Gpravami. Také se éRolikrat prostidaly demokratické a nedemokratické rezimy

S riznymi pristupy k vlastnictvi.

Bez vlastnického prava a jeho Upravy by ve spuisti vladla anarchie
a zmatek, kterd by vedla k destrukci celé spudsti. Z tohoto dvodu jasna Uprava
vlastnickych vztath mezi jednotlivymi subjekty spoteosti zarduje mezi &mito
subjekty podadek.

Cely novelizovany otansky zakonik by se zcela fisttal distojnym zastupcem
na poli modernich evropskych &nskopravnich kodifikaci. Zarokdy prinesl vyrazné
kvalitativni zlepSeni a Zphledréni v celé oblasti soukromého prava a bezesporu by
prispél i k posileni pravni jistoty. | kdyZz nova pravrprava ginese i gkteré nejasnosti

a nové pravni pojmy, bylo by dobré, kdyby byl nmzansky zakonik fjat.

Novela oltanského zakoniku byla schvélena viadou a postoupdma
16. 4. 2009 k dalSimu projednani Poslaneckémswre. Zamgrem je frijeti jeS€ do
konce volebniho obdobi. Datundidnosti se navrhuje k 1. 1. 2012, tziiegpoklada se
zhruba dvouleta legisvakam |hiata, kthem které bude mimo jiné nutné upravit

priblizné 300 jinych pravnichigdpigi.
Velkou nezndmou vsakugtava, kdy bude novy ¢ansky zakonik definitivé

dokorten a v jaké konmé fornt prijat Parlamentem. Siflédnutim k sotasné

politické situaci je otdzkou, zda se takec stane.
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ABSTRAKT

MORAVKOVA, Z. Nabyvani vlastnickych prav k nemovitostem a proplém
s tim spojené : bakalgka prace.Ceské Budjovice : Vysoka 3kola evropskych
a regionalnich studii, o. p. s., 2010. 53 s. Veddwekaldské prace JUDr. Petr
Bohuslav, Ph.D.

Kli ¢ova slova: nabyvani vlastnickych prav, vlastnictvi, nemovitosttansky

zékonik, rekodifikace, novy ¢éhansky zakonik

V Gvodu préace jsou shrnuty Ustavni zaklady, pramgmavy a zakladni pojmy.
DalSi ¢ast pojednava o fgobech nabyvani vlastnictvi a souvisejicich pravtitalech
a zmiuje problémy spojené setmmbem nabyvani vlastnictvi k nemovitostergeské
republice. Dale jsou shrnuty zakladni nedostatkyr@ pravni Upravy.

DalSi cast praceieSi navrh noveho ¢bnského zakoniku. Je zde shrnuta
struktura ¥cnych prav v navrhu a konkrétni ny.

Cilem préace je porovnéni stasné pravni Upravy gipravovanourekodifikaci

soukromého prava.
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ABSTRACT

MORAVKOVA, Z. Acquisition of ownership rights to property and uss
related : Bachelor thesieské Budjovice : The College of European and Regional
Studies, 0. p. s., 2010. 53 p. Supervisor: JUDir. Behuslav, Ph.D.

Key words: acquisition of ownership rights, ownership, propeivil Code,

recodification, new Civil Code

The introduction of the thesis summarizes the d¢wntsinal foundations,
sources of treatment and basic concepts.

Another section deals with methods of acquiring eship and related titles and
mentions the problems associated with the methodaojuiring ownership of the
property in the Czech Republic. The thesis alsomsarizes the basic weaknesses in
force legislation.

Next part of the thesis deals with the new Civild€olt includes a summarized
structure of property rights in concept and speahanges.

The aim of thesis is to compare the current letilawith the preparation of

recodification of private law.
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