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Abstrakt

JINDROVA, A. Nabyvdni viastnického prdva k nemovitostem a problémy s tim
spojené: bakalarska prace. Ceské Budéjovice: Vysoka $kola evropskych a regionalnich

studii, o. p. s., 2011. 62 s. Vedouci bakalatské prace: JUDr. Bohuslav Petr, Ph.D.

Kli¢ova slova: nemovitosti, vlastnické pravo, vécna prava k véci cizi, nabyvani,
pozbyti, katastr nemovitosti, vklady, pfevod nemovitosti, kupni smlouva, sménna

smlouva, darovaci smlouva, neplatné ptevody vlastnictvi

Bakalatskd prace se zabyva moznymi zplsoby nabyvani vlastnického prava
k nemovitostem, a 1 kdyz maji vSechny shodny cil, existuji podstatné rozdily v jejich
pravni povaze. V této praci jsou objasiiovany jednotlivé typy nabyvani ¢i pozbyti
vlastnického prava k nemovitostem vcetné konkrétnich prav a povinnosti znich
vyplyvajicich. Obéansky zékonik rozliSuje rizné pravni zplisoby nabyvani vlastnického
prava k nemovitostem. V Ceské republice lze nabyt vlastnické pravo k nemovitostem
originarnim ¢i derivativnim zplsobem, pozbyti vlastnického prava lze bud z vile
vlastnika ¢i proti jeho vuli. Priace se ve€nuje piedev§im nabyvani vlastnictvi

k nemovitosti na zéklad¢ kupni smlouvy, sménné smlouvy nebo darovaci smlouvy.
Bakalatska prace vychazi ze zakona ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist. Cilem prace je vylozeni a vysvétleni stavajici platné pravni Upravy

a prakticky ptinos v podob¢ zhotoveni pisemnosti.



Abstract

JINDROVA, A. Acquisition of ownership right to real estate properties and to it
associated problems: bachelor thesis. Ceské Budgjovice: The College of European and

Regional Studies, o. p. s., 2011. 62 p. Thesis Superviso: JUDr. Bohuslav Petr, Ph.D.

Keywords: real estates, property right, rights in rem to a property of another
(easement), acquisition, disposal, real estate cadastre, deposits, transfer of real estate,

purchase agreement, exchange agreement, deed of gift, void transfers of property

This thesis deals with possible ways of acquiring ownership of real estate
property and even though all have the same goal, there are substantial differences in
their legal nature. This work clarified different types of acquisition or disposal of the
real estate property right including the concrete rights and obligations resulting from
them. The Civil Code recognizes a variety of legal ways to acquire ownership of the real
estate property. In the Czech Republic is possible to acquire title to real estates in
original or derivative manner, loss of property right can be either under the will of the
owner or against his will. The work is primarily devoted to acquiring ownership of the

real estate property under a purchase contract, exchange contract or a deed of gift.

Bachelor thesis is based on Law No. 40/1964 Coll. Civil Code, as amended. The
goal of this thesis is demonstration and explanation of current valid legislation and the

practical benefit in the form of draw up documents.
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Uvod

Téma bakaldiské prace ,Nabyvani vlastnického prava k nemovitostem
a problémy s tim spojené* jsem si zvolila hned z n€kolika divoda. Prvnim diivodem
bylo ziskdni novych védomosti v oboru obcanskopravnich vztahli, ve kterém bych si
piala po ukonceni studia pracovat. Dalsim divodem byla skuteCnost, ze poznatky
z bakalaiské prace jednoznacné vyuziji v praktickém Zivoté. Osobné jsem piesvédcena,
ze nabyvani vlastnick€ého prava k nemovitosti je velmi slozité pro vSechny ucastniky
fizeni a vypracovanim této bakalatské prace bych chtéla dosdhnout lepsiho zorientovani

v této oblasti.

Zakladnim teoretickym vychodiskem pro oblast nabyvani vlastnickych prav
k nemovitostem v Ceské republice je zakon &. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisi (dale jen ,,obCansky zdkonik*). Ustanoveni hlavy II. ob¢anského
zékoniku upravuje vlastnicka a jind vécnd prava jakozto zékladni obCanskopravni
vztahy. Obcansky zakonik stanovi zptsoby, jakymi mtze dojit k nabyvani ¢i pozbyti

vlastnického préva.

V bakalaiské praci jsou objasiiovany jednotlivé typy nabyvani ¢i pozbyti
vlastnického prava k nemovitostem vcetné konkrétnich prav a povinnosti znich
vyplyvajicich. Obéansky zékonik rozliSuje rizné pravni zplisoby nabyvani vlastnického
prava k nemovitostem. V Ceské republice lze nabyt vlastnické pravo k nemovitostem
originarnim ¢i derivativnim zplisobem, pozbyti vlastnick¢ho prava lze bud z vile

vlastnika €1 proti jeho vili.

Vlastni text prace je rozdélen do péti samostatnych kapitol. Prvni kapitola
objasniuje, co je cilem prace a jak téchto cili dosdhnout. V druhé kapitole jsou
specifikovany zakladni pojmy, jako je pojem nemovitost a pojem vlastnictvi. Treti
kapitola se zabyva Katastrem nemovitosti v Ceské republice jak obecné, tak konkrétnd
moznymi zapisy do katastru nemovitosti. Prace dale obsahuje vyklad ptrevodu
vlastnického préava k nemovitosti. Obcansky zdkonik vytvaii pro pfevod dvoustranné
pravni ukony, tedy smlouvy, jimiZ jsou koup¢, sména nebo darovani. Posledni kapitola
bakalarské prace se veénuje problematice v oblasti neplatného pifevodu vlastnictvi
a obtizemi vyplyvajicimi ze souCasné pravni Upravy. V ptiloze prace uvadim vzory
obcanskopravnich dokumentii pro mozné vyuZiti v praxi, které jsem vypracovala na

zéklad¢ poznatki z predeslych kapitol.



Nabyvani vlastnického prava k nemovitosti Casto piedstavuje vazny zdsah
do zivota kazdého a je velmi slozitym pravnim tkonem pro obé zucastnéné strany.
Cilem prace je vylozeni a vysvétleni stavajici platné pravni upravy a prakticky piinos
v podobé zhotoveni pisemnosti. Vypracovanim této bakalarské prace bych chtéla

dosahnout lepsiho zorientovani v dané oblasti.

Z vySe uvedeného je patrné, ze zdkladnim kamenem pro zpracovani bakalarskeé
prace byl Obcansky zakonik. Prostudovala jsem fadu literatury zabyvajici se nabyvanim
vlastnického prava k nemovitostem a jako nejzdafilej$i povazuji titul ,,Obcan
a vlastnictvi v ¢eském pravnim tadu®, jehoz autofi jsou M. Holub, M. Pokorny

aJ. Bicovsky.



1 Cil a metodika bakalarské prace

Cilem bakalarské prace je vylozeni a vysvétleni platné pravni upravy. Préce si
klade za cil objasnit zpisoby nabyvani vlastnického prava k nemovitostem, budou
uvedeny jednotlivé zpisoby prevodu vlastnického prava k nemovitosti na zakladé kupni
smlouvy, sménné smlouvy nebo darovaci smlouvy. U téchto smluv budou predstaveny
vzory, které¢ budou uvedeny v pfiloze. Déale bude prace zaméfena na problematiku

spojenou se smluvnim pfevodem k nemovitosti.

K dosazeni téchto cilli vyuziji literarni zdroje a internetové zdroje, které se této
prace tykaji. Zékladnim teoretickym vychodiskem pro toto téma je zakon
¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jSich predpisi. Dale toto téma vychazi
ze zakona &. 344/1992 Sb. o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon)
azdkon ¢€.265/1992Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav

k nemovitostem.
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2 ZakKkladni pojmy

Zakladnim teoretickym vychodiskem pro oblast nabyvani vlastnickych prav
v Ceské republice je zdkon &. 40/1964 Sb., obansky zakonik. Zde si specifikujeme

zakladni pojmy, jako je pojem nemovitost a pojem vlastnictvi.

2.1 Nemovitost

Podle obcanského zdkoniku § 119 odst. 1 a 2 rozliSujeme véci movité
a nemovité, priemz nemovitostmi jsou pozemky a stavby spojené¢ se zemi pevnym

zakladem.

Nemovitosti se eviduji v katastru nemovitosti Ceské republiky (s upfesnénim
v § 2 odst. 1 katastralniho zdkona) a jsou to pozemky, budovy, byty a nebytové
prostory, rozestavéné budovy nebo byty a nebytové prostory, stavby spojené se zemi

pevnym zakladem, o nichz to stanovi zvlastni pfedpis.

2.1.1 Pozemek a parcela

Pozemek dle § 27 pism. a) zdkon €. 344/1992 Sb., je Cast zemského povrchu
oddélena od sousednich casti hranici Uzemni spravni jednotky nebo hranici
katastralnitho tzemi, hranici vlastnickou, hranici drzby, hranici rozsahu zastavniho

prava, hranici druhli pozemki, popft. rozhranim zptisobu vyuziti pozemkd.

Parcela je pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen

v katastralni mapé a oznaCen parcelnim ¢islem (§ 27 pism. b) zakon ¢. 344/1992 Sb.).

2.1.2 Stavba a budova

Stavba (aby byla nemovitosti) je definovdna podle obfanského zakoniku, Ze
musi byt spojena se zemi pevnym zékladem. To znamena, ze stavby nespojené se zemi

’ o . . .1
timto zpiisobem nejsou nemovitostmi.

Budova je nadzemni stavba, ktera je prostorove soustfedéna a navenek uzaviena
obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci. Rozestavéna budova je alespon v takovém
stupni rozestavénosti, ze jiz je patrné stavebné technické a funk¢éni uspotadani prvniho

nadzemniho podlazi (§ 27 pism. k, 1) zdkon ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti

' HOLUB, M., POKORNY M., BICOVSKY, J. Obcéan a viastnictvi v ceském pravnim Fddu. Praha:
Linde, 2002, s. 17-18.
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Ceské republiky).

2.1.3 Byt a nebytovy prostor

Byt je podle § 2 pism. b) zdkon ¢. 72/1994 Sb. mistnost nebo soubor mistnosti,

které jsou podle rozhodnuti stavebniho Gfadu urceny k bydleni.

Nebytovy prostor je mistnost, nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti

stavebniho ufadu uréeny k jinym G&elim, nez k bydleni (haly, kancelate, uebny).”

2.2 Vlastnictvi

Na rozdil od diivéjsi pravni Upravy, kdy se rozliSovalo mezi osobnim
vlastnictvim, soukromym vlastnictvim, statnim, druzstevnim atd., existuje v soucasné
dob¢€ pouze jedno vlastnické pravo, kazdy ma pravo vlastnit majetek a vlastnické pravo

viech vlastnik m4 stejny zdkonny obsah a ochranu.?

2.2.1 Vlastnické pravo

Pravo vlastnické se povazuje za pravo veécné. Pasobi proti vSem jinym
subjektiim, které jsou obecné zavazany necinit nic, co by opravnéného rusilo v jeho
vlastnickém pravu. Pfedmétem prava vlastnického je véc, kterou vlastnik ovlada
v mezich danym pradvnim fadem. Vlastnik sice mé& obecné vzato Uplné pravo nakladat
s véci podle své vile, avSak meze takového naklddani mohou byt omezeny a tato
omezeni pak vytvareji dovoleny ramec pro vlastnikovo zachéazeni s véci, kterou ma

’ . , 4
ve svém vlastnictvi.

Podle § 123 obcanského zakoniku je vlastnik v mezich zdkona opravnén

predmét svého vlastnictvi:
a) drzet,
b) uzivat, pozivat jeho plody a uZitky,

c) nakladat s nim.

2 HEJDA, . Obcanské pravo hmotné. Praha: Vysoka $kola ekonomicka, 2000, s. 121.

* CHODERA, O. Obcanskym pravem krok za krokem. Praha: Grada Publishing, 1997, s. 78.

* HOLUB, M., POKORNY M., BICOVSKY, J. Obcan a vlastnictvi v ¢eském pravnim Fadu. Praha:
Linde, 2002, s. 7.
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2.2.2 Ochrana vlastnického prava

Dle § 124 obcanského zékoniku maji vSichni vlastnici stejna prava a povinnosti
a poskytuje se jim stejna pravni ochrana. PfedevSim ochranu vlastnického prava
zajist'uji predpisy nejvyssi pravni sily, tedy Listina zakladnich prav a svobod (¢lanek 11

odst. 1).

2.2.3 Nabyvani vlastnického prava

Osvojit si vlastnické pravo lze originarnim (ptivodnim) zpisobem. Pavodnost
spoCiva v tom, ze pii nich neni vlastnikovo pravo odvozeno od zaddného piedchidce,
a to bud’ proto, ze takovy predchiidce neexistoval, anebo Ze jeho pravo zcela zaniklo.
Originarni zplsob nabyti vlastnického prava je zpracovani véci, nabyti uzitkl

a prirtstkli, ptfisvojeni véci, nabyti vlastnictvi ze zdkona nebo rozhodnutim statniho

organu, vydrzenim anebo nabytim nepravym dédicem.’

Nebo Ize nabyt derivativné (odvozené) od predchoziho vlastnika. Zakladni
ustanoveni podle § 132 odst. 1. ze zakona €. 40/1964 Sb., obfanského zdkoniku Ize
nabyt vlastnictvi kupni, darovaci nebo jinou smlouvou, dédénim, rozhodnutim statniho

organu nebo na zaklad¢ jinych skute¢nosti stanovenych zdkonem.

2.2.4 Pozbyti vlastnického prava

Zanik prava nema urcitd ustanoveni v zdkon¢, jakoz tomu je pii nabyvani
vlastnického prava (§ 132 odst. 1 ze zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zdkonik). Ptesto
lze dovodit pravni skute¢nost z obanského zdkoniku a jinych pifedpist, kdy dochazi
k pozbyti vlastnictvi. Zanik vlastnického prava vychazi z viile vlastnika anebo nezavisle

na vuli vlastnika.

Z vile vlastnika vyplyva, Ze miZe pievést vlastnické pravo na jiného smlouvou.
Déle se vlastnik vzdd svého vlastnictvi k véci tzv. opusténi véci. Zanik predmétu
vlastnictvi je jeji spotfebovani (konzumace), zniCeni, zpracovanim, ptipadné spojenim

véci anebo tim, ze ptivodni véc je rozdélena nebo rozebrana.

Nezavisle na viali vlastnika mize dojit k pozbyti vlastnického prava pii ztraté

> HOLUB, M., POKORNY M., BICOVSKY, J. Obcan a viastnictvi v ceském prdvnim iddu. Praha:
Linde, 2002, s. 123-136.
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veéct a skryti véci, vydrZzenim jinym subjektem, pozbyti na zdkladé¢ zdkona anebo
rozhodnuti statniho organu, prodejem movitych véci a nemovitosti vramci vykonu

rozhodnuti, prodej nevyzvednutych véci, vyvlastnéni.®

2.2.5 Spoluvlastnictvi

Urcity predmét nalezi jedné osob¢ anebo vice osobam. KdyzZ nastane situace, ze
predmét patii vice osobdm spolecné, mluvime o spoluvlastnictvi. Spoluvlastnictvi je
podilové nebo bezpodilové. Bezpodilové spoluvlastnictvi predstavuje spole¢né jméni

manzelu.

2.2.5.1 Podilové spoluvlastnictvi

Podilové spoluvlastnictvi je vlastnictvi vice osob k jedné véci. Zakladni znak
podilového spoluvlastnictvi je podil. Ten vyjadfuje miru, kterou se spoluvlastnici
podileji na pravech a povinnostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi ke spole¢né véci.
Mira podilu je urena dohodou podilnikli a neni-li tak plati, Ze podily vSech

spoluvlastnikii jsou stejné.’

2.2.5.2 Spole¢né jméni manZelu

Bezpodilové spoluvlastnictvi mize vzniknout jen u manzeld. Ve spolecném
jméni manzeld je vSe, co mize byt pfedmétem vlastnictvi a co bylo nabyto nékterym
z manZell za trvani manZelstvi s vyjimkou véci ziskanych dédictvim nebo darem, jakoz
1 véci podle své povahy slouzici osobni potiebé nebo vykonu povolani jen jednoho
z manzeld a véci vydanych v rdmci predpisii o restituci majetku jednomu z manzela,
ktery mél vydanou véc ve vlastnictvi pfed uzavienim manzelstvi anebo jemuZz véc

vydéna jako pravnimu nastupci ptivodniho vlastnika.®

® HOLUB, M., POKORNY M., BICOVSKY, J. Obcan a viastnictvi v ceském prdvnim iddu. Praha:
Linde, 2002, s. 185-196.

"HEJDA, . Obcanské pravo hmotné. Praha: Vysoka $kola ekonomicka, 2000, s. 84.

S HEIDA, J. Obcanské pravo hmotné. Praha: Vysoké $kola ekonomicka, 2000, s. 85.
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2.3 Vécna prava k véci cizi
Mezi prava, jeZ maji obdobnou povahu jako vlastnicka, tzn., ze zakladaji prava
osob, vazici se pfimo ,k véci®, kterd je predmétem préava, fadi obcansky zakonik na

nekteré dalsi instituty. Jsou jimi:

a) vécna bfemena,
b) zéstavni pravo, resp. pravo podzastavni,
c) zadrzovaci pravo (pfichdzi v avahu pouze u véci movitych a proto nebude

predmétem dalsiho vykladu).’

2.3.1 Vécna bremena

Pravni tprava vécnych bfemen je zakotvena v obCanskym zakoniku § 151
pismen n, o, p. Obsahem vécného bifemene je omezeni vlastnika nemovitosti ve pospéch

jiné osoby a jeho povinnost je:

a) néco konat — napft. poskytnout dozivotni bydleni, dadvat kazdoro¢né piivodnimu
vlastnikovi ¢ast urody ze zahrady,

b) néceho se zdrzet — napt. povinnost vlastnika zdrzet se vystavby plotu nad urcitou
vysku,

c) néco trpét — napi. pravo prichodu ¢i prajezdu pies sviij pozemek jinym

subjektem, Gerpani vody.'°

Vécna bifemena vznikaji dle ustanoveni § 1510 odst. 1 obCanského zikoniku
pisemnou smlouvou, na zaklad¢ zavéti ve spojeni s vysledky ftizeni o dédictvi,
schvalenou dohodou dédicii, rozhodnutim ptislusného organu nebo ze zdkona. Pravo

odpovidajici vécnému bfemenu lze nabyt také vykonem prava (vydrZzenim).

Od 1. 1. 1993 zni ustanoveni § 151 pism. p) odst. 1 obCanského zédkoniku takto:
., Vécna bremena zanikaji rozhodnutim prislusného organu nebo ze zakona. K zaniku
prava odpovidajictho vécnému bremeni smlouvou je nutny vklad do katastru

nemovitosti ““.

® JANKU, M., LUKES, L. Byty, stavby, nemovitosti, pravni problémy a jak je vyresit. Praha: Computer
Press, 2002, s. 15-16.
'Y BRADAC, A., et al. Vécnd biemena od A do Z. Praha: Linde, 2009, s. 19.
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2.3.2 Pravo zastavni

Toto pravo se tfadi do skupiny prav k vécem cizim. Zastavni pravo je institut,
kterym se ztizuji urCité osob¢ prava, vazici se ptimo k véci, kterou ale nevlastni. Svoji
povahou se jednd o pravo, jehoz ucelem je zajiStovat pohledavku véfitele ze smlouvy
(napf. kupni) vii€i dluznikovi, jimz je vlastnik zastavené véci. Pokud je zastavenou véci
(zastavou) nemovitost, nazyva se zastavni pravo jako hypotéka. Zastavni pravo zajistuje
pohledavku tak, ze v pfipad€ nesplnéni povinnosti, plynouci ze smlouvy dluznikovi, je
zastavni vétitel oprdvnén domahat se prodeje zastavéné véci a uspokojit svoji

pohledavku z vytézku prodeje.'!

Podle obcanského zakoniku mize byt zastavou véc movita nebo nemovita.
Pohledavka mize byt zajiSténa penézita 1 nepenézita.

Zastavni pravo vznika na zdkladé pisemné smlouvy nebo rozhodnuti soudu
o schvaleni dohody o vypotfadani dédictvi. Za podminek stanovenych zdkonem miize

zastavni pravo vzniknout na zékladé rozhodnuti soudu nebo spravniho Ufadu. Zastavni

pravo mize vzniknout také ze zdkona (§ 156 odst. 1 obanského zdkoniku).

Zastavni pravo k nemovitostem, jakoz i1 k bytim a nebytovym prostorim ve
vlastnictvi, vznika zasadn¢ vkladem do katastru nemovitosti. U nemovitosti, které
nejsou predmétem evidence v katastru nemovitosti, a k véci hromadné vznikéd zéastavni

pravo zapisem do Rejstiku zastav vedeného Notatskou komorou CR."
Podle ustanoveni v § 170 odst. 1 obcanského zakoniku zastavni pravo zanika:

a) zanikem zajiSténé pohledavky,

b) zénikem zastavy,

c) vzda-li se zastavni véfitel zastavniho prava jednostrannym pisemnym tkonem,

d) uplynutim doby, na niZ bylo zfizeno,

e) slozi-li zastavni dluznik nebo zastavce zastavnimu vétiteli obvyklou cenu
zastavy,

f) pisemnou smlouvou uzavienou mezi zdstavnim vétitelem a zastavnim

dluznikem nebo zastavcem,

"' JANKU, M., LUKES, L. Byty, stavby, nemovitosti, pravni problémy a jak je vyresit. Praha: Computer
Press, 2002, s. 17-18.

12 HOLUB, M., POKORNY M., BICOVSKY, J. Obcan a vlastnictvi v ceském pravnim Fadu. Praha:
Linde, 2002, s. 113.
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g) v ptipadech stanovenych zvlastnimi pravnimi ptedpisy.
Zanikne-li zastavni pravo k nemovitym vécem, k nimz vzniklo vkladem do katastru

nemovitosti, provede se k t¢émuz dni jeho vymaz (§ 171 odst. 1 obansky zakonik).
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3 Katastr nemovitosti Ceské republiky

Zéakon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky nam definuje
katastr nemovitosti Ceské republiky jako soubor daji o nemovitostech
v Ceské republice zahrnujici jejich soupis a popis a jejich geometrické a polohové
urCeni. Soucasti katastru je evidence vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem podle zvlastniho predpisu a dalSich prav k nemovitostem podle tohoto

zakona.

Déle nam § 1 odst. 3 zakona ¢. 344/1992 Sb., tikd, ze: , Katastr je zdrojem
informaci, které slouzi k ochrané prav k nemovitostem, pro danové a poplatkové ucely,
k ochrané Zivotniho prostiedi, zemédélského piidniho fondu, pozemkit urcenych k plnéni
funkci lesa, nerostného bohatstvi, kulturnich pamatek, pro rozvoj uzemi, k ocenovani
nemovitosti, pro ucely védecké, hospodarské a statistické a pro tvorbu dalsich

I3

informacnich systéemii slouzicich k ucelum uvedenych v tomto odstavci. ‘

3.1 Sprava katastru

Rozdéleni ukoli pii spravé katastru Ceské republiky vyplyva ze zakona
359/1992 Sb. o zemémétickych a katastralnich organech. Z ného plyne, Ze jednotné
provadéni spravy katastru nemovitosti Ceské republiky zabezpetuje Cesky ufad

v vy ’ 717 1
zeméméticky a katastralni. "

Katastralni afady dle § 5 zakona ¢. 359/1992 Sb. o zemémétickych

a katastralnich orgédnech:

a) vykonavaji statni spravu katastru nemovitosti Ceské republiky,

b) projednavaji poruseni pofadku na Gseku katastru nemovitosti Ceské republiky
podle zvlastniho zakona,

c) schvaluji zmény pomistniho nédzvoslovi a zabezpeCuji Cinnosti spojené se
standardizaci geografick€¢ho nazvoslovi,

d) schvaluji zmény hranic katastralnich tzemi,

e) plni dal3i ukoly na iseku zemémétictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky,

kterymi je povéti Utad.

B FIALA, J., a kol. Obcanské prdvo hmotné. Praha: Dopln&k, 2002, s. 180-181.
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3.2 Predmét katastru

V katastru nalezneme zdznamy o téchto nemovitostech dle zadkona ¢. 344/1992

Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky v § 2 odst. 1:

a)
b)

d)

pozemky v podobé¢ parcel,

budovy spojené se zemi pevnym zakladem, a to budovy, kterym se piidéluje
popisné nebo evidencni ¢islo anebo budovy, kterym se popisné nebo evidencni
¢islo neptid€luje a které nejsou piislusenstvim jiné stavby evidované na téze
parcele,

byty a nebytové prostory vymezené jako jednotky podle zvlaStniho zakona
v budovach (dale jen "byty a nebytové prostory"),

rozestavéné budovy nebo byty a nebytové prostory, které budou podléhat
evidenci podle pism. b) nebo c¢), pozadéa-li o to vlastnik nemovitosti (dale jen
"vlastnik") nebo jind osoba opravnéna z prava, které se zapisuje do katastru,
(dale jen "jiny opravnény"),

rozestavéné budovy nebo byty a nebytové prostory, které budou podléhat
evidenci podle pism. b) nebo c), v souvislosti se vznikem, zménou nebo zanikem
vécného prava k nim,

stavby spojené se zemi pevnym zdkladem, o nichz to stanovi zvlastni ptedpis.

Pozemky se Cleni podle druhli na ornou piidu, chmelnice, vinice, zahrady,

ovocné sady, trvalé travni porosty lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy

. wr r 14
a nadvofi a ostatni plochy.

K nemovitostem evidovanym v katastru se dle ustanoveni zdkona ¢. 344/1992

Sb. o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zdkon) v § 2 odst. 4 do katastru

zapisuji:

a)
b)

©)
d)

pravni vztahy zapisované podle zvlastniho zdkona,

ptisluSnost organizac¢nich sloZzek stitu a stitnich organizaci hospodafit s
majetkem statu,

pravo hospodafit s majetkem statu,

sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu,

'"“ HAVIT, s. 1. 0. Katastr nemovitosti Ceské republiky (katastrdlni zdkon) [online]. Praha: 1998 — 2001.
Dostupny z WWW: < http://business.center.cz/business/pravo/zakony/katastr/cast1.aspx >.
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e)

2

h)

opravnéni meéstskych casti hlavniho meésta Prahy hospodafit se sveéfenym
majetkem hlavniho mésta Prahy,

opravnéni mestskych €asti statutdrnich mést hospodafit se svéfenym majetkem
statutarnich meést,

sprava nemovitosti, vykondvana organizacni slozkou nebo ptispévkovou
organizaci zfizenou izemnim samospravnym celkem,

piislusnost k organizacni slozce pravnické osoby, pokud je =zapsana
v obchodnim nebo jiném =zakonem stanoveném rejstitku a vedouci této
organizacni slozky je opradvnén naklddat s nemovitosti evidovanou v katastru
jménem pravnické osoby, k niZ organiza¢ni slozka ptislusi,

dalsi skutecnosti podle povahy evidované véci, které jsou na zédkladé tohoto

zakona obsahem katastru.

3.3 Nemovitosti nevedené v katastru

U nékterych staveb, byt maji charakter nemovitosti, pravni pfedpisy naopak

stanovi, ze zapisu do katastru nepodléhaji. Mezi takové stavby patii napf.:

a)
b)

d)

stavby mimo budovy, napft. silazni jamy, ploty, hrobky ¢i opérné zdi,

zpevnéné plochy, které v obecném pojeti jsou ,,stavbou* (napft. silnice, déalnice,
volné plochy autobusovych nadrazi, letiStni plochy) — tyto jsou v katastru
evidovany jako parcely s druhem pozemk ,,0statni plochy* s uvedenim zptisobu
jejich vyuziti,

stavby oznacené v katastralnich predpisech jako ,dalsi prvky polohopisu®.
Udaje o téchto nemovitostech nejsou obsahem souboru popisnych informaci
katastru nemovitosti a nejsou zapsany na listech vlastnictvi. Jednd se napf.
o lanovou dréhu s vefejnou dopravou, most, portal Zeleznicniho a silni¢niho
tunelu, stavebni objekt na vodnim toku (hréz, jez, propust, plavebni komora),
nadzemni vedeni vysokého a velmi vysokého napéti véetné stozari, stozary
vysilacich a retranslacnich stanic, zvonice, pomnik, pamatnik ¢i vefejna studna.
drobné stavby, které podle stavebnich ptfedpisi plni doplinkovou funkci
ke stavbé hlavni; za drobné stavby se povazuji téz stavby na pozemcich
uréenych k plnéni funkci lesa, slouZici k zajiStovani provozu lesnich Skolek
nebo k provozovani myslivosti, pokud jejich zastavénd plocha nepiesahuje

30m’ a vyska 5 m, dale kupf. pfipojeni drobnych staveb na rozvodné sitd
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a kanalizaci, ¢i nastupni ostrivky hromadné vetfejné dopravy,
e) podzemni stavby vSeho druhu, napt. podzemni garaze, metro, podzemni sklady,

vinné sklepy apod.

V praxi tedy mlize nastat situace, Ze se vlastnictvi k uvedenym nemovitostem
prevadi smlouvou spole¢né s vlastnictvim k nemovitostem, které zapisu do katastru
nepodl€haji. Vlastnictvi k nemovitostem neevidovanym v katastru nabude kupujici
(obdarovany apod.) jiz dnem podpisu smlouvy vSemi UcCastniky, zatimco vlastnictvi
k nemovitostem, zapisovanym do katastru, teprve vkladem vlastnického prava do

katastru."

3.4 Obsah katastru nemovitosti

Obsah katastru je utfidén v tzv. katastrdlnich operatech podle katastralniho

uzemi, které tvofi:

1. soubor geodetickych informaci (pfedevSim katastralni mapy) — tzv. mapovy
operat,

2. soubor popisnych informaci, zahrnujici tidaje o katastralnim tzemi, parcelach,
stavbach, vlastnicich a jinych oprédvnénych osobidch a o pravnich vztazich
k nemovitostem — tzv. pisemny operat,

3. souhrnné piehledy o plivodnim fondu z tdajii katastru,

4. dokumentaci vysledkil Setfeni a méteni pro vedeni a obnovu mapového operatu,

5. sbirka listin (rozhodnuti, smlouvy a dalsi), na jejichz zékladé jsou provadény

zapisy do katastru.'®

3.5 Oprava chyb v katastralnim operatu

Na pisemny navrh vlastnika nebo jin¢ho opravnéného nebo i bez navrhu opravi
katastralni Ufad chybné Udaje katastru, které vznikly zfejmym omylem pii vedeni
a obnov¢ katastru anebo nepiesnosti pii podrobném meéfeni, zobrazeni pfedmétu métreni
v katastralni mapé a pfi vypoctu vymér parcel, pokud byly prekroceny mezni odchylky

/ LM v : 1
stanovené provadécim piedpisem.'’

'3 JANKU, M. Nemovitosti: koupé, prodej a dalsi pravni vztahy. Brno: Computer Press, 2006, s. 183.

'® JANKU, M. Nemovitosti: koupé, prodej a dalsi pravni vztahy. Brno: Computer Press, 2006, s. 189.
'""HAVIT, s. r. 0. Katastr nemovitosti Ceské republiky (katastrdlni zdkon) [online]. Praha: 1998 — 2001.
Dostupny z WWW: <http://business.center.cz/business/pravo/zakony/katastr/cast2.aspx>.
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3.6 Zapisy do katastru nemovitosti

Do katastru se neuvadéji pouze udaje rdzu geodetického (tj. katastralni mapa,
ktera obsahuje body bodového pole, polohopis a popis), ale také tidaje vlastnického

charakteru a i jiné vztahy jednotlivych subjektt k nemovitostem.
Vlastnické pravo a jina vécna prava k nemovitosti jsou zapsana v katastru a je to:

a) vlastnické pravo,
b) zéstavni pravo,
c) pravo odpovidajici vécnému biemeni,

d) ptedkupni pravo s G¢inky vécného prava.

Do katastru se zapisuji i dal3i prava, pokud tak stanovi zvlastni zékon.'® Prava
uvedena vyse vznikaji, méni se nebo zanikaji dnem vkladu do katastru, pokud ob¢ansky

zakonik nebo jiny zdkon nestanovi jinak.

Zapisy do katastru se provadéji:
a) vkladem,
b) zédznamem,

¢) poznamkou.

3.6.1 VKklad

vvvvv

katastralniho Ufadu, nebot’ na n€ se vazou pravni u€inky jednani Gc€astniki smlouvy,
dohody, prohlaseni. Uvedené vlastnické pravo a jina vécna prava vznikaji vkladem do
katastru nemovitosti jen k nemovitostem a bytiim a nebytovym prostortim evidovanym
v katastru nemovitosti. O vkladu provadi katastralni Gfad spravni fizeni, jehoZ Gcastnici
jsou pouze Ucastnici smlouvy ¢i dohody (smluvni strany), na jejimZ zakladé¢ ma byt

pravo zapsano do katastru (popf. z n&j vymazano)."”
Pfedmétem vkladu jsou prava zapisovana na zékladé:

a) smluv napf. o pfevodu vlastnictvi k nemovitosti ¢i bytu a nebytového prostoru,

o zastavnim ¢i podzéastavnim pravu k nemovitosti, o ziizeni vécného bfemene,

'8 Cesko. Zakon & 264/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem. In
Shirka zdkonii, Ceskd a Slovenskd federativni republiky. 1992, Gastka 56, strana 1535. Dostupny
z WWW: <http://aplikace.mvcr.cz/archiv2008/sbirka/1992/sb056-92.pdf>.

' JANKU, M. Nemovitost: koupé, prodej a dalsi pravni vztahy. Brno: Computer Press, 2006, s. 185-186.
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v 4

o pfedkupnim pravu k nemovitosti, o vystavbé domu, o rozsifeni ¢i z(zeni
spole¢ného jméni manzeld dotykajiciho se nemovitosti,

b) dohod napt. o zruseni a vypotadani podilového spoluvlastnictvi, o vypotadani
spole¢ného jméni manzelll, o vydani véci dle restituénich ¢i jinych zvlastnich
predpist,

c) prohlaseni napt. vlastnika budovy o vymezeni jednotek v domé, vlastnikl vSech
jednotek vdomé o zruseni vymezeni téchto jednotek, spole¢nika o vlozeni

nemovitosti do zakladniho jm&ni obchodni spole¢nosti.?

Na zaklad¢ smluv, dohod a prohlaseni vznikaji prava, kterd se vkladem zapisuji
do katastru nemovitosti. V roce 2009 byl celkovy pocet predmétl fizeni o vkladu prav
696 962. Nejvice zapisovanymi pravy jsou vlastnicka prava, dale zastavni prava, vécna
bfemena a nakonec predkupni prava (viz graf 1.). U vlastnického prava jsou roz¢lenéné
podle typti nemovitosti (parcely pozemkové, stavebni, budovy, rozestavéné budovy,

jednotky, rozestavéné jednotky, vodni dila).

predkupni pravo,
2,00%

Graf 1. Prava zapisované vkladem za rok 2009.”'

2 JANKU, M., LUKES, L. Byty, stavby, nemovitosti, pravni problémy a jak je vyresit. Praha: Computer
Press, 2002, s 117-118.

! Souhrnné prehledy o pidnim fondu z idajii katastru nemovitosti Ceské republiky 1. vydani. [online].
2010 [cit. 2011-02-23]. Dostupny z WWW:
<http://www.cuzk.cz/Dokument.aspx?PRARESKOD=998 & MENUID=0&AKCE=DOC:10-
ROCENKA>.
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3.6.2 Zaznam

Zaznam o vlastnickém ¢i jiném vécném pravu pouze osvédCuje pravni
skute¢nost, na jejimz zaklad¢ jiz dfive toto pravo vzniklo, zménilo se, ¢i zaniklo.
Procedura provadéni zdznamu nemé povahu spravniho fizeni a katastralni ufad proto
o zdznamu nevydava spravni rozhodnuti. Do katastru nemovitosti se tato prava zapisuji
na zakladé ohlaSeni zmény udaji katastru nemovitosti vlastnikem nebo jinym
opravnénym, dolozené listinou, kterd zménu doklada, nebo na zadklad¢ listin, které
katastralnimu ufadu predkladaji k zapisu pfislusné statni organy (soudy, ustfedni

, ’ I o r 22
a izemni organy statni sprava atd.)

Zaznamem se tedy vyznacuji zmény v pradvnich vztazich k nemovitostem,
k nimz doslo jinak nez na zaklad€¢ smlouvy. Pravni skute¢nosti vzniku téchto pravnich
vztahli mlZe byt napf. zhotoveni stavby, vydrZeni vlastnictvi nemovitosti nebo
opravnéni odpovidajiciho vécnému bfemenu, dédéni, rozhodnuti soudu o vypotfadani
spoluvlastnictvi, o zfizeni vécného biemene, rozhodnuti stavebniho ufadu,

7 ’ -2
pozemkového tfadu aj.”’

Zaznam se tedy provadi na zékladé dolozené listiny vlastnikem. V roce 2009 byl
celkovy pocet predméta tizeni 494 113. NejcCastéj$i zménou, ktera byla provedena
zdznamem do katastru nemovitosti, jsou vlastnickd prava, nasleduje vymaz zastavniho

prava, zapis jinych Gdaji do katastru nemovitosti a ostatni (viz graf 2.).

2 .IANKU, M. Nemovitosti: koupé, prodej a dalsi pravni vztahy. Brno: Computer Press, 20006, s. 187-188.
2 SVESTKA, J., et al. Obcanské pravo hmotné. Svazek I. Praha: Codex, 1997, s 336 — 337.
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Graf 2. Podil prav zapisovanym zaznamem za rok 2009.**

3.6.3 Poznamka

Poznamkou zapisuje katastralni ufad na zakladé oznadmeni soudu nebo jiného
statniho organu zmény, které se dotykaji pravniho stavu nemovitosti a které omezuji
dispozi¢ni volnost vlastnika ve vztahu k jeho nemovitostem. Uvedenymi skute¢nostmi
mohou byt napf. zahéjeni fizeni o vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti, vyhlaseni
konkursu na majetek vlastnika nemovitosti, zahajeni vyvlastiiovaciho fizeni. Poznamku
zapiSe katastralni Ufad na zékladé¢ doruceného rozhodnuti nebo oznameni soudu,
spravce dang, spravce podniku, soudniho exekutora, osoby opravnéné provadét vetrejné
drazby podle zvlastniho predpisu, ¢i k dolozenému navrhu toho, v jehoz prospéch ma
byt poznamka zapsana. Katastralni ufad provede poznamku v katastru do 30 dni po
dorucenti listiny zptisobilé k vyznaceni pozndmky v katastru. Jakmile pominuly divody
pro vyznaceni poznamky v katastru, katastralni ufad tuto poznamku zrusi do 30 dnti po

doruéeni listiny, ktera danou skute¢nost osvéd&i.”

Tietim druhem zapisu do katastru nemovitosti je tedy poznamka. V roce 2009

** Souhrnné piehledy o piidnim fondu z vidajii katastru nemovitosti Ceské republiky 1. vyddni. [online].
2010 [cit. 2011-02-23]. Dostupny z WWW:
<http://www.cuzk.cz/Dokument.aspx?PRARESKOD=998 &« MENUID=0&AKCE=DOC:10-
ROCENKA>.

¥ JANKU, M. Nemovitosti: koupé, prodej a dalsi pravni vztahy. Brmo: Computer Press, 2006, s. 189.
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bylo celkem zapsano 761 787 poznamek, které vyznacuji v katastru nemovitosti
rozhodnuti soudu nebo jiného statniho organu pochybnosti vii¢i vlastnickému pravu
nebo jinému vécnému pravu. Poznamky jsou ¢lenény podle druhu poznamky (natizeni
exekuce, nafizeni exekuce k nemovitosti, podany zalobni navrh, exekucni piikaz

k prodeji nemovitosti, ipadek a konkurz) a dale podle toho, zda se jedna o zapis nebo

vymaz poznamky.
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Graf 3. Podil poznamek: zapis, vymaz, za rok 2009.%

3.7 Katastralni rizeni

Katastralni fizeni je fizeni na katastralnim Ufadu, které rozhoduje o povoleni
zépisu prav k nemovitosti do katastru nemovitosti, o zmeénach hranic katastralniho

, ’ v S P4 r v 7 1unr ’ 2
{izemi, o opravé chyb v katastralnim operatu a o obnové katastralniho operatu.?’

Dle zékona €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem (§ 4 odst. 2) je zahdjeno fizeni o povoleni vkladu dnem doruceni

pisemného navrhu Gcastnikl fizeni nebo nékterého z nich katastralnimu ufadu.

3.7.1 U< astnici rizeni

Ucastniky fizeni o povoleni vkladu jsou tc¢astnici toho pravniho tkonu, na jehoz

% Souhrnné prehledy o pidnim fondu z dajii katastru nemovitosti Ceské republiky 1. vyddni. [online].
2010 [cit. 2011-02-23]. Dostupny z WWW:
<http://www.cuzk.cz/Dokument.aspx?PRARESKOD=998 & MENUID=0&AKCE=DOC:10-
ROCENKA>.

2" HEJDA, J. Obcanské pravo hmotné. Praha: Vysoka $kola ekonomické, 2000, s. 129.
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podkladé ma byt zapsano pravo do katastru.”® V ptipadé kupni smlouvy je to
prodavajici a kupujici, u sménné smlouvy jsou to vlastnici sménované nemovitosti

a u smlouvy darovaci je to darce a obdarovany.

3.7.2 Rizeni o povoleni vkladu do katastru

Katastralni ufad v fizeni o povoleni vkladu pfed svym rozhodnutim zkouma, zda:

a) navrhovanému vkladu neni na piekazku stav zapisii v katastru,

b) navrhovany vklad je odiivodnén obsahem ptedloZenych listin,

c) pravni ukon tykajici se pfevodu vlastnick¢ho prava nebo ziizeni nebo zaniku
jiného prava je urCity a srozumitelny,

d) pravni ukon je uCinén v predepsané formé,

e) Ucastnici fizeni jsou opravnéni nakladat s pfedmétem pravniho tkonu,

f) ucastnik fizeni neni omezen pravnimi ptedpisy, rozhodnutim soudu nebo
rozhodnutim statniho orgdnu ve smluvni volnosti tykajici se véci, kterd je
pfedmétem pravniho ukonu,

g) k pravnimu tikonu ucastnika fizeni byl udélen souhlas podle zvlastniho ptredpisu.
Katastralni ufad tyto skute&nosti zkouma ke dni podani navrhu na vklad.*

Jestlize jsou podminky vkladu splnény, ptisluSny organ republiky rozhodne, ze
se vklad povoluje. V opacném ptipad¢, jakoz 1 tehdy, ztratil-li ndvrh podle zvlastniho

. PRI . 30
zakona své pravni G€¢inky, navrh zamitne.

3.7.3 Navrh na vklad do katastru nemovitosti

Podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti nam definuje predev§im zakon

€. 265/1992 Sb. o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem.

Navrh na zahajeni fizeni musi obsahovat dle § 4 odst. 3 zakona ¢. 265/1992 Sb.,

% Cesko. Zakon & 90/1996 Sb., kterym se méni a doplituje zikon & 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni zakona ¢. 210/1993 Sb. In Shirka zdkonii,
Ceska republika. 1996, Castka 31, strana 1062. Dostupny z WWW:
<http://aplikace.mvcr.cz/archiv2008/sbirka/1996/sb31-96.pdf>.

» Cesko. Zakon & 90/1996 Sb., kterym se méni a doplituje zikon & 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni zakona ¢. 210/1993 Sb. In Shirka zdkonui,
Ceska republika. 1996, Castka 31, strana 1062-1063. Dostupny z WWW:
<http://aplikace.mvcr.cz/archiv2008/sbirka/1996/sb31-96.pdf>.

3% Cesko. Zakon &. 264/1992 Sb., o zéapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem. In
Shirka zdkonii, Ceskd a Slovenskd federativni republika. 1992, &astka 56, strana 1536. Dostupny
z WWW: <http://aplikace.mvcr.cz/archiv2008/sbirka/1992/sb056-92.pdf>.
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o zéapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem:

a) oznaceni katastralniho Gradu, kterému je navrh urcen,
b) jméno a piijmeni, trvaly pobyt a rodné ¢islo fyzickych osob nebo ndzev, sidlo
a identifikacni ¢islo pravnickych osob, které jsou uc€astniky fizeni,

c¢) oznaceni prav, kterd maji byt zapsana do katastru.

V ptiloze €. 1 je uveden vzor navrhu na vklad vlastnického prava do katastru

nemovitosti.

3.7.4 Priloha k navrhu na vklad

Nékdy k navrhu na vklad do katastru nemovitosti je potteba ptilozit ptilohy a to
podle § 4 odst. 4 zdkona €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav

do katastru nemovitosti se priklada:

a) listina, na zdklad¢ které ma byt zapsdno pravo do katastru, nebo jeji ufedné
ovéfeny opis v poctu o dva vét§im, nez je pocet ucastnikil fizeni,

b) plna moc, je-li Gcastnik fizeni zastoupen zmocnéncem,

c) vypis z obchodniho nebo jiného zakonem wurcen¢ho rejstitku, pokud je
ucastnikem ftizeni pravnickd osoba, jejiz vznik je podminén zapisem do
takového rejstiiku, nebo ufedné ovefeny opis takového vypisu,

d) listina prokazujici opravnéni vlastnika nebo jiné osoby opravnéné z pravniho
vztahu nakladat s pfedmétem pravniho tkonu, jehoz pravni G¢inky nastaly pred
1. lednem 1993, nebo Gfedné oveéfeny opis takove listiny,

e) ufedné ovefeny pieklad listiny, na zaklad€ které ma byt zapsdno pravo do
katastru, pokud tato listina neni sepsana v ceském jazyce.

roNr

Pokud navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu nema predepsané naleZitosti,
které jsou stanovené vyse v ndvrhu na vklad do katastru nemovitosti a priloze k navrhu
na vklad tak katastralni Gfad vyzve navrhovatele, aby ve stanovené piimécfené lhité
odstranil nedostatky navrhu. Soucasné ho upozorni, zZe v piipadé neodstranéni
nedostatkti navrhu bude fizeni zastaveno. Pokud navrhovatel nedostatky navrhu

7 17 S w7 ’ r 31
neodstrani, katastralni ufad Fizeni zastavi.’

31 Cesko. Zakon & 90/1996 Sb., kterym se méni a dopliiuje zikon & 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni zakona ¢. 210/1993 Sb. In Shirka zdkonui,
Ceska republika. 1996, Castka 31, strana 1063. Dostupny z WWW:
<http://aplikace.mvcr.cz/archiv2008/sbirka/1996/sb31-96.pdf>.
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3.7.5 Spravni poplatek

S pfijetim zakona ¢. 265/1992., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, ktery upravil postup pii zapisu prav k nemovitostem do katastru, bylo
stanoveno zakonem €. 368/1992 Sb., o spravnich poplatcich vybiranych spravnimi
organy Ceské republiky, Ze zapis prav do katastru nemovitosti provedeny vkladem bude
zpoplatnén. Od 1. 1. 1998 se tedy podle polozky €. 104 novelizované¢ho zakona vybira
spravni poplatek jiz za navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu, a to pevnou sazbou
500,- K&. Tento poplatek je splatny jiz pfi podani ndvrhu na zahajeni fizeni, a to

, 2
kolkovou zndmkou.’

3.8 Poskytovani udaji z katastru verejnosti

Ptistup vefejnosti do katastru je realizovan nahlizenim do katastru anebo
poskytovanim udaji z katastru. Lze ziskat u katastrdlniho Ufadu na pozadani a za
stanovenych podminek kopie, opisy, vypisy, identifikace parcel a hromadné vystupy
z katastru nemovitosti. Kopie, opisy ¢i vypisy z katastru jsou vetejnymi listinami, pokud
jsou opatieny datem, otiskem kulatého razitka katastrdlniho Ufadu se statnim znakem,
podpisem pracovnika tohoto ufadu a kolkem nebo dolozkou o uhrad€ spravniho

poplatku jinym zptisobem nebo o osvobozeni od spravniho poplatku.*

3.9 Zaloba na uréeni vlastnického prava

Zaloba na uréeni vlastnického prava nabyla vyznamu po obnoveni katastru
nemovitosti. V praxi prevladl nazor, ze zmény v katastru nemovitosti lze provadét jen
na zéakladé rozsudk o urceni vlastnického prava, nikoliv na zaklad¢ rozsudkl na pInéni.
Proto jsou nyni v Sirokém rozsahu ptipousStény zaloby na uréeni vlastnictvi i tam, kde by
bylo mozno uplatnit Zalobu na vydéani (vyklizeni) nemovitosti. Tento pfistup muze
vyvolavat problémy tam, kde je o vraceni plnéni z neplatné nebo zruSené smlouvy.
Rozsudek o urceni vlastnictvi neni zdvazny pro treti osoby, které¢ nebyly ucastniky

fizeni.**

32 BAUDYS, P. Katastr a nemovitosti. Praha: C. H. Beck, 2003, s. 28.
* HEIDA, J. Obcanské prvo hmomé. Praha: Vysoka Skola ekonomicka, 2000, s. 127.
3 SPACIL, J. Ochrana viastnictvi a drzby v obcanském zdkoniku. Praha: C. H. Beck, 2002, s. 30.
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3.9.1 Zaloba vlastnika nemovitosti nezapsaného v katastru nemovitosti

Je otdzkou, zda se osoba, kterd tvrdi, Ze je vlastnikem nemovitosti, miize
v ptipadé, ze v katastru nemovitosti je jako vlastnik uveden nékdo jiny, domahat vydani
(vyklizeni) véci, anebo zda miize takovou zalobu UspéSné uplatnit az poté, kdy bylo
pravomocné urceno, ze je vlastnikem nemovitosti. Soudy casto vychazely z toho, ze
vlastnik musi nejprve dosahnout urceni, Ze je vlastnikem nemovitosti, a teprve poté

uplatnit vlastnické pravo.”

3.9.2 Odstoupeni od smlouvy od prevodu nemovitosti

Touto problematikou se zabyval Nejvyssi soud v rozsudku zde dne 11. 6. 1998
(sp. zn. 1 Odon 26/97, Pravni rozhledy 8/1998) a rozhodnuti dospél k zavéru, ze
v ptipadé, ze prevodce nemovitosti poté, co vlastnické pravo piejde na nabyvatele, od
smlouvy o pievodu nemovitosti platné¢ odstoupi, mize se pirevodce domahat pfimo
vyklizeni nemovitosti, aniz by musel nejprve dosdhnout urceni, ze je vlastnikem této
nemovitosti. Rozhodnuti o ur€eni vlastnického prava, které se opira o § 80 pism. ¢)
zékona ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni tad, je rozhodnutim deklaratornim, a proto
v zalobé lze vyhovét jen v ptipad€, ze zalobce je v dob& rozhodovani vlastnikem
nemovitosti. Je-li v§ak jejim vlastnikem, nic nebrani, aby se domahal vydani, popiipadé

vyklizeni véci.*

33 SPAQIL, J. Ochrana viastnictvi a drzby v obcanském zakoniku. Praha: C. H. Beck, 2002, s. 15.
% SPACIL, J. Ochrana viastnictvi a drzby v obcanském zdkoniku. Praha: C. H. Beck, 2002, s. 15-16.
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4 Prevod vlastnického prava k nemovitosti

Pti ptfevodu dochézi ke zméné nabyti vlastnického préva na zdklade projevu vile
za pomoci riznych druht smluv. VSechny smlouvy maji pravni upravu zakotvenou
v Obcanském zakoniku, ale také 1 v Obchodnim zdkoniku. Smlouvy, které se tykaji
nemovitosti, musi byt uzavieny podle Obc¢anského zakoniku. Obcansky zédkonik vytvari
pro pievod dvoustranné pravni tkony, tedy smlouvy, jimiz jsou koup€, sména nebo

. .37
darovani.

Podle § 133 odst. 1 obcanského zdkoniku: ,,Prevadi-li se movita vec na zaklade
smlouvy, nabyva se vlastnictvi prevzetim veci.” Toto ustanoveni neplati pro pievod
nemovitosti, ale pro pfevod nemovitosti plati dle obanského zdkoniku § 133 odst. 2
a 3: ,,Prevadi-li se nemovita véc na zakladé smlouvy, nabyva se viastnictvi vkladem do
katastru nemovitosti podle zvlastnich predpisii, pokud zvilastni zdakon nestanovi jinak.
Prevadi-li se na zdkladé smlouvy nemovita véc, ktera neni predmétem evidence v

katastru nemovitosti, nabyva se viastnictvi okamZikem ucinnosti této smlouvy. “

4.1 Utastnici pFevodu nemovitosti
Subjekty ptevodu vlastnictvi jsou prodavajici a kupujici.
Pfevod nemovitosti miizeme jako jednotlivec fesit:

1. sami — zde je nutno zvazit problém, zda mame takové znalosti, abychom se
nedopustili chyb, poptipad€ neporusily zakon,

2. za pomoci notafe — ten napomuize pouze sepsanim smlouvy,

3. zapomoci pravnika,

4. prostrednictvim realitni kancelate — kompletni sluzby nejen pravniho, ale 1

celkové prodejniho charakteru (inzerce apod.).*®

4.2 Smlouvy o prevodu nemovitosti

Nejcastéjsi smluvni typ, jehoz obsah je pfevod nemovitosti, je kupni smlouva.
Déle mame sménnou smlouvu, jejiz obsah je zaména véci za véc. Tato smlouva se

u pfevodu nemovitosti vyskytuje jen vyjimecné, napf. v souvislosti se sménou

37 HOLUB, M., POKORNY M., BICOVSKY, J. Obcan a viastnictvi v ceském pravnim Fadu. Praha:
Linde, 2002, s. 136.
¥ HEJDA, J. Obcanské pravo hmotné. Praha: Vysoka skola ekonomicka, 2000, s. 122.
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pozemku. Dals§i smluvni typ je darovaci smlouva. Darovani nemovitosti se vyskytuje

ziidka s ohledem na stale vySsi cenu nemovitosti, ale byva darovaci smlouva vétSinou

ziizena pii dédictvi po smrti vlastnika.”

K pfevodu nemovitosti dochéazi tedy na zaklad¢ trojiho typu smluv a to:

1. kupni smlouva,

2. sménna smlouva,

3. darovaci smlouva.

Predmétem smlouvy miZe byt jakdkoli nemovitost. Jak jiz bylo uvedeno

v kapitole nemovitost a vlastnictvi rozliSujeme véci movit€é a nemovité, priCemz

nemovitostmi jsou pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zakladem. Z hlediska

pfedmétu smluv o pievodech vlastnictvi k nemovitostem je tteba poznamenat:

a)

b)

Samostatnym predmétem smlouvy nemutze byt pouha ¢ast nemovitosti.
Dle § 120 obcanského zakoniku je soucasti véci vSe, co k ni podle jeji
povahy nalezi a nemize byt odd€leno, aniz by se tim véc znehodnotila.
Stavba neni soucasti pozemku.

Pozemek je nemovitost, kterd je délitelna a kde plati, Ze predmétem
pirevodu nemovitosti musi byt cely pozemek. V piipad¢ casti prevodu
pozemku musi byt pred pfevodem geometricky rozdélen.

Byt jako samostatnd véc muze byt pfedmétem pievodu pouze za
podminek stanovenych v zakoné €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji
nékteré spoluvlastnické vztahy.

Pfedmétem pievodu mohou byt 1 nemovitosti uzivané k rekreaci.
Pfedmétem prevodu miize byt stavba bez pozemku, stejné jako pozemek
bez stavby. Smlouva, ktera ma takovy predmét, musi vSak ve svém
obsahu upravit uspofadani pravnich vztaha, které v souvislosti s timto

.y . ’ . 4
dvojim vlastnictvim vzniknou.*

4.2.1 Kupni smlouva

vvvvv

3 HOLUB, M.,

POKORNY M., BICOVSKY, J. Obcan a vlastnictvi v ceském prévnim rddu. Praha:

Linde, 2002, s. 147-149.

“ HOLUB, M.,

POKORNY M., BICOVSKY, J. Obcan a vlastnictvi v ceském prévnim rddu. Praha:

Linde, 2002, s. 148-149.
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a nasledujici v zékoné ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik. Obcansky zakonik v § 588
tika, ze: Na zdkladé kupni smlouvy vznikne proddvajicimu povinnost predmét koupé
kupujicimu odevzdat a kupujicimu povinnost predmét koupé prevzit a zaplatit za néj

prodavajicimu dohodnutou cenu.

Mezi hlavni podstatu nélezitosti smlouvy je dostate¢né urceni predmétu koupé,
tj. véc, kterou ma prodévajici predat kupujicimu. A dale je to urceni kupni ceny, ktera je
uplatou za predmét koupé sjednanou v penézich. K platnosti smlouvy avSak postaci,
jestlize smlouva obsahuje tdaje nebo postup, podle kterych lze vysi kupni ceny urcit
i po uzavieni smlouvy.*' Proto je dileZité pro vznik smlouvy si uréit pfedmét koupé

a dohodu o kupni cené.

Kupni smlouva vznika dvoustrannym pravnim ukonem mezi prodéavajicim, ktery
je zavazan odevzdat kupujicimu predmét koup€ a ten je zavazan predmét koupé pievzit

a zaplatit kupni cenu.

Na stran¢ kupujiciho 1 prodavajiciho miize vystupovat i vice osob (napt. kupujici
nabyvaji pfedmét do spoluvlastnictvi). K platnosti kupni smlouvy o nemovitost se
vyzaduje pisemna forma, jinak je smlouva neplatna. Jinak obecné plati, ze kupni

o v T 42
smlouva muZze mit libovolnou formu.

Vyse kupni ceny je tfeba sjednat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
ptedpisy. I kdyz v dnes$ni dobé je zpravidla cena kupni smlouvy stanovena dohodou

mezi prodavajicim a kupujicim tzv. dohoda mezi stranami.

V z4jmu pravni jistoty je obvyklé, Ze je prodavajicimu pifi podpisu kupni
smlouvy ¢i podani navrhu na vklad zaplacena pouze ¢ast kupni ceny formou zalohy

v 7

a zbyvajici ¢ast kupni ceny poukadzana do uschovy, a to bud’ notarské, advokatni Ci

bankovni, a to do doby neZ se kupujici stane vlastnikem nemovitosti. **
Podle ustanoveni § 591 obcanského zédkoniku neni-li dohodnuto jinak, ani neni-li

to obvyklé, jsou Ucastnici povinni plnit bez zbytecného odkladu. Prodavajici je

opravnén odevzdani predmétu koupé odepfit, nezaplati-1i kupujici cenu vcas.

Povinnost prodavajiciho je upozornit kupujiciho na vady, které véc mé a o nichz

' SVESTKA, I., et al. Obcanské pravo hmotné. Svazek II. Praha: Codex, 1998, s. 156-158.
2 FIALA, J., a kol. Obcanské prdvo hmotné. Praha: Dopln&k, 2002, s 261-262.
¥ Problematika  prevodu  nemovitosti [online]. [cit. 2011-02-14]. Dostupny z WWW:

<http://www.bezrealitky.cz/informace/realitni-pruvodci/problematika-prevodu-nemovitosti>.
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vi a tuto povinnost splnit pfi sjednani kupni smlouvy. Pokud dodate¢né vyjde najevo
vada, na kterou prodévajici kupujiciho neupozornil, i kdyz o ni védél a jiz existovala pti
piredani véci, tak ma kupujici pravo zadat slevu ze sjednané kupni ceny anebo
od smlouvy odstoupit, jde-li o vadu, kterd c¢ini véc neupotiebitelnou. Prava
z odpovédnosti za vady se mize kupujici domahat u soudu jen tehdy, jestlize vady vytkl
nejpozdg&ji do Sesti mésic.*

V ptiloze €. II je uveden vzor kupni smlouvy na nemovitost. V ¢lanku I. a II. je
vyznacena pozemkova parcela, kterd je pfedmétem pievodu a dohodnutd kupni cena.
Clanek III. se tyka dne, kdy je dohodnutd cena za pozemkovou parcelu splacena
a zpusob platby. V ¢lanku €. IV. prodavajici prohlasuje, ze k nemovitosti nejsou zadné
dluhy, vécna bfemena a ani jiné zavazky a nejsou mu znamé zadné vady. Clanek V. se
tykd prav a povinnosti vlastnika ptevadéné nemovitosti. Problematika dani z pfevodu
nemovitosti je obsazena v Clanku VI. V Clanku VII. provede Katastralni urad vklad
vlastnického prava k nemovitosti ve prospéch kupujiciho. Posledni ¢lanek, tedy VIII.,
kde smluvni strany prohlasuji, Ze tuto kupni smlouvu uzavieli ze svobodné viile.
V posledni tad¢ nasleduje, kde a kdy doSlo k uzavieni smlouvy a vlastnoruc¢ni podpis

prodavajiciho a kupujiciho.

4.2.2 Sménna smlouva

U sménné smlouvy se piiméfené¢ pouziva ustanoveni jako u kupni smlouvy.
Sménna smlouva je smlouva, podle které si smluvni strany sménuji véc za véc, a to tak,
7ze kazda ze stran je povazovana ohledné véci, kterou sménou dava, za stranu
prodavajici, a ohledné véci, kterou sménou piijima, za stranu kupujici (§ 611 zédkon

¢. 40/1964 Sb., obCansky zakonik).

Rozdil mezi kupni a sménnou smlouvou je, ze u sménné smlouvy se sménuje
véc za véc (v naSem piipad¢é je to nemovitost za nemovitost), nikoliv jako u kupni

smlouvy, kde dochazi ke koupi véci za penize.

Sménna smlouva na byt, ktera je uvedena v ptiloze €. I, popisuje v clanku €. 1.
predmét smény, tedy sména bytu za byt. II. ¢lanek smlouvy se tykd dohody, ze
nemovitosti uvedené v ¢lanku ¢. I maji stejnou cenu a tudiZ neni narok na doplatek

ceny. Clanek III. obsahuje problematiku vkladu vlastnického prava a dané z prevodu

* FIALA, J., a kol. Obcanské prdvo hmotné. Praha: Dopln&k, 2002, s. 264.
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vlastnického prava k nemovitosti. Ve dvou poslednich ¢lancich je ujednani, ze se
k nemovitosti nevazou zadné zavazky a ze smlouvu uzavieli svobodné, vazné a bez

natlaku. Na diikaz toho ptipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

4.2.3 Darovaci smlouva

Darovaci smlouvu upravuje obCansky zdkonik (§ 628 — 630), kde vznikne
darovani na zdkladé¢ smlouvy, kde darce néco bezplatné¢ pienechava nebo slibuje

obdarovanému, a ten dar nebo slib piijima.

Darovani neni jednostranny pravni tkon. Pojmovymi znaky darovaci smlouvy
jsou bezuplatnost a dobrovolnost. Bezuplatnost je splnéna tehdy, jestlize obdarovany
nema pravni povinnost poskytnout za dar protihodnotu. Nejde o darovani, neni-li

majetkovy prospéch poskytovan dobrovolng, ale na zakladé pravni povinnosti.*’

Darovaci smlouva (1 kupni a sménna smlouva) jde-li o pfevod nemovitosti, musi
mit pisemnou formu, ktera podléhéd evidenci v katastru nemovitosti. Darovaci smlouva

se od kupni a sménné smlouvy li§i bezplatnosti.

Obcansky zakonik v § 628 odst. 3 stanovi, ze neplatna je darovaci smlouva,

podle niz ma byt plnéno az po darcoveé smrti.

Darce ma za hlavni povinnost poskytnout bezplatné majetkové plnéni
obdarovanému, ktery ma pravo i povinnost dar pfijmout. Také darce ma povinnost pfi
nabidce daru upozornit na vady, o nichZ vi. Ma-li véc vady, na které darce neupozornil,
je obdarovany opravnén véc vratit. Pravo obdarovaného vratit dar podléha promlceni
v obecné tiileté promlceci dob¢ a promlceci doba pocina bézet ode dne, kdy vada mohla

byt obdarovanym pti obvyklé pozornosti zjisténa.*®

Specialni ptipad zéniku pravniho vztahu darovani je upraven v § 630
obcCanského zakoniku, kde se darce miize doméhat vraceni daru, jestlize se obdarovany

chova k nému nebo ¢leniim jeho rodiny tak, Ze tim hrubé poruSuje dobré mravy.

Posledni ptiklad je darovaci smlouva — smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky,
kterou lze najit v pfiloze ¢. IV. Smluvnimi stranami jsou manzelé. V Clanku ¢ L. je
uveden predmét daru, tedy byt. Na rozdil od kupni smlouvy, kde je uveden predmét

pievodu a dohodnutéd kupni cena. U darovaci smlouvy neni uvedena kupni cena, protoze

 FIALA, J., a kol. Obcanské prdvo hmotné. Praha: Dopln&k, 2002, s. 268.
* FIALA, J., a kol. Obcanské prdvo hmotné. Praha: Dopln&k, 2002, s. 268.
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dar je bezuplatny. V II. Clanku darci daruji obdarovanym do jejich podilového
spoluvlastnictvi, kazdému podilem jedné idealni poloviny. Dérci prohlasuji, Ze na
darovany byt se nevazou zaddné dluhy, vécna biemena, pravni vady a jina prava ttetich
osob (Glanek II1.). Clanek IV. a V. se tyka ujednani ohledné vkladu spoluvlastnickych
prav k nemovitosti. Posledni ¢lanek tohoto pravniho ukonu se tyka, stejné jako u kupni
i sménné smlouvy, smluvni volnosti. Upln& nakonec smlouvy uvedeme misto a datum

sepsani smlouvy a vlastnoru¢ni podpisy (stejné jako u kupni a sméné smlouvy).

4.3 Nalezitosti kupni, sménné a darovaci smlouvy

Lze fici, ze podle ustanoveni § 46 obcanského zdkoniku musi mit smlouvy
o prevodech nemovitosti pisemnou formu a podepsané na jedné listin€. Pro uzavieni

téchto smluv je nepostradatelné podat navrh na vklad do katastru nemovitosti.

Jak vyplyvé z ptedchoziho vykladu Ize za hlavni naleZitosti oznacit:
1. ucastniky fizeni,
2. predmét smlouvy,

3. vyjadfeni vile vSech zucastnénych osob.

Dle § 5 odst. 1 zédkona ¢. 344/1992 Sb., katastralniho zakona listiny, které jsou

podkladem pro zapis do katastru, museji byt oznaceny:

a) pozemky parcelnim ¢islem s uvedenim ndzvu katastralniho tzemi, ve kterém
lezi, a v ptfipadé, Ze jsou v katastrdlnim Uzemi pozemky vedeny ve dvou
¢iselnych fadach, téz udajem, zda se jedna o pozemkovou nebo stavebni parcelu,

b) pozemky, které jsou evidovany zjednodusenym, parcelnim ¢islem podle diivéjsi
pozemkové evidence s uvedenim, zda se jednd o parcelni &islo podle
pozemkového katastru, pridélového operatu nebo scelovaciho operatu,
a s uvedenim nazvu katastralniho uzemi, ve kterém lezi,

¢) budovy oznaCenim pozemku, na némz jsou postaveny, Cislem popisnym nebo
evidencnim, ptipadné, pokud se ¢islo popisné ani evidencni budove neptidéluje,
zpusobem jejiho vyuziti a v ptipad¢é budov s ¢islem popisnym ¢i evidennim téz
prislusnosti budovy k ¢asti obce, pokud je nazev casti obce odlisSny od nazvu
katastralntho Uzemi, v némz se nachazi pozemek, na kterém je budova
postavena,

d) rozestavéné budovy oznaenim pozemku, na némZ jsou rozestavény,

a oznacenim, ze se jedna o rozestavénou budovu,
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e) byty a nebytové prostory oznacenim budovy, v niZ jsou vymezeny, ¢islem bytu
nebo nebytového prostoru a pojmenovanim nebytového prostoru, popiipadé
popisem umisténi v budove, pokud nejsou byty a nebytoveé prostory ocislovany,

f) rozestavény byt a nebytovy prostor ozna¢enim pozemku, na némz je diim s byty
a nebytovymi prostory rozestavén, Cislem bytu nebo nebytového prostoru
a pojmenovanim nebytového prostoru, popiipadé¢ popisem umisténi
vrozestavéném domé s byty a nebytovymi prostory, pokud nejsou byty
a nebytové prostory ocislovany, a oznacenim, Ze se jedna o rozestavény byt nebo

nebytovy prostor.

Ma-1li byt ¢ast pozemku sloucena do pozemku sousedicitho nebo ma-li z vice
¢asti vzniknout novy pozemek, je piipustné téZ oznaceni pfevadéné Casti pozemku
v listiné pismenem malé abecedy s odkazem na geometricky plan, kterym je vymezena,
pokud z listin piedlozenych pro zapis do katastru vyplyva realizace vSech nezbytnych

zmén pravnich vztahii podle takového geometrického planu.*’

Zapis jinych 0dajl a jejich zmén se provadi na zdklad€ ohlaSeni vlastnika nebo
jiného opravnéného, jehoz ptilohou je rozhodnuti nebo souhlas vydany ptisluSnym
statnim organem podle zvlastniho pravniho piedpisu, je-li takové rozhodnuti nebo
souhlas vyZadovan. Anebo na zaklad¢é rozhodnuti, souhlasu nebo ozndmeni vydaného
ptisluSnym statnim orgdnem podle zvlaStniho pravniho pfedpisu, ktery zaroven stanovi
statnimu organu povinnost zaslat rozhodnuti, souhlas nebo oznameni k zapisu do

katastru katastralnimu tiadu.*®

Katastralni ufad v ftizeni o povoleni vkladu zkouma, zda ve smlouvé jde
skutec¢né o pisemné projevy viile osob v ni uvedenych, se zvlastnim zfetelem k tém,
jejichz préavo na zdkladé¢ smlouvy zanika nebo se omezuje. Katastralni tfad povazuje
projev viille osob za zjistény, podle ustanoveni v § 37 odst. 6 vyhlaska ze dne 5. Gnora
2007, kterou se provadi zdkon €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozd¢jSich predpist, a zékon ¢. 344/1992 Sb.,
o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zdkon), ve znéni pozdgjsich

ptedpistl, (katastralni vyhlaska), jestlize:

" HAVIT, s. . 0. Katastr nemovitosti Ceské republiky (katastrdlni zdkon) [online]. Praha: 1998 — 2001.
Dostupny z WWW: < http://business.center.cz/business/pravo/zakony/katastr/cast2.aspx >.
*® HAVIT, s. r. 0. Katastr nemovitosti Ceské republiky (katastrdlni zdkon) [online]. Praha: 1998 — 2001.
Dostupny z WWW: < http://business.center.cz/business/pravo/zakony/katastr/cast2.aspx >.
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a) jejich vlastnoru¢ni podpisy na prvopisu smlouvy byly tfedné¢ ovéfeny podle
zvlastniho pravniho predpisu,

b) smlouva byla sepséna ve formé notaiského zapisu,

c) smlouva obsahuje prohlaseni advokata o pravosti podpisu,

d) pravnickd osoba piedlozila podpisovy vzor ovéfeny zpiisobem podle pismene
a) nebo c) shodny s podpisem na smlouvé a vypis z obchodniho rejsttiku nebo
jiného zdkonem stanoven¢ho rejstitku, popiipadé¢ jiny doklad o pravni
subjektivité a 0 osob¢ opravnéné jednat za pravnickou osobu, nebo

e) ucastnik smlouvy uzna pravost svého podpisu pred katastrdlnim ufadem.

V ptipadé€, ze se nezjisti projev ville zddnym z uvedenych zpiisobl a nelze-li
dosahnout ani toho, aby ucastnik uznal pravost podpisu pred katastrdlnim pracovistém
(napt. kdyz Gc€astnik pravniho tkonu zemfel, je dlouhodobé v cizin€ nebo odmitd pies
vyzvu katastralniho pracoviSté potfebnou soucinnost), oveéti katastralni pracovisté
pravost jeho podpisu na podkladé jin¢ho dikazniho prostiedku podle spravniho fadu,

napf. podle posudku znalce, svédectvim osob, které byly ptitomny podpisu smlouvy.*

4.4 Smlouva o smlouvé budouci

Jednim z prvnich smluvnich dokumentt, které uzavira zdjemce o koupi
nemovitosti, byva smlouva o budouci kupni smlouvé. Ta se vyuZiva predevSim za
situace, kdy zajemce o koupi nemovitosti bude potiebovat zajistit finan¢ni prostfedky
k ndkupu nemovitosti pomoci hypote¢niho uvéru ¢i jiného finanéniho produktu.

Smlouva je akceptovana vétsinou bank jako jeden z ditkazti u&elovosti pouziti uvéru.”

Smlouva o smlouvé budouci je struéné upravena v § 50a obcanského zékoniku.
Predmétem smlouvy je zavazek jedné ¢i obou stran o uzavieni smlouvy v dohodnuté
dobé. Své uplatnéni mé institut naptiklad tehdy, kdyz je vile stran uzavtit kupni
smlouvu, avSak kupujici nema v dané dob¢ dostatek finan¢nich prosttedki k realizaci
smlouvy. Smlouva o smlouvé budouci musi byt ze zdkona v pisemné podobé.
Zakonodarce vyzaduje pisemnost z divodu jasné¢ho dolozeni zdvazku. DalSi povinnou

soucasti smlouvy je vymezeni doby, do které je tfeba smlouvu uzavtit. Doba mtize byt

¥ Problematika nemovitosti v zdkoné o zdpisech viastnickych a jinych véenyeh pravech [online]. 2009
[cit. 2011-02-25]. Dostupny z WWW: <http://www.businessinfo.cz/cz/clanek/orientace-v-pravnich-
ukonech/nemovitosti-zapis-vlastnickych-prav-opu/1000818/48037/>.

3% Jak dobre koupit nemovitost: Smlouva o smlouvé budouci [online]. 2009 [cit. 2011-03-09]. Dostupny
z WWW: <http://www.penize.cz/nakup-a-prodej-nemovitosti/58307-jak-dobre-koupit-nemovitost-
smlouva-o-budouci-kupni-smlouve>.
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vymezena jak konkrétnim datem, tak i jinym zplsobem, naptiklad lhatou bézici od
urcitého okamziku. V neposledni fad¢ je tfeba, aby smlouva o smlouvé budouci jasné
specifikovala zavazek uzaviit smlouvu. Smlouva, kterda ma byt uzaviena, musi byt
natolik specifikovana, aby obsahovala veSkeré podstatné nalezitosti. Neni tieba ptilozit
podrobné vypracovanou smlouvu; vymezeni podstatnych nalezitosti je z hlediska prava
dostate¢né. Lze vSak jen doporucit komplexnégjsi ipravu budouci smlouvy jako prevenci
pted piipadnymi spory. U kupni smlouvy budou podstatnymi naleZitostmi zpravidla
vymezeni ceny a piedmétu koupé. Absence jakékoli z vySe stanovenych néleZitosti

’ ’ r ’ vz 1
znamen4 absolutni neplatnost smlouvy, a takové smlouvy se neni mozné dovolat. >

4.5 Dan z prevodu nemovitosti

Zakon €. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z prevodu
nemovitosti definuje, kdo je poplatnikem z pfevodu nemovitosti, coZ v nasem piipadé
poplatnik dané€ z pfevodu nemovitosti je prevodce (prodavajici) a nabyvatel je v tomto
ptipadé rucitelem. Jde-1i o pfevod nebo piechod vlastnictvi k nemovitosti ze spole¢ného
jméni manzeli nebo do spole€né¢ho jméni manzeld, je kazdy z manZeli samostatnym
poplatnikem a jejich podily jsou stejné. V ptipad¢ podilovych spoluvlastnika je kazdy
spoluvlastnik samostatnym poplatnikem a plati dain podle velikosti svého podilu.
Pfedmétem dané z pievodu nemovitosti je Uplatny pfevod nebo piechod vlastnictvi
k nemovitostem. Zakladem dané¢ z prevodu nemovitosti je cena zjiSténd podle
zvlastniho pravniho ptedpisu (zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné
nekterych zakont (zdkon o ocenovani majetku), ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb.)
platnd v den nabyti nemovitosti, a to 1 v piipadé€, je-li cena nemovitosti sjednana

dohodou niz$i nez cena zjisténd; rozdil cen nepodléha dani darovaci.

Pro ucely vypoctu dan¢ dédické, dané darovaci a dan¢ z prevodu nemovitosti
jsou osoby zatazeny, dle zékona ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z
pirevodu nemovitosti, do tfi skupin vyjadtujicich vztah poplatnika k zlstaviteli, darci
(obdarovanému) nebo nabyvateli (pfevodci). Ptibuzenskym vztahim vzniklym
narozenim jsou na roven postaveny vztahy zaloZené osvojenim. Do 1. skupiny patii
piibuzni v fadé ptimé a manzelé. Do II. skupiny patii ptibuzni v fadé¢ pobocné, a to

sourozenci, synovci, netete, strycové a tety, anebo manzelé déti (zetoveé a snachy), déti

>l SPRINZ, P. Smlouva o smlouvé budouci [online]. 2008 [cit. 2011-03-09]. Dostupny z WWW:
<http://www.pravnik.cz/a/239/smlouva-o-smlouve-budouci.html>.
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manzela, rodi¢e manzela, manZelé¢ rodict a osoby, které s nabyvatelem, darcem nebo

zlstavitelem Zily nejméné po dobu jednoho roku pted pfevodem nebo smrti zlstavitele

ve spole¢né doméacnosti a které z tohoto diivodu pecovaly o spole¢nou domacnost nebo

byly odkazany vyzivou na nabyvatele, darce nebo zistavitele. Do III. skupiny patti

ostatni fyzické osoby a pravnické osoby. Sazba dané z pfevodu nemovitosti u osob

zatfazenych do 1. skupiny, II. skupiny i III. skupiny je stejna a €¢ini 3 % ze zékladu dané.

Zakladem dan¢ z pifevodu nemovitosti je dle § 10 zakona ¢. 357/1992 Sb., o dani

dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti:

a)

b)

2

h)

cena zjiSténd podle zvlastniho pravniho piedpisu, platnd v den nabyti
nemovitosti, a to 1 v ptipad¢, je-li cena nemovitosti sjednanéd dohodou niz$i nez
cena zjisténd; rozdil cen nepodléha dani darovaci. Je-li v§ak cena sjednand vyss$i
nez cena zjisténa, je zakladem dané cena sjednana,

v piipad¢ vydrZzeni cena zjiSténa podle zvlastniho pravniho piedpisu, platné
v den sepsani osvéd€eni o vydrzeni ve formé notaiského zapisu nebo prévni
moci rozhodnuti soudu o vydrZeni,

cena bezuplatné zfizeného vécného bfemene nebo jiného plnéni obdobného
vécnému biement,

cena zjisténd podle zvlaStniho pravniho predpisu, platnda v den nabyti
nemovitosti na zakladé smlouvy o finan¢nim pron4djmu s naslednou koupi najaté
véci nebo na zéklade smlouvy o zajiStovacim prevodu prava,

v piipad¢ vydraZzeni nemovitosti pfi vykonu rozhodnuti, pti exekuci nebo ve
vetejné drazbé€ cena dosazena vydraZenim,

cena sjednana, jde-li o pfevod nemovitosti z vlastnictvi uzemniho
samospravného celku,

v ptipad¢ zruSeni a vypotradani podilového spoluvlastnictvi soudem, ndhrada
urcena soudem nebo podil na vytézku z prodeje nemovitosti ur¢eny soudem,

v piipad€ zruSeni a vypotradani podilového spoluvlastnictvi dohodou, rozdil cen
uvedenych v pismenu a) pfed zruSenim a vypofadanim podilového
spoluvlastnictvi a po zruseni a vypotradani podilového spoluvlastnictvi,

v piipadé vkladu nemovitosti do spole€nosti s rucenim omezenym nebo do
akciové spole¢nosti, hodnota urcend posudkem znalce podle obchodniho

zakoniku.
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5 Problematika se smluvnim prevodem k nemovitosti

Pfevod vlastnického prava knemovitosti je podle platné pravni upravy
dvoufazovy. V prvni fazi smluvni strany uzaviraji smlouvu (jak jiz bylo uvedeno
v kapitole prevod vlastnického prdava k nemovitosti, dochazi k trojimu typu smluv,
z nichz nej¢astéjsi je kupni smlouva), ktera zaklada jejich zadvazkovy pravni vztah, kdyz
prava a povinnosti ze smlouvy jsou G¢innd pouze mezi smluvnimi stranami takové
smlouvy (tzn. prodavajici je povinen pfevést vlastnické pravo k nemovitosti a kupujici
je povinen zaplatit kupni cenu za takovy prevod). K u€inklim pfevodu vlastnického
prava k nemovitosti dochéazi teprve ve druhé fazi na zdklad¢ vkladu vlastnického prava
do katastru nemovitosti. Zapis vkladu vlastnického prava ma tzv. vécné pravni ucinky,
tedy je u€inny vic¢i vSem a nikoli pouze mezi smluvnimi stranami. K zapisu vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti dochazi na zakladé¢ podané¢ho ndvrhu na
vklad vlastnického prava k nemovitosti ke katastrdlnimu ufadu, pficemzZ pfilohou
navrhu je mimo jiné ptislusna smlouva. Pfi podani pfisluSny katastralni fad zkouma
splnéni obsahovych nalezitosti ndvrhu a ptfiloh a splnéni dalSich podminek podle
§ 4 a5zakona ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, v platném znéni. Pravni G¢inky takového vkladu vznikaji na zakladé
pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu zpétné ke dni, kdy byl pfisluSny navrh na

. r r v w7 v s F 17 ;v 2
vklad vlastnického prava doruden piislu§nému katastralnimu ufadu.’

Kupujici by mél pti prevadéni nemovitosti pozadovat od prodavajiciho dolozeni,
ze je opravnén s nemovitosti disponovat, pokud nejedna s vlastnikem osobné. Déle by
mél pozadovat vypis z ptisluSného listu vlastnictvi katastru nemovitosti. Katastr
nemovitosti Ceské republiky zahrnuje soupis a popis nemovitosti a jejich geometrické
a polohové ur€eni. Dale soucasti katastru je evidence vlastnickych a jinych vécnych
prav k nemovitostem, kde se da zjistit, zda nemovitost neni zatizena napf. vécnym
bfemenem, zastavnim pravem ¢i zda neni prodavana vramci exekuce. Pokud ma
nemovitost z pohledu kupujiciho néjakou pravni vadu, mél by kupujici a prodévajici véc
fesit a je na kupujicim, aby zvazil, zda ma i za téchto okolnosti o koupi nemovitosti

zdjem.>

2 LEHKY, J., DANCISIN, M. Ndprava neplatych prevodii nemovitosti [online]. 2009 [cit. 2011-02-
27]. Dostupny z WWW: <http://realit.cz/clanek/naprava-neplatnych-prevodu-nemovitosti>.

3 Problematika  prevodu nemovitosti [online]. [cit. 2011-02-14]. Dostupny z WWW:
<http://www.bezrealitky.cz/informace/realitni-pruvodci/problematika-prevodu-nemovitosti>.
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Nicméné 1 v piipadé, Ze vklad vlastnického prava bude povolen a novy vlastnik
nemovitosti bude zapsan na piislusSném listu vlastnictvi, neposkytuje tato skutecnost
novému vlastniku nemovitosti absolutni jistotu, Ze ptfevod vlastnického prava byl
proveden platné a Ze novy vlastnik nemovitosti je jejim skuteCnym vlastnikem.
K neplatnosti pievodu vlastnického prava k nemovitosti miize dojit naptiklad v situaci,
kdy obchodni spolecnost uzavie se svym jednatelem kupni smlouvu v rozporu
sustanovenim § 196a obchodniho zékoniku (cena nemovitosti nebude urcena
znaleckym posudkem), pfi nezptlisobilosti smluvnich stran uzaviit ptisluSnou smlouvu
nebo pii neurcitosti pravniho tikonu, kterd neni zjiSténa ptislusnym katastralnim tfadem
v ramci zjiStovani podminek pro zépis vlastnického prava. Neplatnost pravniho ukonu
zpusobuje, ze takovy pravni ukon je neplatny od pocatku, a proto vlastnické pravo
nepiechdzi z prodadvajiciho na kupujiciho a vlastnikem nemovitosti je nadale
prodavajici, a to bez ohledu na stav zapisu v katastru nemovitosti. PfisluSny katastralni
ufad je sice povinen zkoumat splnéni podminek pro provedeni vkladu vlastnického
prava, avSak nékteré podminky nemiize katastrdlni ufad ovéfit vibec (splnéni
ustanoveni § 196a obchodniho zakoniku), nékteré pouze omezené (zplsobilost
smluvnich stran k prdvnim tkonlim) a nelze samoziejmé vyloucit ani pochybeni

1. /v r 4
katastralniho Gfadu samotného.’

5.1 Neplatné prevody vlastnictvi

Mize se stat, ze smlouvy o pievodu vlastnictvi, jsou smlouvami neplatnymi.
JestliZze je smlouva neplatnd, je nutno ji z pravnického hlediska hodnotit jako smlouvu,
kterd nebyla vibec uzaviena. Jestlize totiz smlouva o pfevodu vlastnictvi nebyla
uzaviena platng, potom vibec k prevodu nedoslo. Pokud tedy nékdo vystupoval jako
vlastnik na zdklad¢ neplatné smlouvy, vystupoval tak neopravnéné. Je tieba takoveé

zapisy opravit v katastru nemovitosti, jakmile neplatnost smlouvy by byla doloZena.

Smlouva miize byt neplatna jen na zaklad¢ divoda, které jsou v zdkoné vyslovné

stanoveny. Lze tyto divody rozd¢lit do nasledujicich skupin:

1. Prvni skupinu neplatnosti smluv tvofi ptipady, kdy smlouva je neplatna pro

vady vtile anebo jejiho projevu. Podle ustanoveni v § 37 odst. 1 obfanského

% LEHKY, J., DANCISIN, M. Ndprava neplatych prevodii nemovitosti [online]. 2009 [cit. 2011-02-
27]. Dostupny z WWW: <http://realit.cz/clanek/naprava-neplatnych-prevodu-nemovitosti>.
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zakoniku musi byt pravni Ukon ucinén svobodné a vazné, urcité
a srozumitelng; jinak je neplatny. Do této skupiny spadaji naptiklad smlouvy,
které jsou uzavieny pod natlakem, smlouvy uzaviené Zertem, smlouvy,
u které jsou vymazané podstatné naleZitosti (u kupni smlouvy zejména
predmét a kupni cena). Déle to maze byt, jestli je smlouva uzaviena v tisni
za napadné nevyhodnych podminek, tak ucastnik smlouvy ma pravo od
takovéto smlouvy odstoupit.

Druha skupina neplatnych smluv o pfevodu vlastnictvi vznika tehdy, jestlize
ten, kdo jej ucinil, nemé zptsobilost k pravnim ukontim.

Tteti skupinou neplatnosti smluv spoc¢iva v tom, Ze smlouva svym obsahem
nebo ucelem odporuje zdkonu anebo jej obchazi. Tato situace mlze nastat,
jestlize zdkon napf. stanovi, Ze cena pievadéné¢ho predmétu se musi fidit
cenovymi piedpisy, a z obsahu vyplyva, ze tato nalezitost nebyla dodrzena,
znamena to, Ze jde o ptfimy rozpor ze zdkona. Obchdzeni zakona znamena, ze
smlouva sice neodporuje znéni zakonu, ale ve svych dusledcich sleduje cil,
aby zakon nebyl dodrZen. Napft. jestlize se n€kdo pfipravuje na spachani
trestného Cinu a pievede svlij majetek na jinou osobu se zdméerem, aby se
vyhnul trestu propadnuti véci. Jde-li o obchazeni zikona, je potieba
podrobnych zjiSténich, kterda se zabyvaji objektivni i1 subjektivni strankou
obou ucastnikl (otazka védomi a chténi).

Neplatnymi pravnimi tkony jsou i ty smlouvy, které nebyly ucinény ve
formé, kterou pro n¢ vyzaduje zdkon. Smlouvy o prevodu nemovitosti ke své
platnosti potfebuji pisemnou formu a projevy ucastnikil na téze listing.

Pti posuzovani neplatnosti smlouvy o pievodu vlastnictvi je tfeba rozliSovat
mezi neplatnosti absolutni a neplatnosti relativni (ve smyslu ustanoveni
§ 40a obcanského zakoniku). Rozdil mezi absolutni a relativni neplatnosti
neni vtom, od kdy se smlouva povazuje za neplatnou, ale vtom, zda se
neplatnosti mize dovolat kdokoli, anebo jen dotéeny ucastnik smlouvy.
Relativné neplatnymi smlouvami o pfevodu vlastnictvi mohou byt smlouvy
uzaviené¢ vomylu, smlouvy o pifevodu vlastnického podilu uzaviené
s nerespektovanim ptredkupniho prava ostatnich spoluvlastniki (§ 140
obcCansky zakonik), nékteré smlouvy uzaviené jen jednim z manzeli ohledné
véci ve spoleéném jméni manzelt (§ 145 odst. 2 obCansky zakonik), smlouva
uzaviena v rozporu s cenovymi predpisy (§ 589 obcansky zédkonik), relativné
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neplatna je 1 zavét, kterd odporuje ustanoveni § 479 obcanského zdkoniku:
., Nezletilym potomkum se musi dostat aspon tolik, kolik cini jejich dédicky
podil ze zdkona, a zletilym potomkiim aspon tolik, kolik cini jedna polovina
jejich dédického podilu ze zakona. Pokud zavet tomu odporuje, je v této casti

neplatnd, nedoslo-li k vydedeni uvedenych potomkii.

Je tieba také odliSovat od neplatnosti smlouvy odstoupeni od smlouvy.
K odstoupeni od smlouvy dochazi na zaklad¢ jednostranného pravniho tkonu jednoho
z UcCastnikil v ptipade, ze je to stanoveno v zdkon¢ anebo ucastniky dohodnuto, zatimco
neplatnost smlouvy nastava piimo ze zakona. V obou piipadech jsou ucinky obdobné,
protoze 1 pti odstoupeni od smlouvy se smlouva od poc¢atku rusi, coz ma za nasledek, ze

kazdy z ucastnikdi je povinen vratit druhému vie, co podle ni dostal.”

5.2 Lze odstoupeni od smlouvy sankciovat smluvni pokutou?

Odstoupeni od smlouvy, at’ jiz ze zdkona nebo na zaklad€ ujednani ucastnikii,
neni poruSenim smluvni volnosti, a proto nemiize byt ani sankciovdno smluvni
pokutou.’® Podle ob&anského zakoniku z kupni smlouvy vznikne prodavajicimu
povinnost pfedmét koupé kupujicimu odevzdat a kupujicimu povinnost pfedmét koupé
prevzit a zaplatit za néj prodavajicimu dohodnutou cenu. A neni-li dohodnuto jinak, ani
neni-li to obvyklé, jsou ucastnici povinni plnit bez zbytecného odkladu. Prodavajici je

opravnén odevzdani predmétu koupé odepftit, nezaplati-1i kupujici cenu vcas.

5.3 Princip vkladu vécnych prav a kpodminkam preruSeni
vkladového Fizeni

Navrh na vklad vécného prava do katastru nemovitosti lze katastralnimu uradu

podat v ¢asové neomezené lhtité, jelikoz ucastnici jsou vazani smluvnimi projevy své

vile. Rozhodnutim o povoleni vkladu do katastru nemovitosti se pouze dovrSuje proces

sméfujici ke vzniku, zméné, nebo zaniku vécného prava k nemovitosti, jak to odpovida

viili uéastnikt vyjadtené v pisemném vyhotoveni smlouvy.”’

Podle § 133 odst. 2 ob¢anského zakoniku prevadi-li se nemovita véc na zakladé¢

55 HOLUB, M., POKORNY M., BICOVSKY, J. Obcan a viastnictvi v ceském prdvnim ddu. Praha:
Linde, 2002, s. 157-160. ) }

% VRCHA, P. Soukromopravni vztahy v judikature Ustavniho soudu Ceské republiky. Praha: Linde,
2000, s. 108.

3" VRCHA, P. Soukromopravni vztahy v judikature Ustavniho soudu Ceské republiky. Praha: Linde,
2000, s. 119-120.
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smlouvy, nabyva se vlastnictvi vkladem do katastru nemovitosti podle zvlaStnich
ptedpisti, pokud zvlastni zdkon nestanovi jinak. Podle § 2 zdkona ¢. 265/1992 Sb.,
o zapisech vlastnickych a jinych vécnych pradv k nemovitostem, vlastnické pravo,
zastavni pravo, pravo odpovidajici vécnému biemeni a pfedkupni pravo s ucinky
vécného prava vznikaji, méni se nebo zanikaji dnem vkladu do katastru, pokud
obcansky zakonik nebo jiny zdkon nestanovi jinak. Pfitom prdvni ucinky vkladu
vznikaji na zaklad¢ pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, kdy navrh na
vklad byl dorucen. K pfevodu vécného prava je tedy zapotiebi jednak pravné perfektni
smlouvy a dale povoleni vkladu pfislusného vécného prava do katastru nemovitosti.
Jinak feCeno, smlouvou vznikd nabyvateli pouze zavazkovy narok pozadovat na
zciziteli vlastnické pravo k véci. Vlastnické pravo ¢i jiné vécné pravo k nemovitosti
vSak vznikne az jejich vkladem do katastru nemovitosti na zékladé rozhodnuti
katastralniho ufadu. Do té doby je pfevodce stale vlastnikem pfevadéné nemovitosti,

coZ je navenek sd&leno tim, Ze je v katastru jako vlastnik zapsan.™

5.4 Obtize vyplyvajici ze soucasné pravni upravy

Podle § 119 odst. 2 obCanského zakoniku: ,,Nemovitostmi jsou pozemky a stavby
spojené se zemi pevnym zakladem. Z uvedeného lze odvodit, Ze ne kazda stavba je
nemovitou veéci. Pouze jen ta, kterd je spojena ze zemi pevnym zakladem. Z toho

vyplyva, Ze vSechny véci, které nelze zatadit pod nemovitost, jsou vécmi movitymi.

Podle obcanského zakoniku je soucasti véci vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi
a nemiize byt odd¢leno, aniz by se tim véc znehodnotila. Stavba neni soucasti pozemku.
Z toho plyne, Ze vlastnické pravo k nemovitosti jako k celku (pozemek a stavba) nemusi
mit jednoho vlastnika nybrz dva vlastniky, jeden vlastnik pozemku a druhy vlastnik

stavby.

Vlastnictvi ke stavbé 1 k pozemku mé podle Listiny stejny obsah a zdkon obéma
poskytuje stejnou ochranu. Zplisob feSeni vztahu mezi vlastnikem stavby a vlastnikem
pozemku pfitom zakon nijak neupravuje. Vlastnikovi pozemku a na ném postavené
stavby zbyva pouze moznost vzajemné dohody o ndjmu nebo o zfizeni vécného
bifemene. Dohoda jako typicky obliga¢ni vztah byva projevem svobodné viile smluvnich

stran. Pokud pfes nuceny vziajemny vztah nedojde mezi vlastnikem pozemku

¥ VRCHA, P. Soukromopravni vztahy v judikature Ustavniho soudu Ceské republiky. Praha: Linde,
2000, s. 120.
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a vlastnikem stavby k dohod¢, musi se obratit na soud s navrhem, aby jejich vzdjemny
vztah upravil. Jak bude soud v takovém piipad¢ postupovat, je obtizné¢ predpovedét.

Zakon k této otazce mlei. >’

5.4.1 Vymezeni nemovité stavby jako zdroj pravni nejistoty

Pravni ptedpisy by mély byt jasné srozumitelné. Ne pouze pro znalce nebo
pravniky, ale pro kazdého. Kazdy obCan je piece povinen fidit se pravnimi piedpisy.
Jejich neznalost neomlouva. Tim spiSe to plati pro normy obcanského zdkoniku.
Ustanoveni tohoto pravniho ptedpisu reguluji kazdodenni pocinani obcani. Kazdy,
a nejen pravnik, ktery je zaroven stavebnim inZenyrem, potiebuje snadno a s jistotou
rozpoznat, zda urcitd véc je movita, nebo nemovita. Spravnym a nepochybnym ur¢enim,
zda konkrétni stavba je movitd, ¢i nemovitd, je podminéno spravné poc¢inani obcana pii
nakladani s véci. Pro uspé€Sny pievod stavby nemovit¢ zakon vyzaduje pisemnou
smlouvu s projevy ucastnikit smlouvy na téze listin€ a vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti. Pro pfevod stavby movité je dostateCnd ustni smlouva spolu
s pfedanim a prevzetim stavby. Stavbu, kterd je soucasti jiné véci, samostatné¢ prevadet
nelze. Nerozpoznd-li obCan spravng, o jaky druh stavby se v konkrétnim ptipad¢€ jedna,
potom jeho pocindni 1 pfi sebepeclivéjSi snaze preveést vlastnické pravo ke stavbé na
jiného nevyvola obcan predpokladané nasledky. Domnély nabyvatel se nestane
vlastnikem stavby, ale jejim drzitelem v dobré vife s moznosti vlastnické pravo ke
stavbé po uplynuti vydrzeci doby vydrzet. Z uvedeného vyplyva, Ze soucasné vymezeni
nemovité stavby pravnim fadem je neurCité, neumoznuje obcaniim spolehlivé
rozpoznat, zda konkrétni stavba je nemovita, movitd, ¢i zda je soucasti jiné¢ véci.
Povolavat k feSeni této otazky ke kazdé jednotlivé stavbé soudniho znalce je pro bézny
zivot slozité, nepraktické a nakladné. Obracet se pii nakladani s kazdou stavbou na
soud, aby urcil jeji charakter, je sice jediny zptisob, jak si pocinat peclivé a nic

nezanedbat, aplikace takového postupu v b&Zném zivoté je viak netinosna.”

5.5 Navrh nového ob¢anského zakoniku

4 4

Navrh obcanského zédkoniku ma 3020 paragrafii a je rozdélen do péti Casti.

I. ¢ast je obecna cast, kde jsou vymezeny obecné pojmy, II. ¢ast je rodinné pravo,

59 BAUDYS, P. Katasir a nemovitosti. Praha: C. H. Beck, 2003, s. 109.
Y BAUDYS, P. Katastr a nemovitosti. Praha: C. H. Beck, 2003, s. 100-101.
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III. ¢ast je absolutni majetkova prava (vlastnictvi, vécnd prava k cizim vécem
a problematika dédéni), IX. ¢ast je relativni majetkova préva, ktera jsou nejobséahlejsi
casti (vznik, obsah, zajiSténi a zanik zavazkl, jednotlivé smluvni typy) a posledni casti

jsou ustanoveni spolecnd, pfechodnd a zavérecna.

Vymezeni nemovitych véci plisobi problémy pii feSeni otazky, zda urcita stavba
je movitd nebo nemovitad. V disledku toho navrh ob¢anského zakoniku nové zatazuje

pravo stavby.

5.5.1 Zavedeni zasady, podle niZ stavba je soucasti pozemku a s tim souvisejici

zavedeni prava stavby

Klasicka a v pfevazné vétSin¢ zahrani¢nich pravnich fadu respektovana zasada,
podle niz stavby a dals$i konstrukce pevné spjaté s pozemkem nejsou samostatnymi
vécmi, nybrz tvoii soucast pozemku, jako véci hlavni byla v Ceskoslovenském pravu
nahrazena v roce 1950 z4sadou pravé opacnou, podle niz pozemek a budova na ném
umisténa jsou dvéma samostatnymi vécmi v pravnim smyslu. Tato zména ptinesla celou
fadu tézkosti. V disledku uvedeného pfistupu je mozné, aby vlastnik stavby zaroven
nebyl vlastnikem pozemku, na némz se stavba nachéazi. Znamena to, Ze praxe musi fesi
vzajemné vztahy mezi vlastniky pozemki a staveb na nich umisténych (napf. tehdy,
pokud vlastnik pozemku brani vlastnikovi stavby v pfistupu k ni). Pokud je jedna osoba
soucasné vlastnikem pozemku 1 stavby na ném umisténé, je vlastnikem dvou rGznych
veéci v pravnim smyslu a mize s nimi proto samostatné¢ disponovat. Z toho plyne, Ze
pokud jedna osoba vlastni pozemek, jakoZz ibudovu na ném ziizenou, potom pokud
chce oboji prevést na tfeti osobu, nesmi opomenout ve smlouveé specifikovat obé dveé
vecl. Totéz plati o ziizeni zastavniho prava (pokud bude smluvni zastavni pravo ziizeno
jen k budove, netykd se to pozemku pod stavbou). Navrh ob¢anského zékoniku se vraci
k tradiénimu a velmi potfebnému feSeni ve svém § 480 odst. 1, kde se fika, ze:
woucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zrizené na pozemku
a jina zarizeni (ddle jen "stavba") s vyjimkou staveb docasnych, véetné toho, co je
zapusténo v pozemku nebo upevneno ve zdech*. Tam, kde bude ke dni t¢innosti nového
obCanského zdkoniku existovat jednota ve vlastnictvi pozemku a staveb na ném
ziizenych, stane se stavba soucasti pozemku piimo ze zdkona. Od tohoto okamziku

bude mozno disponovat jiz jen pozemkem, piicemz vSechny tyto dispozice se budou
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tykat i staveb na ném umistdnych (vyjimka bude platit pro tzv. doGasné stavby).®!

5.5.2 Pravo stavby

V moderni spolecnosti je zddouci pfipustit moznost vyuziti ciziho pozemku ke
stavebnim ucelim (se souhlasem vlastnika takového pozemku). Navrh nechce témto
snaham branit a pro tento ucel ziizuje (staro)nové pravo stavby. Na nasem uzemi platil
v minulosti zékon €. 86/1912 t. z. o pravu stavby a po ném zakon ¢. 88/1947 Sb. o pravu
stavby. Toto vécné pravo bude vyslovné prohlaSeno za nemovitost. Podstata tohoto
prava je v tom, ze jako vécné pravo s povahou nemovitosti zatéZuje cizi pozemek tak,
7Ze osoba, jiz toto pravo pfislusi (stavebnik), je opravnéna mit na tomto pozemku
(poptipad¢ pod pozemkem) stavbu. Pravo stavby bude ztizovano jako pravo docasné,
s maximalni délkou trvani 99 let; miize byt ztizeno jako uplatné nebo i bezplatné. Toto
pravo bude déditelné a prevoditelné. Pti ziizeni smlouvou bude vznikat vkladem do
vefejné evidence nemovitosti. Nebude vylouceno ani nabyti prava stavby vydrzenim.
Navrh rovnéz fesi majetkové vyporadani mezi stavebnikem a vlastnikem pozemku po

;. r 2
zéniku prava stavby.®

5.5.3 Zména zpiusobu smluvniho nabyvani vlastnického prava

Podle platného obcanského zikoniku se vlastnické pravo k movitym vécem
nabyvé uzavienim smlouvy a pfedanim a pfevzetim véci proddvajicim kupujicimu. Pfi

pfevodu nemovitosti dochdzi k nabyti vlastnictvi vkladem do katastru nemovitosti.

Navrh hodld pravé uvedené, zazité a praxi provéiené zpiisoby odvozeného
nabyvani vlastnického prava k vécem movitym zménit, a to tim zpiisobem, ze by ke
zméng vlastnického prava u movitych véci dochazelo jiz samotnou ucinnosti smlouvy.
Pro nemovitosti zapisované do katastru nemovitosti se vSak na zédkladé pfipominkového
fizeni na stejny princip neptistoupilo a ziistava zachovan soucasny stav, kdy vlastnické

pravo k takové nemovitosti vznikne az vkladem do katastru nemovitosti.*?

8! Novy obcansky zdkonik [online]. [cit. 2011-03-05]. Dostupny z WWW:
<http://obcanskyzakonik.justice.cz/cz/vlastnictvi-a-dalsi-vecna-prava/konkretni-zmeny.html#6>.
82 Novy obcansky zdkonik [online]. [cit. 2011-03-05]. Dostupny z WWW:
<http://obcanskyzakonik.justice.cz/cz/vlastnictvi-a-dalsi-vecna-prava/konkretni-zmeny.html#6>.
8 Novy obcansky zdkonik [online]. [cit. 2011-03-05]. Dostupny z WWW:
<http://obcanskyzakonik.justice.cz/cz/vlastnictvi-a-dalsi-vecna-prava/konkretni-zmeny.html#6>.
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Zavér

Nabyvani  vlastnického  prdva  k nemovitostem  pfedstavuje  jeden
upravy.

Vlastnické pravo a jind vécna prava k nemovitosti jsou zapsana v katastru
nemovitosti Ceské republiky. Tyto prava vznikaji, méni se nebo zanikaji dnem vkladu

do katastru, pokud ob¢ansky zakonik nebo jiny zakon nestanovi jinak. Zapisem se podle

platné pravni upravy rozumi vklad, zdznam, poznamka nebo jejich vymaz.

Katastralni tizeni, které rozhoduje o povoleni zapisu prav k nemovitosti do
katastru nemovitosti, o zménach hranic katastralntho Uzemi, o opravé chyb
v katastralnim operdtu a o obnov¢ katastralniho operatu se opira o zakon
¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem. DalSim
dalezitym piedpisem je zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky
(katastralni zakon). Rizeni o povoleni vkladu je zahajeno dnem dorudeni pisemného
navrhu ucastnikli fizeni. Jestlize jsou podminky vkladu splnény, tak katastralni Grad

rozhodne o povoleni vkladu. V opaéném ptipad€ navrh zamitne.

V bakalatské préci jsou jednotlivé zpiisoby prevodu do katastru nemovitosti. Pfi
pievodu dochazi ke zméné nabyti vlastnického prava na zaklad¢ projevu viile za pomoci
rtiznych druhli smluv, jimiz jsou koup¢, sména ¢i darovani. Aby smlouvy o pfevodech
nemovitosti byly platné, musi mit pisemnou formu a byt podepsané na téze listin€. Pro
uzavieni téchto smluv je nepostradatelné podat navrh na vklad do katastru nemovitosti.
Nejcastéjsim smluvnim typem pro pievod nemovitosti je kupni smlouva. Zakladnimi
charakteristickym rysem kupni smlouvy je urceni pfedmétu koupé tj. véc, kterou ma
prodavajici pfedat kupujicimu. A dale je to urCeni kupni ceny, kterd je uplatou za
predmét koupé sjednanou v penézich. Dale pak smlouva sménnd, ktera se vyznacuje
tim, Ze si smluvni strany sménuji véc za véc. A nakonec smlouva darovaci, kde vznikne
darovani na zakladé¢ smlouvy, kterou darce néco bezplatn¢ pfenechava nebo slibuje

obdarovanému, a ten dar nebo slib pfijima.
Pro komplexni zachyceni dané tématiky se v praci vénuji situacim, kdy je
smlouva neplatna. Je-li smlouva neplatna, je nutno ji z pravnického hlediska hodnotit

jako smlouvu, ktera nebyla uzaviena viibec. Pokud tedy nékdo vystupoval jako vlastnik

nemovitosti na zakladé neplatné smlouvy, vystupoval tak neopravnéné. Neplatnymi
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smlouvami jsou naptiklad, kdy jsou smlouvy uzavieny pod natlakem nebo ze smlouvy
jsou vymazané podstatné nalezitosti. U kupni smlouvy je to pfedmét a cena. Posoudit
zda smlouva byla uzaviena platna nebo neplatnd je sporné, je potieba vzdy hodnotit
podle konkrétniho piipadu. Naproti tomu musime od neplatnosti smlouvy odliSovat
odstoupeni od smlouvy. K odstoupeni smlouvy dochazi na zdklad¢ odstoupeni jednoho

z UcCastnikil a neplatnost smlouvy je dana zdkonem.

Dal$im problémem v sou¢asném pravnim fadu je vymezeni nemovitych véci.
Reseni otazky, zda je urdita stavba movita &i nemovita vyvolava obtize. Podle platného
obCanského zékoniku rozliSujeme véci movité a nemovité, pficemz nemovitostmi jsou
pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zikladem. Z uvedeného je patrné, Ze ne
kazda stavba je nemovitou véci. Pouze jen ta, kterd je spojena ze zemi pevnym
zakladem. Z toho vyplyva, Ze vSechny véci, které nelze zatadit pod nemovitost, jsou
vécmi movitymi.

Podle obcanského zakoniku je soucasti véci vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi
a nemiize byt oddé€leno, aniz by se tim v&c znehodnotila. Stavba neni soucasti pozemku.
Z toho plyne, Ze vlastnické pravo k nemovitosti jako k celku (pozemek a stavba) nemusi
mit jednoho vlastnika nybrz dva vlastniky, jeden vlastnik pozemku a druhy vlastnik

stavby.

V dtsledku vyse uvedeného ndvrh obCanského zakoniku nové zatfazuje pravo
stavby. Navrh obcanského zdkoniku se vraci k tradicnimu a velmi potfebnému feSeni ve
svém § 480 odst. 1, kde se tika, ze: ,,.Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod
povrchem, stavby zrizené na pozemku a jina zarizeni (dale jen "stavba") s vyjimkou
staveb docasnych, véetné toho, co je zapusteno v pozemku nebo upevnéno ve zdech®.
Tam, kde bude ke dni uCinnosti nového obcCanského zakoniku existovat jednota ve
vlastnictvi pozemku a staveb na ném zfizenych, stane se stavba soucasti pozemku pfimo

ze zakona.
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Priloha €. I. Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti

Véc: Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti

Podle ustanoveni § 4 zdkona ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav  k nemovitostem, v platném znéni, predkladam névrh na vklad
vlastnického prava k nemovitosti a vklad prava odpovidajiciho vécnému biemeni podle
darovaci smlouvy ze dne ..., uzaviené mezi ... (jméno a prijmeni, trvaly pobyt a rodné
cislo fyzickych osob nebo nazev, sidlo a identifikacni cislo pravnickych osob), jakozZto
darci na strané jedné a ... (jméno a prijmeni, trvaly pobyt a rodné cislo fyzickych osob
nebo nazev, sidlo a identifikacni cislo pravnickych osob), jakozto obdarovani na strané
druhé.

Pfedmétem smlouvy je dim €.p. ..., na pozemku p.C. ..., katastralni tzemi ...,

v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro ... kraj, Katastralni pracoviste ....
Ptilohy navrhu:

Original darovaci smlouvy ze dne ... 1 x

Ovétené kopie darovaci smlouvy ze dne ...4 x

Ovétend kopie nabyvaci listiny ze dne ...1 x

Kolkova znamka ve vysi ...,- K&

V ...dne...

Vlastnoru¢ni podpisy navrhovatelli: ...........ccooiiiiiiiiir i
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Ptiloha ¢. II. Kupni smlouva na nemovitost

Kupni smlouva na nemovitost
NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

1. ... (jméno a prijmeni, trvaly pobyt a rodné cislo fyzickych osob nebo ndzev, sidlo
a identifikacni Cislo pravnickych osob),

Jjakozto prodavajici na strané jedné

2. ... (jméno a prijmeni, trvaly pobyt a rodné Cislo fyzickych osob nebo ndzev, sidlo
a identifikacni Cislo pravnickych osob),

Jjakozto kupujici na strané jedné

tuto

kupni smlouvu

L.
Prodavajici ... je na zaklad€ prohlaseni jejiho statutarniho zastupce ... a kupni

smlouvy ze dne ... pfedané Katastralnimu ufadu pro ... kraj, Katastralni pracovisté v ...
k provedeni vkladu prava vlastnického dne ... — ¢. j. ..., vyluénym vlastnikem
pozemkii, pozemkovy katastr (PK) &islo ... o vyméfe ... m’, zapsanych u Katastralniho
ufadu pro ... kraj, Katastralni pracovisté ... na LV ¢islo ... pro Katastralni uzemi ....,

obec ..., okres ....

II.
Prodavajici ... prodavd nemovitost uvedenou v ¢l 1. této smlouvy, tj.

v 7 ;o vy, 2 r . r , v
pozemkovou parcelu KN c¢islo ... o vyméfe ... m”, ornd, dle geometrického planu ¢.
zak. ... ze dne ..., ov€fen¢ho ... v katastralnim uzemi ..., obec ..., okres ..., do jméni

kupujici ... (jméno a prijmeni, trvaly pobyt, rodné cislo), za dohodnutou kupni cenu

.oy K€
Slovy: ...korunceskych.
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I11.
Dohodnuta kupni cena je splatné ke dni ... na bankovni ucet €. ...

IV.
Prodavajici prohlasuje, ze na pfevadéné nemovitosti nevaznou zadné dluhy,

vécna bfemena ani jiné zdvazky a Ze ji nejsou znamy zadné vady, na které¢ by mél byt

kupujici zvlasté upozornén.

V.
Préava a povinnosti vlastnika pfevadéné nemovitosti ptechazeji na kupujici dnem
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti vedeného u Katastralniho ufadu pro
... kraj, Katastralniho pracovisté ... ve smyslu ustanoveni § 2 zak. ¢. 265/92 Sb.

v platném znéni.

VI.
Daii z prevodu nemovitosti uhradi prodavajici podle zakona ¢. 357/92 Sb., o dani
dédické, darovaci a dani z prevodu nemovitosti v platném znéni.
Poplatek z navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi

kupujici.

VIL
Na zaklad¢ této kupni smlouvy provede Katastralni ufad pro ... kraj, Katastralni
pracovisté ... vklad prava vlastnického ohledné nemovitosti uvedené v ¢l II. této

smlouvy ve prospéch kupujici ... (jméno a prijmeni, trvaly pobyt, rodné cislo).

VIIIL.
Smluvni strany prohlaSuji, Ze tento pravni tkon ucinily svobodné a vazné, Ze
smlouva nebyla uzaviena v tisni ani pod natlakem a Ze jejich smluvni volnost nebyla

ni¢im omezena. Na dikaz toho ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

V ...dne...

Prodavajici: .......ccoiiiiii

Kupujici: o



Priloha €. III. Sménna smlouva na byt

Sménna smlouva na byt

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli

1. ... (jméno a prijmeni, trvaly pobyt a rodné cislo fyzickych osob nebo ndzev, sidlo
a identifikacni Cislo pravnickych osob),

Jjakozto ucastnik 1 na strané jedné

a
2. ... (jméno a prijmeni, trvaly pobyt a rodné Cislo fyzickych osob nebo ndzev, sidlo
a identifikacni cislo pravnickych osob),
Jjakozto ucastnik 2 na strané jedné
tuto

sménnou smlouvu

L.
Ugastnik 1 ... prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytu ¢&. ..., zapsaného na

LV ...., vbudové ¢.p. ..., bytovy dim postaveny na pozemku p.c. ...., zastavéna plocha

a nadvofi. Budova a pozemek jsou zapsany na LV ¢&. ..., v Katastru nemovitosti
Katastralniho ufadu ... kraj, Katastralni pracoviste ...., pro obec .... a katastralni uzemi
Ugastnik 2 ... prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem bytu ¢&. ..., zapsaného na

LV ...., vbudové ¢.p. ..., bytovy dim postaveny na pozemku p.c. ...., zastavéna plocha

a nadvofi. Budova a pozemek jsou zapsany na LV ¢&. ..., v Katastru nemovitosti
Katastralniho ufadu ... kraj, Katastralni pracovisté ...., pro obec .... a katastralni tzemi
II.

Ucastnici této smlouvy se dohodli na tom, ze nemovitosti uvedené v ¢l. 1 maji
pro tuto sménu stejnou cenu. Po provedeni smény jsou tedy vzajemné zévazky

ucastnikli beze zbytku vyrovndny a nemaji vici sobé v souvislosti s touto smlouvou

59



narok na doplatek ceny sménovanych nemovitosti.

1.
Nabyvatelé se stanou vlastniky sménovanych nemovitosti vkladem jejich
vlastnického prava do katastru nemovitosti a dan z pfevodu nemovitosti se ucastnici

zavazuji zaplatit pfisluSnému finanénimu Gfadu kazdy jednou polovinou.

IV.

Ugastnici prohlasuji, Ze na pfevadéné nemovitosti nevaznou zadné dluhy, vécna
bfemena ani jiné zavazky. Uastnici prohlaguji, Ze si navzajem nezaml&eli Zadné znamé
skutecnosti o technickém stavu sménovanych nemovitosti, o nichz v dobé prodeje
veédéli a ze se fadné seznamili se souCasnym stavem nabyvanych nemovitosti a v tomto

stavu je bez dalSich pfipominek a podminek piijimaji.
V.

Ucastnici prohlasuji, Ze tento pravni tkon ucinily svobodné¢ a vazné, ze smlouva
nebyla uzaviena v tisni ani pod natlakem a Ze jejich smluvni volnost nebyla ni¢im
omezena. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

V ...dne...

UCaStNIK 1 oo

URaStNIK 21 oo
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Priloha €. IV. Darovaci smlouva — smlouva o prevodu vlastnictvi jednotky

Darovaci smlouva — smlouva o prevodu vlastnictvi jednotky

kterou nize uvedené¢ho dne, mésice a roku ve smyslu § 628 a nasl. obanského

zakoniku ve spojeni s § 6 a nasl. zdkona €. 72/1994 Sb. uzaviteli:

1. manZzelé:
pan ... (jméno a prijmeni, trvaly pobyt, rodné cislo) a pani ...(Jjméno a prijmeni, trvaly
pobyt, rodné cislo)

spolecné jakozto darci na strané jedné

2. manzelé:
pan ... (jméno a prijmeni, trvaly pobyt, rodné cislo) a pani ...(Jjméno a prijmeni, trvaly
pobyt, rodné cislo)

spolecné jakozto obdarovani na strané jedné

v tomto znéni:

L.
Dérci prohlasuji, Ze se v jejich spole¢ném jméni manZzelli nachazi:
a) byt & ... (bytova jednotka o velikosti ... , vym&fe ... m?), nachazejici se vI.
nadzemnim podlazi domu ¢&p. ... v katastralnim tzemi ..., obci a okresu ... a k bytu

nalezici spoluvlastnicky podil ve vysi ... na spole¢nych ¢astech budovy ¢p. ....

b) Spoluvlastnicky podil ve vy3i ... na pozemcich parc. ¢&. ... (zahrada o vyméfe ..... m%)
to vSe v katastrdlnim Uzemi ..., obci a okresu ..., kdyZz vlastnictvi uvedenych
nemovitosti je zapsano na LV ¢. ... (byt) a C. ... (pozemek parc. €. ...) pro katastralni

uzemi ... u Katastralni afadu ... pro ... kraj.
II.
Dérci daruji obdarovanym do jejich podilového spoluvlastnictvi, kazdému
podilem jedné idealni poloviny.
I11.

Darci prohlasuji, Ze na predmétu daru nevdznou zadné dluhy, vécna bfemena,
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pravni vady ani jind prava tretich osob. Obdarovani prohlasuji, ze stav uvedené
nemovitosti je jim dobfe znam.
IV.

Obdarovani se stanou podilovymi spoluvlastniky uvedené nemovitosti (resp.
spoluvlastniky pfislusSnymi spoluvlastnickymi podily, tak, jak byly vySe uvedeny)
vkladem svych spoluvlastnickych prav do katastru nemovitosti s pravnimi u¢inky ke dni
podani navrhu na vklad ptislusnému katastralnimu ufadu. Do provedeni vkladu jsou
smluvni strany svymi projevy vile, u¢inénymi v této smlouve, vazany.

Vkladem spoluvlastnickych prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti
piechézeji na obdarované vSechna prava a zdvazky, tykajici se budovy a jejich
spolecnych prostor, v rozsahu jejich spoluvlastnickych podila dle ¢l. 1 této smlouvy.

Obdarovani potvrzuji, ze byli s rozsahem prav a povinnosti seznameni.

V.
Smluvni strany navrhuji, aby podle této smlouvy byl v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro ... Kraj, katastrdlni pracovisté ..., proveden vklad
spoluvlastnickych prav k nemovitostem a spoluvlastnickym podilem pfevadénym touto

smlouvou ve prospéch obdarovanych, kazdého z nich jednou idealni polovinou.

VI.

Tato smlouva byla vyhotovena vosmi vyhotovenich, znichz po podpisu
smlouvy obdrzi po jednom kazdd ze smluvnich stran spolecné, zbyvajicich Sest
vyhotoveni bude pfedloZeno katastralnimu ttadu.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze tento pravni tkon ucinily svobodné a vazné, Ze
smlouva nebyla uzaviena v tisni ani pod natlakem a Ze jejich smluvni volnost nebyla
ni¢im omezena. Na ditkaz toho ptipojuji své vlastnorucni podpisy, na prvopisu smlouvy

uredné ovérené.

V...dne...

DaATCL:

ObdarOVaNI: .ottt



