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ABSTRAKT

STUDNICNA, A. Nabyvdni viastnického prava knemovitostem a problémy
Stim spojené : bakaldiskd prace. Ceské Budgjovice: Vysoka $kola evropskych
a regionalnich studii, o.p.s., 2013. 56 s.
Vedouci bakalafské prace: JUDr. Bohuslav Petr, Ph.D.

Klic¢ova slova: Kkatastralni ufad, nabyvani vlastnického prava, nemovitost,

vlastnické pravo, vlastnictvi

Prace analyzuje a identifikuje mozné nedostatky a problémy legislativni ipravy
vlastnictvi k nemovitostem v Ceské republice. Na pocatku prace popisuje pojem
vlastnického prava a vlastnictvi, teoreticky pohled na soucasnou platnou i chystanou
legislativni Gpravu, definice pojmd, formy nabyvani vlastnickych prav k nemovitostem
a vneposledni fadé poukazuje na moznost nabyvani vlastnickych prav v Ceské
republice, rozbor pramend a obsahovych slozek smluv. Nasledné¢ se prace
podrobnéji zabyva zapisy do katastru nemovitosti, vklady vlastnického prava nebo
jiného vécného prava k nemovitostem do katastru nemovitosti, postupu pii fizeni
a prezkumné ¢innosti katastralniho uradu. Ovsem hlavnim cilem této prace je analyza a
identifikace moZznych problémi s nabyvanim vlastnického préva, jako jsou okolnosti
vedouci k zamitnuti ndvrhu na vklad do katastru nemovitosti, nabyvani vlastnického
prava od neopravnéného nebo moZnosti stietu vlastnika nemovitosti s cili izemniho

planovani.



ABSTRACT

STUDNICNA, A. Acqusition of an ownership to real property and associated
problems : Bachelor thesis. Ceské Budgjovice: The College of European and Regional
Studies, 2013. 56 p.

Supervisor: JUDr. Bohuslav Petr, Ph.D.

Keywords: acquisition of ownership rights, land registry office, ownership,

property, real estate

The work analyzes and identifies possible gaps and issues legislative regulation
of property rights in the Czech Republic. At the beginning of the work describes
the concept of property rights and ownership, theoretical view of the current valid
and forthcoming legislation, definitions, forms of acquisition of ownership rights to real
estate and last but not least it points to the possibility of acquiring property rights
in the Czech Republic, the analysis of the sources and content folders contracts.
Subsequently, the work detail with land registration, transfer of ownership or other
rights in rem in immovable property to the real estate management practices and review
activities of the cadastral office. However, the main aim of this work is the analysis
and identification of potential problems with the acquisition of property
rights, such as the circumstances leading to the dismissal of the application
for registration in the Land Registry, property rights resulting from unauthorized

or conflicts of the property owner with the objectives of spatial planning.
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UVvOoD

Vlastnictvi a pravo na vlastnictvi je obecné vnimano jako jedna
ze spolecenskych kategorii, nebot”: ,,Kazdy ma pravo vlastnit majetek. Vlastnické pravo
vSech vlastnikti ma stejny zdkonny obsah a ochranu. Dédéni se zarucuje. Vlastnictvi
zavazuje. Nesmi byt zneuzito na ujmu prav druhych anebo v rozporu se zakonem
chranénymi obecnymi zajmy. Jeho vykon nesmi poskozovat lidské zdravi, ptirodu

" . . . . «l . . o
a zivotni prostfedi nad miru stanovenou zdkonem®.” Takto je pravo na vlastnictvi
zakotveno v Listing zékladnich prav a svobod obc¢anti Ceské republiky obdobné jako ve

vétSiné demokratickych zemi.

Vlastnictvi  vSak neni posuzovano pouze jako zakladni lidské
pravo, jeho problematika je natolik obsahla, Zze pokud by se méla tato prace zaméfit na
podani ucelené¢ho pohledu na tuto problematiku, dalece by piesahla jeji dané
meze, a ztéchto divodi je tato prace zaméfena na problematiku vlastnictvi
k nemovitostem, jak jiz predesila jeji nazev. Vlastnické pravo je zékladnim pravem

v ’ . I vr ’ . SN s ™ ;2
vécnym a jako takové tvoii podminky pro existenci trzniho hospodaistvi.

Legislativné je vlastnictvi k nemovitostem upraveno celou Skélou legislativnich
pramenil. Je nejenom zékonem stanovenou povinnosti, ale zaroven piirozenou
povinnosti statu vlastnictvi v celém jeho rozsahu chranit. Ochrana vlastnictvi
k nemovitostem je zajistovana ¢aste¢né i zakonem stanovenou evidenci, tedy katastrem
nemovitosti, nebot’ k nabyti vlastnického prava k nemovitosti v Ceské republice dochazi

vkladem vlastnického prava k nemovitosti do zminéného katastru nemovitosti.

! Cesko. Usneseni piedsednictva Ceské narodni rady & 2/1993 Sb., o vyhlaseni Listiny zakladnich prav a svobod.
In Shirka zdkonii, Ceskd republika. 1993, &stka 001, s. 17.

2 KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 201.



Nyni se ocitdme na jakémsi pomyslném rozcesti v obCanskopravni kodifikaci,
kdy se stale jest¢ pohybujeme v pravnim prostfedi platného obcanského
zékoniku, ale jiz od 1. ledna 2014 se stane u¢innym obcansky zakonik novy, zakon €.

89/2012 Sh.



1 CILE A METODIKA

Mohli bychom konstatovat, Ze slozitost systému vyvolava jeho mozna selhani.
Tuto hypotézu mizeme aplikovat i na problematiku vlastnickych prav k nemovitostem,
nebot’ zaméfenim této prace neni pouze historicky vyvoj a legislativni rdmec vlastnictvi,

ale taktéz mozné problémy s nabyvanim vlastnickych prav.

Abychom mohli identifikovat mozné nedostatky a problémy legislativni upravy
nabyvani vlastnickych prav k nemovitostem, je nutné ziskat S$ir§i piehled
o jeho legislativni upravé. V prvni Casti bakalaiské prace bude nastinén historicky vyvoj
legislativni ipravy vlastnictvi k nemovitostem v Ceské republice. Na tuto &ast navazuje
teoreticky pohled na soucasnou legislativni upravu, definovani vyznamnych pojmi,
pojmu nemovitosti jako pfedmétu prav a povinnosti, jednotlivym formam nabyvani
vlastnickych prav k nemovitostem, obsahovym slozkam smluv a rozbor legislativnich

prament.

ZavrSenim teoreticko-metodické casti bakalafské prace je podrobny popis
obCanskopravnich aspektii evidence pravnich vztahi k nemovitostem, zapisy
do katastru nemovitosti, vklady vlastnického prava nebo jiného vécného préva
k nemovitostem do katastru nemovitosti fizeni o povoleni vkladi do katastralniho
ufadu, postup pii fizeni a pfezkumna CcCinnost katastralniho ufadu, jehoZ cinnost

je zékonem stanovena a upravena.

Hlavnim cilem bakalaiské prace je analyza a identifikace moZznych nedostatkl
a problémii legislativni tipravy vlastnictvi k nemovitostem v Ceské republice. Moznymi

problémy s nabyvanim vlastnictvi k nemovitostem mohou byt nasledujici:
0 stfet vlastnika nemovitosti s cili izemniho planovani;
0 nabyvani vlastnickych prav od neopravnéného;

0 okolnosti vedouci k zamitnuti navrhu na vklad do katastru nemovitosti.



Toto je pouze vybér moznych problémil, které mohou vyvstat v souvislosti
s vlastnickymi pravy k nemovitostem. Tyto jednotlivé oblasti budou podrobnéji
rozebrany v aplikac¢ni Césti bakalaiské prace. Kazdy z téchto problémua je v praci
teoreticky rozebran, je zmapovdna soucCasnd a piipravovana legislativa spojena
s prfislusnou problematikou, jsou identifikovany mozné dopady zmén legislativy,

popiipad¢ jsou navrzena mozna feseni k odstranéni téchto problémii.

Na zéaklad¢ rozboru jednotlivych probléml spojenych s legislativni Gpravou
vlastnickych prav k nemovitostem je mozné stanovit hypotézy a zhodnotit jejich
navratnost. Rozbor hypotéz a jejich zhodnoceni je provedeno v posledni kapitole

aplikacni ¢asti bakalatské prace.

Pro ucely zpracovani bakalafské prace byla pouzita Sirokospektralni metodika,
ktera sestava zejména z téchto zdsadnich metodickych kroki:

0 sbér informaci z legislativnich pramenti platnych v Ceské republice;
0 konzultace s odborniky.

Zaver bakalarské prace je zaméfen na shrnuti poznatkd pravni upravy vlastnictvi

k nemovitostem, celkové zhodnoceni stanovenych cili a vlastnich zavéra.
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2 VLASTNICKE PRAVO

Ve své uvodni kapitole se tato bakaldiské prace bude zabyvat vlastnickym
pravem obecné, jakozto zakladnim vécnym pravem. Vlastnické pravo je zakotveno
predevsim Listinou zéakladnich prav a svobod v ustanoveni

¢l. 11 odst. 1 se tika, ze ,,kazdy ma pravo vlastnit majetek“.3

Ve starovékém Rimé& bylo vlastnické pravo pravem pravniho panstvi
nad hmotnou véci. Toto pravo zde bylo pradvem vyluénym, pfimym a vSeobecnym
a Z tohoto prava pak vyplyvala i povinnost ostatnich, zdrzet se jakéhokoli plisobeni na
tuto véc a taktéz udavalo jistou nemoznost branéni v plsobeni na danou véc

rox s 4
Oopravnénemu.

K nabyti vlastnického prava (proprietas, dominium) ve starovékém Rimé
dochazelo na zakladé mancipace (mancipio), ktera znamenala pfevod vlastnického
prava k  mancipaénim  vécem, tedy vécem  uchopitelnym  rukou
pti jejich predlozeni, i kdyz byly daleko od mista mancipace, jako tomu bylo napiiklad
u pozemkil. Jednalo se o formalni proces, kdy nabyvatel prondsel svou mancipaéni fec

pied kolegiem svobodnych Fimskych ob&ani.”

Jednim z nejstarsich origindrnich zptisobii nabyvani vlastnického prava pak byla

okupace (occupatio). Jednalo se o zpusob nabyti vlastnického prava

k véci, ktera doposud jesté nikomu nepatiila, kdy doslo doslova k obsazeni této véei.’

¥ Cesko. Usneseni predsednictva Ceské narodni rady & 2/1993 Sb., o vyhlageni Listiny zakladnich prav a svobod.
In Shirka zdkonii, Ceskd republika. 1993, &astka 001, s. 1.

*HEYROVSKY, L. Déjiny a systém soukromého prdva rimského. Bratislava, 1927, s. 210.

S BALIK, St., BALIK, St. ml. Rukover k déjinam rimského prava a jeho instituci. Plzen, 2007, s. 149.

® KINCL, J., URFUS, V., SKREJPEK, M. Rimské prdvo. Praha, 1995, s. 179.
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I kdyz vmnohych ohledech polozilo Rimské pravo zaklady novodobého
soukromého prava, nyni neni tak ,,jednoduché* nabyt vlastnického prava k néjaké véci,
at uz movité & nemovité. Zijeme v pravnim staté a vjako takovém jsme nejen
Vv prib¢hu nabyvani vlastnickych prav, ale i po jejich nabyti nuceni se fidit a jednat

V pravem stanovenych mezich.

Vlastnické pravo je pravem ustavnim a je fazeno mezi zékladni lidska prava
a jako takové jej vymezuje Listina zakladnich prav a svobod. Nabyvani vlastnického
prava a dalsi obsdhlou tématiku  vlastnického prava upravuje zakon
¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni. Dulezitymi pravnimi ptedpisy,
vztahujicimi se k danému tématu jsou, zdkon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych
a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozdé€jSich ptedpisi, zakon
&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (Katastralni zakon), ve znéni
pozdé&jsich predpisi. Procesni zalezitosti fesi zakon ¢. 99/1963 Sh., ob&ansky soudni fad

a zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni tad.

2.2 Vymezeni pojmu vlastnictvi a vlastnického prava

V uvodu této kapitoly byla zminéna Listina zakladnich prav a svobod.
Ta ve svém Clanku 11 odst. 1 a odst. 4 zmifiuje pojem vlastnického prava a nasledné
v odst. 2 a 3 ¢lanku 11 hovoifi o pojmu vlastnictvi. Oba tyto vyrazy pak pouZiva
1 Obcansky zdkonik v platném znéni a tyto pojmy nikterak nerozliSuje, jedna
se ve své podstat¢ o synonyma. Vlastnickym pravem rozumi vétSina legislativnich

, . . N ’ 7
uprav vlastnictvi k vécem hmotnym.

Podle  chystané nové  Upravy  obcanského  zakoniku,  zakona

¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku ze dne 3. inora 2012, ktery nabude ucinnosti

"KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 202.
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dne 1. ledna 2014, je pojem vlastnické pravo uvedeno jako ,,subjektivni pravo vlastnika
k pfedmétu tohoto prava, piiCemz tento predmét se bude oznaCovat pojmem
vlastnictvi“.®  Nebude jiz tedy nadéale platit shora wuvedend synonymizace

pojmd, jak je tomu dnes v platném znéni obCanského zakoniku.

Bézné se setkdvame s definici vlastnického prava, jako prava véc ovladat, drzet
ji, uzivat, pozivat jeji plody a nakladat s ni.” Vlastnické pravo je tedy vyluénym pravem
jedince ke konkrétni véci, avSak oproti tomu s nim souvisi také povinnosti ostatnich
jedinct, respektovat toto vyluéné pravo jedince, vlastnika, k dané véci, a to tim, Ze toto
pravo nebudou nikterak rusit ¢i do néj zasahovat. ,,JJde o absolutni pravo, které¢ ptisobi

o v v . v ’ , ¥ . s sl wewr ’ 10
vuci vSem a v systematice vécnych prav predstavuje to nejsilnéjsi pravo.

2.3 Obsah vlastnického prava

Vlastnické pravo je charakterizovano jeho obsahem. Obsahem rozumime
zejména jednotliva opravnéni vlastnika, jejichz prosttednictvim dochazi k vykonu prava
vlastnického. S témito jednotlivymi opravnéni muize vlastnik nakladat sdm, zejména
se jich vzdat, nebo jich také mlze pozbyt. Zde se vracim k jiz zmiflované definici
vlastnického prava, na jejimz zdkladé mizeme pak nasledovné opravnéni vlastnika
rozdé&lit na nasledujici: *

o pravo véc drzet — tedy nakladat s ni jako s véci vlastni;

Z tohoto prava véc drzet pak vyplyvaji i dal$i opravnéni vlastnika, zejména

pravo véc uzivat. Pokud je vlastnik zarovei 1 jejim drzitelem, pak se jednéd o jednotné

opravnéni vykonavané vlastnikem. Existuje vSak 1 zvlastni Gprava drzby vlastnického

préava, a to v téch pripadech, ve kterych je vlastnikem véci osoba odliSna od osoby jejiho

8 Divvodova zprdva k zdkonu ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik [online]. 2011. [cit. 2013-04-18]. Dostupna na WWW:
<http://obcanskyzakonik.justice.cz/tinymcestorage/files/2011/Duvodova_zprava_(leden_2011).pdf>.

®SVESTKA, J., SPACIL, J., SKAROVA, M. a kol. Obcansky zakonik I. Praha, 2008, s. 620.

WPETR, B. Nabyvdni viasmictvi origindrnim zpiisobem. Praha, 2011, s. 3 — 4.,

Y PETR, B. Nabyvdni viastnictvi origindrnim zpiisobem. Praha, 2011, s. 4.

13


http://obcanskyzakonik.justice.cz/tinymcestorage/files/2011/Duvodova_zprava_(leden_2011).pdf

drzitele. O téchto ptipadech pojedndva ustanoveni § 129 a nésl. obcanského zakoniku
V platném znéni.
o pravo véc uzivat — z titulu samotného vlastnictvi;

Pti realizaci prava véc uzivat jde o to, ze vlastnik v tomto piipadé véc sam uziva.
Toto opravnéni mize na zdklad¢é pravniho tkonu, za uplatu nebo bezuplatné, na dobu
urc¢itou ¢i neurcitou vlastnik véci prenechat osobé¢ jiné. Vlastnik toto pravo véc uzivat
vykonava, jak tim, Ze véc uziva, bud’ sdm, nebo pienechanim na zéklad¢ pravniho
ukonu (napf. najemni smlouvy). Ale muze toto opravnéni vykonavat i tim, ze véc
neuziva, pokud to neni v rozporu se zakonem.

o pravo prisvojovat si plody a uzitky — na které ma vlastnik
z titulu vlastnictvi pravo;

Pfi nabyvani vlastnického prava se o pradvu pfisvojovat si plody a uzitky
plynouci z opravnéni véc pozivat mluvi jako o pfirtstcich, jez nalezneme
v § 145a ob¢anského zakoniku. V praxi toto opravnéni vlastnika znamena, ze jsme-li
vlastniky pozemku, mame opravnéni pfivlastnit si i plody z néj vzeslé, naptiklad na
pozemku vypéstovanou zeleninu. I u tohoto opravnéni plati to, Ze ani zde vlastnik nema
povinnost vykonavat toto opravnéni, pokud to neni v rozporu se zakonem.

o pravo svéci nakladat — vlastnim je opravnén véc zatizit
nebo zcizit;

V cele opravnéni tvoticich obsah vlastnického préva stoji pravo s véci nakladat.
Je podloZeno Listinou zékladnich prav a svobod, konkrétné jejiho €l. 2 odst. 3, dle
n¢hoZ je dovoleno vSe, co neni zakazano. Toto pravo se realizuje zejména skrze pravni
ukony vlastnika. Vlastnik mize zahrnout véc do své zavéti pro ptipady dédéni, miize
poskytnout véc do najmu prostfednictvim ndjemni smlouvy a v neposledni fadé¢ miize
vlastnik véci tuto pievést na osobu jinou prostfednictvim kupni smlouvy nebo smlouvy
darovaci ¢i sménné. Tvofi tak vyznamné opravnéni co do vyznamu pro trzni
hospodarstvi, nebot’ umozZiuje vlastnikovi svéci nakladat nejen pro vlastni
potiebu, ale 1 z pohledu jeho podnikéni.

o pravo véc zni¢it — pokud mu ve vyuziti tohoto opravnéni nebrani

pravni predpisy;
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Ustaveni § 135 odst. 3 uvadi opusténi véci, tedy stav, kdy vlastnik véci tuto
opusti, s tim, ze pozbyde vlastnického prava k ni. Pfi opusténi véci se jejim novym
vlastnikem bez dalS§iho stane stat. Stimto opravnénim souvisi 1 opravnéni
nasledujici, a to, pravo véc znicit, pokud tato skutecnost neni v rozporu se zadkonem.

o pravo véc opustit.

Novy obcansky zakonik shledava vyse uvedené jako taxativné vymezend dil¢i
prava vlastnika, ktera vymezuje vlastnické pravo vyctem seznamu téchto
prav, coz odporuje jeho Uplnosti, elasticité¢ a jednotnosti vlastnického prava a z téchto
divodii se v nové uprave neshledame se snahou o definici vlastnického prava. Budeme
se V ni moci seznamit pouze s obecné akceptovanymi, nespornymi a podstatnymi rysy
vlastnického prava, jako jsou trvalost, elasticita, jednotnost, Uiplnost a v neposledni fad¢
pak nezavislost.*? Pod pojmem nezavislosti vykonu vlastnického prava oznacuje novy
obcansky zakonik stav, kdy ,vlastnik bude s pfedmétem svého vlastnického prava
nakladat volné, pfimo a svou moci, nezavislou na moci nékoho jiného“.13
Tato vlastnikova volnost bude omezena zakonem a subjektivnimi pravy jinych osob.
Jednotnost, jako dalsi rys vlastnického prava pak bude v novém obcanském zakoniku
vymezena pravé samotnou jednotou mezi prava vlastnika naklddat s predmétem
vlastnictvi dle libosti a pravem vlastnika branit jinym k uzivani jeho véci. Uplnosti
vlastnického prava bychom méli rozumét jeho opravnéni k volnému nakladani se svoji
véci podle své vile. Elasticitu vlastnického prava nalézame v momenté, kdy vlastnik
pozbyde nekterého opravnéni neb pozbyde vSech vlastnickych opravnéni, jejichz vycet
nalezneme § 123 platného obcanského zakoniku, a tato ztradta nema vliv na existenci

vlastnického prava. S okamzZikem znovunabyti daného opravnéni se vlastnické pravo

YDivodovd zprava k zdkonu & 89/2012 Sb., oblansky zakonik [online]. 2011. [cit. 2013-04-18]. Dostupny
na WWW: <http://obcanskyzakonik.justice.cz/tinymcestorage/files/2011/Duvodova_zprava_(leden_2011).pdf>.
BDiivodovd zprava k zdkonu & 89/2012 Sh., oblansky zakonik [online]. 2011. [cit. 2013-04-18]. Dostupny
na WWW: <http://obcanskyzakonik.justice.cz/tinymcestorage/files/2011/Duvodova_zprava_(leden_2011).pdf>.
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obnovuje Vv jeho plném rozsahu. Timto je zaroven zarucena i trvalost vlastnického

, . v e o v .7 v r r r o 14
préava, k jehoz zédniku mize dojit pouze z nékterého zdkonem stanoveného divodu.

2.4 Vykon vlastnického prava

Pokud mame vyspecifikovand jednotlivd opravnéni vlastnika, mulzeme
se zamé&fit na samotny vykon vlastnického prava, knémuz dochdzi pravé
prostiednictvim realizace shora uvedenych opravnéni vlastnika. K samotné realizaci
vlastnického prava pak mize dochazet jak kondnim, ale i nekonéni. Pro pfiblizeni
tohoto rozd¢leni je uveden piiklad, kdy vlastnik své pravo vykonava tim, ze véc uziva,
ale zaroven také tim, ze ji neuziva, podobné bude své pravo vykonavat i tim, ze muize,
ale také nemusi ptisvojovat plody a uzitky véci plynouci z jejiho vlastnictvi. Kondnim
1 nekondnim rozumime jednani faktické, které nemusi mit a z vétSiny ptipadd neni tteba
podminovat povahou pravniho ukonu. Jedna se o takové chovani, které je sice pravem
chranéno, ale jako takové pravni nasledky neplisobi. Ta prava, kterd se dé&ji

v . s , s , o - r v 7 , , v .+, 15
prostfednictvim pravnich tkont, jsou prava s véci nakladat a prava véc zcizit.

Je na misté, zde, na pomezi upravy vykonu vlastnického prava a tpravy jeho
mozného omezeni zminit pomérné novy institut zneuZiti prava, ktery je sklofiovan
zejména Clankem 11 odst. 3 Zéakladni listiny prav a svobod a jeho obecnou Upravu
nalezneme také v § 3 odst. 1 platné Upravy obcanského zdkoniku. Tento institut
se postupné zacal prosazovat v druhé poloviné 19. Stoleti, kdy dochazelo k pronikani
socidlniho chapani subjektivniho obcanského prava do jinak c¢isté individualistické

koncepce tohoto prava. Na zaklad¢ shora uvedeného ustanoveni obcanského zakoniku

“Divodova zprava k zdkonu ¢ 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik [onling]. 2011. [cit. 2013-04-18]. Dostupny
na WWW: <http://obcanskyzakonik.justice.cz/tinymcestorage/files/2011/Duvodova_zprava_(leden_2011).pdf>.

15 KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 207.

16


http://obcanskyzakonik.justice.cz/tinymcestorage/files/2011/Duvodova_zprava_(leden_2011).pdf

a jeho interpretace lze vydefinovat i obecny zdkaz zneuziti prava, ktery je ve své
podstaté ukonem protipravnim a jako takovy i pojmovym znakem omezeni prava

vlastnického.*®

Podobnou tpravou se fidi i zdasada vlastnictvi zavazuje. To znamena, ze stejné
jako institut zneuziti vlastnické prava se i zdsada vlastnictvi zacala rysovat v prubchu
minulého stoleti, a to z koncepce vlastnictvi jako socialni funkce, jejimz autorem
byl Léon Duquit. Tuto zasadu nalezneme v jiz zminovaném ¢l. 11 odst. 3 Listiny
zakladnich prav a svobod, ktery ji definuje, jako dalsi pojmovy znak vlastnického prava
a jako takovy jej vyklada nasledovné, a to, ze ,,vlastnictvi jako pravni institut nespociva
jen v pravu jednoho a v povinnosti ostatnich ho v jeho pravu nerusit, nybrz ze i vlastnik

. r o r . s e - . . sy oy vr , 17
sdm ma z divodu svého vlastnictvi ur€ité povinnosti vznikajici mu pfimo ze zakona.*

2.5 Ochrana vlastnického prava

Jelikoz je vlastnické pravo jednim ze zdkladnich lidskych prav, je pravnim
fadem Ceské republiky jako takové chranéno. Listina zakladnich prav vlastnickému
pravu, at’ je jeho subjektem jakdkoli osoba, zarucuje ochranu na ustavnépravni Grovni
na zaklad ustanoveni ¢l. 11 odst. 1 Listiny zékladnich prav a svobod, ktery zarucuje
zékonnou ochranu  vlastnického prava vSech ucastniki.’® K zabezpeteni
nedotknutelnosti nabytého vlastnického prava piispiva velkou mérou zejména ochrana
obcanskopravni, zajiStovana obfanskopravnimi ptedpisy, v prvni fadé pak obcanskym
zédkonikem. K zajiSténi této ochrany pak ptedpisy obcCanského prava vymezuji

prostiedky, jejichZ prostfednictvim je realizovéna. Ustanoveni § 5 ob¢anského zakoniku

' KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 208.

7 KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 211.

18 Cesko. Usneseni predsednictva Ceské narodni rady €. 2/1993 Sb., o vyhlaSeni Listiny zakladnich prav a svobod.
In Shirka zdkonii, Ceskd republika. 1993, &stka 001, s. 17.
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v platném znéni uvadi ochranu poskytovanou orgdnem stitni spravy, ustanoveni
§ 6 téhoz, uvadi ochranu svépomoci a v neposledni tadé€, ustanoveni § 126 odkazuje
na ochranu soudni.
Soudni ochrana vlastnického prava se uskuteciiuje prostiednictvim dvou typi Zalob
na plnéni, kterymi se vlastnik véci mize domdhat prostiednictvim soudu svého
prava, a témito jsou, zaloba na vydani véci (actio reivindicatio) a Zaloba popiraci
(actio negatoria).™

Stat prostfednictvim zakona vlastnickd prava chrani, ale mize tato na zaklad¢
zakona také omezovat a k jednotlivym omezenim vlastnického prava jiz pojedna dalsi

kapitola prace.

2.6 Omezeni vlastnického prava

| prava vlastnicka, jako kazda jina prava, jsou omezena povolenim miry jejich
vykonu. Je zde tedy vymezena jistd zakonna hranice pro jejich vykon. Pokud dojde
K poruSeni této hranice, pravo se pak stava protipravnim ukonem. K omezenim
vlastnického prava dochazi na zakladé¢ zékona, rozhodnutim soudu nebo jiného
spravniho ufadu, déale je omezeni ulozeno formou povinnosti vlastnika néco nekonat

. . Lo X 2
nebo naopak povinnosti vlastnika néco konat.”

2.6.1 Omezeni ze zakona

Mezi omezeni vlastnického prava ze zdkona se fadi povinnost nerusit. Tuto

obecnou povinnost vlastnika neruSit vykonem svého vlastnického prava vlastnictvi

19 KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 239 — 243.

2 KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 208
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jiného vlastnika definuje § obcanského zakoniku v platném znéni, ale najdeme
Ji 1 v dal$ich ustanovenich, a to kuptikladu v § 126 ob¢anského zakoniku, ktery zarucuje
pravni ochranu proti neopravnénym zasahiim do vlastnického prava jinou osobou.”*

Dalsi takovou povinnosti je zdkaz poskozovani lidského zdravi, ptirody a zivotniho
prostiedi, které zminuje odst. 3 ¢lanku 11 Listiny zakladnich prav a svobod. V tomto
ustanoveni neni uvedena zadnda sankce, ale zaroven popira veskeré pochybnosti o jeho
vynutitelnosti v piipadg, kdyz by se napiiklad jednalo o nahradu zptsobené skody.?

Zéakaz imisi a zakonnd vécnd biemena, jsou dalSimi omezenimi vlastnickych pav
ze zékona, a to v prvnim piipad¢ tim, ze ,,vlastnik se musi zdrzet takového jednani,
kterym by nad miru pfiméfenou pomérim obtézoval nebo vdzné ohrozoval vykon prav

vlastnika jiného.“23

Tento zadkaz vymezuje ustanoveni § 127 obcanského zékoniku
vplatném znéni a vyplyvd ze sousedskych prav, pficemz se nedotykd pouze
bezprostfedniho sousedstvi, ale i ostatnich, které miize ohrozovat ¢i jinak omezovat
ve vykonu jejich prav. Jiz uvedeny § 127 ve svém odst. 3 udava podminky vstupu
na vlastni pozemek v pfipadé€, Ze je tento mozny pies pozemek cizi. Pouziti véci bez
souhlasu vlastnika je omezeni docasné povahy, citované § 128 odst. 1 obcanského
zakoniku v platném znéni. Omezeni vlastnikova prava vtomto piipadé znamena
povinnost néco strpét, a to je-li to tieba, bylo bez souhlasu vlastnika a v zdkonem
vymezenych ptipadech pouzito jeho véci ve stavu nouze, nebo v naléhavém vetfejném
zajmu. Musi vSak byt splnéno, Ze neni moZné Ucelu dosdhnout jinym
zpusobem, Ze je toto omezeni jen na dobu nezbytné nutnou k dosazeni ucelu, v takové
mife, ktery je op&t nezbytné nutnd k dosazeni ucfelu a za nahradu. Toto
préavo, tedy pravo omezit vlastnického prava n€koho jiného, ma pouze ten, kdo se naléza

ve stavu nouze a ten, kdo jej vyuzije k pomoci tomu, kdo se nalézd ve stavu

2L KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské prdavo hmotné. Praha, 1997, s. 211.
2 KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 212.
2 KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 214.
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nouze, ale sam toto pravo nemuze, napiiklad z divodu zranéni, vyuzit. Poslednim zde
vyjmenovanym omezenim vlastnického prava je omezeni vlastnictvi ad hoc. Jedna
se o vyjimecné piipady, kdy je pravo omezovano na zakladé zdkonného zastavniho
prava, o kterém pojedndva ustanoveni § 151b odst. 1 obcanského zakoniku

a § 1510 odst. 2 pak pojednava o vzniku v&cnych bfemen ze zédkona.**

2.6.2 Omezeni urednim vyrokem

Na zakladé ufedniho vyroku dochdzi k omezeni vlastnického prava, v souladu
S ustanovenim § 128 odst. 2 obcanského zékoniku, za ¢elem vyvlastnéni (expropriaci),
nebo Kk trvalému ¢i dofasnému omezeni vlastnického prava. U vyvlastnéni se jedna
o nuceny prechod vlastnického prava k pozemku nebo stavbé na zakladé spravniho
aktu. Dochézi pfi ném k zaniku vlastnického prava za podminek stanovenych zakonem
¢i na zakladé daného spravniho vyroku. V pfipadé omezeni vlastnického prava
se nejednd o zanik prava, ale o jeho docasné omezeni. § 128 odst. 2 obcanského
zakoniku dale uvadi, za jakych podminek mize k takovému omezeni vlastnikova prava
dojit. K obéma institutim je mozné pfistoupit pouze ve vetejném zajmu, ke splnéni

o T X LT A y . 2
konkrétniho Giéelu pouze na zékladg zékona a vzdy za nahradu.®

Vyvlastnéni

ProtoZe je institut vyvlastnéni krajni zasah do vlastnickych prav, na zdkladé¢
kterého dochazi k zaniku vlastnického prava, vyzaduje si jeho obCanskopravni Uprava
specidlnich zadkonl. Obecnym piedpisem, ktery stanovi podminky vyvlastnéni je zakon

¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbe

2 KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 215.
% KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 216.
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(zdkon o vyvlastnéni) v platném znéni a dal$i podstatnou upravou je pak zakon
¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon) v platném
znéni. Moznost nucen¢ho vyvlastnéni ¢i omezeni vlastnickych prav ve vefejném z4jmu
zakotvuje 1 Listina zakladnich prav a svobod ve svém ¢l. 11 odst. 4 a jiz vySe uvedeny

§ 128 odst. 2 ob&anského zakoniku v platném znéni.?®

Podle nové upravy obcanského zakoniku, zakona ¢. 89/2012 Sb. ze dne
3. tnora 2012, ktery nabude ucinnosti dne 1. ledna 2014 se stavajici uprava platného
obcanského zdkoniku, uvedend v § 128 ve své podstaté pifejima S tim
rozdilem, ze ve svém § 1031 odd€luje vyvlastnéni nebo omezeni vlastnického prava
ve vefejném zajmu, ktery nelze uspokojit jinak od ustanoveni § 1030, uziti cizi véci
ve stavu nouze, jako opatfeni mimotfadné a docasné. Nové jsou stanoveny nédhrady
do vyse plné hodnoty majetku v penézich. S ndhradou uc¢inénou jinym zptisobem musi
dotéeni vlastnik pIné souhlasit &i ji sim navrhnout.?’

Ustanoveni § 170 ve svych odst. 1 — 3 stavebniho zékona v platném znéni, jasné
definuje ucely, pro které je mozné pfistoupit k vyvlastnéni. Jednd se o prava
k pozemkim a stavbam, které jsou vymezeny ve vydané uzemné planovaci
dokumentaci, a jedna se: 2
o vetejné prospéSnou stavbu dopravni a technické infrastruktury;

o vefejné¢ prospésné opatfeni, jako jsou snizovani ohrozeni v Gizemi
povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami, ekologické stability iizemi

a k ochrané¢ archeologického dédictvi;

% pPRUCHOVA, 1. Zdkladni pojmy a instituty pozemkového prava : (obecnd cast)/Priichova Ivana. Brmo, 1996,
s. 47-48.

2 Ditvodovd zprava k zdkonu ¢ 89/2012 Sb., oblansky zakonik [online]. 2011. [cit. 2013-04-18]. Dostupny
na WWW: <http://obcanskyzakonik.justice.cz/tinymcestorage/files/2011/Duvodova_zprava_(leden_2011).pdf>.
%7ikon ¢ 183/2006 Sb., zdkon o iizemnim pldnovini a stavebnim Fadu (stavebni zdkon) [onling]. 2011.

[cit. 2013-04-18]. Dostupny na WWW: <http://business.center.cz/business/pravo/zakony/stavebni/cast5h3.aspx>.
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o stavby a opatieni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu,
o ozdravéni Uzemi;
o pravo k pozemkiim nebo stavbé 1ze také odejmout ¢i omezit k vytvorent,

piistupu, fadnému uzivani stavby ¢i piijezdu k pozemku nebo stavbe.

Pokud bychom méli vydefinovat institut vyvlastnéni, pak mulzeme
fici, Zze vyvlastnéni se tykd pozemku, staveb a jejich prav, tyto lze pak uzivat pouze
k a¢elim, pro které bylo k vyvlastnéni pfistoupeno a musi byt provedeno pouze
V nezbytném rozsahu a vyvlastnéni se provadi za nahradu.

Samotné vyvlastiiovaci fizeni, jako specifickd forma spravniho fizeni vede
vyvlastiiovaci Gfad. Jednotlivd ustanoveni o vyvlastiiovacim fizeni a fizeni samotné

upravuje ve své Paté ¢asti zakon €. 184/2006 Sb., zakon o vyvlastnéni.

2.7 Zanik vlastnického prava

K zéniku vlastnického prava mitize dojit na zaklad¢ svobodného rozhodnuti, tedy
projevem svobodné vulle vlastnika, napiiklad na zdkladé¢ smlouvy, ale také
spotfebovanim, opusténim ¢i zniCenim véci. Dochazi k nému i nezavisle na vuli
vlastnika, a to jeho smrti, rozhodnutim soudu nebo spravniho organu, propadnutim véci,

prodejem véci na zékladé vykonu rozhodnuti nebo zénikem a ztratou véci.?
2.8 Spoluvlastnictvi
V Ceském pravnim fadu rozliSujeme institut spoluvlastnictvi na spoluvlastnictvi

podilové a spoluvlastnictvi, diive zvané¢ bezpodilové, které je mozné pouze mezi

manzeli, a dale bude uvadéno jiz jen jako spolecné jméni manzelt dle platné pravni

B EIALA, J. a kol. Obcanské prévo hmotné. Brno, 2004. s. 97.
% pEKAREK, M., PRUCHOVA, 1. Pozemkové prévo. 1. dotisk 2. prepracovaného a rozsifeného vydani. Brno, 2004.
s. 400.
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upravy. Pojem podilové spoluvlastnictvi predstavuje vlastnické pravo vice subjektl
k jedné véci a na tyto spoluvlastniky je nahlizeno jako na jediného vlastnika dané véci.
Vlastnické pravo k této véci je vyjadreno kvantitativné pomoci podili. Dle vyse podilu
jednotlivych spoluvlastnikli na dané véci se odviji také rozsah jejich prav a povinnosti,
kterymi se podili na vykonu vlastnického prava, vice k tématu nize. Budeme-1i hovofit
0 pojmu spoleéného jméni manzell, ktery jako pojem nahradil diive uzivany,
bezpodilové spoluvlastnictvi, pak budeme hovotit 0 spoluvlastnictvi k vécem, které
jeden nebo oba z manzelt nabyl (-i) za trvani manzelstvi s vyjimkou dédéni a darovani

nebo v piipadé nabyti vlastnického prava vyluéng do vlastnictvi jednoho z manzeld.*

Podilové spoluvlastnictvi

U tohoto druhu spoluvlastnictvi se podil, jimz se jednotlivi spoluvlastnici stejné
véci podileji na vykonu vlastnického prava, udava velikosti tohoto spoluvlastnického
podilu, ktery zde vyjadiuje postaveni, tedy prava a povinnosti kazdého spoluvlastnika
vici ostatnim spoluvlastnikim. Podil tedy urcuje, v jakém poméru nesou spoluvlastnici
napiiklad néklady na opravu spole¢né véci apod. Velikost podilu se vétSinou vyjadiuje
zlomky nebo procenty. Je odvisly od konkrétniho piipadu vzniku spoluvlastnického
prava. Podilové spoluvlastnictvi vznika stejnymi zplsoby, jako pfi nabyvani, vzniku
vlastnického prava jediné osoby, a to na zaklad¢ smlouvy, rozhodnutim statniho organu

atd. O tomto bude prace pojednavat v samostatné ¢asti nabyvani vlastnického pr:‘:’wa.31

Jak jiz bylo feCeno o né&kolik vét diive, velikost podili jednotlivych

spoluvlastnikl je zalozena v konkrétnich ptipadech. Nejcastéji vychazi z obsahu smluv

% KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 246.

31 KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 246-254.
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o prevodu nemovitosti (kupni, darovaci smlouvy atd.), ze zavéti nebo z rozhodnuti
o projednavaném dédictvi, ¢i pravnim piedpisem nebo rozhodnutim statniho organu.
Pokud neni vySe jednotlivych spoluvlastnickych podild wurena pifi vzniku
spoluvlastnického prava, nebo na zakladé dohody ucastnikli, pak pfichdzi v uvahu
pfifazeni rovného podilu vSem spoluvlastnikim dle ustanoveni
§ 137 odst. 2 obcanského zikoniku v platném znéni. Podilové spoluvlastnictvi
je zaloZzeno nejen na pravech a povinnostech spoluvlastniki mezi spoluvlastniky
vzajemné, pii uzivani dané véci, ale i na pravech a povinnostech mezi spoluvlastniky
a tfetimi osobami ohledné této véci v jejim celistvém pojeti a také na pravech
a povinnostech mezi kazdym jednotlivym spoluvlastnikem a tfetimi osobami ohledn¢
spoluvlastnického podilu dané¢ho spoluvlastnika. Pfi hospodaieni se spolecnou véci,
tedy pfi uzivani véci a pii nakladani s véci spoluvlastniky je bézna dohoda téchto
spoluvlastniki. Pokud vSak kjejich vzajemné dohodé¢ nedojde, nastiva zpisob
rozhodnuti vétSiny, tzv. princip majorizace, pii kterém je rozhodujici vétSina
spoluvlastnickych  podili urend podle velikosti podili, ne podle poctu
spoluvlastnickych hlast. Pti rovnosti hlasii nebo nedosazeni jejich vétSiny ptfichazi na
fadu rozhodnuti soudem na navrh kteréhokoli ze spoluvlastnikd. V zadjmu ochrany
mensinového spoluvlastnika nebo mensinovych spoluvlastnikli se princip majorizace
neuplatni v ptipadech, ve kterych se jednd o dilezitou zménu véci v jeji podstaté nebo
jeji funkcei. O téchto ptipadech opét rozhoduje soud na navrh kteréhokoli spoluvlastnika.
V ptipadech, kdy se jednd o vztah mezi vSemi spoluvlastniky a tfeti osobou, jsou
ze zdkona povinni a opravnéni vSichni spoluvlastnici spoleéné a nerozdilné.
S ustanoveni § 139 odst. 1 obCanského zdkoniku v platném znéni, ktery tuto zdkonnou
povinnost a opravnéni uklada, pak vyplyvd, Ze kdokoli ze spoluvlastniki muze
pozadovat od tfeti osoby plnéni, které se tykéd spole¢né véci, v celém rozsahu a tento
spoluvlastnik je pak povinen se s ostatnimi spoluvlastniky vypotéadat. Stejn¢ tak to plati
1 domédhani se pravni ochrany u soudu v pifipadech neopravnénych zasahl tietim osob
do vykonu spoluvlastnickych prav ke spolecné véci. V neposledni fadé je dilezité
zminit i prava a povinnosti kazdého jednotlivého spoluvlastnika ke tfetim osobam.
Kazdy ze spoluvlastniki ma pravo dispozi¢ni, které je neomezeno v ptipadech ziizovani

zastavnich prav k danému spoluvlastnickému podilu a ke stanoveni budouciho dédice
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tohoto spoluvlastnického podilu, ale je omezeno ustanovenim § 140 obcanského
zakoniku v platném znéni, tim, Ze v pfipad¢ pfevodu spoluvlastnického podilu na
nékoho jiného, vyjma pifevodu osobé blizké (§ 116 a § 117 téhoz zakona),
je spoluvlastnik ptfevadéjici svlj spoluvlastnicky podil povinen nabidnout ke koupi
ostatnim spoluvlastnikim dané véci. Toto ptfedkupni pradvo plisobi i vici pravnim
nastupcim spoluvlastnika pfedmétného podilu. Vyjimku z pfedkupniho préva zde tvoii
pievod na osobu blizkou, kterou je osoba pfibuzné v piimé fad¢, manzela a sourozence
eventudlné osoba dalsi. Pokud by nebyla naplnéna tato zakonna povinnost predkupniho
prava, pak se spoluvlastnici mohou doméhat neplatnosti pirevodu spoluvlastnického
podilu na tfeti osobu. Nikdo ze spoluvlastnikli ale nemiize byt proti své vili nucen
K tomu, aby zustaval ve spoluvlastnictvi a proto, pokud se svobodné rozhodne toto
spoluvlastnictvi zrusit a vypotadat jej, nemize mu v tomto nikdo branit. AZ na omezeni,
které zaklada pfimo ustanoveni § 142 odst. 2 obcanského zakoniku v platném znént,
a to takové, ze pokud se jednd o divody zvlastniho zfetele hodné, pak je mozné
zamitnuti navrhu na zruSeni spoluvlastnictvi a jeho vypotadani soudni cestou. Pokud
se tedy néktery ze spoluvlastnikii rozhodne své spoluvlastnictvi zrusit, mize k tomuto
dojit na zaklad¢ dohody spoluvlastnikli, a to dohody o zruseni spoluvlastnictvi jako
celku nebo na redlném rozdé€leni véci a pienechani této véci jednomu ze spoluvlastnikti
nebo se mohou spoluvlastnici dohodnout na prodeji véci. U nemovitosti musi mit
dohoda o zruSeni spoluvlastnictvi a o jeho vypotfadani pisemnou formu, kterou zaklada
ustanoveni § 141 odst. 1 obcanského zakoniku v platném znéni. Pokud vSak neni
dohoda o zruseni a vypotradani spoluvlastnictvi z jakéhokoli diivodu mozna, i kdyz
je nejjednodussim zpiisobem zruSeni a vypotfadani spoluvlastnictvi, pak se postupuje dle
rozhodnuti soudu, k jehoZ rozhodnuti dava podnét kterykoli ze spoluvlastniki navrhem
na zruseni a vypofadani spoluvlastnictvi. Soud toto podilové spoluvlastnictvi nejdfive
zrusi jako celek a teprve nésledné ho vypotrada. I kdyz je zahdjen na navrh kteréhokoli
ze spoluvlastniki, nemusi se tohoto navrhu dale drzet a ucinit rozhodnuté dle
navrzeného zpusobu. Dle § 142 odst. 1 obcanského zdkoniku v platném znéni soud
provadi vypotadani podilového spoluvlastnictvi bud’ tim, ze podle vyse podili urci
realné Casti rozdélené véci, nebo piikaze véc za adekvatni nahradu jednomu nebo

nekolika spoluvlastnikiim nebo rozhodne prodejem véci s ndslednym pierozdélenim
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vytézku podle vyse jednotlivych podili. VSechny zplsoby jsou stanoveny zadkonem
a soud nemiize libovolné volit mezi jednotlivymi zplsoby rozhodnuti. V takovém
poradi, v jakém je vyjmenovava tato prace, mize postupovat i samotny soud. Neni-li
mozné rozhodnout redlnym rozdélenim véci, pak soud rozhodne piikazanim véci,
a pokud neni moznd ani tato varianta pfistoupi soud k piikdzani prodeje véci. Pficemz
realné rozdé€leni je soudem voleno, protoze se jedna o nejvhodnéjsi zpiisob vyporadani
podilového spoluvlastnictvi. Jestlize v8ak u nemovitosti dojde k tomu, Ze by tato
nemovitost, po jejim realném rozdéleni, nemohla vlastnikovi plné€ slouzit, pak soud
ptistoupi k dal§i mozné varianté¢ vyporadani podilového spoluvlastnictvi, tedy k jeho
ptikazani jednomu nebo vice spoluvlastnikiim. U nemovitosti, hlavné u budov 1ze reélné
rozdélit budovu, pouze pokud po provedeni stavebnich tprav vzniknou samostatné
budovy, které budou plné slouzit jejich nabyvateli nebo nabyvatelim. Paklize soud
ptistoupi k moznosti vypotfadani podilového spoluvlastnictvi formou ptikazani spolecné
véci jednomu nebo vice spoluvlastnikiim, mtize takto ucinit pouze za piedpokladu,
ze alesponn jeden ze spoluvlastniki jevi o tuto véc zajem. Soud mize k tomuto
rozhodnuti pfistoupit zejména po prokdzani ucelného vyuziti véci, protoze
se neptikazuje pouze spoluvlastnicky podil spoluvlastnika, ktery navrhuje zruseni
podilového spoluvlastnictvi, ale prikazuje se véc jako celek. Tém, kterym véc ptikazana
nebyla, soud ur¢i adekvatni ndhradu. Jestlize soud nemilZe rozhodnout ani timto
zpiisobem, voli zpiisob vypotfaddani podilového spoluvlastnictvi prodejem piedmétu
tohoto spoluvlastnictvi a nasledny zisk z prodeje pak prerozdéli podle vyse jednotlivych
spoluvlastnickych podilii. K tomuto zplisobu dochazi zejména po té, kdy ani jeden

ze spoluvlastniki neprojevil zajem o to vlastnit predmétnou véc. 32

32 KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 246-254.
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Spole¢né jméni manzeld

V souvislosti s uzavienim manzelstvi mezi muzem a Zenou spojuje nas pravni
fad i pravni disledky. Uzavienim manzelstvi vznika vzdy spole¢né jméni manzeli a tim
se také jeho pravni uprava odliSuje od pravni upravy podilového spoluvlastnictvi.
Soucasnou pravni upravu spole¢ného jméni manzeld i podilového spoluvlastnictvi
nalezneme v ¢asti druhé, hlavé druhé ob¢anského zakoniku. Oba pravni instituty spojuje
zejména fakt, Ze v obou piipadech se jedna o pluralitu vlastnického prava, ovSem, v ¢em
se od sebe tyto instituty odlicuji je fakt, ze u podilového spoluvlastnictvi neni omezen
pocet spoluvlastnikii a mizou jimi byt fyzické i pravnické osoby, u spole¢ného jméni
manzelil se jednd pouze o osoby dv¢, fyzické osoby a jako takové mohou byt pouze
manzelé. Prava a povinnosti manzelll vychazi ze zasady rovnopravnosti manzeld, ktefi
véci uzivaji spoleéné, nejen k naplnéni vlastnich potieb, ale zaroven i k naplnéni potieb
rodiny. Je upraveno obcanskym zékonikem v platném znéni v jeho ustanovenich
§ 143 az § 151. Institut spoleéné¢ho jméni manZzelt uzivame od 1. ledna 1992, kdy na
zaklad¢ novelizace, zakonem ¢. 509/1991 Sb. byl nahrazen institut bezpodilové
spoluvlastnictvi manzelti, uzivany pied timto datem. Obc¢ansky zakonik v platném znéni
ve svém § 143a pfipousti skutecnost, Ze teprve po vzniku manzelstvi je moznost
spole¢né jméni dale ménit, modifikovat, rozsifovat jej ¢i zuzovat apod., k ¢emuz maji
manzelé dispozi¢ni opravnéni. Dle ustanoveni § 143 obcanského zakoniku v platném
znéni, ktery vymezuje predmét spolecného jméni manzell, tento uvadi, Ze se jedna
o majetek nabyty nékterym z manZzelli, nebo jimi obéma za trvani manzelstvi
s vyjimkou daru a dédéni a véci slouzicich osobnim potfebam kazdého z manzeld.
Majetek do spoleéného jméni manzeli je mozné nabyt obvyklym zpisobem. Na zakladé
smlouvy (napiiklad smlouva kupni, nebo jiné pfevodni smlouvy apod.), rozhodnutim
statniho organu, ale 1 vydrZzenim nebo zhotovenim véci. Jak jiz bylo feceno vyse,
ze spolecného jméni manzelll jsou vylouceny véci a majetek nabyté darem, dédénim
¢1 v restituci. Pfedmétem spole¢ného jméni manZeli mohou byt jakékoli nemovitosti,
pozemky, stavby, ale i byty a nebytové prostory, které manzelé ziskali do spolecného
jméni manzelll za trvani manzelstvi na zakladé néjaké smlouvy o pfevodu nemovitosti.

AvSak 1 zde neni nabyvéani vlastnictvi jednoznacnou zalezitosti, jako naptiklad
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u nabyvani vlastnického prava do spolecného jméni manzelii vytvofenim véci. Zde
je nutné si nejprve vydefinovat, jestli se jedna ¢i bude jednat o véc samostatnou nebo
tato bude soucasti véci jiné a teprve pak je mozné hovofit o tom, jestli tato véc patii
nebo bude pattit do spole¢ného jméni manzelid nebo nebude. Pokud manzelé vystavbou
vytvotili novou, samostatnou nemovitost, pak tato bude spadat do spole¢ného jméni
manzelil, jestlize se ale jednd o pouhou opravu nebo Gpravu nemovitosti ve vlastnictvi
jednoho z nich nebo tieti osoby, pak se tato nemovitost nestane piedmétem spole¢ného
jméni manzel.>

Ustanoveni § 143a odst. 1 obCanského zdkoniku v platném znéni je manzelim
poskytnuta jista volnost v urCeni, co bude pifedmétem spoleéného jméni manzell
a co jeho predmétem nebude. Vyjimku tvoii obvyklé vybaveni domadcnosti, které
je predmétem spole¢ného jméni manzeld vzdy. Spolecné jméni manzZeli se mizZe
rozSitovat dle smluvni volnosti manzeli a dle ustanoveni jmenovaného
§ 143a odst. se mize tykat i majetku nabytého v minulosti. Podobné¢ jako pfi rozsifovani
spole¢ného jméni manzeld je tomu 1 u jeho zGzeni. Hranice zuzovani spole¢ného jméni
manzelli zdkon piimo neurcuje, avSak jistd omezeni je mozné vyvodit z ustanoveni
§ 142a odst. 2 a § 148 odst. 1 a 2 obcanského zakoniku v platném znéni, a to omezeni
ve smyslu maximalniho mozného zuzeni spole¢ného jméni manzeli, které se nemuze
vztahovat na véci tvofici obvyklé vybaveni domacnosti. Ustanoveni § 148 odst. 1 také
tikd, za jakych podminek je mozné zGzit spolecné jméni manzelli soudem na navrh
jednoho z manzeli ze zavaznych divodd. Jednim z téchto diivodd pro podani zaloby
k soudu je zahajeni podnikatelské Ccinnosti jednim z manzeld, coz je zaroven
1 ptikladnou ukézkou z praxe.*

Spole¢né jméni manzell vznika uzavieni manzelstvi a stejné tak spolu s nim

také zanikd. Vyjime¢né muze dojit 1 k tomu, ze k zaniku spole¢ného jméni manzelt

*¥ MAKARIUS, M. K aktualnim otdzkam spole¢ného jméni manzelii. In Aplikované pravo ¢ 1/2005 [online]. Praha,
2005 [cit. 2013-04-27]. Dostupny z WWW: <http://www.aplikovanepravo.cz/index.php?no=27&Ilang=cz&id=7>.
* MAKARIUS, M. K aktualnim otdzkam spoleéného jméni manzeld. In Aplikované pravo ¢.1/2005 [online]. Praha,
2005 [cit. 2013-04-27]. Dostupny z WWW: <http://www.aplikovanepravo.cz/index.php?no=27&Ilang=cz&id=7>.
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muze dojit 1 na zdklad¢ jiné pravni skuteCnosti nez je zanik manzelstvi. K zaniku
spole¢ného jméni manzelti vSak obvykle dochazi na zédklad¢ rozvodu manzelstvi, smrti
jednoho z manzeld nebo prohlasenim manzelstvi za neplatné. Spole¢né jméni manzelt
zanikne nejen Vv pifipad¢ umrti jednoho z manzelt, ale také rozhodnutim soudu
o prohldseni jednoho zmanzeli za mrtvého, o kterém pojedndva ustanoveni
§ 7 odst. 2 obCanského zakoniku v platném znéni a na jehoz zdklad€, dnem nabyti
pravni moci rozsudku soudu o prohlaSeni jednoho z manzeli za mrtvého, zanika
1 spolecné jméni manzell. Ustanoveni § 24 odst. 1 zdkona o rodin€, pojednava
o rozvodu manzelstvi, ktery je dal§im zptisobem, jak dochazi k zaniku spole¢ného jméni
manzelli. K rozvodu manzelstvi se pfistupuje ve chvili a soud o ném rozhodne
v piipadech, kdy neni mozné ocekavat obnoveni manzelského souziti, protoze
je manzelstvi hluboce a trvale rozvraceno. Pravni moci rozsudku o rozvodu manZzelstvi,
tedy dnem jeho nabyti dochédzi k zaniku spolecného jméni manzeli. Za podminek
uvedenych v § 149 obcanského zakoniku v platném znéni se provede vyporadani
spoleéného jméni manzelll dle § 150 téhoz zdkona. V poslednim piipadé prohlaseni
manzelstvi za neplatné, vyjimkou je nicotné manzelstvi, dochazi k zéniku spole¢né¢ho
jméni manzeld se stejnymi pravnimi Gcinky jako v ptipad¢ rozhodnuti soudu o rozvodu
manzelstvi. Spolecné jméni manzeld totiz vznikd 1 v piikladném neplatném

N , 35
manzelstvi.

Pojetim spole¢ného jméni manzelli, jako majetkového spoleCenstvi, odpovida
jeho trvani, jako spole¢ného jméni manzeld az do jeho zaniku, se kterym pak zakon
spojuje a predpoklada jeho vyporadani. K vypotradani spole¢ného jméni manzell
dochdzi i na zdklad¢ rozhodnuti o ziZeni spole¢ného jméni manzelli soudem nebo

dohodou manzeld. Manzelskd dohoda je nejlepSim feSenim celé situace ohledné

» MAKARIUS, M. Zanik spoleéného jméni manzeli a jeho vyporadani. In Aplikované pravo ¢.2/2005 [online].
Praha, 2005 [cit. 2013-04-27]. Dostupny z WWW:
<http://www.aplikovanepravo.cz/index.php?no=35&lang=cz&id=7>.
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vypotrddani spolecného jméni manzell. Méla by byt udinéna pisemné a mela
by obsahovat veskery majetek spadajici do spolecného jméni manzelii. Mame-li vSak
k dispozici jistou smluvni volnost a jedna-li se o vzajemnou dohodu manzeld. Je mozné
dohodou vyporadat pouze ¢ast spolecného jméni manzell a az nasledné fesit vypotradani
zbytku spoleéného jméni manzelt, nebo jej vypotradat pomoci nékolika dil¢ich dohod.
Dohoda musi byt ve vSech ptipadech uzaviena na zaklad¢ svobodné a vazni viile a musi
byt urita a srozumitelna. Pokud se dohodou vypotradava nemovitost, ucinnosti tato
dohoda o vypotadani spolecného jméni manzelti nabyva az po jejim vkladu do katastru
nemovitosti, jak je tomu u nabyvani vlastnickych prav k nemovitostem v prostiedi
pravniho fadu bézné. Vypotradani spoleéného jméni manzelli na zakladé dohody neni
mozné v ostatnich ptipadech zaniku manzelstvi, a to smrti jednoho z manzeld nebo
prohla$enim, jednoho z manzeld za mrtvého, soudem.

V téch pripadech, kdy mezi manzeli po zaniku jejich manzelstvi, nedojde
ke vzajemné dohodé o vyporadani spole¢ného jméni, je mozné jej vyporadat na zaklade
navrhu jednoho z manZzell soudni cestou. I zde je nutné zdiraznit, ze tento zplsob
je mozné zvolit az po =zaniku manzelstvi. Pfedmétem soudniho vypotadani
je dle ustanoveni § 143 obcanského zakoniku v platném znéni veskery majetek, ktery
nalezel do spole¢ného jméni manzeld ke dni zaniku manzelstvi nebo jeho zizeni. Soud
jiz nadale postupuje z Gfedni povinnosti, to v praxi znamend, ze se nemusi fidit navrhy
ucastnikdl fizeni. Soud o spole€ném jméni rozhoduje jako o celku. V piipadech
vypotadani feSenych soudni cestou neni mozné Caste¢né vyporadani spole¢ného jméni
manzeli, jako tomu bylo o zptisobu jeho vypotadani dohodou. Velky vyznam pro soud,
ma v piipadném manZzelském sporu o to, co vSechno nalezi do spole¢ného jméni
manzell, domnénka o rozsahu spole¢ného jméni manzelti uvedena § 144 obcanského
zakoniku v platném znéni, kterd sporny majetek zahrnuje do spolecného jméni manzelt.

I tak je fizeni pied soudem ve véci vypotradani spole¢ného jmeéni manzeld prodchnuté

** MAKARIUS, M. Zanik spole¢ného jméni manzell a jeho vypotadani. In Aplikované pravo ¢.2/2005 [online].
Praha, 2005 [cit. 2013-04-27]. Dostupny z WWW:

< http://www.aplikovanepravo.cz/index.php?no=35&lang=cz&id=7>.
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emocemi a je vzdy lepsi pro vSechny ucastniky fizeni tomuto piedejit a pokusit
se vzajemnd domluvit na vypofadani spole¢ného jméni manzeli dohodou.”’

Pokud dojde k zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzel, pak neni mozné
vyuzit ani jednoho ze shora uvedenych piipadi vyporadani spole¢ného jméni manzela,
které se bude vypotadavat vramci fizeni o dédictvi, o kterém pojednava
§ 175a a nasl. obcanského soudniho fadu. V fizeni o dédictvi soud nejdiive rozhoduje
0 obecné cen¢ majetku ve spoleCném jméni manzelt kde dni umrti jednoho z manzela
a az teprve po zjiSteni této ceny soud stanovi, co je predmétem dédictvi
a co je predmétem vyporadani spolecného jméni manzeli a toto spolecné jméni pak

vr 17 38
vyporada.

Obecné se vyporadani spolecného jméni manzeld fidi jistymi zdsadami, podle
nichz by méli manzelé ve shora uvedenych piipadech postupovat. Tyto jsou
formulovany v ustanoveni § 149 odst. 2 a 3 obcanského zdkoniku v platném znéni.

A nyni se tato prace zaméfi na zpisoby nabyvani vlastnického prava.

7 MAKARIUS, M. Zanik spoleéného jméni manzeli a jeho vypofadani. In Aplikované pravo ¢.2/2005 [online].
Praha, 2005 [cit. 2013-04-27]. Dostupny z WWW:

< http://www.aplikovanepravo.cz/index.php?no=35&lang=cz&id=7>.

® MAKARIUS, M. Zanik spoleéného jméni manzeli a jeho vyporadani. In Aplikované pravo ¢.2/2005 [online].
Praha, 2005 [cit. 2013-04-27]. Dostupny z WWW:

< http://www.aplikovanepravo.cz/index.php?no=35&lang=cz&id=7>.
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3 NABYVANI VLASTNICKEHO PRAVA

Platna pravni Gprava neuvadi institut véci bez péana (res nullius), véci, kterd
muze byt sice pfedmétem prava vlastnického, ale fakticky nikomu nepatii. Prave
z diivodu platné pravni upravy nabyvani vlastnickych prav bude tato kapitola vénovana
tém piipadim, kdy se nabyvatelem vlastnického prava stane ten, kdo jim nebyl, protoze
vlastnikem véci byl nékdo jiny nebo jim nebyl zatim nikdo, protoze se jednd o nabyti

g . " NN PR ¢
vlastnického prava k véci noveé vzniklé atd.

Zakladnimi zptisoby, kterymi mitizeme nabyt vlastnického prava je nabyti
vlastnického prava originarnim (pivodnim) nebo derivatnim (odvozenym) zplsobem.
DalSimi rozliSenim ve zptisobu nabyti vlastnického prava je jeho nabyti mezi zivymi

(inter vivos) a v pripadé smrti (mortis causa — pro ptipad smrti).*’

Zpiisoby nabyvani vlastnického prava pak rozliSujeme tak, Ze vlastnického prava
je mozné nabyt na zéklad¢ kupni, darovaci ¢i jiné smlouvy, dédénim nebo na zakladé

14 14 r /4 W 14 W 14 7 .. /4 W 14 41
rozhodnuti statniho organu ¢i na zaklad¢ zdkonem stanovenych jinych skutec¢nosti.

Pti derivatnim (odvozeném) zplsobu nabyti vlastnického prava odvozuje
vlastnik své vlastnické pravo od jiného vlastnika a to na zdkladé¢ smluvniho pievodu
vlastnického, kdy knabyti vlastnického prava dochdzi na zdkladé¢ projevené
vile, ale mize k nému dojit i na zadklad¢ dédéni, ke kterému dochazi v piipad¢ smrti
(mortis causa). | v tomto piipadé dédic odvozuje své pravo od piedchoziho vlastnika.

Jedna se zde vSak nikoli o pfevod vlastnického prava, ale o jeho pfechod.42

% KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 226.

40 PETR, B. Nabyvdni viastnictvi origindrnim zpiisobem/Bohuslav Petr. Praha, 2011, s. 3.

*LPETR, B. Nabyvdni viastnictvi origindrnim zpiisobem/Bohuslav Petr. Praha. 2011, s. 3.

42 PETR, B. Nabyvdni viastnictvi origindrnim zpiisobem/Bohuslav Petr. Praha, 2011, s. 3.
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U origindrniho (ptivodniho) zpisobu nabyti vlastnického préva neni vlastnické
pravo odvozeno od jiného vlastnika. Piesto zahrnuje také ptipady, kdy jiz diive
existujici véc byla ve vlastnictvi jiného vlastnika, ale na zdklad¢ rozhodnuti statniho
organu, soudu nebo organu statni spravy, vydrzenim nebo na zaklad¢ vetejné drazby
doslo k nabyti vlastnického prava. Stejn¢ tak mizeme za originarni (ptivodni) nabyti
vlastnického prava povazovat také nabyti vlastnického prava k vécem opusténym,
ztracenym nebo skrytym ¢i v neposledni fadé k véci nové, kterd diive neexistovala
a byla vytvorena lidskou cCinnosti. Do tohoto zplisobu nabyvéni vlastnického prava

w17 . ’ . r r r v 7 ’ 43
fadime i nabyti vlastnického prava od neopravnéného (nevlastnika).

3.1 Zpisoby nabyvani vlastnictvi

Zpisobli nabyvani vlastnického prava je hned nékolik a tyto byly jiz strué¢né
vymezeny v uvodu této kapitoly. Nakolik ma tato prace za cil podat uceleny pichled
o zpusobech nabyvani vlastnického prava k nemovitostem, bude zaméfena spise timto

smeérem.

3.1.1 Smluvni pievod vlastnického prava

NejcastejSim zplsobem nabyti vlastnického prava k nemovitostem, zptisobem
odvozenym je jeho nabyti na zékladé smlouvy kupni, darovaci nebo jiné, kterd vede
k pievodu vlastnického prava. Upravu v obecné roviné poskytuje ob&ansky zékonik
v platném znéni ve svych ustanovenich § 132 odst. 1 a § 141 odst. 2. Nejcasteji
se mizeme setkat a setkdvame se s prevodem vlastnickych prav kupni smlouvou.
Je upravena obCanskym zdkonikem v platném znéni v jeho casti osmé, hlavé druhé,
ustanoveni § 588 a nasledujicich. Kupni smlouvou se prodévajici zavazuje odevzdat

kupujicimu predmét koupé a kupujici je zavazan predmét koup€ prevzit a zaplatit za néj

B PETR, B. Nabyvdni viastnictvi origindrnim zpiisobem/Bohuslav Petr. Praha, 2011, s. 3 — 4.

33



kupni cenu.** K tomu, aby byla kupni smlouva na nemovitost platna, je nutné, aby byla
uzaviena v pisemné form¢ a s danymi nalezitostmi, které¢ kupni smlouva musi mit.
Pokud smlouvu uzavira fyzickd osoba, musi byt v kupni smlouvé uvedeno jméno
a piijmeni ucastnikti smlouvy, trvaly pobyt a jejich datum narozeni nebo rodné ¢islo.

U pravnické osoby se uvadi jeji nazev, sidlo a identifikagni &islo pravnické osoby.*®

K ¢asto vyhleddvanym a hojn¢ vyuzivanym zplisobem pievodu vlastnického
prava na treti osobu je smlouva darovaci. Tato forma je zejména vyuzivana pii
ptevodech majetku v rodiné nebo mezi ptibuznymi. Jeji upravu najdeme v ustanovenich
§ 628 — 630 obcanského zakoniku v platném znéni. Tato prace se vSak zminuje
I 0 jinych smluvnich dohodach, na jejichz zakladé dochazi k ptevodu vlastnictvi. Jedna
se zejména o smlouvu sménnou, ustanoveni § 611 obcanského zdkoniku v platném
znéni, nebo dohodu o zruSeni a vypotadani podilového spoluvlastnictvi, ustanoveni
§ 141 obcanského zékoniku v platném znéni. Dal§imi moznymi zpisoby nabyvani jsou
rozhodnutim  statniho orgdnu, soudu nebo organu stitni spravy nebo

NN v ror ~ 46
dédénim, ale k témto se vratime nize.

Obecné dohazi v ptipadech smluvniho pfevodu vlastnického prava ke zméné
V osob¢ vlastnika véci a vlastnické pravo k nemovitosti je zde odvozeno od osoby
vlastnika pfedchoziho. Na tomto misté by bylo dobré upozornit na tzv. dvoufdzovost
prevodu, kdy smlouva o pfevodu vlastnickych prav je pravnim divodem
prevodu, ale sama o sobé nema pievodni ucinek. K prevodu vlastnického prava jako
takového je tfeba dalSiho kroku, vkladu (intabulaci) vlastnického prava do katastru

nemovitosti.*’

“ FIALA, J. a kol. Ob&anské pravo hmotné. Brno, 2004. s. 97.

“SPETR, B. Nabyvani vlastnictvi originarnim zpisobem/Bohuslav Petr. Praha, 2011, s. 14-15

46 PETR, B. Nabyvdni viastnictvi origindrnim zpiisobem/Bohuslav Petr. Praha, 2011, s. 14-15

KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 230.
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Bezvyhradné je tomu tak v pfipadech pfevodl vlastnickych prav k pozemkim.
V ptipad¢ ostatnich nemovitych staveb spojenych se zemi pevnym zakladem, dochazi
k nabyti vlastnického prava k nemovitosti vkladem na zaklad¢ smlouvy, pokud je tato
evidovana v katastru nemovitosti Ceské republiky. V tomto piipadé dochazi k prevodu
vlastnického prava zapisem do katastru nemovitosti Ceské republiky. Pfi¢emz pravni
ucinky vkladu nastdvaji dnem nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu ke dni,

ke kterému byl navrh podan u piisluiného katastralniho ufadu v Ceské republice.48

Toto neplati v ptipadech, kdy neni pifevadéna nemovitost na zakladé smlouvy
pfedmétem evidence katastru nemovitosti, pak se vlastnictvi k této nemovitosti prevadi
okamzikem ucinnosti této smlouvy, dle ustanoveni § 133 odst. 3 obcanského zakoniku

) v r 49
Vv platném znéni.

Do Katastru nemovitosti Ceské republiky se dle § 2 odst. 1 zikona
&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky zapisuji pouze ty nemovitosti,
které jsou jiz pitedmétem jeho evidence, tedy pozemky, budovy pevné spojené se zemi,

véetnd budov rozestavénych, byty a nebytové prostory, véetns tdch rozestavénych.™

Ve vSech ptipadech smluvniho pfevodu vlastnického prava k nemovitosti, musi
byt vtéchto smlouvach o pfevodu nemovitosti oznafeny pievadéné nemovitosti
dle ustanoveni § 5 odst. 1 zikona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské

republiky (katastralni zakon), nasledujicimi zptisoby:>!

8 Cesko. Zékon &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych véenych prav k nemovitostem (tiskovy zakon).
In Shirka zékonii, Ceskd republika. 1992, ¢astka 056, s. 1535.

“Cesko. Zakon & 40/1964 Sb., Ob&ansky zakonik Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisii (tiskovy zékon). In
Shirka zdkonii, Ceskd republika. 1964, ¢astka 019. s. 212-214.

S0 BARESOVA, E., BAUDYS, P. Zdkon o zapisech viastnickych a jinych vécnych prév k nemovitostem. Praha, 2000,
s. 24.

S1Cesko. Zékon & 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zékon), ve znéni pozdgjiich

predpist. In Shirka zdkonii, Ceskd republika. 1992, Eastka 072. s. 1982.
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0 budovy se oznacuji Cislem popisnym nebo Cislem evidenénim a oznacenim
pozemku, na kterém jsou postaveny, uvadi se nazev katastralniho
uzemi, ve kterém se budova a pozemek pod budovou nachazi;

o rozestavéné budovy se uvadi oznaCenim pozemku, na kterém se nachazi
S oznacenim rozestavéné budovy;

o byty a nebytové prostory se oznacuji Cislem bytu nebo nebytového prostoru
a popisem jejich umisténi v budove, pokud jim nejsou piidélena ¢isla jednotek
a vymezenim budovy, ve které se nachazi;

0 pozemky musi byt specifikovany parcelnim Ccislem s uvedenym nazvem
katastralniho tuzemi, ve kterém se pozemek nachazi. Je nutné zde
uvést, jestli se jedna o parcelu pozemkovou nebo stavebni;

0 pozemky ve zjednodusené evidenci katastru nemovitosti, je nutno konkretizovat
parcelnim c¢islem s uvedenim, jestli se jedna o parcelni ¢islo podle pozemkového
katastru, ptidélového operatu nebo scelovaciho operatu s uvedenim katastralniho
uzemi;

0 rozestavéné byty a nebytové prostory se oznacuji ¢islem bytu nebo nebytového
prostoru a popisem jejich umisténi v rozestavéné budové, pokud jim nejsou
piid€lena cisla jednotek a vymezenim pozemku, na kterém je budova s byty
a nebytovymi prostory rozestavéna S oznacenim, ze se jednd o rozestavény byt
nebo nebytovy prostor.

Dal$im moznym zptisobem, jak v pravnim prostiedi Ceské republiky dochéazi

k pfevodiim vlastnického prava k nemovitostem, je dédéni

3.1.2 Prechod vlastnického prava dédénim

Dédickému fizeni a samotnému piechodu vlastnického prava na dédice

pfedchéazi smrt ¢lovéka. Na zdklad€ této dilezité udalosti je tieba usporadat veskeré
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pravni vztahy, jejichz subjektem zemiely clovék byl. Napiiklad, byl-li
zustavitel, tedy fyzickd osoba, jejiz smrti pteSly jeji prava a zévazky na dédice,
vlastnikem nemovitosti evidované v katastru nemovitosti. Pak je nezbytné, aby notaft
v pribé¢hu dédického tizeni urCil dédice, kterému, nebo na které piejdou vlastnicka
prava K zistavitelovi nemovitosti. Ten samy postup je i v pfipadech nemovitosti
ve vlastnictvi ziistavitele, kterd nejsou evidovana katastrem nemovitosti. Podstatnym
momentem u piechodu vlastnického pava na dédice, je, Ze vlastnické pravo na n¢j

prechéazi v okamziku smrti zbstavitele.>

Nékdy muze dojit k umrti zastavitele bezprostiedné po uzavieni smlouvy
o pfevodu nemovitosti, s tim, ze vlastnické pravo k této nemovitosti na n¢j jesté nebylo
pfevedeno. V tento moment zélezi na pfesném okamziku, kdy ke smrti doslo a podle
toho se muze urcit dalsi postup v dédickém fizeni. Zadsadnim okamzikem je, jestli podal
navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti v obdobi od podpisu
smlouvy o pfevodu nemovitosti ¢i jej nepodal. V prvnim piipadé, tedy pokud navrh na
vklad do katastru nemovitosti podal jesté pfed smrti a o tomto nebylo do jeho smrti
rozhodnuto, pierusi soud projednavajici dédictvi toto dédické tizeni do doby vydani
pravomocného rozhodnuti o vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Pokud
bude rozhodnuto o povoleni vkladu, nastanou jeho U¢inky zpétn¢ ke dni, kdy byl
zUstavitel jeSté naZivu a nemovitost se stdva predmétem dédického fizeni. V opacném
ptipadé, kdyz je navrh na vklad vlastnického prava zamitnut a zlstavitel se vlastnikem
nemovitosti nestane, nezahrnuje se nemovitost jiz dale do tizeni dédického a je mozné
zalit jednat o vraceni plnéni. Ve druhém piipadé doslo pouze k podpisu smlouvy
o prevodu nemovitosti, ale jiZ nedos$lo k podani navrhu na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti. I kdyz jiz bylo feceno, ze az ke dni navrhu na vklad do katastru
nemovitosti pfechdzi vlastnické pravo na jeho nabyvatele, tak v tomto ptipad€ neni

mozné s jistotou fici, ze vklad uz proveden nemuze byt. Zalezi na pravech

%2 KUCERA, R. Dédictvi/Robert Kucera. Praha, 2001, s. 65 - 67.
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a povinnostech, ktera pokud nejsou vazana pouze k osobé zustavitele, ptechazi
na dédice.”®

Popisem problematiky dédictvi se zabyva obcCansky zakonik v platném znéni
ve svych ustanovenich § 460 — 487, v nasem pravnim prostiedi ma dédictvi, jako

dalezita skupina majetkovych prav, dilezitou tlohu.

3.1.3 Drzba

Ustanoveni § 129 obcanského zdkoniku v platném znéni podminuje nositele
drzby splnénim zakonnych znakt, objektivnich 1 subjektivnich. Prvni z nich
fika, ze drzitel musi véc fakticky ovladat, mit ji ve své moci a druhym znakem je jeho
vile s ni nakladat jako s vlastni. Tyto dva znaky musi byt naplnény zaroven. Pokud
tomu tak neni a nositeli chybi drzitelska vule, pak nehovofime o pravu
drzby, ale o pravu detence (detenci). Detentory jsme pak naptiklad
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my vSichni, ktefi bydlime v ndjemnim byt¢, byt sice fakticky uzivame, ale neni nas.

Jistym specifikem prava drzby je situace, kdy drzitelem véci je i jind osoba
nez je vlastnik této véci, je ale dulezité zde rozliSovat, jestli se jednd o drzitele
opravnéného ¢i drzitele neopravnéného. Dostavame se zde ke zvlastni problematice,
Kterou v obCanském zakoniku najdeme v ustanoveni § 130 a § 131. Prvni z nich
pojednéava o opravnéném drziteli (bonae fidei possesor), drziteli, ktery véc drzi v dobré
vite, ze je vlastnikem véci. Ustanoveni § 131 zminuje ptipad druhy, kde se jedna
o drzbu véci ve zI¢€ vife a tedy o drzitele neopravnéného (malae fidei possesor). Jasnym
kritériem pro urceni opravnéné a neopravnéné drzby je dobra vira, ke které se ptihliZi
I v pfipadé¢ pochybnosti. Mize nastat situace, kdy se v prubéhu drzby role prohodi,

opravnénd drzba se pfeméni na neopravnénou. V piipadé¢ soudniho sporu dochazi

5 KUCERA, R. Dédictvi/Robert Kucera. Praha, 2001, s. 70 - 72.
% KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 220 221.
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ke ztrat¢ dobré viry spolu s rozhodnutim o vydéani véci vlastnikovi. Pokud byla véc
nabyta kupni smlouvou, dobra vira se pfezkoumdva od okamziku uzavieni této
smlouvy.*

Mezi pravni nasledky urCeni, jestli se jedna o opravnéného drzitele

nebo neopravnéného patii vydrzeni, jako dalsi zplisob nabyvani vlastnickych prav.
3.1.4 Vydrzeni

Je jednim z originarnich (pivodnich) zptisobt nabyti vlastnického prava, jenz
vymezuje ustanoveni § 134 obcanského zikoniku v platném znéni, ktery vydrzeni
definuje, Ze ,,opravnény drzitel se stava vlastnikem véci, ma-li ji nepfetrzité v drzbé
po dobu tii let, jde-li o movitou véc, a po dobu deseti let, jde-li o nemovitost.“®°
Vlastnické pravo se vydrzenim nabyva uplynutim vydrzeci doby, respektive dnem
nasledujicim po dni uplynuti vydrzeci doby a nevyzaduje se v tomto piipad¢ zadny dalsi

, s 57
pravni ukon.

K samotnému aktu vydrzeni je nutné splnit nasledujici podminky, na zakladé¢
jejich soucasného splnéni k nému dochazi. Musi se jednat opravnénou drzbu
véci, ke které je tfeba dobré viry, tato drzba pak musi trvat neptetrzité¢ po dobu deseti let

a vydrzet se miiZze pouze véc, kterd mize byt predmétem vlastnického prava. %8

At uZz se jednd o vé€c movitou nebo nemovitou, nelze vydrzet jen jeji

cast, ale vzdy jako celek nebo jako sougast tohoto celku.>® U vice osob, vydrzitel,

®KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 222 - 223.

56 PETR, B. Vydrzeni v ¢eském prdavu/Bohuslav Petr, Praha, 2006, s. 59.

’KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 232.

8 PRUCHOVA, 1. Zdkladni pojmy a instituty pozemkového prava : (obecnd édst)/Priichovi Ivana. Brno, 1996, s. 47.
59 PETR, B. Vydrzeni v ¢eském prdavu/Bohuslav Petr, Praha, 2006, s. 60.
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nabyvaji vlastnického prava tito vSichni spoleéné¢ do podilového spoluvlastnictvi.
U manzell se vlastnické pravo nabyva do spole¢ného jméni manzeld, i kdyz jej vydrzel

pouze jeden z manzelt.®

Vlastnicka prava k nemovitosti nabyvana vydrzenim se do katastru nemovitosti
nevkladaji v podobé navrhu na vklad, jak tomu bylo u jiz zminovanych zpisobi
nabyvani vlastnickych prav, ale zapisuji se dle § 7 zakona ¢. 285/1992 Sb., o zépisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem v platném znéni, prostfednictvim

’ , o r VETE ’ Fpro s . 61
zaznamu udajii na zéklad¢ listin vyhotovenych statnimi organy.

3.1.5 Nabyti vlastnického prava od neopravnéného (nevlastnika)

Nedostatkem obcanského zakoniku Vv platném znéni je nemoznost nabyti
vlastnického prava od neopravnéného, jinak oznaCovaného nevlastnika. Tento zptisob
nabyti vlastnického prava ve své podstate¢ obcansky zdkonik neumoziuje s tou
vyjimkou, uvedenou ustanoveni § 486 obcanského zakoniku V platném znéni. Toto
ustanoveni zakladd moznost nabyti vlastnického prava v dobré vife od neopravnéného
dédice, kterému soud dédictvi priznal. Nabyvatel je v tomto ptipadé chranén a na nabyta
vlastnické prava je nahlizeno, jako by je nabyl od dédice opravnéného. V tomto ptipadé

hraje dtileZitou lohu dobra vira.®?

Vnovém obcanském  zdkoniku je nabyvani  vlastnického prava
od neopravnéného uvedeno Vv ustanoveni § 1101, je zde zafazeno do zvlaStniho
pododdilu a fik4, Ze nabyvatel nabyva vlastnické pravo od osoby, kterd neni opravnéna

toto pravo prevést, i kdyZ k ptevodu prava dochazi zplsobem, kterym se obecné

8 KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 233.

61 PETR, B. Vydrzeni v ¢eském prdavu/Bohuslav Petr, Praha, 2006, s. 60.

82 KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 231.
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vlastnické pravo nabyva, coZz ovSem neznamend, ze stale trva podminka dobré viry.
Ochrana dobré viry je vyznamnym principem pravniho statu. Z toho

vyplyva, ze ochranou vlastnického prava nemuze byt porusena ochrana dobré Viry.63

3.1.6 Nabyti vlastnického prava na zakladé rozhodnuti statniho orginu

V piipadech nabyvani vlastnického prava na zaklad¢ rozhodnuti statniho organu
se vyrokem soudu tohoto prava nabyva vrozhodovani o zruSeni a vypotradani
podilového spoluvlastnictvi, vymezeném blize v § 142 obcanského zakoniku v platném
znéni a ve vécech rozhodovani o budoucim rezimu pfi zfizeni stavby na cizim pozemku,
dle § 135c obcanského zakoniku v platném znéni, kdy soud milze rozhodnout
o piik4zéani vlastnického prava k neopravnéné stavbé vlastnikovi pozemku. Je nutné zde
zminit 1 pfiklep soudu pii vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti, jeZ upravuje
§ 328b a nasl. Obcanského soudniho fadu. Den, kdy dochézi k nabyti vlastnického
prava, je uren v daném rozhodnuti soudu a pokud tomu tak neni, pak je jim den nabyti
pravni moci rozhodnuti, dle ustanoveni § 132 odst. 2 ob¢anského zakoniku v platném
znéni. Nasledné je proveden zdznam o nabyti vlastnického prava do katastru

. , 64
nemovitosti. 6

O nabyvani vlastnického prava mliZze rozhodovat i jiny statni orgén, a to spravni
ufad v ptipadech fizeni o vyvlastnéni, o kterém pojednavéa samostatny oddil této prace
a jehoz upravou se zabyva § 128 odst. 2 obcanského zdkoniku v platném znéni. Postup
pro nabyvani vlastnického prava k nemovitosti na zdklad¢é rozhodnuti spravniho organu

o vyvlastnéni je totozny jako pii soudnim rozhodnuti.®®

SDivodova zprava kzakonu ¢ 89/2012 Sh., obdansky zakonik [online]. 2011. [cit. 2013-04-18]. Dostupny
na WWW: <http://obcanskyzakonik.justice.cz/tinymcestorage/files/2011/Duvodova_zprava_(leden_2011).pdf>.

8 KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 238.

8 KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 238 — 239.
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4 KATASTR NEMOVITOSTI CESKE REPUBLIKY

Katastr nemovitosti Ceské republiky byl ziizen zakonem
&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (dale jen Katastralni zakon),
tento zaroven vymezuje i jeho plisobnost ve spojeni se zdkonem ¢. 265/1992 Sb.,
o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozd¢jSich
uprav. Katastralni zakon ve svém § 1 vymezuje katastr nemovitosti, jako soubor udaji
o nemovitostech, jejich soupis, popis, geometrické a polohové ureni. Soucasti katastru
nemovitosti je zaroven i evidence vlastnickych a jinych vécnych prav dle zdkona
¢. 265/1992 Sb. Ustanoveni § 4 Katastralniho zékona pak definuje katastr nemovitosti

S Y fonn 66
jako informaéni systém.

Zavaznost katastru nemovitosti udava ustanoveni § 20 katastralniho zakona, tim,
ze veskeré udaje, které se do katastru zapisuji, jsou zdvazné pro pravni ukony tykajici

o , o s 67
se nemovitosti vedenych v katastru nemovitosti.

4.1 Sprava Kkatastru nemovitosti Ceské republiky

Spravu katastru nemovitosti provadi Cesky ufad zeméméiiésky a katastralni
ziizeny na zéklad¢ zakona €. 359/1992 Sb., o zemémeticskych a katastralnich organech
a jednotlivé zemémeticské a katastralni inspektoraty, které dozoruji vykon statni spravy

katastru nemovitosti Ceské republiky, realizované jednotlivymi katastralnimi ﬁfady.68

8 KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské prdavo hmotné. Praha, 1997, s. 328.

®7 Cesko. Zakon ¢&. 344/1992 Sb., 0 katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist (tiskovy zakon). In Shirka zdkonii, Ceskd republika. 1992, ¢astka 072, s. 1986.

88 PRUCHOVA, 1. Zikladni pojmy a instituty pozemkového prava : (obecnd cdst)/Priichovd Ivana. Brno, 1996,
s. 112.
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Cesky uiad zeméméFi¢sky a katastralni stoji v Sele soustavy zeméméficskych
a katastralnich organii a z tohoto postu plni roli kontrolni, fidici a koordina¢ni uvnitt
statu a koordinuje spolupraci na mezinarodni Grovni. Jako Gstfedni organ statni spravy
zaroven rozhoduje o moznych odvoldnich proti rozhodnutim zeméméficskych
a katastralnich inspektorata.

Zeméméri¢sky Fad ma své poslani ve spravé vykonavané nad Ustfednim
archivem zem&émé&ticstvi a katastru, ¥idi centralni databaze katastru nemovitosti Ceské
republiky, rozhoduje o umisténi méti¢skych znacek geodetickych zakladi nemovitosti.

Zeméméricské a Kkatastralni inspektoraty kontroluji vykon stitni spravy
katastru nemovitosti a ptebiraji dohled nad vykonem zeméméficskych praci pro potieby
katastru nemovitosti. K mnoha jejich funkei patii i rozhodovaci pravomoc o odvolani

proti rozhodnuti jednotlivych katastralnich aradi.

Orgénem s postavenim vlastniho vykonu spravy katastru nemovitosti jsou pak
jednotlivé katastralni wrady. Jejich postaveni je opraviiuje k zépisim vlastnickych
a jinych vécnych prav k nemovitostem do katastru nemovitosti. Mimo jiné, schvaluji
zmény hranic katastralnich Gzemi, provadi opravu chyb, provétuji zmeény udaji katastru

nemovitosti, uvadi do souladu udaje katastru nemovitosti se skutecnym stavemn.®

8 PRUCHOVA, L. Zikladni pojmy a instituty pozemkového prava : (obecnd cdst)/Prichovd Ivana. Brno, 1996,
s. 111 - 115.
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4.2 Pfedmét katastru nemovitosti Ceské republiky

Dle ustanoveni § 2 katastralniho zakona tvoii pfedmét katastru nemovitosti

nasledujici objekty a skute¢nosti:"°

0 pozemky Vv podobé parcel - ¢lenéné podle jejich druhu — orna puda,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny, vodni plochy,
zastavéné plochy a nadvoii, ostatni plochy;71

0 budovy spojené se zemi pevnym zakladem, a to:

o budovy s ptidélenym popisnym nebo evidenénim Cislem
o budovy, kterym se popisné nebo evidenéni ¢islo neudéluje;

0 byty a nebytové prostory dle § 1 a nasl. zakona ¢&. 72/1994 Sb., o
spoluvlastnickych vztazich k budovdm, bytim a nebytovym prostoram
(zékon o vlastnictvi bytil);

0 rozestavéné budovy nebo byty nebo nebytové prostory.

4.3  Obsah katastru nemovitosti Ceské republiky

Obsah katastru nemovitosti tvofi udaje o konkrétnich objektech a skute¢nostech
a tvori jej katastralni operaty, které jsou uspotadany dle jednotlivych katastralnich

zemi v Geské republice.”” Veskeré obsahové udaje katastru nemovitosti musi spliiovat

© KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 330-333.
7! Cesko. Zakon &. 344/1992 Sb., o Katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdé&jsich
predpist (tiskovy zakon). In Shirka zdkonii, Ceskd republika. 1992, ¢astka 072, s. 1981.
72 KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 334.
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predevsim tucel katastru nemovitosti, jako informaéniho systému. K popisu pojmu

katastralniho operatu je nejlépe vymezit jeho obsah, ktery tvofi nasledujici informace:"

soubor geodetickych informaci, ktery zahrnuje Kkatastralni mapu
a ve stanovenych katastralnich izemich také jeji ¢iselné vyjadreni;

soubor popisnych informaci, ktery zahrnuje tidaje o katastrdlnim uzemi,
parcelach, stavbach, o vlastnicich a jinych opravnénych ¢i povinnych
a o pravnich vztazich;

souhrnné piehledy o plidnim fondu z tdaji katastru nemovitosti;
dokumentace vysledkli Setfeni a méfeni pro vedeni a obnovu souboru
geodetickych informaci, v€etné seznamu mistniho a popisného nazvoslovi;
sbirka listin, ktera obsahuje rozhodnuti statnich organli, smlouvy a jiné

listiny, na jejichz podkladé byl proveden zapis do katastru nemovitosti.

Katastr nemovitosti ddle obsahuje a v ustanoveni § 3 katastradlniho zikona

vymezuje: "™
0
0

geometrické uceni a polohové uréeni nemovitosti a katastralniho izemi;
druhy pozemki, ¢isla a vyméry parcel, popisnd a evidencni cisla budov,
vybrané¢ udaje o zpusobu ochrany a vyuziti nemovitosti, ¢isla bytl
a nebytovych prostor a jejich pojmenovani, dale tidaje pro spradvce dani
a udaje pottebné k propojeni s jinymi informacnimi systémy;

udaje o pravnich vztazich, o vlastnicich a jinych opravnénych osobéach
a udaje o dalSich pravech a povinnostech dle katastralniho zdkona;

udaje o podrobnych polohovych polich;

& PRUCHOVA, 1. Zdikladni pojmy a instituty pozemkového prava : (obecnd cast)/Priichovd Ivana. Brno, 1996,

s. 115.

™ Cesko. Zakon &. 344/1992 Sh., 0 katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisti (tiskovy zakon). In Shirka zdkonii, Ceskd republika. 1992, ¢astka 072, s. 1981,
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0 mistni a pomistni nazvoslovi dle CSN 73 0401 Nazvoslovi v geodezii

a kartografii.

Ustanoveni § 1 odst. 1 zakona ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem a § 2 odst. 4 katastralniho zakona uvadi, ze se do katastru
nemovitosti zapisuji kromé vlastnickych prav i dalsi vécna prava k nemovitostem, prava

I ’ v ’ 1oy S R ’ I 75
zastavni, vécnd bfemena a zaznamenava se také predkupni pravo.

Vlastnicka prava k nemovitostem se vyznacuji jménem a pfijmenim, rodnym
Cislem a mistem trvalého pobytu u fyzickych osob. Nazvem, sidlem a identifikaénim
Cislem spolecnosti u osob pravnickych. U kazdého z vlastniki nemovitosti
ve spoluvlastnictvi podilovém, se ke kazdému spoluvlastnikovi, kromé¢ shora uvedenych
udajii zapisovanych k fyzickym a pravnickym osobam, zapiSe také vyse podilu
vyjadieného zlomkem, podilu oproti celku. V piipadé spolecného jméni manzell zalezi,
kdo znich je uveden v nabyvacim titulu k nemovitosti jako ucastnik. Pokud jsou
V nabyvacim titulu uvedeni oba, pak se v katastru nemovitosti spolu s jejich jmény
zapisuje spojka ,,a*, pokud je v nabyvacim titulu uveden pouze jeden z nich, postupuje
se u n¢j pti zépisu do katastru nemovitosti, stejn€, jako pti zapise vlastnické¢ho prava

fyzické osoby.76

> KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, I, DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, ], RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 334.
® KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 334.

46



4.4 Druhy zapisu do katastru nemovitosti

Podle ustanoveni § 1 odst. 3 zakona ¢. 265/1992 Sb., o zépisech vlastnickych
a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozd¢jSich piedpisit se ,,Zapisem

se rozumi vklad, zdznam, poznamka a jejich vymaz*.””

Vkladem lIze do katastru nemovitosti pouze vznik, zménu nebo zanik pravniho
vztahu Kk nemovitosti podlozen smlouvou o pievodu nemovitosti, kdy na zaklad¢ této
smlouvy jeden z Gcéastnikti prevadi své vlastnické pravo k nemovitosti ve prospéch
druhého, nebo se ve svych pravech ve prospéch druhého omezuje nebo se mize svého
prava ve prospéch druhého vzdat. O povoleni vkladu nebo vymazu vkladu vede katastr
nemovitosti navrhové fizeni, tedy fizeni zahijené na ndvrh. Rozhodnad je zde
doba, kdy navrh dosel ptisluSnému katastralnimu ufadu, pfi€emz pravni ucinky vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti na zakladé¢ pravomocného rozhodnuti,
nastavaji ke dni, kdy doslo k podani navrhu.”® Pravni uginky zde maji konstitutivni

povahu, jimi se zaklada, rusi nebo méni dany pravni vztah.”

Rizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti, navazuje na piedchozi pravni
ukon, ktery zaklad4, méni nebo rusi pravni vztah k nemovitosti, podlozeny smlouvou.
Rizeni o povoleni vkladu je fizenim spravnim a rozhoduje se vném o pravech
vlastnickych a jinych vécnych pravech. Jak jiz bylo uvedeno nékolikrat vysSe
V textu, je toto fizeni o povoleni vkladu zahajovdno na navrh. Z navrhu musi byt jasné,

kdo navrh podéava a co v ném navrhuje. Katastralni titad vede evidenci o téchto doslych

77 Cesko. Zakon &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem (tiskovy zakon).
In Shirka zdkonii, Ceskd republika. 1992, &astka 056, s. 1535.
’® KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 336.
” PRUCHOVA, 1. Zdkladni pojmy a instituty pozemkového priva : (obecnd cdst)/Priichovd Ivana. Brno, 1996,
s. 129.
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navrzich, kazdy peclivé zaznamend, ptidéli mu ¢&islo, pod kterym bude veden spis
k celému fizeni o povoleni vkladu. V ramci samotného fizeni o povoleni vkladu prava
do katastru nemovitosti je pfezkouména listina, opravnéni vlastniki k predmétu
navrhovaného prevodu, formalni stranka listinnych podklada a projev vile tcastnikd,
ktery musi byt dostatecné jasny a zfetelny a u€inén na zakladé svobodné vile. Pokud
jsou naplnény podminky katastru nemovitosti pro povoleni vkladu, je tento povolen
a prava jsou vlozena a podklady pro fizeni uloZeny do sbirky listin. V opacném piipadé,
kdy je, naptiklad z formdlnich nedostatkii smlouvy, navrh zamitnut, je mozné proti

zamitavému rozhodnuti podat opravny prostiedek.®

Zaznamem se vyznacuji ta vlastnicka ¢i jina prava k nemovitostem, kterad
vznikla, zmeénila se nebo zanikla na zakladé¢ rozhodnuti statniho organu. Mezi
rozhodnuti statniho orgénu se fadi napiiklad, rozhodnuti ptiklepem ve vetejné drazbé,
vydrzenim vlastnictvi nemovitosti nebo ta prava, ktera vznikla zhotovenim véci
(stavby), opravnéni odpovidajici vécnému bfemeni, dédénim, rozhodnutim soudu
0 vyporadani spoluvlastnictvi. Zde se pak nejedna o spravni fizeni, ale zaznam
do Kkatastru nemovitosti se v téchto pripadech provadi z Gfedni povinnosti. Zaznam
provadi ten katastralni urad, v jehoz ptisobnosti se pfedmétnd nemovitost nachazi. Pro
provedeni zdznamu je podstatnd listina, ktera osvédcuje pfedmétnou pravni skute¢nost
pro zapis do katastru nemovitosti a jeji dodani katastralnimu tfadu je podnétem k jeho
¢innosti. Katastralni urad si vede obdobnou evidenci, jako v pfipadé doslych ndvrhi na
vklad, tak i u listin podstatnych pro provedeni zaznamti jsou pofizeny protokoly o jejich
pfijeti a podobné je tomu i po provedeni zdznamu do katastru nemovitosti, jsou

zakladany do sbirky listin.®*

80 PRUCHOVA, 1. Zdikladni pojmy a instituty pozemkového prava : (obecnd cast)/Priichovd Ivana. Brno, 1996,
s. 129-130.
8 PRUCHOVA, 1. Zdkladni pojmy a instituty pozemkového priva : (obecnd cdst)/Priichovd Ivana. Brno, 1996,
s. 131-132.
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Na zékladé¢ oznameni soudu nebo jiného statniho organu se do katastru
nemovitosti zapisuje, formou poznamky, oznacuji dosld rozhodnuti stdtniho organu
o zahdjeni soudniho fizeni o vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti nebo o zahajeni
vyvlastiovaciho fizeni. Poznamky vyznaCované v katastru nemovitosti jsou dvojiho
druhu. RozliSujeme poznamky informativniho charakteru, které nas upozornuji, ze dany
vlastnicky vztah by se mohl na zidklad¢ rozhodnuti, zménit a poznamky, kterymi
se zvetejiuji zakazy nakladat s predmétnou nemovitosti na zakladé rozhodnuti statniho
organu. Jednd se o formu pravniho omezeni vlastnika nemovitost, zakladajici moznou
nepiekonatelnou piekdzku v nepovoleni vkladu vlastnického prava k predmétné
nemovitosti, pokud by se jeji vlastnik pokusil pfevést své vlastnické pravo k této
nemovitosti na né€koho jiného. Druhym typem pozndmek zapisovanych katastralnim
ufadem jsou poznamky na zéklad€ navrhu, jimiz se jejich navrhovatel doméha vydéani
soudniho rozhodnuti vztahujici se k predmétné nemovitosti, na jehoz podkladé by
vlastnické pravo k pfedmétné nemovitosti ve prospéch zalobce. Jestlize pominuly
duvody k vyznaceni poznamky a katastralnimu tfadu bylo dorué¢eno rozhodnuti nebo
oznameni soudu o této skuteCnosti, pak Kkatastr nemovitosti poznamku z evidence

. 82
vymaze.®

4.5 Chyby v katastralnim operatu a jejich oprava

Ustanoveni § 7 katastralniho zdkona upravuje revize tidaji katastru nemovitosti,
tak, aby daje v katastru nemovitosti byly v souladu se skute¢nym stavem. Tyto revize
jsou natizovany v piipad¢ potieby piislusSnym katastralnim ufadem. V piipadé natizeni
revizi udaju katastru nemovitosti je k jejich provedeni vyzadovana soucinnost obci,
statnich organti a dotenych vlastniki, opravnénych osob, nebo jejich zastupct. Pokud

se zjisti nesoulad v udajich katastru nemovitosti se skutenym stavem, je stanoven

8 KNAPP, V., KNAPPOVA, M., SVESTKA, J., DVORAK, J., MACKOVA, A., MIKES, J., RADVANOVA, S.
Obcanské pravo hmotné. Praha, 1997, s. 338.
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postup jejich odstranéni. O vystupech nafizené revize udajl, sepisuje pfislusny

katastralni ufad protokol.®®

Nasledujici ustanoveni katastralniho zakona, ustanoveni § 8, pak fesi jiz
samotnou otdzku a postupy pii opravach zjisténych chyb a nesouladu udaji uvedenych

Vv katastru nemovitosti oproti skute¢nému stavu.

Na pisemny navrh vlastnika nebo jiného opravnéného, ale i bez tohoto navrhu
opravi katastralni tfad chybny udaj v evidenci katastru, které vznikly, bud’:®*
0 omylem pfi vedeni a obnové katastru, nebo;
0 moZnymi nepiesnostmi pii méfeni, zobrazeni pfedmétu tohoto mefeni
v katastrdlni mapé nebo pii vypoctu parcel pii prekroceni jejich
stanovenych odchylek.
Bez navrhu vlastnika nebo jiného opravnéného pak katastralni Grad opravuje
ty chyby, jako jsou:®®
0 udaje katastru v rozporu s ptedlozenymi listinami, které tvofily podklad
pro jejich zéapis do katastru nemovitosti;
0 chybné zékresy hranic pozemku v katastralnich mapach a chybné vypocty
vymér pozemkul, Kjejich napravé je Kkatastralni tufad v soudinnosti
s vlastniky a jinymi opravnénymi osobami;
0 chybné udaje katastru nemovitosti, které byly zptisobeny chybami v psani

a pocitani, tedy selhanim lidského faktoru. K napravé té€chto chyb

8 Cesko. Zakon ¢&. 344/1992 Sb., 0 katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisi (tiskovy zékon). In Shirka zdkonii, Ceskd republika. 1992, astka 072, s. 1982,

8 Cesko. Zakon ¢&. 344/1992 Sb., 0 katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist (tiskovy zakon). In Shirka zdkonii, Ceskd republika. 1992, ¢astka 072, s. 1982,

8 PRUCHOVA, 1. Zikladni pojmy a instituty pozemkového prava : (obecnd édst)/Priichovd Ivana. Bmo, 1996,
s. 133.
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je povolavana soucinnost nejen vlastniki a jinych opravnénych

osob, ale také obci a statnich orgéand.

Nejcastéji chybnym udajem katastru nemovitosti tykajici se vlastniki
nemovitosti je uvedeni mista jejich trvalého pobytu, a tak je u vice nez jednoho procenta
nemovitosti zjiSténo, ze pii revizich nafizenych pfislusSnymi katastrdlnimi urady

se osoba vlastnika nemovitosti neda spolehlivé urcit.

U 7zadosti o opravu chyb je vyzadovana jejich pisemnd forma a podani
u prislusného uradu. Katastralni ufad pak provede navrhovanou opravu chyb do 30 dnti
ode dne doruceni zadosti a ve zvlasté¢ odivodnénych ptipadech pak do 60 dni ode dne
doruceni Zadosti pfislusnému katastrdlnimu Gfadu. O provedeni opravy nebo o jejim
nepovedeni, z dGvodu, ze e nejedna o chybu, katastralni ufad informuje osoby, kterych
se toto oznadmeni tyka. Jestlize vlastnik nebo jind opravnéna osoba s timto oznamenim
katastralniho ufadu do 30 dni od jeho doruceni nesouhlasi, vyda katastralni afad ve véci
své rozhodnuti, proti némuz je mozné podat odvolani k zemémetic¢skému

a katastralnimu inspektorat, piislusného dle obvodu, ve kterém se nachazi nemovitost.®

Ustanoveni § 984 odst. 1 zakona ¢. 89/2012 Sb., nového ob¢anského zakoniku
uvadi, Ze ,,neni-li stav zapsany ve vefejném seznamu v souladu se skute¢nym pravnim
stavem, sveédC¢i zapsany stav ve prospéch osoby, kterd nabyla vécné pravo za uplatu
v dobré vife od osoby k tomu opravnéné podle zapsaného stavu. Dobra vira se posuzuje
k dobé, kdy k pravnimu jednéni dosSlo. Vznikd-li vSak vécné pravo az zapisem

do veiejného seznamu, pak k dob& podani navrhu na zapis.“®’

% Cesko. Zakon &. 344/1992 Sb., 0 katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpist (tiskovy zakon). In Shirka zdkonii, Ceskd republika. 1992, ¢astka 072, s. 1982,
¥ Zékon 8912012 Sb., Obcansky zdakonik [online]. 2012. [cit. 2013-04-26]. Dostupny na WWW :

<http://www.uplnezneni.cz/clanky/novy-obcansky-zakonik-cast-treti/>.
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Timto ustanovenim nového obcanského zakoniku prace poukazuje na mnoho
zmeén, které doznd uprava katastru nemovitosti, dle nové terminologie vefejného
seznamu od 1. ledna 2014, kdy vstoupi novy obcansky zakonik v Géinnost. Dalsi
chystanou zménou, na kterou se budeme nuceni pfipravit, je, ze pokud se zapis
v katastru nemovitosti (vefejném seznamu) nebude shodovat se skuteCnym

stavem, ma tento pievahu nad zapisem v katastru nemovitosti (vefejném seznamu).®®

Nové se budou vkladem =zapisovat, kromé vlastnickych a jinych prav
k nemovitostem vzniklych na zakladé smluvniho ujednani, také prava zakladajici vznik,
zménu nebo zanik pravnich skutecnosti, doposud zapisovana zdznamem do katastru
nemovitosti. Zmén je mnoho, a jisté by jen samotné zmény tykajici se katastru
nemovitosti, tedy vefejného seznamu, vydaly na samostatnou kapitolu této
prace, a to predné z divodu upravy problematiky katastru nemovitosti, jejiz pravni
uprava byla dosud feSena dvéma zakony, zdkonem ¢. 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a  jinych  véenych  prdv  k nemovitostem a  zdkonem
&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralnim zakonem), ktera

bude spolu sucinnosti nového obcanského zakoniku feSena prevazné timto

zékonikem.®°

% Diivodova zprava k zakonu ¢ 89/2012 Sb., obCansky zakonik [online]. 2011. [cit. 2013-04-26]. Dostupny
na WWW: <http://obcanskyzakonik.justice.cz/tinymcestorage/files/2011/Duvodova_zprava_(leden_2011).pdf>.
¥ Divodovd zprava k zakonu ¢ 89/2012 Sb., obcansky zakonik [online]. 2011. [cit. 2013-04-26]. Dostupny
na WWW: <http://obcanskyzakonik.justice.cz/tinymcestorage/files/2011/Duvodova_zprava_(leden_2011).pdf>.
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ZAVER

K pievodu vlastnického prava nejcastéji dochazi na zdklad¢ smlouvy o prevodu
nemovitosti, avSak sama o sob¢é tato smlouva nema pievodni Gcinek, totiz k pfevodu
vlastnického prava k nemovitosti jako takového je v podminkach platného pravniho
fadu tfeba ucinit navrh na vklad tohoto prava do katastru nemovitosti. Pravni ucinky
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti pak nastdvaji na zaklad¢
pravomocného rozhodnuti katastrdlniho ufadu a nastavaji zpétn€¢ ke dni, kdy doslo
k podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti. Spolu s povinnosti dokon¢it smluvni
pievod vlastnického prava podanim navrhu na vklad do katastru nemovitosti vSak neni
stanovena obecna lhiita, ve které by se mély tyto smlouvy o ptevodu vlastnického prava
predkladat k zapisu prav do katastru nemovitosti. V praxi to pak znamena, ze je vlastné
mozné piedlozit smlouvu o pievodu nemovitosti starou nékolik desitek let spolu
s navrhem na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti a pokud budou naplnény
podminky pro zapis prav z ni plynoucich je katastralni Gfad povinen ji zapsat. Mze pak
dojit ke stavu tzv. duplicitniho zapisu vlastnictvi.

Nova uprava obcanského zakoniku klade potiebu jednoduchého, rychlého
a hospodarného styku, a z téchto divodii nebude ptevod vlastnického prava zavisly
na dvou krocich, bude platit obecnd zasada pievodu vlastnického prava konsensem.
Posiluje se ochrana nabyvatele vlastnického prava, jednajiciho s divérou v pravdivost
a uplnost udajii zapsanych v katastru nemovitosti, timto dochazi k posileni principu
materidlni publicity.

S ptihlédnutim Kk Sirokému obsahu tématu vlastnickych prav tato prace uvadi
mozné struéné vymezené zpusoby nabyvani vlastnického prava
k nemovitostem, dle platné pravni Gpravy, s tim, ze se dotyka i problematiky zapisu
téchto prav do katastru nemovitosti a poukazuje na nékolik problematicky feSenych
oblasti daného tématu. Vzhledem Kk tomu, jak je téma rozmanité a rozsahlé, je velmi
obtizné podat uceleny piehled jeho pravni Gpravy. Obsdhlost daného tématu je v tomto
roce zmocnéna stale jesté platnou pravni Upravou vécnych prav v obCanském zakoniku
¢. 40/1964 Sb. a upravou obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., ktery nabude své

ucinnosti dnem 1. ledna 2014.
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