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Abstrakt:

BEHOUNEK, Dusan. Bytovd politika jako vyznamnd cdst Zivotniho zpiisobu clovéka:
bakaldrska prace. Ceské Budé&jovice: Vysoka Skola evropskych a regionalnich studii, o. p. s.,
2014. 63 s. Vedouci bakalatské prace: Doc. Dr. Lubomir Pana, PhD. D.

Bakalaiské prace se zabyva zhodnocenim vyvoje soucasné bytové politiky v ramci
Ceské Republiky a Taborského regionu. Cilem bylo porovnat dosaZitelnost bydleni rtiznych
skupin obyvatelstva dle mista, dle vékové ¢i socidlni skupiny obyvatelstva. Zjistit a popsat
vyvoj cen bydleni v rizném ¢asovém obdobi, trendy ve stavebnictvi, architektufe, vyvoj a
zménu zivotniho stylu, zmény v Grovni Zivotniho standardu, podil statu na podpote bydleni a
analyzu dalSiho z nastroji bytové politiky, kterym jsou daniové tulevy, stavebni spoieni,
dlouhodobé hypotecni Givéry a investi¢ni uvéry. Provést anketu napfi¢ rliznymi socidlnimi a
vékovymi skupinami obyvatelstva a tuto vyhodnotit a doplnit o vlastni poznatky a zkuSenosti
Z praxe.

Klic¢ova slova:
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Abstract:

Behounek, Dusan. Housing policy as a signifiant part of human lifestyle in the 21st century:
bachelor thesis. Ceské Bud¢jovice: The College of European and Regional Studies, 2014. 63
p. Supervisor: Doc. Dr. Lubomir Pana, PhD. D.

The main aim of this thesis is to evaluate the evolution of current housing policy
within the Czech Republic and Tabor region. Compare availability of housing of different
population groups by place, by age and social groups. Identify and describe the evolution of
housing prices in different time periods, trends in construction, architecture, development and
lifestyle change, changes in the level of living standards, the share of government in
supporting housing and further analysis of housing policy instruments, which are tax credits,
savings, long-term mortgage loans and investment loans. Carry out a survey across different
social and age groups of the population and evaluate this and add their knowledge and
practical experience.

Keywords :

Housing policy, flat, financing, housing stock, property, rent
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Uvod

Téma této prace jsem si vybral, protoze pracuji jako realitni makléf ve
spole¢nosti AZ-Bydleni v Taboie. Ma praxe je velmi zajimava, realitami se zabyvam jiz
deset let a mdm v této oblasti mnoho riznorodych zkusenosti. Za tuto dobu bylo
zajimavé sledovat, jakym zplsobem se na realitnim trhu projevila napiiklad
ekonomicka krize z r. 2008, jaka byla reakce developera pii vystavbé bytovych domi
na pozadavky klienti, ktefi poZadovali nové trendy tykajici se dispozic ¢i velikosti byti,
nebo jak se zménil pomér oblibenosti najemnich bytl vic¢i investovani do vlastniho

bydleni. Divodem samoziejmé byl také piistup k informacim a datim.

V teoretické ¢asti jsem se rozepsal o bydleni a jeho funkci. Vliv na Zivot ¢lovéka
je vyznamny, dalo by se Fici, Ze zdsadni. VétSina z nas travi pfevaznou ¢ast dne v praci a
doma hleda klid a pohodu, které wtulné prostiedi uréité piispiva. Dale bylo nutné
zaobirat se formami bydleni, uspofadanim celkt, typy byti. Nesmime opomenout ani
tzv. ,trendové zalezitosti“ jako jsou lofty a mezonety. Bytova politika je opatfena
naleZitou pravni tpravou, kterou také zmifuji v dalSich kapitolach. Dale bylo nutné
analyzovat bytovy fond. Zde jsem &erpal zejména z udaji CSU, ktery shrnuje data za
celou CR. Financovani nemovitosti je také nedilnou souasti této prace. Jeho formy jsou

rizné a vV meé praci se mu vénuje nékolik kapitol.

V praktické casti uz blize specifikuji najemné a trh s nemovitostmi ve mésté
Téabor. Vychdzim ptedevsim ze své praxe, poznatkll a zkuSenosti. Z toho, ze na odbyt
jdou spiSe byty bézné. Tébor je malé meésto, lofty a mezonety zde najdeme spiSe
narazove. Lidé velmi Casto obyvali paneloveé domy, zdéné domky ¢i Zili v piiméstskych
¢astech vrodinnych domech. Nyni jsou stale popularnéjsi byty v novych bytovych

domech, které jsou méné energeticky naro¢né a jsou blize k centru mésta.

Dale jsem se pokusil aplikovat na tdborské respondenty dotaznik. Zaméfil jsem
se na pohlavi, vzdélani, usporadani, v kterém lidé ziji, jejich vyclenéni nakladi na
bydleni. Podle vzdélani, vySe platu a vztahu k tomu, v jakych podminkach Zziji,

ptichazim s konkrétnimi daty a jejich posouzenim.
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1 Cil a metodika

Cilem bakalaiské prace je hodnotit vyvoj bytové politiky vramci Ceské
republiky a Téborska. Zhodnotit dosazitelnost bydleni riiznych skupin obyvatelstva dle
mista, vékové ¢i socidlni skupiny obyvatelstva. DalSim cilem je zjistit a popsat vyvoj
cen bydleni v rizném ¢asovém obdobi. Zabyval jsem se také trendy ve stavebnictvi,
moznostmi jaké dne$ni bydleni nabizi. Bylo nutné se také shrnout moznostmi

financovani bydleni. V$e dopliuji vlastnimi poznatky z praxe.

Uvodem své prace seznamuji s divody vybéru tématu a Se struénou
charakteristikou  bydleni v Ceské republice. Jednotlivé kapitoly dale seznamuji
se zéklady, na kterych je vybudovéana legislativa bytové politiky v CR, S moznostmi
financovani a formami bydleni, s obsahem bytového fondu CR. Poukazuji na komfort a
moznosti jaké dne$ni bydleni nabizi, na to jak lidé, reaguji na nové trendy ve
stavebnictvi v zavislosti na zivotnim stylu, tak aby co nejvice vyhovovaly finanénim
moznostem a zaroven komfortu obyvatel, protoze jak fikd Christian Morgenster:

,Domov neni misto, kde bydlis, ale misto, kde ti rozuméji.*

Prakticka cast v ivodu hodnoti mésto Tabor, nezaméstnanost, primérnou mzdu
zaméstnanych, vy$i najemného v Tabote. Zbytek praktické ¢asti bylo nutné realizovat
na zakladé¢ vyplnéni dotazniku. O vyplnéni bylo pozadano 60 osob zijicich na
Taborsku.. Struktura respondentti, které dotazniku podrobuji, se snazi zahrnout osoby
na ruzné socialni urovni, vriznych vékovych skupinach, sriznym vlastnickym
vztahem K bydleni, ktefi vyuzivaji rizné formy financovani k zajisténi bydleni. Cilem
dotazniku je také ziskat piedstavu jak lidé vnimaji bytovou situaci a jak jsou s bytovymi

podminkami v Taboie spokojeni.
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2 Bydleni

Bydleni patfi mezi zdkladni potieby clovéka. Mira uspokojeni této nezbytnosti
pak ovliviiuje 1 dalsi dillezité Zivotni potieby. Bydleni napliiuje dlouhou fadu urcitych
funkci jak v Zivoté jednoho ¢lovéka, tak i plo$né, tedy v ramci celé spole¢nosti. Pojima
socialni aspekty, mé vliv na hospodatsky rozvoj a politickou stabilitu zemé&. Bydleni jde
samoziejmé ruku v ruce s rozvojem sidel a popula¢nim vyvojem, vyzaduje si pozornost

vlady 1 mistnich samosprav kazdého statu.

2.1 Funkce avyznam bydleni

Potfeba bydleni patii bez vétsich rozmysli k existenénim lidskym potiebam.
Napliiovani potteb bydleni je rozlozity celozivotni a souvisly proces vlastniho bydleni a
jeho souvisejicich aktivit, ktery sjednocuje uspokojovani celé ftady dalSich
reprodukénich a rozvojovych potieb jednotliveli a rodin. Hlavni vyznam bydleni
spociva vtom, ze aktivity s nim spojené umoziuji realizaci téchto dalSich lidskych
potieb. Tuto potiebu nelze zaménit pouze potiebou bytu. Byt je nezbytna materidlni
podminka, specificky utvareny prostor pro realizaci aktivit bydleni. Ziskdni obytného
prostoru je vSak jen prvnim krokem k napliovani potfeb bydleni, coz je rozvinuty
celozivotni a kontinualni proces vlastniho bydleni a jeho aktivit, ktery integruje
uspokojovani dalsich lidskych potieb. V souvislosti s tim muzeme rozliit tii zakladni

funkce bydleni:

1. Biosocialni funkce bydleni skyté:

e ochranu clovéka pfed nepfiznivymi vlivy pfirody i nezaddoucimi Vvlivy
civilizace;

e zajiStovani vyzivy (prostor pro skladovani, ptipravu a spotiebu jidla);
e prostor pro rodinny zivot a vychovu déti v roding;
e prostor pro pasivni i aktivni odpocinek;

e prostor pro osobni hygienu, péci o Cistotu a zdravi.
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2. Socioekonomicka funkce bydleni dovoluje:
e navazovat sousedské vztahy a spolecenské kontakty;
e pfipravu na praci, studium, zvySovani kvalifikace;

e intelektudlni pracovni aktivity, drobné podnikani realizované v obytném
prostiedi aj.

3. Sociokulturni, zdjmova a rekreacni funkce bydleni umoziiuje:
e zajmové aktivity, sportovné rehabilita¢ni ¢innost, kulturni rozvoj, aj. -

,»Vsechny uvedené funkce bydleni jsou urcujici pro vyvoj celé spolecnosti. Ve
sféte bydleni se clovek rodi, formuje a rozviji jako socidlni a kulturni bytost. Ptipravuje
se na své nasledné pracovni a spolecenské uplatnéni. Bydleni ovliviiuje kvalitu lidského
potencidlu a jeho tvir¢i schopnosti. Uspokojovani potieb bydleni pfispiva vyznamné
nejen K socidlnimu, ale i ekonomickému rozvoji dané spole¢nosti. Oblast bydleni
predstavuje totiz pomérné velky podil na narodnim hospodéistvi. Vlastnictvi bytl je
urcitou mirou blahobytu jednotlivcl 1 celé spole¢nosti. Miize byt motivaci pro uspory,
dalsi investovani, pracovni usili atd. Investice do bydleni maji zcela nepochybné
produktivni charakter. Zvlast¢ investice do bytové vystavby, rekonstrukce a
modernizace bytového fondu tvofi vyznamnou ¢ast celkovych investic. Jejich
multiplikac¢ni efekt se promitd do mnoha jinych sektori ekonomiky a jsou zéaroven i
vyznamnym zdrojem piijmd a zaméstnanosti.®> Mimofadny vyznam mé bydleni pro
mladou generaci, kdy byt je jednim ze zadkladnich ptredpokladi pro zalozeni rodiny.
Mira uspokojeni potieb bydleni mladé generace tak zna¢né podminuje populacni vyvoj

dané spole¢nosti.«*

2.2 Formy bydleni

To, ze neni bydleni, jako bydleni asi neni tfeba zdlrazinovat. Rozdé¢leni riiznych
forem bydleni do n¢kolika skupin mize byt provedeno mnoha rozliSnymi zptsoby.
Zalezi vzdy na tom, kdo jednotlivé skupiny typi bydleni formuluje. Jinak bude déleni
typi bydleni vypadat z pohledu architektonicko-urbanistického, jinak z pohledu

! Bakova, L., Hlavag, J., Rektotik, J.,Vali§, K. Bydleni, Masarykova Univerzita, Brno 1997

2 Schutzova, R. Bytova politika. In Vybrané problémy ze socialni politiky, Masarykova Univerzita, Brno
1997

3 Duben, R. Ekonomika bydleni. In Teorie socialni politiky, VSE, Praha 1997

4 Cisat, J. Vybrané otazky z trhu nemovitosti, VSE Praha 1998
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majetkopravniho jinak bude pii posuzovani typt bydleni postupovat naptiklad
Statisticky tfad. Zalezi vzdy na pohledu a ucelu, s jakym se déleni forem bydleni

realizuje.

Z architektonicko — urbanistického hlediska v sou¢asném mésté rozliSujeme dva
zakladni zplsoby bydleni. Jsou jimi bydleni v bytovych domech, a to jak
monofunk¢nich, tak i v koexistenci s dalsimi funkcemi, nebo bydleni v rodinnych

domech.

Bytové domy se podle vnitiniho uspofadani potom déli na nasledujici typy:

o schodistovy dim je nejzékladnéj$im typem obytného domu, kde jsou jednotlivé

byty pfistupné z vnitiniho schodisté. Z jednoho schodisté byvaji obvykle v jednom
podlazi ptistupné 2 — 4 byty;

e  vézovy dim je obdobou schodistového bytového domu, kde pocet podlazi presahl
ptistupnost po schodisti (vice nez 4 podlazi) a schodiSté je nahrazeno soustavou
vytahll. Vlastni uspotfddani objektu je obdobné schodistovému domu, ale pocet

bytd v jednom podlazi pfistupnych z jedné skupiny vytaht se pohybuje od 3 do 8;

J chodbovy diim je objekt, kde jsou jednotlivé byty pfistupny z vnitini chodby.

Tento typ umoznoval zlevnéni vystavby, protoze z jednoho schodisté¢ bylo mozno
zpfistupnit vice bytl. Nevyhodou je, Ze byty nemohly byt pii¢né provétravany,
coz v soucasnosti umozije pouze vystavbu malometraznich byt (garsoniéry a

jednopokojové byty);

e pavlacovy dim je obdobou chodbového domu stim, Ze wvnitini chodba je

nahrazena vnéjsi pavlaci;

. bytové domy zvlastniho charakteru. Zde se jedna se o zvlastni typy obytnych

domt, kde dochazi k pokusim o prolinani bydleni v bytovych domech s typem
individualniho bydleni v samostatnych rodinnych domech (napf. domy pahorkové
nebo viladomy) a nebo k vytvaifeni nadstandardnich obytnych prostorti (napf.

mezonetové domy).
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Rodinné domy jsou objekty individualniho rodinného bydleni. Podle zptsobu
fazeni jednotlivych rodinnych domt délime uzemi se zastavbou rodinnych domii na
zastavbu bodovou, fadovou, vicefadovou a kobercovou. Objekty rodinného bydleni
potom d€lime na izolovany dim, dvojdomek, ¢tyfdim, fadovy dim, atriovy dim ¢i

terasovy dum.

Podle vysky objektu délime zastavbu na:

nizkopodlazni (do 4 nadzemnich podlazi);

e stfedné podlazni (do 8 nadzemnich podlazi);

e vysokopodlazni (nad 8 nadzemnich podlazi) a

e vyskovou (nad 16 nadzemnich podlazi).®

Vedle téchto staveb uspokojuji potieby bydleni také zafizeni zvlast upravena pro

bydleni urcité skupiny osob:

e pro ubytovani jednotlivych osob formou individudlniho nebo kolektivniho bydleni
(domovy, penziony, Gstavy atd.);

e pro kratkodobé ubytovani, napt. délnikl, déti;

e provozni budovy, pokud je v nich nékdo ubytovan.®

2.2.1 Obytné soubory’

Jednotlivé typy obydli maji rizné vnitini uzitkové vlastnosti, vedle nich pisobi
dalsi vné&jsi vlivy vyplyvajici z polohy bytu a domu, i z kvality $irSiho obytného
prostiedi sidla. Objekty pro bydleni, at’ jiz rodinné nebo bytové domy, jsou ve méstech
usporadavany do obytnych souborti a ¢tvrti. Podle doby vzniku a charakteru rozliSujeme
celou fadu typd téchto soubori. Nékteré obytné celky jsou slozeny pouze z bytovych

domtl, jiné pouze z domt rodinnych. Casty je rovnéz piipad, kdy jsou bytové domy

5 Silhankova, V., Koutny, J., Cablovd, M. Urbanismus a Gzemni plinovani. Pardubice: Univerzita
Pardubice, s55, 2002

6 Zakon ¢&. 50/1976 Sb. v platném znéni

7 Silhankova, V., Koutny, J., Cablova, M. Urbanismus a uzemni planovani. Pardubice: Univerzita
Pardubice, 2002
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(zejména nizkopodlazni) s rodinnou vystavbou kombinovany. V nasich podminkach

nejcasteji nachazime nasledujici typy obytnych soubort:
Historicka zastavba

Historickd zastavba s obytnou funkci ma v centrech mést sevienou blokovou
formu a je zpravidla polyfunkéni (s vybavenosti event. administrativou v pfizemnim
podlazi /ev. vice niz8ich podlazich), navazujici zastavba centralni zony z 19. stoleti méa
sice rovnéZ blokovou formu, ale jiz s vEétSimi vefejnymi prostory a nema takovou miru

polyfunkce.

Blokova zéstavba 19. a 1. poloviny 20. stoleti.

Zastavba bytovymi schodistovymi domy dnes tedy jiz spiSe v centralnich
castech mést, kterd kombinuje obCanskou vybavenost (obchod, sluzby) v parteru domi
s bydlenim ve vyssich 3 — 5 podlazich. Tato zastavba usporadava jednotlivé objekty do
blokti a vytvafi jasné¢ oddélené veiejné prostory (ulice a ndmésti) a soukromé prostory
(vnitrobloky). Pokud jsou vnitrobloky vénovany zeleni, je tento zplsob zastavby
obyvateli vysoce hodnocen a obliben. Problémem téchto objekti je mnohdy jejich
pomérné¢ vysokd zchatralost zplsobena dlouhodobym zanedbanim udrzby.
V soucasnosti krom¢ udrzby a renovaci jednotlivych objekti dochazi 1 k vyuzivani

pudnich prostor pro vestavby novych bytt.
Tovarni délnicka sidliSté 19. stol. a po¢. 20. stol.

S rozvojem pramyslu v 19. stoleti bylo potieba feSit ubytovani délniku, ktefti
pfichazeli do mésta za novym vydélkem v tovarnach. Vznikla cela fada délnickych
kolonii a sidli§t velmi ¢asto v pfimé vazbé& na tovarnu. Tato sidli§t€ sestavala obvykle
z jednoho typu malého rodinného domu, ktery byl seskladavan do fad nebo shlukda.
Protoze tato sidliSt¢ byvala nedostatecné hygienicky vybavena byla z velké ¢asti
demolovana ve 2. poloving 20. stoleti. V nékterych ptiznivych lokalitdch zlstala dodnes
zachovéna, a to bud’ pfestavénd na vilkovou ¢tvrt tam, kde byly dostate¢né odstupy
mezi objekty nebo na specifickou obytnou kolonii pro umélce apod. (napi. kolonie

Kamenka v Brné na Cerveném kopci).
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wZahradni mésta*

Na zaklad¢ neutéSeného stavu bydleni v dé€lnickych koloniich na pielomu 19. a
20. stoleti pfisel anglicky stenograf Ebenezer Howard s myslenkou ,,bydleni v zeleni*.
Propracoval teoreticky systém zaklddani novych mést jako satelitti u velkomést, kde by
bylo zaruceno kvalitni obytné prostfedi. Jeho mySlenky byly propracovany i do
ekonomickych souvislosti vystavby takovéhoto mésta, a tak bylo nékolik novych sidel
vV tomto duchu zalozeno nejprve v Anglii (napt. Welwyn) a posléze se tato mysSlenka
uplatnila t¢émét po celé Evropé. U nas je typickym piedstavitelem kolonie Baba v Praze,
ale v duchu zahradniho mésta je zalozeno velké mnozstvi vilovych &tvrti po celé Ceské
republice. Dalo by se fict, ze 1 souCasna vystavba soubort rodinnych domka vychazi

Z téchto principd.

Funkcionalistické uvoliiovani zastavby

V duchu Athénské charty zroku 1933 se od poloviny 20. stoleti zacala
prosazovat rozvolnéna zastavba. Architekti a urbanisté kritizovali hygienické podminky
star§i blokové zastavby zejm. oslunéni a provétrani jednotlivych bytl. Zacali proto
navrhovat obytné soubory bez uzavienych vnitrobloku tak, aby ke kazdému bytu mohlo
pronikat dostate¢né mnoZstvi svétla a aby byl dobie provétravan. V tomto duchu zacaly
u nas vznikat prvni obytné soubory po 2. svétové valce s tzv. fadkovou zastavbou. Tyto

soubory relativné malého métitka dnes patii mezi zajimavé formy kvalitniho bydleni.
Panelova sidlisté

Funkcionalistické principy zastavby spolu se zprimyslnénim stavebnictvi tzv.
prefabrikaci byly zakladem pro vznik panelovych sidlist. Od 60. let 20. stoleti vznikala
tato zastavba po celé Evropé. V zapadni Evropé ale byla zahy (jiz v 70. letech)
opusténa, v socialistickych zemich pfetrvaval tento typ vystavby az do konce 90. let.
Panelové domy schodistového nebo vézového typu — od 4, Castéji od 8-mi do 12-ti
podlazi, rozvolnéna zéastavba bez vymezeni soukromych a vefejnych prostord,
nedostateCna zelet a zaostavajici vystavba obcCanského vybaveni dali vzniknout

obytnym souborim témeét ve vSech nasich méstech.
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2.2.2 Vybaveni obytnych soubort

Kazdy obytny soubor pro to, aby mohl fungovat jako skute¢n¢ samostatna cast
mésta, musi byt vybaven nejen obytnym prostiedim, ale i dal$imi funkcemi. V prvni
fad¢ to je doplnéni zdkladni obCanskou vybavenosti, jako jsou obchody a sluzby
kazdodenni potfeby (potraviny, drogerie apod.). Protoze v obytném souboru ziji kromé
dospélych v produktivnim veéku také déti a stari lidé, kteti patifi do méné mobilnich
skupin obyvatelstva, musi dobré obytné prostiedi spliiovat i pozadavky na dobrou
dostupnost (nejlépe pési) zékladnich vzdélavacich_zafizeni jako jsou mateiské a
zakladni Skoly a zafizeni pro kazdodenni rekreaci a sport - détska hiist€, sportoviste,
kluby mladeze apod., stejné¢ jako zafizeni pro oddech a relaxaci — parciky, kluby

duchodcu.

Obytny soubor musi ale dobfe fungovat i po strance dopravni obsluznosti a
technického vybaveni. Dopravni zafizeni pfedstavuji zejména povrchovd nebo kryta
stani pro parkovani a odstavovani vozidel, zafizeni technické infrastruktury jsou pak

vymeéniky, trafostanice, zafizeni pro likvidaci TKO apod.
2.2.3 Typy bydleni podle zpisobu vyuzivani bytu
Podle zptisobu vyuZzivani byti miizeme "bydleni" délit i nasledujicim zptisobem:®

a) byty v ndjemnim sektoru:
e najemni v rodinnych domcich;
e najemni v ¢inzovnich domech;
e druzstevni byty;
e statni byty;

b) vlastnické bydleni:

e vlastni v rodinnych domcich;
e vlastni v ¢inzovnich domech.

Podle forem vlastnictvi:
a) byty v soukromém sektoru:
¢ vlastni v rodinnych domcich;

e najemni v rodinnych domcich;
e vlastni v ¢inzovnich domech;

8 Schutzova, R. : Vybrané problémy ze socialni politiky. Masarykova Univerzita Brno 1997
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e najemni v ¢inzovnich domech;
b) druzstevni byty;
c) obecni byty;

d) statni byty.°

2.3 Byt jako takovy

Byt jako takovy je soucast domu. Muze byt obydlim pro jednoho ¢lovéka,
rodinu nebo pouhé spolubydlici. Jedna se budto o jednu mistnost nebo nékolik
mistnosti. Kuchyn, koupelna, zachod a chodba se jako mistnosti nepocitaji. Obyvaci

pokoj, loZnice, pracovna a dalsi se jako mistnosti pocitaji.

I zpuisoby vystavby jsou rizné, jedna se bud'to o:
a) Mezonetové byty

e tento typ bytu se rozklada v n€kolika podlazich a ma terasu, ktera se
rozklada na stfeSe spodniho podlazi;

e architektonicky se mize vlastné jednat o propojeni dvou bytovych
jednotek nad sebou. Propoji je zafizeno schodistém;

e obvykle se tyto byty skladaji z kuchyné a jidelny, obytného prostoru,
loznic mtze byt i n¢kolik a koupelny byvaji také dve.

b) Suterénni byt

e byt lezi vlastné€ pod Grovni okenniho terénu;
e Dbyty byvaji charakteristické niz8i cenou, a to z diivodu nebezpeci
kradeze.

¢ jedna se o byt, ktery mé nékolik podlazi a horni podlazi, ve kterém byva
vétSinou umisténa loznice, mize mit nizsi strop;

e tyto byty byly vétSinou vystavény v primyslovych stavbach;

e mistnost s posteli byva vétSinou oteviena.

Dispozice béznych byt umisténych ve zdénych domech ¢i panelacich byva takovato:

% Koncepce bytové politiky pro stfedné velka a malé mésta: str. 20 - 32. Hradec Kralové: Ministerstvo pro
mistni rozvoj, 2006.
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e 1+0 - 1 mistnost + ptedsinl + socidlni zatizeni (bez kuchyn¢ ani kuchyiiského
koutu)

e 1+kk - 1 mistnost, ve které je kuchynsky kout + pfedsin + socialni zatizeni
e 1+1 - 1 mistnost + kuchyn jako samostatna mistnost + pfedsin + socidlni zatizeni

e 2+KK - 2 mistnosti, z nichz v jedné je kuchynsky kout + piedsin + socialni
zatizeni

e 2+1 - 2 mistnosti + kuchyn jako samostatna mistnost + ptedsin + socidlni
zafizeni

o 3+kk, 3+1, 4+kk — analogie k vyse popsanému

« Garsoniéra — maly byt, jedna mistnost, a to vét§inou bez odd&lené kuchyng.

10 PECHO - IT. Azalea Projekt: Typy byti [online]. 2013 [cit. 2014-03-29]. Dostupné z:
http://www.azaleaprojekt.cz/typy-bytu/
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3 Bytova politika z pohledu legislativy CR

Z hlediska statu spociva princip a cil bytové politiky zejména ve vytvareni
vhodného pravniho, institucionalniho a fiskalniho prosttedi pro aktivity v§ech aktérti na
trhu s byty. Stat by nemél piekdzet ekonomickému fungovani trhu s byty; zaroven vSak
musi ¢init podpirné kroky zacilené na ty skupiny domdcnosti, které se samy o své
bydleni na trhu postarat nemohou. Koncepce bytové politiky schvalena vladou
pfedstavuje pro jednotlivé resorty zavazny strategicky dokument, v némz jsou

stanoveny zakladni sméry vyvoje 1 konkrétni cile v oblasti bydleni.
Z hlediska aktért na trhu s byty jsou cile bytové politiky zejména tyto:

o fungovani trhu s byty v€etné odpovidajici pravni upravy pro vlastnické, najemni
i druzstevni bydleni a v€etné vymahatelnosti prava; soucasti tohoto cile je i

odstranéni cenovych a pravnich deformaci v segmentu ndjemniho bydleni,

e zvySovani financni dostupnosti bydleni pro doméacnosti, v¢éetné socialnich davek
v oblasti bydleni kompenzujicich celkové vydaje na bydleni doméacnosti s

niz§imi ptijmy,

e zvySovani nabidky bydleni, a to i prostfednictvim podpory nové vystavby vcéetné

vystavby bytl se socidlnim urcenim,

e zvySovani kvality bydleni, v€etné podpory vlastnikl pfi sprave, udrzbe,

opravach a modernizaci jejich bytového fondu,

e pribézny monitoring trhu s byty i monitoring G€¢innosti a efektivity jednotlivych

podptrnych nastroju a jejich korekce,

o aplikace nediskriminac¢nich pravidel spole¢ného trhu Evropské unie véetné
podminek hospodarské soutéze a slucitelnosti vefejnych podpor s komunitarnim

pravem.

Uvedené cile jsou konkrétné napliiovany pravnimi piedpisy (ob¢ansky zakonik
obsahujici informace o najmu z bytu, zdkon o jednostranném zvySovani najemného,
zékon o vlastnictvi bytil, zdkon o podpofe vystavby druzstevnich byt apod.) a déle

pomoci podpirnych nastrojii v oblasti bydleni. Jedna se o programy financované ze
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statniho rozpoétu prostiednictvim Ministerstva pro mistni rozvoj CR a o podpory
financované z prostiedkii Statniho fondu rozvoje bydleni na zékladé jednotlivych

nafizeni vlady, obsahujicich podminky a rozsah jednotlivych forem podpory.
3.1 Vymezeni pravni upravy

Byt je zvlastnim druhem nemovitosti. KdyZ to vezmeme ze Siroka, je to vlastné
pouhd soucast domu, avsak z ustanoveni § 118 obCanského zakoniku je jasné, zZe pravné
jde o véc zpiisobilou byt na poptedi obanskopravnich vztahil, tedy 1 vlastnictvi. Co se
tyCe vetejného prava, je bytem podle § 2 pism. b) zdkona o vlastnictvi byt mistnost
nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Gfadu stanovené k bydleni.
Konkretizuje takto § 3 pism. g) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na
stavby, kde je byt definovan jako soubor mistnosti nebo jedna mistnost, ktera je obytna
(garsoniéra) a je svym stavebné technickym usporddanim a také vybavou spliujici
pozadavky na trvalé bydleni a je knému uzivan (na zakladé¢ rozhodnuti stavebniho

ufadu)
3.2 Vlastnictvi

Byt je pfedmétem vlastnického prava a lze s nim tedy nakladat jako s véci.
Vlastnik bud’to byt vyuziva sam nebo jej pronajima. Vlastnictvi je zapsano v Katastru

nemovitosti.

V piipad¢, ze dim ma nejméné pét jednotek, z nichz alespon tii maji odlisného
vlastnika, vznikd povinné ze zékona spolecenstvi vlastnikli jednotek. Je to vlastné
pravnicka osoba, kterd se zabyva spravou, opravami a celkovym provozem
spolecenskych prostor, tedy vSeho krom¢ byti nebo nebytovych prostorti. Toto
spolecCenstvi se zapisuje do rejstiiku spoleCenstvi vlastnikii jednotek, které vede

rejstiikovy soud.
3.3 Najem

Najemce byt pak vyuzivd na zdkladé najemni smlouvy, kterd byla uzaviena
s vlastnikem. Pronajimany byt mize byt statni (to je dnes vyjimka), obecni ¢i vlastni
(soukromy vlastnik). Muze se stat, Ze nadjemni smlouva mize byt spojena napiiklad se
smlouvou pracovni. Najem bytu je tedy podlozen najemni smlouvou. Ochrana ndjemni
smlouvy je zvySovana. Tak ptivodné dispositivni ustanoveni o tfimési¢ni vypovédni

dob¢ podle § 710 odst. 3 OZ s kogentnim minimem 1 mésice bylo bodem 9 novely ¢.
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267/1994 Sb. zkogentnéno na 3 mésice s odlvodnénim: "Je zapotiebi odstranit
nedostatek § 710 odst. 3 obcanského zakoniku, podle n¢hoz je sice stanovena pro
vypovéd najmu obecné tiimesicni lhtita, ale neuvede-li ndjemce ve své vypovedi lhitu,
skon¢i najem bytu jiz koncem mésice nasledujicitho po mésici, v némz vypovéd dosla
pronajimateli. Tim je znevyhodiiovan pronajimatel, ktery béhem relativné kratké doby 1
meésice nema Cas fadné vyporadat zdvazky ndjemce, byt po ném pievzit a znovu

pronajmout. Je na misté lhity sjednotit."!

1 MMR. Bytova politika CR: Prezentace ppt. 2009, fijen.
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4 Bytova politika po roce 1989

Ministerstvo prace a socidlnich véci jiz od roku 1989 pfijimalo fadu riznych
opatieni, ktera méla napomahat domacnostem financné zvladat zménu proporci v jejich
vydanich. Dochazelo totiz postupné k takovym zménam cenovych relaci v dusledku
cenové liberalizace, které vedly Kk vyznamnému nartstu vydaji domacnosti
souvisejicich s bydlenim. Zatimco vroce 1990 vydaval vpriméru jeden &len
zamé&stnanecké domdacnosti na bydleni v¢. vody a energii 9,3 % (domacnosti dichodcli
12,7 %) ze svych celkovych vydajii, vroce 2007 jiz tento podil ¢inil 15,5 %, resp.
24,6 %. Stat tedy prostfednictvim riznych socidlnich intervenci zacal pomadhat
obCantim, ktefi se pii zajisStovani standardniho bydleni nemohou obejit bez jeho

pomoci.*?
4.1 Zakladem je zivotni minimum

Pocinaje rokem 1991 nabyl u€innosti zakon o zivotnim minimu. Timto zadkonem
byla stanovena spolecensky uznand hranice minimalnich pfijmi, pod niz nastava stav
hmotné nouze. Zivotnim minimem jako zakladni minimalni piijmovou kategorii byla
vymezena zakladna i pro oblast bydleni, od niz se odvozovala pomoc statu osobam,
resp. domacnostem, které nemohly své zakladni bytové potieby hradit plné z vlastnich
pfijma. Tato pomoc byla postupné realizovana dvéma zakonnymi systémy, nejdiive od
roku 1991 pouze systémem fakultativnich davek socidlni potfebnosti, ktery byl pocinaje

rokem 1996 doplnén systémem narokovych davek statni socialni podpory.

AZ do konce roku 2006 bylo Zivotni minimum dvouslozkové, tj. stanovilo
hranici hmotné nouze obcana, resp. domacnosti pro nezbytné naklady na zajiSténi
vyZivy a ostatnich osobnich potfeb a nezbytné naklady na domacnost (tj. pfedev§im na
bydleni). Vzhledem k tomu, Ze naklady na bydleni zacaly postupné nartstat, vyvstala jiz
zminéna potieba chudsim ob¢anlim v ramci solidarity posilovat jejich zdroje pfijmt nad
ramec davek socialni potiebnosti. Proto jesté pted jiz zminénym piijetim systému davek
statni socialni podpory byl od roku 1994 do konce roku 1995 poskytovan tzv. ptispévek

na najemné jako reakce na skokové zvySeni ndjemného, nasledné pak od roku 1998 do

12 pELIKANOVA, Hana. Bydleni - socilni jistota a materiaini potfeba. Bytova politika a narativni reflexe
bytové situace v Ceskoslovensku pfed a po roce 1989. ISBN 978-80-88997-42-9.
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roku 2000 v souvislosti se skokovym zvySenim cen tepelné energie tzv. ptispévek na
teplo a znovu v tomto obdobi pro doméacnosti v bytech s regulovanym najemnym po

vyrazné¢jSim zvyseni tohoto najemného tzv. prispévek na ndjemné.

Vsechny tyto davky vychazely z hlediska naroku i vypoétu davky ze Zivotniho
minima, resp. t€ jeho casti, kterd plosné¢ vymezovala vysi nezbytnych nakladi na

bydleni. Zivotni minimum v obou jeho slozkach bylo jednotné pro celé uzemi statu.
4.2 Zasadni konstrukéni zmény

| kdyz se pravideln¢ kazdorocné€ zivotni minimum v jeho obou slozkach
valorizovalo, a to diferencovan¢ podle skutecného nardstu cen jeho jednotlivych
polozek, nejen postupna regionalni diferenciace nakladi na bydleni v disledku zmén
forem cenové regulace (pfechod z limitnich cen na vécné usmériiované, resp. trzni)
vedla ktomu, Ze ministerstvo prace a socialnich véci pfistoupilo k z&sadnim
konstrukénim zménam urcujicim pomoc statu obcanim (domacnostem) v oblasti
bydleni. Zménou konstrukce Zivotniho minima od 1.1.2007 byla vyloucena ze
zivotniho minima ta jeho ¢ast, kterd vymezovala vysi nakladl k zajisténi nezbytnych
nakladd na bydleni a pravidla pro socialni ochranu v této oblasti a pro zohlediovani
skute¢nych nakladl na bydleni byla nahrazena novymi dvéma davkami, a to ptispévkem
na bydleni ze systému davek statni socialni podpory a doplatkem na bydleni ze systému

pomoci v hmotné nouzi.

Nové konstruovany piispévek na bydleni vychéazi ze zasady, ze kazdéa osoba ¢i
domacnost miize na bydleni vynalozit ur¢itou ¢ast svych piijmi. Za socialn¢€ unosné se
povazuje, aby osoba ¢i domacnost vynakladala na naklady spojené s bydlenim 30 %,
v Praze 35 % svych pfijmt. Podminky pro pfispévek na bydleni jsou konstruovany tak,
aby nedo$lo u socidln¢ slabSich skupin osob ke ztraté¢ bydleni, ale zaroven aby
motivovaly uzivatele byt zajistit si pfijem vlastni praci, a tim i bydleni na odpovidajici

arovni.

Doplatek na bydleni ze systtmu pomoci v hmotné nouzi znamena individualni
feSeni, které vedle pfijmli domécnosti reaguje také na mistni redlné ndklady na bydleni.
O doplatku na bydleni rozhoduji povéiené obce (pfip. Gfady jednotlivych méstskych

casti). Obec miize v ptipad¢ potieby nabidnout osobam v hmotné nouzi méné nakladné
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bydleni. Rovnéz lze vyuzit ptfi feSeni bydleni osob s nedostate¢nymi piijmy pozadavek
na zvyseni jejich pfijmu jejich uc€asti na praci organizované obci, a to pfedevsim v téch
situacich, kdy obec nema k dispozici méné nakladné formy bydleni. Ptijata opatieni se
vztahuji na obc¢any, resp. domdcnosti bydlici ve vSech formach bydleni, stejné jako

tomu bylo do roku 2006.

4.3 VysSe prispévku vyrazné roste

Nova konstrukce Zivotniho minima a upraveny systém davek statni socialni
podpory i davek pomoci v hmotné nouzi nelze s ohledem na jeho kratkou G¢innost plné
vyhodnotit. AvSak pfijata opatfeni v oblasti socidlnich davek pii spoluptisobeni zmén
V oblasti zaméstnanosti a dani ukazuji, ze se posiluje adresnost uvedenych socidlnich

davek.

Rok 1989 piedstavoval jakysi meznik ve vyvoji celé ceské ekonomiky,
stavebnictvi nevyjimaje. Ukonceni statnich dotaci do bytové vystavby se nejdiive
promitlo v propadu zahajovanych staveb byti. V roce 1990 pak bylo tedy zasluhou
piispévku na vystavbu rodinnych domt zahdjeno 61 004 byti proti 55 965 bytim v roce
1989, avsak jiz v roce 1991 byla zahdjena pouhd Sestina tohoto po¢tu. V dalSich dvou
letech se pocet zahajovanych budov jesté vice snizil. V roce 1993 tak bylo vydano
pouze 7 454 stavebnich povoleni. S nékolikaletym zpozdénim se deprese zahajované
bytové vystavby promitla i do klesajiciho po¢tu byt dokoncenych. Na samotné dno,
pomineme-li ovSem prvi povale¢na 1éta az do roku 1948, klesla dokonéena bytova
vystavba vroce 1995, kdy bylo v republikovém Uhrnu postaveno jen 12 998 byti.

Teprve po roce 1996 zacalo dochazet k vyraznéj§im ozivenim. 1

13 Bytova politika v socidlnich aspektech: Eva Holanova. Praha: MPSV, 2010.
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5 Bytovy fond v Ceské republice

Bytovy fond Ceské republiky je tvofen z bytovych jednotek v rodinnych domech
a bytovych domech. Vyznamna c¢ast obyvatelstva nasi zemé bydli v domech
postavenych z montovanych prefabrikovanych dil, tedy paneld. Zivotnost téchto domt
byla planované na 40 let. S vystavbou tohoto typu se ve vétsi mite zacalo v povale¢ném
obdobi, a proto si mnoho z téchto domt dnes zada opravu, revitalizaci, ¢i regeneraci pro

dosazeni nejen pozadavki tepelné technickych, ale rovnéZz uzivatelského komfortu.

5.1 Pocet a struktura zahajenych byt

Zahajovana bytova vystavba se po propadu az na sameé dno v roce 1993 v
nasledujicich letech postupné ozivovala, pricemz proces zvySovani objemu zahajované
bytové vystavby byl zpocitku mnohem dynamictéjSi nez zvySovdni objemu
dokoncenych bytd. Jiz pouze Ctyii roky po dosazeni minimalniho po¢tu zahajenych
staveb se v republikovéem uhrnu zahdjilo vice nez 30 tisic bytd ro¢n¢, cca dvakrat vétsi

objem nez v ptipadé dokoncenych bytt.

Etapa postupného ozivovani zahajované bytové vystavby po roce 1993 méla
svij prvni vrchol v roce 1998, kdy bylo zahajeno 35 027 byti (3,40 bytd na 1 000
obyvatel). V dalsich letech dochéazi k postupnému snizovani poctu zahajenych byt az
na 28 983 v roce 2001. Poté se opét rozsah zahajované bytové vystavby zvysil, az v
letech 2006-2008 bylo ro¢né zahajovano 43,5-44 tis. bytl, coz predstavovalo intenzitu
ve vysi cca 4,2 bytii na 1 000 obyvatel). Jelikoz zahajovana bytova vystavba reaguje
mnohem pruznéji na rizné ekonomické zmény nez vystavba ve fazi dokoncovacich
praci, projevil se nastup hospodaiské krize na podzim 2008 v pomérné vyrazném
snizeni poétu zahajovanych staveb hned v nasledujicim roce 2009, a zejména pak v roce
2010. V roce 2010 bylo totiz zahajeno jen 28 135 bytd, tj. o cca 9 000 byti méné nez v
pfedchozim roce a dokonce o vice nez 15 000 byth méné nez v roce 2008, coz
predstavuje pokles zahajované bytové vystavy o celych 35 %. V roce 2011 a 2012
pokles pokracoval, zatimco v roce 2011 byl mirngjsi, v roce 2012 bylo zahajeno 23 853

bytd, tj. 0 3 682 bytll méné nez v roce predchozim. Vyvoj sedmi statisticky sledovanych
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kategorii zahajenych byt podle druhu budovy a poctu zahajenych modernizaci byti je
prehledné znazornén za celé sledované obdobi v tabulce 1. V pribéhu Sestnactiletého
obdobi 1997-2012 bylo zahajeno na uzemi Ceské republiky celkem 559 875 byti,
z toho 262 336 byt (46,9 %) v novych rodinnych domech a 153 127 byt (27,4 %) v
novostavbach bytovych domu. Na

piistavby a nastavby ve starSich budovach bylo vydano 52 469 stavebnich
povoleni (9,4 %) v ptipad¢ rodinnych domu a 34 476 povoleni (6,2 %) v piipadé
bytovych domu. Byla zahajena vystavba 14 037 bytt (2,5 %) v domovech pro seniory a
v domovech-penzionech, v nebytovych budovach bylo zahajeno 23 608 bytd (4,2 %) a
pro stavebni Upravy nebytovych prostorti bylo vydano povoleni na vystavbu 19 822
bytt (3,5 % thrnného poctu).

Vyvoj bytl zahdjenych v novych rodinnych domech viceméné kopiroval vyvoj
celkové zahajované vystavby, s tim rozdilem, Ze minima bylo dosazeno jiZ v roce 2000
a ze v roce 2008 doslo k pomérné¢ vyznamnému nartstu az na dosud maximalni hodnotu
22 918 zahajenych byti. Pak nasledoval rychly pokles az na hodnotu 16 611 byti v roce
2010. Rok 2011, na rozdil od vSech bytil, zaznamenal mirny nartst na 17 060 byti, zato
v roce 2012 pocet byt opét klesl na hodnotu 14 399.

Podil byt zahajovanych v rodinnych domech na celkovém poctu zahajovanych
byt mél sice kolisavy priibéh, ovSem se zietelné rostouci tendenci, takze v roce 2008

poprvé piekrocil padesatiprocentni hranici. V poslednim sledovaném roce 2012 dosahl
60,4 %.

Pocet byt zahdjenych v novych bytovych domech klesal az do roku 2001 (na 7
097 bytl), od té doby se zvySoval az na 15 283 stavebnich povoleni vydanych roku
2007. Pak nasledoval plynuly pokles, ktery se v roce 2010 zménil v prudky pad v
souvislosti s hospodarskou krizi: v roce 2010 bylo zahdjeno 5 798 byti, v roce 2011
pocet klesl na 5 013 byt a v roce 2012 bylo zahajeno jen 4 022 byti v bytovych
domech, coz je viibec nejméné od roku 1997. I podil bytl, které byly zahijeny v
bytovych domech, se v poslednich letech vyrazné snizil, a to az na pétinu vSech byta
(16,9 % v roce 2011). Podil byt zahajovanych v nastavbach a ptistavbach k bytovym
domiim i rodinnym domim b&hem celého obdobi spise klesal, a to az do r. 2008. Od té

doby — v souvislosti s celkovym Gtlumem bytové vystavby — vsak jejich vaha opét roste.
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V roce 2012 dosahovaly zahajované nastavby k rodinnym domim podil 6,9 % a

nastavby k bytovym domim 5,6 % ze vSech zahajovanych byta.

V roce 2012 bylo v domovech pro seniory a v domovech-penzionech zahajeno
741 bytu, coz je znatelné vice nez v predchozim roce, ale stale se jedna pouze o0 3,1 %
vSech zahdjenych bytl a jen necelou tfetinu poctu byt zahdjenych v téchto zafizenich
roku 2002. Jinak vystavba téchto budov ve sledovaném Sestnactiletém obdobi ma silné
kolisavy vyvoj, s celkové klesajici tendenci, v letech 2007-2010 jejich podil na celkové
zahajované bytové vystavbé poklesl dokonce pod hranici 2 %. Pocet byt zahdjenych v
nebytovych budovach naopak zaznamenal od roku 1997 vyrazny nartst, v roce 2009 se
Jiz ptiblizil hranici 2,5 tis. zahdjenych byti, poté vSak nasledoval pokles na 1 556 bytl v
roce 2010, 1 175 bytd v roce 2011 a 1277 byt v roce 2012 v souvislosti s Gtlumem
celého stavebnictvi, tj. véetn& “nebytovych budov. Podil byt ziskanych stavebnimi
upravami nebytovych prostor se dlouhodobé snizuje, v soucasnosti nedosahuje ani 2 %

vSech bytt.*

Graf 1: Struktura bytového fondu CR, poet bytovych jednotek
961 562 1 63§ 131 V RODINNYCH DOMECH
25& 43%

1 1?290368‘

Zdroj: JAKUB MARIK. Mineralni izolace [online]. [cit. 2014-03-08]. Dostupné z: http://www.mineralniizolace.cz/bytovy-fond-cr-
1339752495.htm

W VBYTOVYCH DOMECH PANELOVYCH

V BYTOVYCH DOMECH NEPANELOVYCH

Z nasledujiciho grafu je mozné pozorovat, Ze v bytovych panelovych domech
zije 25 % obyvatelstva, v bytovych domech nepanelovych zije 32 % populace a

v rodinnych domech Zije 43 % osob. Je tedy patrné, ze témét pil populace Zije

14 Cesky statisticky ufad
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Vv domech, nutno vSak podotknout, Ze se nejspiSe velmi Casto jednd také o vesnické

domy. Zatimco v ramci bytovych domi jde vétSinou o Zivot ve méste.

Graf 2: Dokondena bytova vystavba v Tabore v letech

Pocet dokoncenych bytli v Tabore
500
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300 -
== PocCet dokoncenych
200 bytl v Tabore
/
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Zdroj: vlastni, data z CSU

Na grafu je mozno sledovat, ze pocet dokoncenych byt v Taboie ma velmi
kolisavou tendenci. Maximum dokoncenych byt zaznamendvame na pielomu roku
2000 a 2001, dale pak také mezi roky 2007 a 2008. Po roce 2008 zacala byt tendence
spise klesajici. Muze to byt zptisobeno nedostatkem prostor ¢i pozastavenim rozmachu

developerskych firem.

Graf 3: Pocet dokonéenych byt v obcich na Taborsku
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Zdroj: data z CSU, upraveno autorem
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Dokoncené byty v obcich na Taborsku dosahuji maxima také na prelomu roku
2001 a 2002, dale potom vroce 2008 nasledovalo klesani. Od roku 2011 pocet
dokonc¢enych byti v obcich roste. Mize to byt zplisobeno snahou vyhnout se

méstskému ruchu a také niz§imi naklady na bydleni.

Ptiloha ¢islo 1 a 2, Tabulka 1,2 vice o dokonéené bytové zastavbé podle okresi,

obci a situaci v mést& T4abor.
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6 Financovani bydleni

Bydleni leze financovat riznymi zpusoby:

a) Hypote¢ni avér:

Hypote¢ni avér je dle § 28 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech v platném
znéni, Uver, jehoZz splaceni vcetn€ pfisluSenstvi je zajiSténo zastavnim pravem
k nemovitosti, i rozestavéné na uzemi Ceské republiky. Uvér se povazuje za hypoteéni,

dnem vzniku pravnich G¢inkt zastavniho.

Ucelem hypote&niho Givéru mize byt:

Koupé€ nemovitosti

Koupé rozestavéné nemovitosti a jeji dostavba

Vystavba nemovitosti

Rekonstrukce nemovitosti

Ptistavba ¢i nastavba nemovitosti

Vypoiadani spoluvlastnickych a dédickych naroki

Splaceni diive poskytnutych uvéri ¢i pijcek poskytnutych na investice do
nemovitosti

e Koup¢ druzstevniho podilu s pravem uzivani bytové jednotky

Hypoté¢ni Givéry dale rozebiram v kapitole 6.1
b) Stavebni spofeni:

Rudolf Doucha definuje stavebni spofeni jako systém piijimani vkladd od
ucastnikli tohoto druhu spofeni, poskytovani Uvéru vyhradné tém ucastnikiim, kteti
splnili stanovené podminky, na zdkonem vymezené stavebni ucely a zajist'ovani statni

podpory.

Stavebni spofeni je upraveno Zakonem ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a
statni podporfe stavebniho spofeni. V souladu stimto zdkonem je provozovatelem
stavebniho spofeni stavebni spofitelna, coz je banka, kterd miize vykondvat pouze
stavebni spofeni a dal$i Cinnosti, které jsou specifikované v § 9 toho zékona, napft.
poskytovat zaruky na uvéry ze stavebniho spofeni, obchodovat na vlastni ucet
s hypote&nimi zastavnimi listy, s dluhopisy vydavanymi Ceskou republikou, vykonavat

finanéni makléfstvi.
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Nepiimd podpora bydlent:

Ceska republika prostiednictvim ministerstva pro mistni rozvoj, pfistupuje
aktivné k feSeni bytové situace. Dne 21.6.2000 ziidila Statni fond rozvoje bydleni, jehoz
Ukolem je: vytvaret, akumulovat a rozsifovat finan¢ni prostfedky ur¢ené na podporu
investic do bydleni, a to zejména na podporu vystavby bytl, a to predevsim bytil
najemnich, na podporu oprav bytoveho fondu, z toho pfedev§im na podporu oprav
domd vystavénych panelovou technologii a na podporu vystavby technické
infrastruktury v obcich, tedy na zainvestovani pozemka vhodnych pro budouci bytovou

vystavbu.

a) Prispévek k hypotecnimu uvéru:

Ptispévek ke splatkdm hypotecniho Uvéru poskytuje stat zprostredkované
prostfednictvim bank, poskytujicich hypote¢ni Gvery, na zaklad€¢ nafizeni vlady ¢.
249/2002 Sb. Ve znéni novely ¢. 32/2004 Sb. Coz v praxi znamend, zadatel o pfispévek
uzavird smlouvu o poskytovani ptispévku s bankou, u které ma vedeny hypote¢ni uvér.
Tato banka musi mit uzavienou mandatni smlouvu s Ministerstvem pro mistni rozvoj, o

vyplatu ptispévki pro klienta zprosttedkovava.

b) Podpora stavebniho spofeni:

Podporu stavebniho spofeni fesi § 10 — 12 ¢. 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a
statni podpofe stavebniho spofeni v platném znéni. Narok na podporu stavebniho
spofeni maji vSechny fyzické osoby, které maji uzavienou se stavebni spoftitelnou
smlouvu o stavebnim spofeni. V priabéhu spofeni jsou ucastnikovi stavebniho spofeni
poskytovany pouze zéalohy statni podpory ve vysi 15 % z uspotrené Castky v ptislusSném
kalendafnim roce, maximalné z ¢astky 20.000 K¢. Pokud ma obc¢an uzavieno vice
smluv o stavebnim spofeni, nalezi mu zalohy podpor ke vS§em smlouvam, u kterych si o
n¢ pozada, pricemz ale celkova vySe zaloh nesmi piesdhnout limit stanoveny zakonem.
Vyjimku tvofi smlouvy uzaviené pred 1.1.2004, u kterych je zaloha na statni podporu
stanovena ve vySi 25 % z maximalni ¢astky 18.000 K¢, tzn. Maximalni ro¢ni vyse

zalohy je 4.500 K&.
c) Ptispévek na bydleni
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Ptispévek na bydleni mé dle zdkona €. 117/1995 Sb., o statni socialni podpofte,
V platném znéni, vlastnik nebo ndjemce bytu (obytné mistnosti), ktery je v byté¢ hlaSen
k trvalému pobytu, a jehoz Cisté pfijmy byly v pfedchozim kalendainim CEtvrtleti nizsi

nez 1,6 nasobek Zivotniho minima.

d) Danové ulevy

Stat poskytuje celou fadu danovych zvyhodnéni, at’ uz v souvislosti s dani
Z ptijm1l, nebo dané€ z nemovitosti ¢i dan¢ z ptidané hodnoty. Pro ucely této bakalaiské
prace se budu zabyvat pouze dani z pfijmu a to konkrétné¢ moznostmi odpoctu tGroka

Z hypotecnich uvérl a uvérh ze stavebniho spotfeni.

Vlastni finan¢ni prostfedky:

Dale pak hypote¢ni zéastavni listy jsou pro investory atraktivni ze dvou divodu.
Jednd se o jisty cenny papir s minimalnim rizikem nesplaceni — emituje ho hypote¢ni
banka k avérim do 70% hodnoty zastavy a je zajistén nemovitosti. Dale hypotecni
zastavni list je nedanény. Z toho diivodu mtze banka tyto cenné papiry nabizet za nizsi
vynos. Pro investory bude takovato nabidka stejné€ zajimava jako investice do dluhopist

s vy$8im vynosem, ktery je ale danény.

Vlastni prostiedky zarucuji nesnadnéjsi zptisob ziskani vlastniho bydleni, neni to
ale zplsob nejlevnéjsi. Vyhodnéjsi je si na investici pijcit a vlastni prostfedky

investovat s vy$§im vynosem nez jsou naklady na tvér.!®

6.1 Uvérové financovani bytovych potieb
Vyvoj financovani bydleni hypote¢nimi Gvéry

Cesky hypote¢ni trh zaznamenal v obdobi finanéni krize daleko nizsi pokles objemu a
¢etnosti poskytnutych hypotecnich ivérti na bydleni nez ostatni zemé Evropy, piesto byl vSak
vyznamny. OvSem rok 2010 znamenal postupny obrat k opétovnému navySeni hypotecni

tvérové emise v CR. Objem hypoteénich uvéri se v roce 2010 dostal na cca 84 mld. korun,

coz piedstavuje 13% nartst.

15 HELENOVA, Simona. MozZnost financovéni bydleni v CR: Bakalér'ska prace. Brno, kvéten 2010.
Bakalafska prace. Masarykova univerzita.
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Vyvoj trokovych sazeb hypotecnich avéri na ceském trhu se béhem let 2009 a 2010
vyvijel velmi odlisnym zptisobem. I kdyz Hypoindex (priméma trokova sazba vSech hypote¢nich
bank v CR) se v roce 2009 drzel na velmi vysokych hodnotach (cca 5,6 % p.a.), obdobné jako ve
druhém pololeti roku 2007 a v roce 2008, kdy jsme zaznamenali prudky rist Urokovych sazeb

v souvislosti s finan¢ni krizi, rok 2010 znamenal obrat tohoto trendu.
Graf 4 Vyvoj hypote¢niho trhu v letech 2002 - 2012

Vyvoj hypoteéniho trhu v letech 2002 - 2012
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Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR), Hypoeindex, Hypoteéni banka

Nejvétsi ocekavani bank i hypote¢nich makléitt v letech 2009 a 2010 se upinala k
moznostem ziskani novych klientii se stdvajicimi hypote¢nimi Gvery jinych bank v souvislosti s
koncici fixaci (v roce 2010 se to tykalo cca 50 000 hypotecnich uvérit). Ovsem tato o¢ekavani
prilivu klientdi nespokojenych s nové nabizenou sazbou v dob¢ refixace se ne zcela naplnila.
Banky si podle v§eho zacaly pln¢ uvédomovat cenu svych bezproblémovych klient a v dobé
refixace Givéru jim jiz konecné nabizeji konkurenceschopné podminky. Proto jiz neni pro
klienty pechod ke konkurenci tak lakavy. Dusledkem tohoto piirozeného jevu je také pokles

poptavky po refinancovani.

Vétsich objemu refinancovani se banky dockaly pouze v prvnim pololeti roku 2010,
ale pot¢ s poklesem urokovych sazeb se t€ziSt€ jejich Cinnosti jednoznacn€ posunulo ve
prospéch novych obchodl. U nékterych mensich hypotecnich bank (Wustenrot HB, mBank,
LBBW apod.) hraje podil refinanénich uvérti na celkovém objemu hypotecnich Gvéra stale
vyznamnou roli (v rozsahu cca 20-40 % jejich hypote¢niho uvérového portfolia), u vétsich bank
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jsou vSak hypotecni klienti s refinanénim tivérem podstatné méné vyznamni. V roce 2011 a

2012 muzeme sledovat velky nartst poptavky po hypotécnich uvérech.

6.2 Financovani developerskych projektt

Prestoze se zaCina Ceska ekonomika zvolna nadechovat a fada oborti zaznamenava
mirmné oziveni (pfedpokladany je mirny rst HDP v roce 2011), netyka seto rozhodné sektoru
stavebnictvi. Nejvetsi riist zaznamenavaji obory tzce spjaté s tspeSnym ¢eskym exportem, avSak
stavebni vyroba lokilng spjata s uzemim Ceské republiky se nachézi na pocatku druhého
desetileti 21. stoleti stale jesté ve stadiu Gthumu. Z toho vychazi i postoj bank k financovani

developerskych projektt.

Zmény ve financovani developerskych projekti

V oblasti komer¢nich nemovitosti stale ¢ekdme na oziveni ¢eského realitniho sektoru. V
celém evropském regionu doslo k vyraznému poklesu transakci a realitni trh dosahuje velmi
proménlivych vysledkii. I kdyz je Ceska republika z hlediska postoje investorti a jejich ochoty
investovat na Gizemi CR pravé do nemovitosti na druhém misté (za prvnim Polskem) z celého
sttedoevropského regionu, neznamend to, ze by nebyly problémy s financovanim

developerskych projektu.

Z hlediska ucelovosti projekti jsou v jednotlivych zemich stfedni a vychodni
Evropy znacné rozdily. Zatimco v Polsku a Rumunsku je preferovana vystavba kancelarskych
budov, na Slovensku, v Chorvatsku a pobaltskych statech je to vystavba logistickych a
vyrobnich center, v Ceské republice a v Bulharsku maji prioritu projekty v oblasti maloob-
chodu (ndkupni centra). Krom¢ Chorvatska se vSichni investofi v tomto regionu obavaji

investovat do hotelnictvi a rekrea¢nich objektu.

Banky stale pfiSkrcuji zdroje na financovani realitnich projektli. Jednoznacné preferuji
investory pied developery, tedy daleko ochotnéji piijuji na investice do nemovitosti, které jiz
vlastniktim pfinaSeji dostate¢né vynosy a podporuji tak bohaté tuzemské investorské skupiny

¢i vstup novych zahrani¢nich investorti na ¢esky trh.
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Zmény v projektovém financovani bank

Rada stagnujicich developeri ma nemalé obtize se splacenim stavajicich dluht i se
ziskavanim nového tivérového financovani. Dosud vsak nedoslo k jejich masivnéjSimu krachu a

vyraznému snizeni poctu developert operujicich na ¢eském trhu.

16 ORT, Petr, kolektiv. Cenové mapy Ceské republiky - 1/2011: Financovani nemovitosti. 2011. vyd. Praha
1: Verlag Dashofer, 2011, 62 - 76. ISBN 978-80-86897-40-0.
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7 Ceny najemného v Tabore

Mapa ¢&. 1 —ngjemné na m? v K¢ podle mést
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Zdroj: KISEB

Z mapy je patrné, Ze cena najemného v Taboie se v roce 2010 pohybovala v rozmezi
70,1 -80,0 CZK za m2,
Dalsi cenové mapy pro Tabor uvadim v ptiloze ¢. 3.

e Primérna cena pronajmu bytl v Tabote:

Zakladni najemné bez nakladii za sluzby.
1kk — 3.000 — 4.500,- K¢

2kk — 4.000 — 6.500,- K¢

3kk —5.000 — 8.000,- K¢

4kk a vétsi — 7.000 — 9.000 K¢

Nadstandardné vybavené luxusni byty v dobré lokalité (vétSinou s pozemkem, velkou
terasou, garazi atd.) vétSinou cCitaji ndjemné 10.000 — 13.000,- K¢&. Luxusni a

nadstandardni byty se pohybuji kolem 15.000,- K¢.
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Vzdy pak zéalezi na vysi ndklada za sluzby. Celkova vyse ndjemného véetné sluzeb:

1kk — do 6.000,- K¢
2kk — do 8.000,- K¢
3kk — do 10.000,- K¢
4kk —do 10.000,- K¢

Uvedené udaje jsem cCerpal z vlastni realitni praxe a zkuSenosti s prodejem
developerskych projektt, které jsou realizovany ptimo spole¢nosti, pro kterou pracuji.
Dalsi data pro komparaci s mymi osobnimi daty, jsem cCerpal z internetovych zdroji

SReality.cz a Ceské Reality.cz

Graf 5 Primérné ceny najemného v Tabore podle dispozice byt
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Z grafu jsou viditelné ¢astky za prondjem byti v Tabote. S velikosti bytu se
Castka samoziejmée zvySuje, ¢asto se na hrazeni nakladi vSak podili vice ucastniki, kteti
v byté Ziji, napf. studenti, nebo vojaci, ktefi obsadi jeden byt tfeba tfemi osobami.
Zatimco ¢lovek zijici v garsoniéie ¢i 1+kk zaplati za najem kolem 9 000 K& mési¢né,

rodina Zijici ve 4+kk zaplati 17 000 K¢.

Byty a domy na prodej v Taboie
V piipadé novych byt se v daném obdobi pohybuji ceny od 25.000 — 28.000,- K¢/ 1
m?, bez DPH.
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Pro piiklad uvadim konkrétni projekty spole¢nosti AZ-Bydleni:

Dvorce Tabor — 24.600 — 26.000,- K&/ m?,

Bydleni u Reky — 27.000 — 28.000,- K&/ m2,

Bytové domy Cekanice — 28.000,- K&/ m?,

Jako projekt, ktery se vymyka praméru bych uvedl: (neni projekt AZ bydleni)

Vila Bellevue Tabor — 35.000 — 39.900,- K¢/ 1 m?, bez DPH

Tyto byty jsou vSak v soucasné dob¢ velmi tézko prodejné, prodej byl zahajen jiz pred 4
roky.

DPH v soucasné dobé 15% - pied 4 roky 9%.

Primérna cena prodeje starSich bytt K¢,-/ 1 m2 v Tabote:

Cena panelovych bytti v pivodnim stavu (umakartové jadro):
13.000 — 15.000,- v¢. DPH

Cena panelovych bytl po rekonstrukei (zdéné jadro):

15.000 — 17.000,- v¢. DPH

Cena zdénych byti:

17.000 — 22.000,- v¢. DPH (cena je vyrazné ovlivnéna lokalitou)

Uvedené U(daje jsem cerpal z vlastni realitni praxe a zkuSenosti s prodejem
developerskych projektt, které jsou realizovany piimo spole¢nosti, pro kterou
pracuji. Na ceny novych byta, méla velky vliv vyse DPH, kterd se od r. 2007 5 x
ménila samoziejm¢ smérem nahoru, coz bylo velmi nevyhodné pro developery. Dalsi
data pro komparaci s mymi osobnimi daty, jsem ¢erpal z internetovych zdroju

SReality.cz a Ceské Reality.cz

Vyvoj sazeb DPH v Cesku (v %)

Obdobi Z&kladni sazba DPH SniZena sazba DPH
od 1.1.1993do 31. 12. 1994 23 5
od 1.1.1995do 30. 4. 2004 22 5
od 1. 5. 2004 do 31. 12. 2007 19 5
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Obdobi Zakladni sazba DPH SniZena sazba DPH

od 1. 1. 2008 do 31. 12. 2009 19 9

od 1. 1.2010 do 31. 12. 2011 20 10
od 1.1.2012 do 31.12.2012 20 14
od 1.1.2013 21 15

Graf 6 Ceny byti v Tabore dle velikosti

Ceny bytu podle dispozic
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Zdroj: vlastni zpracovani

Z vySe uveden¢ho grafu je moZno pozorovat cenu nového bytu v Tabote
v zavislosti na jeho dispozici. Zatimco ndkup nového 1+kk vyjde cca na 1 300 000 K¢,
za byt o dispozici 4+kk zaplatime 2 300 000 K¢.

Graf 7 Cena domu v Tabofe v zavislosti na dispozici

Ceny domu
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Zdroj: vlastni zpracovani
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Z vyse uvedeného grafu je mozno pozorovat ceny domu. 5+kk, tedy mensi
dispozice, se pohybuje kolem 4 000 000 K¢. Zatimco vétsi dim stoji v Tabote kolem
7 000 000 K¢.

7.1 Vyse splatek hypote¢niho uvéru

Hypotéka je casto feSenim jak ziskat prostfedky na koupi vlastniho bytu ¢i
domu. Hypotéka a moznost rozloZeni splatek az na dobu 40 let, je Casto vychodiskem
pfi shanéni kapitalu.

Neékteré banky umoznuji degresivni (klesajici) nebo progresivni (rostouci)
splatky, které se v case méni. Minimalni splatnost hypote¢niho uvéru je vétSinou 5 let,
maximalni az 30 let. Je mozna i delsi doba, 40 let, ale naroky kladené na klienta jsou
pak vyssi. Pokud by Zadatel nebyl po celou dobu splaceni hypote¢niho uvéru v
produktivnim véku, je potieba zajistit a stanovit je§té spoluzadatele. Zadatel musi
spliiovat podminku, kdy délka splatnosti avéru nesmi piekroéit 70 let jeho véku. Cim je
delsi doba splatnosti uvéru, tim je nizsi splatka a naopak.

Na nasledujicim grafu ukazuji velikost splatek. Pokud si tedy zadatel zapujéi
1 300 000 na byt o dispozici 1+ kk zaplati mésicné na splatkach 8 000 K¢. Pti koupi
4+kk za ptiblizn€¢ 2 300 000 K¢ zaplati potom kolem 14 000 K¢. Pfi primérnych

platech v Tabofe mohou byt takové splatky pomérné velkym zatizenim.

Graf 8 Splatky hypote¢niho tivéru v zavislosti na ptijéené ¢astce (doba splaceni 20 let)
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Zdroj: ORT, Petr, kolektiv: Cenové mapy Ceské republiky - 1/2011: Financovani nemovitosti. 201.2011,
pozn. upraveno autorem
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Pro ptfedstavu je ktémto ndkladiim nutno zahrnout také ostatni naklady na
bydleni. Tedy vodné, sto¢né, svoz odpadu, elektiina. Obyvatelé Tabora uz nyni plati
nejvyssi cenu za kubik vody v kraji. Aktualné tu lidé zaplati za vodné a stocné 124 K¢.
Za svoz komundlniho odpadu zaplati 720 K¢ na osobu. Zalohy na elektéinu se
samoziejmé rtizni a jsou zavislé na spotiebe, stejné jako vodné a stocné. Za sluzby lidé

vétsinou plati od 3 000 do 9 000 K¢, jak se vice rozepisuji v kapitole 7.
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8 Prumérné mzdy a nezaméstnanost v Tabore

Na Taborsku mizeme aktudlné najit nejvetsi procentni zastoupeni uchazeci o
zaméstnani ve véku 20 — 24 let. Nasleduje dalsi nejvice zastoupend vékova kategorie a
to 50 — 54 let, (skupina obyvatel pred dichodovym vékem). Nejméné je uchazect do 19
let, protoze se vétSina osob v tomto véku vénuje studiu. Druhou nejméné obsazenou
skupinou jsou uchazec¢i o zaméstnani ve véku od 45 — 49 let. Dle mého nazoru proto, ze
v tomto véku mivaji lidé jiz stadlé zaméstnani a nepfijde-li n¢jakd vyjimecna situace —
krach podniku, prodej podniku jinému majiteli apod. tak firma zaskolené pracovniky jen
tak nepropusti.

Nejvice zen Cekajicich na zaméstnani je ve véku 50 — 54 let. Od 30 do 54 let
tvofi Zeny vétsi polovinu nezaméstnanych (druhou, mensi polovinu, tvofi pfirozené
muzi). Naopak od 15 do 29 (a jesté 55 a vice let) jsou vice nezaméstnani muzi. VéEtsi

polovinu uchazecl (53,9%) tvoii nezaméstnani od 15 do 39 let.

Tabulka €. 1 Priimérné mzdy v Tabore podle vzdélani

Vzdé&lani VS SS ou

Primérny plat 27 000 14 500 9000

Zdroj: Utad prace Tabor

Z tabulky je patrné, ze clovek, ktery vystudoval vysokou Skolu a pracuje
napifiklad na mist¢ vedouciho oddé€leni, bude dosahovat platu kolem 27 000 K¢.
Naptiklad stiedoSkolsky vzd€land Zena pracujici na misté asistentky bude pobirat plat

14 500 K¢ a vyuceny d€lnik si v Tabote pfijde na pouhych 9 000 K¢.

Tabulka ¢. 2 Souhrnna data Tabor

Prumérna mzda 18 000 K¢
Nezaméstnanych 3372
Mira nezaméstnanosti 6,39 %
Zdroj: CSU

Dle tabulky, kde jsou shrnuta data CSU, ktera se tykaji prace v Tébote, je mozno
pozorovat, ze prumérny plat v Tabore ¢ini 18 000 K¢&. Z celkového poctu obyvatel
102 230, je vtéto lokalit¢ 3 372 nezaméstnanych. Osob s potiebnou kvalifikaci je

dostatek, pracovnich mist vSak neni tolik.
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Tabulka ¢. 3 Demografické udaje

Popis Celkem Zeny Muzi
Poet obyvatel 102 230 52 085 (50,95 %) | 50 145 (49,05 %)
Primérny vék 40,2 41,6 38,8

Zdroj: CSU

Z tabulky je patrno, Ze pomér zen a muzii v Tébote je témét pul na ptl. Primérny vek je
kolem 40 let.

8.1 Mzda avydaje na bydleni

Jak bylo feceno v piedchozi kapitole, primérny vék taborského obc¢ana je kolem
40 let. Vytvotime-li si pfedstavu ¢lovéka ve 40 letech. Je to vétSinou tedy zaméstnany,
zije v rodin¢ a ma jedno nebo dv¢ déti. Tzn., ze potiebuje byt o dispozici nejméné 3+kk.
Tzn., ze bud’to hradi ndjemné ve vysi kolem 15 000 K¢ ¢i splaci hypotecni tivér o vysi
12 000 K¢ (plus samoziejmé¢ dalsi naklady na sluzby). Vezmeme-li v potaz, ze ¢lovek
v Taborte si vydela cca 27 000 K&, pokud je vysokoskolsky vzd€lany a zaméstnany, ¢i
14 500 K¢ se stfedni Skolou ¢i 9 000 K¢ s absolvovanym u¢iiovskym oborem, je najem i
splatka pomérné vysoka. Je jasné, Ze osoby vydé€lavajici k 10 000 K& mési¢né se budou
muset zna¢n¢ uskromnit, co se tyce potieb bydleni. | v ptipad¢, ze v Tabore slozi doma
platy dva vysokoskolsky vzdélani rodiCe, da se fici, ze suma, kterd zbude po zaplaceni

nakladi spojenych s bydlenim, nebude pfili§ vysoka.

Nelze opomenout dalsi vydaje spojené s domécnosti a Zitim jako takovym.
Uvadim tabulku, kterou jsem pievzal od CSU, kde je moZno si prohlédnout mnozstvi
vydaji ¢eské domécnosti a jejich spotiebni vydani v %. Nejvice Ceska populace vyda za
bydleni a s nim souvisejici naklady, hned na druhém misté v procentualnim zastoupeni
vydajii nalezneme potraviny a nealkoholické napoje. Dal§i vyznamnou polozkou je

doprava a pak také zastoupeni kultury, konickll a ostatnich sluzeb.
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Tabulka & 4 — P¥ijmy a vydaje domacnosti v CR

PRiJMY A VYDAJE DOMACNOSTI

9-5. Vydani a spotfeba domacnosti SRU
Expenditure and consumption of HBS

households
praméry na 1 ¢lena domacnosti
Ukazatel 2005 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Pocet domacnosti 2965| 2820 | 2840 | 2839 | 2811
Prdmérny pocet ¢lent 234 | 2.27 226 | 2.26| 2.26
Primérny pocet nezaopatienych déti 0.61 0.57 0.57 0.58 0.57
127 160 164 163 170
Hrubé penézni prijmy celkem (K¢) 294 675 047 235 332
. 108 142 145 145 152
Cisté penézni prijmy celkem (K¢) 676 402 437 081 125
v tom (%):
pracovni pfijmy 69.7 66.0 65.6 63.5 63.4
socialni pfijmy 24.9 27.5 27.8 29.7 28.4
ostatni pFijmy 5.4 6.5 6.6 6.8 8.2
117 146 148 150 152
Hrub& penézni vydani celkem (K¢) 784 895 629 369 581
. 99 128 130 132 134
Cista penézni vydani celkem (K¢) 165 622 019 215 374
91 115 116 117 118
A. Spotiebni vydani (K¢) 085 309 244 882 819
v tom (%):
01 Potraviny a nealkoholické napoje 20.6 19.3 19.3 19.1| 20.0
02 Alkoholické napoje, tabak 2.9 2.8 2.8 2.9 2.8
03 Odivani a obuv 5.6 5.0 5.0 4.8 4.7
04 Bydleni, voda, energie, paliva 20.1 21.4 21.7 22.4 22.1
z toho:
najemné z bytu 4.5 4.9 5.4 5.6 5.6
elektricka a tepelna energie,
plyn, paliva 11.2 12.0 11.9 12.1 12.3
05 Bytove vybaveni, zafizeni
domacnosti; opravy 6.7 6.7 6.2 6.2 5.8
06 Zdravi 2.0 2.7 2.7 2.7 2.8
07 Doprava 111 10.5 10.7 10.9 10.7
z toho provoz osobnich
dopravnich prostiredk( 6.0 5.8 6.3 6.6 6.9
08 Posty a telekomunikace 4.6 4.6 4.6 4.5 4.4
09 Rekreace a kultura 10.6 10.3 10.2 9.8 9.5
10 Vzdélavani 0.5 0.6 0.7 0.6 0.7
11 Stravovani a ubytovani 5.1 5.2 5.0 5.1 5.3
12 Ostatni zbozi a sluzby 10.2 10.9 11.1 11.0 11.2
z toho:
osobni péce 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0
pojisténi 5.4 6.2 6.4 6.3 6.6
B. Vydani neklasifikovana jako 13 13 14 15
spotiebni (K¢) 8 081 313 774 333 555
z toho pofizeni a rekonstrukce
domu, bytu (%) 589 | 619| 64.2| 659| 67.0
Zdroj: CSU
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Graf ¢. 9 VySe najemného a plati v Tabore
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Zdroj: vlastni zpracovani

Z grafu je pozorovatelnad vySe najemného dle dispozice bytu a vySe platu podle

vzdélani. Pozorujeme, Ze vysokoSkolsky vzdélany clovek, ktery vydélava 27 000 K¢

meésicné, zaplati za najem v zéavislosti na dispozici bud’'to 9 000 K¢, 12 000 K¢, 15 000

K¢ ¢i1 17 000 K¢. Pii potrebé nejvétsi dispozice pak vyda jako obcan Tabora za ndjem a

sluzby az 62 % svého platu. Ceny najemného zahrnuji sluzby.

Graf ¢. 10 VySe splatek hypotecniho uvéru a platy v Tabore
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Zdroj: vlastni zpracovani

Z grafu lze pozorovat vysi splatek hypotecniho uvéru a plath v mésté¢ Tabor.

Clovék, ktery vydélava 27 000 K¢& a potiebuje byt s co nejvétsim potem mistnosti,

zaplati pak na splatkach pii vysi splaceni 20 let 14 000 K¢ mési¢né, do této Castky pak

budou déle v souvislosti s bydlenim vstupovat naklady na sluzby.
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9 Dotaznik

V piiloze ¢. 4 uvadim dotaznik, kterému jsem podrobil taborské respondenty.
Otazky byly poloZeny spiSe jednoduse, zame¢fil jsem se také na vnimani spokojenosti ve

vztahu k bydleni. Ke zpracovani dat jsem vyuzil programu Excel.

9.1 Struktura respondentu

Odpovédi do dotaznikového Setfeni mi odeslalo celkem 60 respondentt. 29 Zen
a 31 muzi. Respondenti byli ve véku od 18 do 74 let. Co se tyCe vzdélani, 21
respondentll bylo vyucenych, 7 respondenti byli studenti, 21 respondentli ma
stiedoSkolské vzdélani a 11 respondentd ma vysokoSkolské vzdélani. Platy se v dané
skupiné pohybuji od 0 K¢ (jde o studenty) az po 45 000 K¢.

9.1.1 Struktura respondentu podle zplisobu bydleni

Graf ¢. 11 — RozloZeni respondentii podle zpiisobu bydleni

Druh bydleni

M byt ve zd. Domé
M panelovy dim

mdam

Zdroj: vlastni zpracovani

Z grafu je pozorovatelné, ze pievazna Cast dotazovanych respondentii Zije ve
zdéném domé, jednd se az o 65 %. 33% dotazovanych Zije v domé a 2 % respondentli

ziji v panelovych domech.
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9.2 Respondenti zijici v bytech

V této kapitole si dovoluji nastinit % zastoupeni respondentti dle velikosti bytt a

také vlastnicky vztah k bytu (tedy Ziji-li dotazovani ve vlastnim ¢&i pronajatém byt¢).

Graf ¢. 12 — Byty, ve kterych Ziji respondenti dle dispozice

Byty dle dispozice
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H3+1
m4+1
m5+1

Zdroj: vlastni zpracovani

Na nésledujicim grafu je pozorovatelné, jak velké jsou dispozice bytl, v nichz
ziji respondenti. 18 % respondenti zije v bytech, které nejsou vétsi nez 1+1. 30 %
respondentl zije v bytech o velikosti 2+1 a dalSich 30 % respondentd Zije v bytech o
velikosti 3+1. Ve 4+1 zije 13 % dotazovanych a 2,5 % zije v bytech o velikosti 5+1.

Graf €. 13 — Vlastnicky vztah k bytu u respondenti Zijicich v bytech

Vlastnictvi bytu

H ndjem
B u rodicl

= vlastni

Zdroj: vlastni zpracovani
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Z grafu je patrné, ze 38 % taborskych respondentl zije v byté v ndjmu, 48 %
respondentll byt piimo vlastni a 14 % respondentl zije u rodicl (zde jde ve vétSing
ptipadi o studenty).

9.2.1 Financovani bytt

Dilezité je také zamyslet se nad tim jak dotazovani byt financuji, jedna-li se o

hypotéku, najem, vlastni zdroje nebo zda ziji tzv. ,,na ndklady né¢koho jiného*.

Graf €. 14 — Financovani bytu respondenty

Financovani bytu

B hypotéka
W najem
W vlastni zdroje

M nic

Zdroj: vlastni zpracovani

vvvvvv

hrazenim najmu, to az 36 % dotazovanych. 31 % respondentii financuje byt pomoci
najmu. 20,5 % respondentti financuje z vlastnich zdroji a 12,5 % respondentii neplati

nic (studenti zijici u rodin).
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Graf €. 15 — VySe splatek u hypotéky, které plati respondenti Zijici v bytech
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Zdroj: vlastni zpracovani

Z grafu vidime, Ze vySe splatek u hypotéky se pohybuje u vSech 12 respondentt, kteti
ziji v bytech riznég, na hladin€ od 2 000 K¢ aZ po 12 000 K¢ mésicné. 25 % respondentli
platicich hypotéku uvedlo, ze jsou nespokojeni ve vztahu hrazeni hypotéky. Splatky se
jim zdaji pfili§ vysoké, pficemz nemaji pocit, Ze by byt vykazoval nadstandardni

komfort. Zbylych 75 % vykazuje spokojenost.

Graf ¢. 16 — VySe najmu, ktery plati respondenti Zijici v bytech (cena bez sluzeb)
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Zdroj: vlastni zpracovani

Z grafu je patrné, Ze vySe najmu se u respondenti zijicich v bytech pohybuje na
hlading od 4 500 K¢ do 8 000 K¢.
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Az 85 % respondentl platicich ndjem uvedlo, ze jsou velmi nespokojeni ve
vztahu hrazeni ndjemného. Najemné povazuji za ptili§ vysoké, pficemz nemaji pocit, Ze
by byt a s nim souvisejici pohodli, bylo pfimo tmérné. Zbylych 15 % vykazuje se

situaci spokojenost.

Lidé, kteti hradili koupi bytu z vlastnich zdrojt, vykazovali ve vétSin¢ ptipada
spokojenost, stejné tak jako osoby zijici s rodinnymi pfislusniky a na vydajich za
bydleni se nepodili. 90 % dotazovanych, kteti hradili koupi bytu vlastnimi zdroji, ma
pocit, ze byt koupili za imérnou cenu ¢i vyhodné. 10 % je nespokojeno a cena bytu se

jim zdala vysoka.

9.3 Respondenti zijici v domech

V této kapitole pomoci grafii znazornuji, jak velké pocty respondentd Zziji

v domech a o jaké velikosti dané bydleni je.

Graf 17 - Domy, ve kterych Ziji respondenti dle dispozice

Domy dle dispozice

H3+1
m4+1
m5+1
H6+1
W 6+2

Zdroj: vlastni zpracovani

Z grafu je patrné, Ze v mensich domech o dispozici 3+1 Zije zhruba 14 %
respondenti z celkového poctu respondentt, ktefi ziji v domech. V domé o dispozici
4+1 zije 36 % respondentll. 5+1 obyva 41 % respondenti. Dim o dispozici 6+1 vyuziva

4,5 % respondenti, stejné tak jako domy o velikosti 6+2.
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Graf 18 - Domy, ve kterych Ziji respondenti dle vlastnického vztahu
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Zdroj: vlastni zpracovani

Z grafu vyplyva, Ze vétSina dotazovanych dim vlastni, nejedna se o podnajem.

Pouze par studentl vykazalo, ze zije u rodi¢u, tudiZ nemaji vlastnicky vztah k domu.

9.3.1 Financovani domu

Zde pomoci grafu prokazuji, ze lidé vétSinou financovali dim z vlastnich zdroja
(zde si musime uvédomit, ze miiZe jit naptiklad 1 o dédictvi, dar). MensSi procento osob

financuje diim za pomoci hypotéky.

Graf 19 — Financovani domi respondenty
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Zdroj: vlastni zpracovani
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Z grafu je viditelné, Ze respondenti, ktefi ziji v domech, financuji diim nejcastéji

vlastnimi zdroji, to vykazuje 73 % dotazovanych. 24 % respondentt hradi diim pomoci

hypotéky. 3 % nehradi nic, protoze Ziji u rodicu.

Graf ¢&. 20 — VySe splatek u hypotéky, které plati respondenti Zijici v domech
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Zdroj: vlastni zpracovani

Z grafu vidime, ze vyse splatek u hypotéky se pohybuje u vSech 6 respondentt,

ktefi ziji v domech ruzné, na hlading od 3 800 K¢ az po 14 200 K¢ mésiéné. Piicteme-li

si pomysln¢ jesté naklady na provoz domu, vydaje za toto bydleni jsou pomérné vysokeé.

hrazeni

80 % respondentii platicich hypotéku uvedlo, ze jsou spokojeni ve vztahu

hypotéky. Splatky se jim zdaji tmérné. Zbylych 20 % vykazuje nespokojenost,

ktera je vétSinou zplsobena vysi splatek.
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Graf ¢. 21 — VySe nakladia na provoz domu, které plati respondenti Zijici v domech
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Zdroj: vlastni zpracovani

Z grafu je pozorovatelné jak velké naklady na provoz domu plati respondenti
zijici v domech. V tomto grafu uvadim respondenty bez hypotéky. Pokud si pfipoc¢teme,
ze ktémto nakladim néktefi jedinci plati jesté naptiklad 12 000 K¢ na splatkach
k avéru, Ze to dost vysoky vydaj.

Lidé na Téborsku povazuji ndklady na provoz za vysoké, vykazuje to az 92 %

respondentt.

9.4 Prijmy a vydaje respondentt

V této kapitole jsem znazornil pif{jmy a vydaje kazdého jednotlivého
dotazovaného. Vidime, Ze rozhodné nemiize jit o pifimou uméru. Je to kolisavé. Tam
kde je cara pfijml pferusena, jde o studenty, ktefi vydaje za bydleni nemaji. U
nékterych respondenttl, jako naptiklad u respondenta 11, je plat 12 000 K¢ a vydaje za
bydleni az 14 000 K¢. Respondent 58, jehoz mzda ¢ini 45 000 K¢, mé vydaje za bydleni
kolem 13 000 K¢. Z nasledujiciho grafu bychom tak mohli popsat kazdého jednotlivého

dotazovaného.
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Graf ¢&. 22 — Srovnani pfijmi respondenti s ndklady na bydleni

B Pfijmy

M Vydaje

Zdroj: vlastni zpracovani
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10 Zaveér

V této bakalaiské praci jsem se zaméfil na zkoumani bytové politiky v CR a

v regionu Téaborsko.

Jako vhodny zaklad mi poslouzila teoretickd ¢ast. Zde pojednavam o tom, co
bydleni vlastné znamena, jaké funkce plni v zivoté Clovéka. Je nutné podotknout, ze
,dobie bydlet“ je potieba, ktera si v naSem zivoté muZze stat hned za potiebami
fyziologickymi. Doma pfece travime pievaznou ¢ast naseho volného Casu. Setkavame

se zde se svymi bliznimi, pracujeme zde, jime, relaxujeme.

Dalsi kapitoly pojednavaji o zptsobech bydleni, o typech domt a bytl. Jsou zde
uvedeny bézné formy bydleni i trendové byty. Déle jsem se vénoval vymezeni
legislativy a Gprave bytové politiky jako takové. Zde bylo dilezité v dalSich kapitolach
nastinit také vyvoj bytové politiky po roce 1989. S timto rokem souvisely vydatné
zmény a také zasadni rozmach ve vystavbé, vstup novych trendd na trh s nemovitostmi.
Na druhé strané se objevuje také stinna stranka, tedy nardst vydaji na bydleni, které
souvisely s cenovou liberalizaci. Lidé si jen velmi tézko zvykali na nahlé zvyseni cen
nemovitosti. Toto se ostatné¢ dotykalo jakéhokoliv zbozi a produktii na trhu v§eobecné.
V neposledni fadé¢ se také rozmahal novy a u nds do t¢ doby neobvykly trend, a to
vnimani nemovitosti jako mozny investiéni nastroj a moznost nové podnikatelské

aktivity.

Bylo nutné analyzovat bytovy fond. Celorepublikové jsem &erpal z dat z CSU.
Co se ty¢e Taborska, vychazel jsem pievazné z vlastnich zdroji a hlavné z mé desetileté
praxe v obchodu s realitami, kde jsem nacerpal bohaté zkusenosti a piehled o vyvoji cen
nemovitosti v tdborském regionu. Z dat je patrné, ze nejvétSsiho rozmachu bytova
vystavba v CR a také v Taboie dosahovala v letech 2000 a 2001, déale pak také mezi
roky 2007 a 2008. V téchto letech byl také obchod se star$imi nemovitostmi na samém
vrcholu. Napiiklad ceny pramérné velkych panelovych byt o plose kolem 60 — 70 m2,
se v Tabore pohybovaly kolem 1.500.000,- K¢. Velmi dobfe se prodavali také

venkovské domy a nemovitosti uréené k rekreaénim ucelim. Naopak v roce 2009, se
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zacala situace na trhu s nemovitostmi vyrazné ménit a Ubytek kupni sily mél za nasledek
snizovani cen vSech bytl, rodinnych domii a venkovskych domi. Tato situace trvala
V podstaté¢ az do roku 2013 a nejvice se snizeni tykalo opét jiz vySe zminovanych
panelovych bytt. Jejich cena celorepublikové klesla v praméru az o 40 %. V taborskem
regionu to v praxi znamenalo, Zze ceny téchto bytu se pohybovaly a do soucasnosti
pohybuji primérné¢ od 700 do 950 tisic korun. Samoziejmé je cena ovlivnéna
technickym stavem bytu. O néco jina situace je v Praze, Brné a dalSich velkych méstech
CR, kde je poptavka po nemovitostech vy$§i, a to hlavné z divodu vyssi nabidky
pracovnich piilezitosti. Na vyvoj cen v popisovaném regionu, maji vliv také zdanlivé
nesouvisejici skutecnosti, které nejsou vazany pouze ptimo na dany region. Jako ptiklad
zminuji planovanou dostavbu dalnice DS, ktera jiz brzy propoji naSe hlavni mésto
S jiho¢eskou metropoli. Tato skutecnost ma za nasledek zvyseny zajem klientt z Prahy
0 investovani do bydleni v Tabote, ktery se po otevieni D8, stane pro tyto klienty velmi
dobfe dostupny. V tomto piipadé se jedna hlavné o nové byty z developerskych
projekti, z nichZz mnohé realizuje spole¢nost pro kterou pracuji. Problémem bytového
trhu v CR, neni nedostatek bytii, tedy potieba stavét, ale spide staii bytdl a deficit
technického stavu nemovitosti. Nékdy se da povazovat za chybu preference
vlastnického bydleni v ptipadé potizeni prvniho bytu. Pro mladé lidi je flexibilnéjsi a
pohodIngjsi bydleni najemni. Uvér je svazujici feSeni, které je nuti k mnoha
kompromistim . Reseni bydleni formou najemniho bytu, viak jiz neni vysadou pouze
mladych, nebo malo solventnich lidi. VIivem dnesni uspéchané doby a hlavné
nedostatku pracovnich mist, fe$i najemni bydleni také lidé migrujici za praci v ramci
celé Geské republiky. Casto se jedna o velmi movité klienty napf. vysoce postavené
manazery. Stale popularn€jSi se téz opét stavd porizovani bytd v druzstevnim
vlastnictvi, coz pfinasi primarné podstatné méné starosti jak pii potizeni, tak
V neposledni fad¢ také pii tdrzbé bytu. Nesmime opomenout ani finan¢ni vyhody a to

hlavné danové.

Financovani bydleni jsem se vénoval od kapitoly 6. Popisuji zde veSkeré formy
ziskavani zdroji pro bydleni, pfimou podporu i neptimou. Uvérové financovani jsem
dikladnéji popsal v podkapitole, zaradil jsem 1 mnozstvi cerpanych uvéra a také vysi
urokli. Mnohé zajima, jak v ziskavani zdroji postupuji developefi, to rozepisuji

v nasledujici kapitole.
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Od kapitoly 7 se vénuji praktické ¢asti prace. Nejdiive uvadim ceny ndjemného
a také ceny byt a domu na prodej. Pfiblizil jsem splaceni hypotécniho uvéru a uvedl
tak pfedstavu jak velké mohou byt mésicni splatky. Splatky by se mély pohybovat od
7000 K¢ do 14 000 K¢. Ma zjisténi se potvrdila po vyhodnoceni dotazniku. Zaméfil
jsem se také na analyzu primérné mzdy v Tabofe, na to kolik osob je jak
kvalifikovanych, jaké je zastoupeni muzi a Zen. Zjistil jsem, Ze primérna mzda se
pohybuje kolem 18 000 K¢. Hodnotil jsem také vysi mzdy v porovnani s vydaji za
bydleni. Zde jsem &erpat z dat od CSU. Velmi vypovidajici je pak tabulka na str. 33.
Zhodnotil jsem zde také vysSi ndjemného a plati a Tébote, stejn¢ jako vySi splatek

hypotecniho uvéru a platy v Tébofte.

Pak uz pfistupuji k dotazniku. O vyplnéni dotazniku jsem pozadal 60 osob
zijicich na Taborsku. Dotaznik uvadim v pfiloze této prace. V praktické Casti jsem
popsal strukturu respondentti, které jsem dotazniku podrobil. Také popisuji druh

cey

bydleni, ktery zaujimaji. Pak uz se vénuji respondentiim zijicim v bytech, financovani
byt zjejich strany. Daéle analyzuji respondenty Zijici v domech. Na zékladé¢
dotaznikového Setfeni jsem prokazal, ze vétSina respondent na Taborsku Zije v bytech
ve zdéném domé, nejvétsi pocet v bytech o dispozici 2+1, o néco mensi ¢ast v 3+1 a
dale v 1+1. Pies polovinu respondentii byt vlastni, zbytek Zije v podnajmu ¢i u rodicu.
Ptevazuje hrazeni najemného a hned za nim je zastoupeno hrazeni formou hypotéky. Az
85 % respondenttl platicich ndjem uvedlo, Ze jsou velmi nespokojeni ve vztahu hrazeni
najemného. Najemné povazuji za piili§ vysoké, pficemz nemaji pocit, ze by byt a s nim
souvisejici pohodli, bylo ptfimo timérné. Zbylych 15 % vykazuje se situaci spokojenost.
U respondentd, ktefi splaci hypotécni uvér, se pohybuje vyse splatky od 2 000 K¢ do
12 000 K¢&. 25 % respondentil vykazuje nespokojenost. Vyse splatek se jim zda vysoka,
pfiemZz nemaji pocit, Ze by byt vykazoval nadstandardni komfort. Zbylych 75 %
vykézalo spokojenost.

Pti hodnoceni respondentt zijicich v domech jsem zjistil, Ze domy jsou vétSinou
o velikosti 4+1 ¢i 5+1. Dim ve valné vétSiné vlastni. 73 % jej financovalo vlastnimi
zdroji, zbytek hypotékou. Splatky hypoténiho uvéru se pohybuji na hladiné¢ od 2 800
K¢ do 14 200 K¢. 80 % vykazalo spokojenost s vysi splatek, splatky se jim zdaji
umérné. 20 % vykazuje nespokojenost, ktera je veétSinou zplisobena vysi splatek, ktera
se jim zda neimérna ve vztahu ke komfortu spojenym s bydlenim. Analyzoval jsem
také vysi pravidelnych mésiénich pfijmi a mési¢nich vydaju spojenych s bydlenim.
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Neprokazal jsem Zzadnou uméru. VySe vydaji za bydleni v Tébofe nijak zvlast
nesouvisi s vysi pfijmi. Miuze to byt zpisobeno dal§imi ¢leny domacnosti, ktefi se

podili na hrazeni vydaja za bydleni.

Na zakladé mého hodnoceni by se dalo fici, Ze bydleni pfipada vétSin€é osob
dosazitelné. Dotazovanim a analyzou jsem dosel k vysledku, ze lidé jsou zde s bytovou
situaci spiSe spokojeni. Nelze to vSak fici pouze u osob (38 % respondentd zijicich
v bytech), které hradi najemné, zde ptevazila nespokojenost nad vysi najemného. U
zbylych variant prokazuje nespokojenost pouha cCtvrtina. Vysledek je pomérné
prekvapujici, vezmeme-li v Givahu, Ze u valné Casti tvoii vydaje na bydleni i vice nez 60
% vydajl z jejich mési¢nich piijmi. AvSak az 70 % dotazovanych Zije v byté ¢1 domé
s vydélecné ¢innou osobou, az uz se jednd o manZzela/manzelku, pfitelkyni/pfitele ¢i
jsou ve vztahu spolubydlicich. Spokojenost tedy mtize byt vykazana aspektem sdilenim

vydaji na bydleni.
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Priloha 1

Tab. 1 Zahajené byty v krajich a okresech v letech 1997- 20427 2
Poiet zahajenych byta v roce
1997 | 4998 | 1959 | 20060 | 2001 2002 | 2063 | 2004 ; 2685 | 2006 § 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2015 | 2042
Bosia ropublika 33 152| 35 027] 32 900f 32 477] 28 083] 33 606| 36 496| 30 37| 40 381[ 43 747] 43 796] 43 531] 37 318] 26 135] 27 635| 23 853
Hiavni mésto Praha 6391 4ot1| 3083) 5153 3331] 5220\ 8v02| e0a7| s424| 7oo1] vses| ewio] 810 2evei 2733| 2607
Stfedotesiy kraf 4314] 4228 arutf avval 4904] 5213) 7se0| 7ore| oses| sd0v] sa04| es16] 7s16] edae] s846| 4014
Benesov 465 308| 4o1] 85| 337] se7| ss9| ase] ess| 4se] 50| sea|l s0m| 3o mas| 205
Beroun w3l oe7|  terp  as2l  287]  ao2|  sss| s3]  sa1|  ase]  s24] a7s|  es4]  siel sev|  aso]
Kladno 247 194 289 328 382 343 307 487 466 520 509 558 B85 494 512 407;
olin 2250 21a| 28] ass| 271  2s2| a2s7| ewo| sse| se4] 4v1| 7is| 4ss] aral sz 268
Kutng Hora 190 2as| z08] 3ed| 208| 205| ass| zes| 229 a7l ses| se9| 2s0f Azl adsl  1se
M2inik 1v1]  zar|  za0f  zvo| 28e| e8| s1s| azs| 2e7]  eos] sz e11| e1e] sl sa3]  am
Miad4 Bolestav arr]  3at|  sar]  34s|  a3es] o27|  ess| as0| sot|  ser]  svo|  sss|  sdel  amal  zeof 208
Nymburk 261 27| ass|  ame| 26t  3s2| 28|  ets| 14140] aso] av1| 77| aza]  sevl arel 207
Praha-vishod vor]  eos| gos| ess| 1158] 1567| 1a92| 1ar1| 1824] t1ess| qses| 27ss| 1ais| t1eboi 11es] 941
Praha-2apad 901l @12| as9| se3| 97a] 1085 1982 1988 zose| 1e2z] 14aa7) ter1| 1201 12400 4108 gsa]
BHoram a42] 2es| 38| sap| a@ev]  a21| ars|  swe| ss2l  s7al  so0|  ees|  aes|  atel  szs]  aoe
Rakovnik 1s6)  os| em| 32| 48] t0a| s7|  1es|  av2]  am| s3] 3s|  zes|  sesd sz oo
sthatesky kraj 2624] 2470| 2821] 2104| 2302] 2717| 23v4| 2567| 2350 zeme| 2sem| 2841| 1wt0] treai 21e3] 148
Gesks Budgjovica 837} 80| 11a7| eas| 7os] 10s7| vez| was| sss| os2| ese| eis| v o5l ere] eom
Gesky Keumiov w67] 10| t03]  zaz|  szo]  zoa|  me9|  am1|  238] 247  zes|  s7s| s3] a4l za2]  es
indfichiiv Hradee as] 211| 217]  zsz| 1es]  zov| 249 43| 263  ads| 26| ass|  emy|  asal  2sal  tes
Pisek 2000 277t 250 60| 190f ee| =23l 207| 72|  ass|  avs|  oes|  ooa| a2l 18] 144
Prachalice 196 232|  ana] 287|267 2sa]  zoa]  sas| 13| aos| 12| 2s|  qar] qzsl oz 4w
Strakonice 199|133 207] zar| 28| szs} 19a| zar| zes| zos| 255| am| 2zza] 1m0l 177l zs
Tabor 466| e0t| ave] ase| ats| 4o0] as| azs| aa7|  o64| e26] owa|  oro|  1msl  ame]  2s4
Plzehsky kraj 1831] 2782| 1978] 1948| 1831 1842} 2061] 1905 1698| 2252 2117| 2458| 2084] 2031 1e30] 1420
Domatiioe 351| ss0| 2e9] @1a|  3es| a3l  s02] o 1ms]  1es|  tes| 17e| 13|  1es|  qes| 108] 109
Kiatovy 3| s38| 22| awr| zss| 2sel asse] 27e|  a1s|  asa|  2e|  3a6] 109  238] 1se] 24
Pizoft-misto a26| 877|216 227| 208|308} 2sa| 400l 84|  adz| es3| est| 10m| ser| ees!  44s
Pizer-in 268 33a| s22] @38 am| w6l 4a7e| 3ssl  s0z| ame| a0 221  tee|  1ee| 1se] 20
Pizef-sover 288 s2s| as4] es7] 2vs|  27e} 02l a4s] 286| s7s| 330 sso| awo| adz| 2ef 2z
Rokycany 7| 24|  so7]  1ee{ 1| e} ae] 213l zss| 208|191 =0 1ze|  218| 1s7f 198
Tachov 122| zaa| e8] zae| 79| vazb 44| 224 a2| e e9| 37| 11| 1ss|  128f 100
Kerlovarsky kraj ses| 7sa| 10z0f sa8| or7| mar} 1027 1020] err| 7ee| ses| 7es| mas| o8| 72| eod
Cheb 52| 59| sa1] 220  2o7|  ama}  219] 202 200|286 313]  208]  ar2| 28|  2a8] 200
Karlovy Vary 336| so8|  av8] 228| aeo| 224} e75|  7s0| 3se| ar1| ool aae| azs| 21| ac0] 34e
Isokolov 77| e8| 101 g7| a0 mef a3 ea]  10e| t0a| 7s|  t24] 07| 72| vl ue
(stacky kra) 1285 1470| 1267] 1e02| 1e00| 1408} 5128 1282} 1285 17e8] 1912| 1828] 1631 1220 1107} 1447
Dedin 254| 308  2as] 303| a3sa| a0} 1es| ara] 266 204] 27| 261 200 181|163} 248
Chomutov 180| 65| 243|310 z08|  eef 124]  vs|  14e|  aze] acol  am]|  ae2|  1e2] 100} ey
Litomélice 329 278 266 256 343 300 309 282 393 259 267 204 163 233 M 98]
Louny 214 ara]  1va| 73| 108 32 w0 vad]  q3e] 246 ame] 23| 208 1s1]  ss] wam
Most 138]  280] 114 tas|  2aa| 228} 1e1]  vae]  ava]  es] 100f 112  11ef el was} a3
Tepiics 108 08| 161 18a| a7a|  a20f  q09]  22a]  17a]  ar2j  azrp 2e1]  aws]  1ve]  serl 2ve)
{Usti nad Labem w| 202] s3] e[ 4ea| o3} ] 18] 10a|  232]  2so]  aco] 1e8f  4se] s8] is3
\iberecky kra} 8st| 1284] 1305| 14135) o7 1400} t83s] 1438] oet| 4ses] 1244] ase1} vs35] t4s2) sas| 747
CeskéLipa el 82| 20| 1o w17 219f  3sa]  272]  1ea|  2se] 170} zesl ave]  so2]  sme|  43e
sablonec nad Nisou w0 2271 210] 6| 4os| a1} ssa]  217] 13| azal oes|  2e7f  ac0] asa] s8] 17s
Liberec as6; 51| eoa| s572| a3sa| se1}  s31| ees| aea| o2] ssa|  7m1}  ass|  saz) acs| a7
Semily 187 304 281 248 253 319 402 281 266 312 247 228 461 164 81 218
Kralovéhradeaky keap 1718] 1812) 1738|.1780| 1382] 1203 t400| 1225} 1970 2012] zos7| 2396 1942 1254] 4272 1218
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Tab. 1 Zahajené byty v kralich a okresech v letech 1997- 202"

ir

Podet zahdjenych byt v roce
1997 § fo08 | 1939 | ZooD § 2001 2002 | 2003 | 2084 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2008 [ 2046 | 2041 | 2812
Hradec Kedfove 402 515 552 369 489 315 342 203 794 810 662 778 588 331 447 551
Jigin 184 213 221 323, 187 194 483 184 313 a7 pral 260 174 126 166, 157
Nachod 423 243 282 297 276 264 210 307 249 254 270 409 358 219 253 17t
Rychnov nad KndZnou povss 402 303 37 315 174 12 269 21 230 27 408 442 213 187 158]
Trutnov 333 439 370 474 315 346 493 262 408 411 857 540 370 365 216 178
Pardubicky kraj 1827 1431 2258 1786 1138| 1414] z032i 1881 171} 2262] 2498} 1733| 2078} 4125t] ¥378] 1096
Chrudim 333 271 321 29t 267 275 808 266 145 53 265 318 589 259 338 27
Pardubloe 331 208 10601 581 353 434 588 768 206 917} 1567 748 045 662 564 428
Svilavy 233 327 an 377 263 238 g 327 268 370 233 288 23 188, 173! 163
Uisté nad Orticf 630 624 535 537 255 463 6517 520 342 622 433 380 313 242 30 235
Kraj Vysolina 17997 1680] 18021 1782 1588 1717} 1946] 1049| 1633} 1723} 1671} 4501 1380} 7154 1238 991
Haviigk(iv Brod 374 353 Mz 388 a7 274 414 417 315 328 310 405 27 239 238 185
Jihtava 289 348 474 835 388 542 843 T 497 568 679 500 342 308 355 166,
Pelhfimov 316 233 240 219 186 171 156! 244 265 248 139 168 258 200 120 97
Tebit 433 585 424 191 294 287 223 189 360 249 235 213 191 188 18% 215
Fotar nad Sdravou 378 491 442 449 414 433 3¢ 344 196! 330 03 307 320 219 344 3281
WJihomoravsky kraj 3673 i8] <4167] 3628| 3080 4105[ 3820 S537i| 4867] 5909 5614 4498 4427] 3414| 3380] 3008
Blansko 253 283 282: 364 294 534 476 420 464 509 413 567 50O 429 354 273
Bino-mésto 1621 1430f 1259 1129 772 1024} 1108 2827 1804] 1838] 2187 775 1286 515 762 ™
Brio-venkoy FED 866 846 722 8621 1148 958 964| 1288 1835; 1456] 1285 1262 961 951 832
Biectav 350 386 483 303 374 288 a2 370 284 72 565 485 353 387 296 261
Hodonin - 474 395 407 338 277 339 351 299, 252 316 312 335 373 262 405 337
VySkov 129 232 281 270 287 a2 249 233 280: 470 ANz 330 315 237 282 287
Znojme 369 386 526 504 444 405 365 458 H7 414 369 438 33 293 300 287
Clomoucky kra} 2240| 2805] 2512] 19B3| 1608; £532] 1040 {1B1Yf 176D] 17093] 2467| 2280] 1840 1163 13264] 1178
Jesanik 0 114 82 145 o5 85 92 27 57 55 67 140 111 83 L4 86
Olomouc 781 10683] 1126 832 839 575 786 754 884 779l 1109] 1209 768, 486 454 379
Prostéjov 477 422 605 379 348 308 324 393 384 330 457 340 401 208 287 327
Prerov 486 736 488! 323 243 258 353 188 186 271 229 273 280 189; 244 226)
Sumperk 456 440 300 304 283 306 394 449 230 358 305 318 256 182: 214 158!
1 ZHnsky kraj 1628] 3007) 1¥B5) 1402F 1664} 1530) 1568) 1626 1645] 724 2610} 1607 1300 1228 112B] 1145
Krom&fiz 478 459 248 244 293 283 115 190 231 247 336 294 23 176 161 132
Uherské Headiie 7 897 518 489 589 484 580 888 §23: 435 657 367 447 385 353 471
[Vsetin 329 793 514 373 281 366 arz2 352 344 362 397 421 4 245 283 215
| Zitn 512 1088 477 386 521 408 &1 416 447 680 721 495 308 412 3 327
Mieravakoslezsky kraj 2408] 3089 2393F 2574 2376 2352] 2104 2017 2008 2822) 3232f I914] 311 ZEAME 2711) 2074
Bruniat 28 274 318 454 203 144 184 117 241 222 241 256 182 96 106 1@
Frydek-Mistek 504 851 688 724 619 618 659 875 599 864 805] 1365f 1084 T4 783 877
Karvind 187 02 354 268 314 322 225 228 224 501 350 467 366 318 321 348
Nowy Jigin M7 411 32 542 478 428 397 312 377 31 461 363 ars 349 338 217
Opava 353 458 402 404 408 457 397 444 368 474 584 481 480 380 383 333!
Ostrava-mésio 579 803 321 185 351 386 239 241 182 490 781 982 585 B84 769 3B83;

" {idaje se vziahuli k izemnlny vymezen! v jednelivich letech.
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Priloha 2

Tab. b Dokonzens byty v obcich v letech $897.20492
(obce 3 500 & yice dukenienymi byly za sledovand obdobl, (xizja za viechny abee agldete na intemstoviich slrdinkéch 680 v sekel dasové fady)

65

F obec ki) i cefiesm
1997‘11 19987 | 1998 § 2000 | 2001 ] 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 007 | 008 | 2008 | 2010 | 011 2012

Boakd republika 15 458! 20027] 23734 25 207{ 24 ’Iggj 27 291} 27 127] 32268] 32 863] 30 180{ 41 6401 30 380] 38 473 36442] 20630] 26467 471 665|
554782{Przha Hawnl misto Preha 1833 3636 3837 3593 3210 39sn] 4415f 59241 6564 5188] 9422F 6328f 7897, 6151 3480 aoze] 7850
582786{Hime Jihoraoravsky kia] 457 862] 14511 tegri 1000] tost] 1085 1248] 1305 1443 27367 1605] 1534 138 1217 1348 20803
55478H Plzen Plzenaky kraj 82 269; 240; 200] 210 265] 205 53] 563 T4 547 37} 678 554 315) A2 4531
554821 Ostrava |Moravsioslersky kraf 218 4385 81 232 3485] 328 201 243 272 264 218 551 548 755 328 298] 5 618]
500498} Glomaus: Olomoucky keaj 0] 261 249; 455] 389; 248 189} 276 98 209 58] 482] 94 350| 223] 2624 5123
563889} Libarec Liberesky kraj 255 177! 17 345] 235; 208] 239 442 258] 333 242 &13] 635] 404 258, 238 5052
544756 Caské Budbjovice Jihodesky kraj 156} 188§ 163 33 348] 198} 189 364 408 481 245] AR 37t 542 A409] 370 4 803
569810 Hraden Krdlovd Krélovéhradecky kra} 162 01 354, 154 190 237] 114 132] 244 2234 558] 530} 266) 514 120] 222 4 3068
5$55134]Pardubice 1Pardubleky kea} 39 167 192 234 B76; 2691 8a 204 208] 310 589 280 337] 220] 174 174 3861
586846] Jihlava Hraj vysoling 501 68} 1 138 16%! 368) 239] 325 211 459 34t 498 172 321 121 B0} 3 660
585068 Zin Zlinsky kraj 208] 160 178 5] 127, §9] 2641 i 150] 69 189] 430] 349 98] 108 5] 2 444
539328} Jesenlca Slfedofasky kraj 12 A3 88 85 33 87 255! 23 255§ 490, 35t 266 52 182 57 74] 2219}
Prosigjoy Olomoucky keaj 93 2261 113 9] 192 17 130i 154] 75 167] 148] 109] e 127 86 58] 2205
55488} Karovy Vary JHarovarsky keaj 51 149, 254 ki 28 3] 44 21 1Y 234 55 8] 521 308 4 5 1 994
433165} Kolin SWedodssky kraj 41 Eil 39 15 27 107} 34 15 a2 148] 509 235 9] 163 71 164 1 979
539244} Hostivics SWedotoshy kraj 3 72 121 150 4 108 32 452 122 278 160 140 20 43] 183] 23 1 930
535419{Miac4 Belesiay SHedotesky kraf 87! 70 85, 48 82 8 554 28] 204 26§ 228 42] 31 13| &9 34 1 743
583711 2nojmo 1dthomoravsky kra] 42) 108, 8 92 98 154] 12 77 8B} 1424 137} 189 55 98] 4! 33 1 5764
F92005{ Uherskd Hradisid Zlinsky kraj i Lel 41 76 120 119 50 62 248 74 i) 75§ 253, 74 2 59 15341
505927}0pava Moravskoslezsky kepf 86| 47 58 9] a7 143 85} 7] 48, 85 28 88 147] as] 113} 140 1418
537501 [Milovice SWedobesky kraj 3 3 i 0 2 3 4 185; 364 200} 339] 142 48 32] 59y 25 1 382,
538094]Rrandys nad {.abam-Slard fSedofssiy kral 48) s Kt 18 32 5 51 & kS 244 32 46} 185 143) 162, 154 1369
$52046 Tihor Jihodesky kraf 17 149 161 264 234, 2] A5 103, B &7 136 1534 98] 45) 25} 84 1 360,
BfiZ Ziinaky kraj 72 133 67 141 88 35] 46 o3 113 37] 80 844 128] 100 85, 57 1 355
563518 Jablonac nad Nisow Libaracky kea| Fal 45 7] 95, &0; 25 186 5 13 38 87 123 92 99] d2f 144 1312
531657 Baroun R o feraf 27| 324 29) 24 22 18] 32 m 159 72 471 45 105} 212 85| 106 T 260
583251 | Kufim |dthomoraysky keaj 53] ] 49 32 4% 5] 130; 0] &1 134 242] 571 28 501 23) 12 1 2851
32083 Waduo Stradotasky kiaj 11 19 288 Bl 27 41, 36 40] 47| 63 127] 5 B9 93] 219 85 1230
539627] Rozioky Siiedodesky kraj 201 i3 A7l 21 s 83 117 184) 74 &7 153} a1 28 23] 17] 90 1 150
5308728 | Ridany Stfadotasky kraj 9| 36| 52 70 37 4] A0 48] 59 45 55 2454 108 82| 120] 118 1157
B376ENPodEiady Sthedotesky kraj 5 7 9 3 6% 72] 47 7 9 8] 380] a 220] 36) ) 28 1340
523202]Banetov Siadobesky ki) &1 42 82| 2] 100, 25§ 354 67| ag 258 2t a 88 43 142 8] 1136
5604 14]Haviltiiy Brod Kraj Vysodina 88| 40 33 106} 84; ¥7] 5 ik 6] 98§ 72 854 B84 124 87| 56 1413
548818] Thnoo Moravskoslezsky keal 38 32 B5; a1 T4 73 73! 50 89| 43 85 78] 78] 76 Ky 24 1081
511382]Plerov Olornoucky keaf 12 132 170] 48] 4% 29] 50 &0} 51 22 19 1561 6] 25) 5] 48 1 055
545058]Vaiafekd Mozitict ZHnshy keaj 27 88 54 21 %5 52 31 85) 3 44 i 53 i 0] 45] 37 1024
£Q0266{ Tfabil Kraj Vysobina 95 &1 18| 32 59 e 03 105) 8] 89 A7 224 12 48| 47| 39 1 008
5B81283]Blansko Hhomoravsky keaj 97| 14} 80 78] H 0] 18 B} 63] 2201 185 22 KL 38 3| 34, 905
£64804Ustf nad Labem Uslecky kraf 4 &4 28 3] 65 424 3 32| kL 2564 86] 59§ K 451 £5) R 973
530876) Sestajovice {sHedotesky kaj 4 92 7o 40 a4 44 43; 7] 51 sol 194 a5} 135 27 28] 22 928
[Frydek-Mistak  fra) 4 14 3] 27 28 54 47| 7] 4t 19 50 1501 134] B85 78] 12 bkl
538132 | Colskovica 15Hedodashy kraf 13 95| 34| 24 50 47 35; 84| il 37 108 109} 3| 28] a0 9] 890]
582888]Vydkov homoraveky keaj 18| 36| 39 434 45] 37 76 20} Ll 41 &7} 81 74 38 &g 15 883
71164 | Chrudim Pardublcky kraj 15} 41 4] 187 47 9 23 80} i 4 23] 82§ 37| 123] 24| 111 887}
540290] Plssk Ldhetesky kiaj 19 9| 169 0] 4 2] +3) 13) 26| 15§ F] 187 167) 57| ag] 28] 880,
53723 Rudna § ke 10| 86 44 24 A5; 14, 07| 37] 17 88 1585 13§ 85 33 29 17 856
550787 | Strakorice {dihodosky kra] 3 24 25| a4 B4 130 21 ] 22 40} 6 5 18] 84 124] 32 B35
45881 | Jindfichlv Headee Jihodesky kra] 18| 38 5} k| B0 a4 42) 23 47| 72 &l 68 48| k4] 42) 7 826
547336]Tiebof Jinpdanky kral 64| 7] a2) Fal B 30] 18] 80 126 &1 22] 354 19 22 119 1% B0
535203 ]Krsiiv Duilr Sttedodosky kra} 52| 6 3 2] L 38 i 7 29 50} a7 200, 141 53 82 82 785
5B5598]Otrekovice Zinsky keaj 84 §7) 194 62 36] 39] 3 20) 54 19 75 324 24 6] Lt 3 776)
534005|{dslav JSifedobesky kraj £9 28 4 28] 15 2] 120 19| 37 47 161 40 35 78 3 24 767
S47482] Pethiimoy Kzaj Vysolina 12| 22| £5) K 201 26| 49 34 44] 3 374 47| 43 33 47§ 753
B79028] Tralnoy JKedlovéhradecky kraj 65| 30 49 82, 55; 39 50 81 13| 29§ 70 384 38| 81 43 555 753
SOTI8Y Brumtal ¥ s} 985§ 9 163] 44 8] 249] 104 3 &2 18 8 124 ) 18] 7] 7 780
544841 |Rofnov pod Radholtdm  §ZHnsky krs) 44 32 159 41 A0] 33 36 30} 3 451 421 684 56| )| 25) 3% 750
555088 Havifov ¥ kraj 54 1¥ 48| 52 30 23 A5 Ll S 73] 521 a1 26| 57| 20| &1 744
38574 |Odolena Voda Stredotesky kraj 5| 14 34 3 " 7] 38 404 28] 304 28] 24 8§ 23] # 13; 731
534678 Wik Stfadolosky ke 13 30 18} 24 96 18 43| 57| 38] 32] 74 58 80| 46 57| 41 bl
583002 Tisnov itrcamoravsky keaf 15 8| 3 10 7] 15 7 o2l 133 58] W 61 78| 53 20} 23 739
580511 |Langkroun Pardublcky kraj 1 1% 42) 30} i 591 58 #5) 98] 22 82] 47} 28] 26) 9 12 894}
562338[Decin Uistacky kiaj 11 7 30 93] 24 83 103 2] 31 48 40 20 38 47 5] 2t 691
B56771|Kiatavy Plzafisky kraj 3 89 &4 73 51 0] 786 27| 22] 17, 18] 34 28] 43| L 3 €82
539058 | 2diby Stfedniesky krat 0 16 21 20} 33 37 46| 53 54 &7} 594 o8| 82| 46} 34 677)
538211 [Klecany Stfedolesky keaj hi] 8| ?| 3 & 13 a8 27| pal 424 28] 83} 15 347| 9 : 668
538298 Kamenlue Gifedotesky keaj 39 az 3] 28 36 131 24 2| L a4 68 108 43 a1 38 BSB|
581186|Vysoké Myto Pardublcky kraj 8| B4 117 49i 53 271 48] A9 38 19 13 2i 15} 118 3 17; 655)
532818 Slany Stfedotasky kea} 7| 0] 2] 28] 1 48 22 21 12 66§ 114 8 47| A5 59) 3 544
5670 16]HIuEin Horgj 20 48] 34 36 32; 35 68 28 35 19] 22] 23 173 29 27| 28 B52]
584291 |8eclay Ehomotavsky keaf 65 4 9 28 BT 6 304 22 8] 11 48] 14 44| Rl ks 22 B47|
517181 |Svitavy Pardubichy kraj 25| 1201 29 98 59 A7) 20 44 38 37 371 20 26| 2 H 15; B46)
539309{Chynd Sitedotesky kial k3 3 7| [ b 8 7 S 78 106} 149 10 38 86 22 44 642
557528|2elazné Ruda Plzafisky keaj 3 36| 5 64 28] 14 29| 13| 74 105 37 50 85| 20 12 : 3]
539138]Camodice Stfedolgsky kiat 15| 48 43] 37 13] 8 47| A2 a3 434 42 100 fivd 37| 19 39 83g
S72659] AN Krdlovfradocky keaj 4% 8| £9) e 52 a9 72 &2) 48 14 85] 354 14 18| 12 154 639]
582824 1 lovice nad Svilavou hhomoravsky keaj 3t 21 0] 2] 24 47| 83 4 22 164 139 23 20 47| 7| 16, baz|
57798t [Harrachov Liberecky kraj 49 53 28] 14 47 e 15 4 73 79 88 60 58 9 E 4 6221
4$79242|Spindlenty Mijin Krdlov&hradecky kraj 8 29] 54 a3 48 2 3| &7] 78| 54 128] 60 28] il 3 3 B20|




Tab. 5§ DokonZend byty v abeleh v letech 19972042
{abce S 500 & vice dokondenymi byly 7a stedované obdobi, Odajs 2o vischny cbes najdele na intametowjch strankich E8U v sekei Gasové Jady)

ZUd l abec kraj o calkem
4997" § 1098”1 1988 | 2000 § 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 [ 2007 | 2008 | 2008 | 20%0 | 2014 | 2092
Caské republiia 15450} 20 027} 23734] 28 207} 24 758] 27 201 27 127} 22268 32883] 30 400 41 840] 36 300] 30 473} 36 442] 28 630] 20 av7] 471 ses
5595580 Vajornice [Fizefisky kraj 23 10 [ 21 25 24 24 3t ] 61 75] 80 55F 100 38 +} 515
S6702¢ Most Uistecky kraj 9 86 65 12 32 38 38 2 37, 33 41 35 52 13 35 36 507
530611 |Plibram StFedozosky kraj 33 a3 15 a4 8 14 0] 3 3 1 18] 47 162 39 58 28 606]
892731 Unersky Brod insky kraj 76 24 18 a3 as 7] 78 asf 108 7 1g] 10 28 k<! 24 13 508
577626| Tumov Liberecky ksa} 16 &0 53 2 34 23 asf 68 4] 45 w48 18] 5 34 34 597
573868 Nachod [Hidlovéheadecks kiaj 30 128 aB ay ap 17| 68 30 27, 19 24 2 14 El 14 41 591
539813} Vatks Pifkopy Sttmdotesky s 3 4 7] 8 2 12 ag 16F 107 85 s8] oo a8 54 3 [ 566
583301 {Modiics iromoraysiy kraj 9 5 7 8 18 2) 0] 17 18] s 2| 11 e 41 43 40 565
576069{Rychaov ned KndZnou  [Kralovahradecky kraj 39 1ta] 128 a4 75 15| 9 57 ¢ 13 15] % 37] 27 2 2 580
547590 Humpalac 14raj vysotina 9 7 8 8 33 4| g 28 44 54} 109 46 8] w4 22 577]
£55428| Osteov Karlovarsky krag 35 20 72 57 12 & 21 7 56 50 2] 20 [ 9 i a4 575
98071 | Cetadnd Moravshoslezsky kea} 7 5 8 a2 50 53 8 10 5 [ L1 I Y 15, 13 A 574)
634851 | Kealupy nad Vitavou Stindodesky kraj ), 84 44 8 4 2 9 34 3] 23 12] 45 64 47 85} 52 4]
534648 | Miwiov [Jihomoravsky kraj 36 a3 11 17 11 5| 24 5] 38| 1% 21 7] o7 ™ 2 33 58|
561380|Geska Lipa Liberocky 4eaf 72 9 63 22 14 7] 4 53 7] 15f 6] 10! 23] 7 36 43 567,
564807 |Mupaky Sitedotnsky keaf [ £ 3 0 [ of s 65 5 4 4 o 60f 164 163 43 564
574855| Vechiabi Krslovshsadocky kral 22 29 20 19 27 15 59 24 a7 14 58 23 5] 41 14 92 557
598633 Ceaky Tadin Moravsiosiezsky kre} 18 36 37 40 2 23 a8 38 34 22 37 [ 34 3z 38 51 559
533655{Kuina Hora SiFedoSosky kraj 14 19 20 34 49 414 29 39 32] 19 d &7 3] 27, 12 4 544
563102| Kadads (stacky kra) 7 19 56 27| 130 ss| 1) E 2 14 ig| 12] 154 @ 18 4 544
539597 |Pasry Sttadogosky keaj B 9 16 3 24 54 58 38 8] 32 51 81 48] 33 2] 5 538
538857 (vaty Stredodesky keaf 9 & 8 0 3t 24 ag 42 s 24] 169, 26 89 2 29 1 537,
557676| Dobleny Pizefisky kraj 2 4 60 39 57 i s 23 45 72 48| 54 28] 15 15} 4 538
543652 Siapanice [ Hromoravsky keaj 2] 4 10 8 2 14 E: ® 6 58 95/ 13 75] a5 40 28 539
567442 Teplice Ustacky kra) 38 3 20 3z 2 14| 2] 52 Edl 42 L=l 7 2] 16 a6z 520,
£37454 ) Lyss nad Labsm ] 7 20 18 12| 11 15| 13 2% 29 28 31 72 65| 65 65 51 527,
559717| Rokyoany Pizefieky ke 4 16 27 2 31 26 9 18 86 68 & 8 47 21 2% 28 527
539671 |Prhonice Stisdozesky keaf 28 58 48 33 23 a1 25 22 a7 75 28] 6 al E 7 s 514
5a9069{ Oriova Moravekoslazsky ks 42 17 11 8 52 12l ey 16 14 9 4 oz 22| 28 38 23 502
538230[HovorEovice Stiedosesky kraj 9 E 2 i 5 o7 82 58 24 19 7] 50 51 39 20 1| 501
552628| Plang nad Luiris] shagesky ket 11 7 B 21 9 73| eof 61 18 e 62 53 38| 30 39 37] 00}
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Priloha 3

[sw76 CENOVE MAPY CESKE REPUBLIKY - 1/2011

Cenové mapy Cesié republiky

Jihocesky kraj
" Bytové prostory o
Prodej Prondjem
Primérma cena Cenové rozmezl Primémné cena
Garsonka 700 600 500000 -~ 950000 3 800/méslic
Byt 2+1 800 000 500 000 - 1 200 000 4 000/mésic
Byt 3+1 200 060 600 000 - 1400000 5 000/mésic
Byt 4+1 1400000 1 000 080 ~ 2 100 000 6 000/mésic
Diim 16 000/m? 15 080 - 26 000/m? 403/m?/mésic
Rekreatnf objekt 600000 400 000 - 1 600 000 30/m?/mésic
i N,ebytqﬁé prostory
Prode} Prondjem
Priimérnd cena Cenové rozmez| Primérnd cena
Kancelabské G 000/m? 8600 - 16 700/m? 40/m/mésic
Provozni 1160/m? 700 - 1 806/m?2 20/m?/mésic
Gara? 80000 60000 — 160 000 500/mésic
. Pozeniky.
Prode]
Primermd cena Cenové rozmezi
$in?. shémi 1300/m? &00 - 2 000/m?
Bez ink. siti 500/m? 400 - 900/m?
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Priloha 4

Dotaznik v rdmei bakalafské prace ..Bytova politika jako v¥znamna &4st Fivotniho zplisobu
Slovéka 21 stoleti”

ViaZeny respondente, prosim o zodpovézeni nasledujicich otazek:

Jaké je vade pohlavi?

Zena
mu#

Jaky je va§ vék?

Do 20 et
Do 25 et
Do 3G let
Do 40 let
40 let a vice

Jakého nejvyssiho vzdElini jste dosahl(a)?

zikladni
vyufen(a)
stfedodkolské
vysokodkolské

MiiZete prosim zaFadit sviij mésiéni pfijem?

Do 16 000 CZK
Do 15 000 CZK
Da 20 400 CZK
Do 25 000 CZIC
De 30 000 CZK

Jaky zpisob bydleni pravé zaujimite?

*

»

Byt ve zdéném domé

Byt v panelovém domg

Dim

Nadstandardni/prestiZzni byt & diim

Jakd je dispozice Vaieho bytu &i domu?

*

1+kk
2+kde
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3+ikk
4-+kk
vELE

V jakém vlastaickém vztahu vifi svému bydleni jste?

-

Hradim najemné

Osobni viastnictvi

Jak vysoké jsou Vale vydaje za bydleni?

[

-

Do 5006 CZK

Do 10 600 CZK
Do 15000 CZK
15000 CZK a vice

V jakém usporidini Zijete?

Rodina (2 + 1-2-3 déti)
Sém

S partnerem

Se spolubydiicimi (1-2-3)

Jak financuje bydleni?

Hypoteéni avér

Stavebni spofeni

Vlasini prostfedky vioZené do koupé
Platim ndjemné

Pocit'uje spokojenost a komfort ve vztahu k Vaiemu bydleni?

*

Ano
Ne

Pokud ne... Z jakého divadu?

Dekuji za Vas as a irpélivost!
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