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Abstrakt:

BEHOUNEK, Dusan. Bytova politika jako vyznamnd cast Zivotniho zpiisobu clovéka:
bakalarska prace. Ceské Budéjovice: Vysoka skola evropskych a regionalnich studii, o. p. s.,
2014. 63 s. Vedouci bakalaiské prace: Doc. Dr. Lubomir Pana, PhD. D.

Bakalatské prace se zabyva zhodnocenim vyvoje soucasné bytové politiky v ramci
Ceské Republiky a Taborského regionu. Cilem bylo porovnat dosaZitelnost bydleni réiznych
skupin obyvatelstva dle mista, dle v€kové ¢i socialni skupiny obyvatelstva. Zjistit a popsat
vyvoj cen bydleni v rizném Casovém obdobi, trendy ve stavebnictvi, architektute, vyvoj a
zménu zivotniho stylu, zmény v urovni zivotniho standardu, podil statu na podpoie bydleni a
analyzu dalSiho z nastroji bytové politiky, kterym jsou danové tulevy, stavebni spofeni,
dlouhodobé hypotecni Givéry a investicni Gvéry. Provést anketu napfi¢ riznymi socidlnimi a
vékovymi skupinami obyvatelstva a tuto vyhodnotit a doplnit o vlastni poznatky a zkuSenosti
Z praxe.

Klicova slova:

bytova politika, byt, financovani, bytovy fond, vlastnictvi, ndjem



Abstract:

Behounek, Dusan. Housing policy as a signifiant part of human lifestyle in the 21st century:
bachelor thesis. Ceské Budgjovice: The College of European and Regional Studies, 2014. 63
p. Supervisor: Doc. Dr. Lubomir Pana, PhD. D.

The main aim of this thesis is to evaluate the evolution of current housing policy
within the Czech Republic and Tabor region. Compare availability of housing of different
population groups by place, by age and social groups. Identify and describe the evolution of
housing prices in different time periods, trends in construction, architecture, development and
lifestyle change, changes in the level of living standards, the share of government in
supporting housing and further analysis of housing policy instruments, which are tax credits,
savings, long-term mortgage loans and investment loans. Carry out a survey across different
social and age groups of the population and evaluate this and add their knowledge and
practical experience.

Keywords :

Housing policy, flat, financing, housing stock, property, rent
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1 Uvod

Téma této prace jsem si vybral, protoze pracuji jako realitni makléf ve
spolecnosti AZ-Bydleni v Tabote. M4 praxe je velmi zajimava, realitami se zabyvam jiz
deset let a mam v této oblasti mnoho rtznorodych zkuSenosti. Divodem samoziejmé

byl také ptistup k informacim a dattim.

V teoretické Casti jsem se rozepsal o bydleni a jeho funkci. VIiv na Zivot ¢lovéka
je vyznamny, dalo by se fici, Ze zasadni. VEétSina z nas travi prevaznou cast dne v praci a
doma hled4 klid a pohodu, které utulné prostfedi urcité prispiva. Dale bylo nutné
zaobirat se formami bydleni, uspofadanim celkt, typy bytd. Nesmime opomenout ani
tzv. ,trendové zalezitosti“ jako jsou lofty a mezonety. Bytova politika je opatfena
nalezitou pravni upravou, kterou také zminuji v dalSich kapitoldch. Déle bylo nutné
analyzovat bytovy fond. Zde jsem &erpal zejména z Gdajo CSU, ktery shrnuje data za
celou CR. Financovani nemovitosti je také nedilnou souéasti této prace. Jeho formy jsou

rizné a v mé praci se mu vénuje nékolik kapitol.

V praktické casti uz blize specifikuji najemné a trh s nemovitostmi ve meésté
Tabor. Vychazim pfedevs§im ze své praxe, poznatkll a zkuSenosti. Z toho, ze na odbyt
jdou spiSe byty béZné. Tabor je malé mésto, lofty a mezonety zde najdeme spiSe

narazové. Lidé velmi ¢asto obyvaji panelové domy, zdéné domky ¢i ziji v ptiméstskych

¢astech v rodinnych domech.

Dale jsem se pokusil aplikovat na taborské respondenty dotaznik. Zaméfil jsem
se na pohlavi, vzdélani, usporadani, v kterém lidé Zziji, jejich vyclenéni nakladi na
bydleni. Podle vzdélani, vySe platu a vztahu k tomu, Vv jakych podminkach ziji,

pfichazim s konkrétnimi daty a jejich posouzenim.

Mym cilem je ziskat pfedstavu jak lidé vnimaji bytovou situaci a jak jsou

S bytovymi podminkami v Tébote spokojeni.



2 Bydleni

Bydleni patii mezi zékladni potfeby cloveéka. Mira uspokojeni této nezbytnosti
pak ovliviiuje 1 dalsi dilezité zivotni potfeby. Bydleni naplituje dlouhou fadu urcitych
funkci jak v zivoté jednoho ¢lovéka, tak i plo$né, tedy v ramci celé spole¢nosti. Pojima
socialni aspekty, mé vliv na hospodaisky rozvoj a politickou stabilitu zemé. Bydleni jde
samoziejmé ruku v ruce s rozvojem sidel a popula¢nim vyvojem, vyzaduje si pozornost

vlady i mistnich samosprav kazdého statu.

2.1 Funkce a vyznam bydleni

Potieba bydleni patfi bez vétSich rozmysli k existencnim lidskym potfebam.
Naplnovani potteb bydleni je rozlozity celozivotni a souvisly proces vlastniho bydleni a
jeho souvisejicich aktivit, ktery sjednocuje uspokojovani celé ftady dalSich
reprodukénich a rozvojovych potieb jednotlived a rodin. Hlavni vyznam bydleni
spo¢iva v tom, Ze aktivity s nim spojené umoznuji realizaci téchto dalSich lidskych
potteb. Tuto potfebu nelze zaménit pouze potiebou bytu. Byt je nezbytnd materidlni
podminka, specificky utvafeny prostor pro realizaci aktivit bydleni. Ziskani obytného
prostoru je vSak jen prvnim krokem k napliiovani potfeb bydleni, coz je rozvinuty
celozivotni a kontinualni proces vlastniho bydleni a jeho aktivit, ktery integruje
uspokojovani dalsich lidskych potieb. V souvislosti s tim mizeme rozlisit tii zakladni

funkce bydleni:

1. Biosocialni funkce bydleni skyta:

e ochranu clovéka pred nepfiznivymi vlivy pfirody 1 neZzadoucimi vlivy
civilizace;

e 7zajiStovani vyzivy (prostor pro skladovani, ptipravu a spotiebu jidla);
e prostor pro rodinny zivot a vychovu déti v roding;
e prostor pro pasivni 1 aktivni odpocinek;

e prostor pro osobni hygienu, péci o Cistotu a zdravi.
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2. Socioekonomicka funkce bydleni dovoluje:
e navazovat sousedské vztahy a spoleCenské kontakty;
e pfipravu na praci, studium, zvySovani kvalifikace;

e intelektudlni pracovni aktivity, drobné podnikani realizované¢ v obytném
prostiedi aj.

3. Sociokulturni, zajmova a rekrea¢ni funkce bydleni umoznuje:

e zajmové aktivity, sportovné rehabilitacni ¢innost, kulturni rozvoj, aj. 12

,»Vsechny uvedené funkce bydleni jsou urcujici pro vyvoj celé spole¢nosti. Ve
sféte bydleni se ¢loveék rodi, formuje a rozviji jako socidlni a kulturni bytost. Pfipravuje
se na své nasledné pracovni a spolecenské uplatnéni. Bydleni ovliviiuje kvalitu lidského
potencialu a jeho tvir¢i schopnosti. Uspokojovani potieb bydleni ptispiva vyznamné
nejen K socialnimu, ale i ekonomickému rozvoji dané spolecnosti. Oblast bydleni
predstavuje totiz pomérné velky podil na narodnim hospodafrstvi. Vlastnictvi bytd je
urcitou mirou blahobytu jednotlivci i celé spole¢nosti. Mize byt motivaci pro uspory,
dalsi investovani, pracovni Usili atd. Investice do bydleni maji zcela nepochybné
produktivni charakter. Zvlast¢ investice do bytové vystavby, rekonstrukce a
modernizace bytového fondu tvofi vyznamnou cast celkovych investic. Jejich
multiplikacni efekt se promitda do mnoha jinych sektorii ekonomiky a jsou zaroven i1
vyznamnym zdrojem piijml a zamé&stnanosti.® Mimotadny vyznam ma bydleni pro
mladou generaci, kdy byt je jednim ze zdkladnich pfedpokladl pro zaloZeni rodiny.
Mira uspokojeni potteb bydleni mladé generace tak znaén¢ podmiiiuje populacni vyvoj

, « o
dané spole¢nosti.*

2.2 Formy bydleni

To, Ze neni bydleni, jako bydleni asi neni tfteba zdlraziiovat. Rozd€leni riznych
forem bydleni do nékolika skupin mize byt provedeno mnoha rozliSnymi zpusoby.
Zalezi vzdy na tom, kdo jednotlivé skupiny typt bydleni formuluje. Jinak bude déleni
typtt bydleni vypadat z pohledu architektonicko-urbanistického, jinak z pohledu

! Bakova, L., Hlavag, J., Rektofik, J., Vali§, K. Bydleni, Masarykova Univerzita, Brno 1997

2 Schutzova, R. Bytova politika. In Vybrané problémy ze socialni politiky, Masarykova Univerzita, Brno
1997

® Duben, R. Ekonomika bydleni. In Teorie socialni politiky, VSE, Praha 1997

* Cisaf, J. Vybrané otazky z trhu nemovitosti, VSE Praha 1998
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majetkopravniho jinak bude pfi posuzovani typl bydleni postupovat napiiklad
Statisticky ufad. Zalezi vzdy na pohledu a ucelu, s jakym se dé€leni forem bydleni

realizuje.

Z architektonicko — urbanistického hlediska v soucasném mésté rozlisujeme dva
zékladni zplsoby bydleni. Jsou jimi bydleni v bytovych domech, a to jak
monofunk¢nich, tak i v koexistenci s dal§imi funkcemi, nebo bydleni v rodinnych

domech.

Bytové domy se podle vnitiniho uspoiadani potom déli na nasledujici typy:

o schodistovy dim je nejzékladnéjSim typem obytného domu, kde jsou jednotlivé

byty piistupné z vnitiniho schodisté. Z jednoho schodisté byvaji obvykle v jednom
podlazi ptistupné 2 — 4 byty;

. vézovy dum je obdobou schodistového bytového domu, kde pocet podlazi ptesahl
pfistupnost po schodisti (vice nez 4 podlazi) a schodisté je nahrazeno soustavou
vytahl. Vlastni uspotfddani objektu je obdobné schodistovému domu, ale pocet

bytil v jednom podlaZzi ptistupnych z jedné skupiny vytahti se pohybuje od 3 do 8;

o chodbovy dim je objekt, kde jsou jednotlivé byty pfistupny z vnitini chodby.

Tento typ umozioval zlevnéni vystavby, protoze z jednoho schodisté bylo mozno
zpfistupnit vice bytd. Nevyhodou je, Ze byty nemohly byt pficné provétravany,
coz v soucasnosti umoziiuje pouze vystavbu malometraznich byt (garsoniéry a

jednopokojové byty);

. pavladovy dim je obdobou chodbového domu stim, Ze wvnitini chodba je

nahrazena vnéjsi pavlaci;

. bytové domy zvlastniho charakteru. Zde se jednd se o zvlastni typy obytnych

domt, kde dochézi k pokusim o prolinani bydleni v bytovych domech s typem
individualniho bydleni v samostatnych rodinnych domech (napt. domy pahorkové
nebo viladomy) a nebo k vytvafeni nadstandardnich obytnych prostori (napf.

mezonetové domy).
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Rodinné domy jsou objekty individudlniho rodinného bydleni. Podle zptsobu
fazeni jednotlivych rodinnych domt délime tizemi se zéstavbou rodinnych domu na
zastavbu bodovou, fadovou, vicefadovou a kobercovou. Objekty rodinného bydleni
potom dé€lime na izolovany dim, dvojdomek, ¢tyidim, fadovy dam, atriovy dim ci

terasovy dim.

Podle vysky objektu d€lime zastavbu na:

nizkopodlazni (do 4 nadzemnich podlazi);

e stfedn¢ podlazni (do 8 nadzemnich podlazi);
e vysokopodlazni (nad 8 nadzemnich podlazi) a
e vyskovou (nad 16 nadzemnich podlazi).”

Vedle téchto staveb uspokojuji potieby bydleni také zatizeni zvlast' upravena pro

bydleni urcité skupiny osob:

e pro ubytovani jednotlivych osob formou individudlniho nebo kolektivniho bydleni
(domovy, penziony, Gstavy atd.);
e pro kratkodobé¢ ubytovani, napt. délnika, déti;

e provozni budovy, pokud je v nich nékdo ubytovém.6

2.2.1 Obytné soubory’

Jednotlivé typy obydli maji rizné vnitini uZitkové vlastnosti, vedle nich pisobi
dalsi vngjsi vlivy vyplyvajici z polohy bytu a domu, i zkvality Sir§iho obytného
prostiedi sidla. Objekty pro bydleni, at’ jiz rodinné nebo bytové domy, jsou ve méstech
usporadavany do obytnych soubort a ¢tvrti. Podle doby vzniku a charakteru rozlisujeme
celou fadu typi téchto souborli. Nékteré obytné celky jsou sloZeny pouze z bytovych

domii, jiné pouze z domii rodinnych. Casty je rovnéz piipad, kdy jsou bytové domy

5 Silhankova, V., Koutny, J., Cablova, M. Urbanismus a tzemni planovani. Pardubice: Univerzita
Pardubice, s55, 2002

® Zakon ¢&. 50/1976 Sb. v platném znéni

! Silhankova, V., Koutny, J., Cablova, M. Urbanismus a uzemni planovani. Pardubice: Univerzita
Pardubice, 2002
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(zejména nizkopodlazni) s rodinnou vystavbou kombinovany. V naSich podminkach

nejcasteji nachazime nasledujici typy obytnych soubort:
Historicka zastavba

Historickd zastavba s obytnou funkci ma v centrech mést sevienou blokovou
formu a je zpravidla polyfunkéni (s vybavenosti event. administrativou Vv piizemnim
podlazi /ev. vice nizSich podlazich), navazujici zastavba centralni zony z 19. stoleti ma
sice rovnéz blokovou formu, ale jiz s vétSimi vefejnymi prostory a nema takovou miru

polyfunkce.

Blokova zastavba 19. a 1. poloviny 20. stoleti.

Zastavba bytovymi schodistovymi domy dnes tedy jiz spiSe v centralnich
¢astech mést, ktera kombinuje ob¢anskou vybavenost (obchod, sluzby) v parteru domu
S bydlenim ve vysSich 3 — 5 podlazich. Tato zastavba usporadava jednotlivé objekty do
blokl a vytvaii jasné oddélené vetfejné prostory (ulice a ndmeésti) a soukromé prostory
(vnitrobloky). Pokud jsou vnitrobloky vénovany zeleni, je tento zplsob zastavby
obyvateli vysoce hodnocen a obliben. Problémem téchto objektli je mnohdy jejich
pomérné¢ vysokd zchatralost zplsobena dlouhodobym zanedbanim udrzby.
V soucasnosti kromé Udrzby a renovaci jednotlivych objektd dochéazi 1 k vyuzivani

pudnich prostor pro vestavby novych byta.
Tovarni délnicka sidlisté 19. stol. a po¢. 20. stol.

Srozvojem priamyslu v 19. stoleti bylo potfeba fesit ubytovani délnikt, kteti
pfichazeli do mésta za novym vydélkem v tovarnach. Vznikla celd fada délnickych
kolonii a sidlist’ velmi Casto v pfimé vazbé na tovarnu. Tato sidliSté sestavala obvykle
Z jednoho typu malého rodinného domu, ktery byl seskladavan do tad nebo shluki.
Protoze tato sidlist¢ byvala nedostatetné hygienicky vybavena byla z velké ¢asti
demolovéna ve 2. poloviné 20. stoleti. V nékterych ptiznivych lokalitdch zlstala dodnes
zachovana, a to bud’ pfestavénd na vilkovou ¢tvrt tam, kde byly dostate¢né odstupy
mezi objekty nebo na specifickou obytnou kolonii pro umélce apod. (napt. kolonie

Kamenka v Brné na Cerveném kopci).
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w»Zahradni mésta*

Na zéklad¢ neutéSeného stavu bydleni v délnickych koloniich na ptelomu 19. a
20. stoleti pfisel anglicky stenograf Ebenezer Howard s myslenkou ,,bydleni v zeleni®.
Propracoval teoreticky systém zakladani novych mést jako satelitd u velkomést, kde by
bylo zaruCeno kvalitni obytné prostiedi. Jeho myslenky byly propracovany i do
ekonomickych souvislosti vystavby takovéhoto mésta, a tak bylo nékolik novych sidel
v tomto duchu zaloZeno nejprve v Anglii (napt. Welwyn) a posléze se tato mysSlenka
uplatnila témét po celé Evropé. U naés je typickym pifedstavitelem kolonie Baba v Praze,
ale v duchu zahradniho mésta je zaloZeno velké mnozZstvi vilovych &tvrti po celé Ceské
republice. Dalo by se fict, ze i soucasna vystavba souborli rodinnych domki vychazi

z téchto principt.

Funkcionalistické uvoliiovani zastavby

V duchu Athénské charty zroku 1933 se od poloviny 20. stoleti zacala
prosazovat rozvolnénd zastavba. Architekti a urbanisté kritizovali hygienické podminky
starS§i blokové zastavby zejm. oslunéni a provétrani jednotlivych bytd. Zacali proto
navrhovat obytné soubory bez uzavienych vnitroblokt tak, aby ke kazdému bytu mohlo
pronikat dostate¢né mnozstvi svétla a aby byl dobie provétravan. V tomto duchu zacaly
u nds vznikat prvni obytné soubory po 2. svétové valce s tzv. fadkovou zastavbou. Tyto

soubory relativné malého méfitka dnes patii mezi zajimavé formy kvalitniho bydleni.
Panelova sidliSté

Funkcionalistické principy zastavby spolu se zprimyslnénim stavebnictvi tzv.
prefabrikaci byly zédkladem pro vznik panelovych sidlist. Od 60. let 20. stoleti vznikala
tato zastavba po celé Evrop&. V zapadni Evrop& ale byla zdhy (jiz v 70. letech)
opusténa, v socialistickych zemich ptetrvaval tento typ vystavby az do konce 90. let.
Panelové domy schodistového nebo vézového typu — od 4, Cast&ji od 8-mi do 12-ti
podlazi, rozvolnéna zastavba bez vymezeni soukromych a vefejnych prostord,
nedostate€nd zelen a zaostavajici vystavba obcCanského vybaveni dali vzniknout

obytnym souboriim téméf ve vSech nasich méstech.
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2.2.2 Vybaveni obytnych soubort

Kazdy obytny soubor pro to, aby mohl fungovat jako skute¢né samostatna Cast
mésta, musi byt vybaven nejen obytnym prostiedim, ale i dalsimi funkcemi. V prvni
fad¢ to je doplnéni zékladni obcCanskou vybavenosti, jako jsou obchody a sluzby
kazdodenni potieby (potraviny, drogerie apod.). Protoze v obytném souboru ziji kromé
dospélych v produktivnim veéku také déti a staii lidé, ktefi patfi do méné mobilnich
skupin obyvatelstva, musi dobré obytné prostiedi spliiovat i pozadavky na dobrou
dostupnost (nejlépe pési) zakladnich vzdélavacich_zafizeni jako jsou matefské a
zakladni skoly a zafizeni pro kazdodenni rekreaci a sport - détska htisté, sportoviste,
kluby mladeze apod., stejn¢ jako zafizeni pro oddech a relaxaci — parcCiky, kluby

dachodcu.

Obytny soubor musi ale dobfe fungovat i po strance dopravni obsluznosti a
technického vybaveni. Dopravni zafizeni pfedstavuji zejména povrchovd nebo krytad
stani pro parkovani a odstavovani vozidel, zafizeni technické infrastruktury jsou pak

vymeéniky, trafostanice, zatizeni pro likvidaci TKO apod.
2.2.3 Typy bydleni podle zpusobu vyuzivani bytu
Podle zptsobu vyuzivani byt mizeme "bydleni" dé€lit 1 nasledujicim zpisobem:®

a) byty v najemnim sektoru:
e najemni v rodinnych domcich;
e njjemni v ¢inzovnich domech,;
e druZstevni byty;
e statni byty;

b) vlastnické bydleni:

e vlastni v rodinnych domcich;
e vlastni v ¢inzovnich domech.

Podle forem vlastnictvi:
a) byty v soukromém sektoru:
e vlastni v rodinnych domcich;

e ndjemni v rodinnych domcich;
e vlastni v ¢inzovnich domech;

¥ Schutzova, R. : Vybrané problémy ze socialni politiky. Masarykova Univerzita Brno 1997
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e najemni v ¢inZovnich domech;
b) druzstevni byty;
C) obecni byty;

d) statni byty.®

2.3 Byt jako takovy

Byt jako takovy je soucast domu. Muze byt obydlim pro jednoho clovéka,
rodinu nebo pouhé spolubydlici. Jedna se budto o jednu mistnost nebo nékolik
mistnosti. Kuchyn, koupelna, zachod a chodba se jako mistnosti nepocitaji. Obyvaci

pokoj, loZnice, pracovna a dalsi se jako mistnosti pocitaji.

I zptisoby vystavby jsou rizné, jedna se bud’to o:
a) Mezonetové byty

e tento typ bytu se rozklada v n€kolika podlazich a ma terasu, ktera se
rozklada na stfese spodniho podlazi;

e architektonicky se muze vlastn€ jednat o propojeni dvou bytovych
jednotek nad sebou. Propoji je zafizeno schodistém;

e obvykle se tyto byty skladaji z kuchyné a jidelny, obytného prostoru,
loznic maze byt i nékolik a koupelny byvaji také dvé.

b) Suterénni byt

e Dbyt lezi vlastné pod tirovni okenniho terénu;
e Dbyty byvaji charakteristické nizsi cenou, a to z ditvodu nebezpeci
kradeze.

e jedna se o byt, ktery mé nékolik podlazi a horni podlaZzi, ve kterém byva
vétSinou umisténa loznice, mize mit nizsi strop;

e tyto byty byly vétSinou vystavény v primyslovych stavbach;

e mistnost s posteli byva vétSinou oteviena.

Dispozice béznych byt umisténych ve zdénych domech ¢i paneldcich byva takovato:

° Koncepce bytové politiky pro stfedné velka a mala mésta: str. 20 - 32. Hradec Kralové: Ministerstvo pro
mistni rozvoj, 2006.
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e 1+0 - 1 mistnost + pfedsiil + socidlni zatizeni (bez kuchyné ani kuchyniského
koutu)

e 1+Kkk - 1 mistnost, ve které je kuchynsky kout + pfedsin + socialni zafizeni
e 1+1 - 1 mistnost + kuchyn jako samostatna mistnost + ptedsin + socidlni zafizeni

e 2+KK - 2 mistnosti, z nichz v jedné je kuchynsky kout + pfedsin + socialni
zafizeni

e 2+1 - 2 mistnosti + kuchyi jako samostatna mistnost + predsin + socialni
zatizeni
o 3+kk, 3+1, 4+kk — analogie k vyse popsanému

« Garsoniéra — maly byt, jedna mistnost, a to vétsinou bez oddé&lené kuchyng.*

3 Bytova politika z pohledu legislativy CR

Z hlediska statu spociva princip a cil bytové politiky zejména ve vytvareni
vhodného pravniho, institucionalniho a fiskéalniho prostiedi pro aktivity vSech aktérii na
trhu s byty. Stat by nemél prekdzet ekonomickému fungovani trhu s byty; zaroven vsak
musi C¢init podpirné kroky zacilené na ty skupiny domaéacnosti, které se samy o své
bydleni na trhu postarat nemohou. Koncepce bytové politiky schvélena vladou
pfedstavuje pro jednotlivé resorty zavazny strategicky dokument, v némZ jsou

stanoveny zakladni sméry vyvoje i1 konkrétni cile v oblasti bydleni.
Z hlediska aktérti na trhu s byty jsou cile bytové politiky zejména tyto:

e fungovani trhu s byty véetné odpovidajici pravni upravy pro vlastnické, najemni
1 druzstevni bydleni a v€etné vymahatelnosti prava; soucasti tohoto cile je 1

odstranéni cenovych a pravnich deformaci v segmentu ndjemniho bydleni,

Y PECHO - IT. Azalea Projekt: Typy byt [online]. 2013 [cit. 2014-03-29]. Dostupné z:
http://www.azaleaprojekt.cz/typy-bytu/
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e zvySovani finan¢ni dostupnosti bydleni pro domacnosti, véetné socialnich davek
v oblasti bydleni kompenzujicich celkové vydaje na bydleni domécnosti s

niz§imi piijmy,

e zvySovani nabidky bydleni, a to i prostfednictvim podpory nové vystavby véetné

vystavby bytll se socidlnim uréenim,

e zvySovani kvality bydleni, v€etné podpory vlastnikl pii sprave, udrzbe,

opravach a modernizaci jejich bytového fondu,

e prubézny monitoring trhu s byty 1 monitoring ucinnosti a efektivity jednotlivych

podpiirnych nastrojt a jejich korekce,

e aplikace nediskriminac¢nich pravidel spole¢ného trhu Evropské unie vcetné
podminek hospodarské soutéze a slucitelnosti vetejnych podpor s komunitarnim

pravem.

Uvedené cile jsou konkrétné napliiovany pravnimi ptedpisy (obcansky zakonik
obsahujici informace o ndjmu z bytu, zdkon o jednostranném zvySovani nijemného,
zdkon o vlastnictvi bytdl, zdkon o podpofe vystavby druzstevnich bytii apod.) a dale
pomoci podplrnych nastroji v oblasti bydleni. Jednd se o programy financované ze
statniho rozpo&tu prostfednictvim Ministerstva pro mistni rozvoj CR a o podpory
financované z prosttedkt Statniho fondu rozvoje bydleni na zdkladé jednotlivych

nafizeni vlady, obsahujicich podminky a rozsah jednotlivych forem podpory.
3.1 Vymezeni pravni upravy

Byt je zvlaStnim druhem nemovitosti. Kdyz to vezmeme ze Siroka, je to vlastné
pouha soucast domu, avSak z ustanoveni § 118 obcanského zakoniku je jasné, Ze pravné
jde o véc zpiisobilou byt na popiedi obfanskopravnich vztahi, tedy i vlastnictvi. Co se
ty€e vetfejného prava, je bytem podle § 2 pism. b) zdkona o vlastnictvi bytl mistnost
nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho Ufadu stanovené k bydleni.
Konkretizuje takto § 3 pism. g) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na
stavby, kde je byt definovan jako soubor mistnosti nebo jedna mistnost, ktera je obytna
(garsoniéra) a je svym stavebné technickym uspofddanim a také vybavou spliujici
pozadavky na trvalé bydleni a je k nému uzivan (na zékladé¢ rozhodnuti stavebniho

uradu)
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3.2 Vlastnictvi

Byt je pfedmétem vlastnického prava a lze s nim tedy nakladat jako s véci.
Vlastnik bud'to byt vyuziva sam nebo jej pronajima. Vlastnictvi je zapsano v katastru

nemovitosti.

V piipadé, ze dim mé nejméné pét jednotek, z nichz alespon tfi maji odliSného
vlastnika, vznikd povinné ze zakona spoleCenstvi vlastnikli jednotek. Je to vlastné
pravnicka osoba, kterd se =zabyva spravou, opravami a celkovym provozem
spoleCenskych prostor, tedy vSeho kromé byt nebo nebytovych prostord. Toto
spoleCenstvi se zapisuje do rejstiiku spoleCenstvi vlastniki jednotek, které vede

rejstiikovy soud.
3.3 Najem

Néjemce byt pak vyuzivd na zdkladé ndjemni smlouvy, kterd byla uzaviena
s vlastnikem. Pronajimany byt mlze byt statni (to je dnes vyjimka), obecni ¢i vlastni
(soukromy vlastnik). MlzZe se stat, Ze ndjemni smlouva mize byt spojena naptiklad se
smlouvou pracovni. Najem bytu je tedy podloZzen najemni smlouvou. Ochrana ndjemni
smlouvy je zvySovana. Tak pivodné dispositivni ustanoveni o tfimési¢ni vypoveédni
dobé podle § 710 odst. 3 OZ s kogentnim minimem 1 mésice bylo bodem 9 novely ¢.
267/1994 Sb. zkogentnéno na 3 mésice s odlvodnénim: "Je zapotiebi odstranit
nedostatek § 710 odst. 3 obcanského zakoniku, podle n¢hoz je sice stanovena pro
vypoveéd najmu obecné tiimésicni lhiita, ale neuvede-li ndjemce ve své vypoveédi lhitu,
skon¢i najem bytu jiZz koncem mésice nasledujiciho po mésici, v némz vypovéd’ dosla
pronajimateli. Tim je znevyhodiovéan pronajimatel, ktery béhem relativné kratké doby 1
mésice nemd Cas fadné vypotfadat zavazky nédjemce, byt po ném pievzit a znovu

pronajmout. Je na mist& lhity sjednotit."™

1 MMR. Bytova politika CR: Prezentace ppt. 2009, fijen.
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4 Bytova politika po roce 1989

Ministerstvo prace a socidlnich véci jiz od roku 1989 piijimalo fadu riznych
opatfeni, ktera méla napomahat domacnostem finan¢né zvladat zménu proporci v jejich
vydanich. Dochazelo totiz postupné k takovym zménam cenovych relaci v disledku
cenové liberalizace, kter¢ vedly k vyznamnému nartstu vydaji domadcnosti
souvisejicich s bydlenim. Zatimco vroce 1990 vydaval v priméru jeden clen
zaméstnanecké domacnosti na bydleni v¢. vody a energii 9,3 % (domécnosti diichodcti
12,7 %) ze svych celkovych vydaji, v roce 2007 jiz tento podil €inil 15,5 %, resp.
24,6 %. Stat tedy prostfednictvim riznych socialnich intervenci zacal pomahat
obCaniim, ktefi se pii zajiStovani standardniho bydleni nemohou obejit bez jeho

pomoci.'?
4.1 Zakladem je zivotni minimum

Pocinaje rokem 1991 nabyl G¢innosti zakon o Zivotnim minimu. Timto zdkonem
byla stanovena spolecensky uznana hranice minimalnich pfijmu, pod niz nastava stav
hmotné nouze. Zivotnim minimem jako zakladni minimalni piijmovou kategorii byla
vymezena zdkladna i pro oblast bydleni, od niz se odvozovala pomoc stitu osobam,
resp. domacnostem, které nemohly své zakladni bytové potieby hradit plné z vlastnich
pfijmi. Tato pomoc byla postupné realizovana dvéma zakonnymi systémy, nejdiive od
roku 1991 pouze systémem fakultativnich davek socidlni potiebnosti, ktery byl pocinaje

rokem 1996 doplnén systémem narokovych davek statni socialni podpory.

Az do konce roku 2006 bylo zivotni minimum dvouslozkové, tj. stanovilo
hranici hmotné nouze obcana, resp. domdacnosti pro nezbytné ndklady na zajiSténi
vyZivy a ostatnich osobnich potieb a nezbytné nadklady na domdacnost (tj. pfedevS§im na
bydleni). Vzhledem k tomu, Ze naklady na bydleni zacaly postupné nartstat, vyvstala jiz
zminéna potieba chud$im obanlim v ramci solidarity posilovat jejich zdroje pfijmt nad
ramec davek socidlni potfebnosti. Proto jeste pred jiz zminénym pfijetim systému davek
statni socialni podpory byl od roku 1994 do konce roku 1995 poskytovan tzv. ptrispévek

na najemné jako reakce na skokové zvyseni ndjemného, nasledné pak od roku 1998 do

12 PELIKANOVA, Hana. Bydleni - socialni jistota a materialni potfeba. Bytova politika a narativni reflexe
bytové situace v Ceskoslovensku pred a po roce 1989. ISBN 978-80-88997-42-9.
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roku 2000 v souvislosti se skokovym zvySenim cen tepelné energie tzv. pfispévek na
teplo a znovu v tomto obdobi pro domacnosti v bytech s regulovanym najemnym po

vyrazn€j$im zvyseni tohoto ndjemného tzv. prispévek na najemné.

Vsechny tyto davky vychazely z hlediska naroku i vypoctu davky ze Zivotniho
minima, resp. té jeho Casti, kterd ploSné¢ vymezovala vysi nezbytnych ndkladi na

bydleni. Zivotni minimum v obou jeho slozkach bylo jednotné pro celé tizemi statu.
4.2 Zasadni konstrukéni zmény

| kdyz se pravideln¢ kazdorocné€ zivotni minimum v jeho obou slozkach
valorizovalo, a to diferencované podle skute¢ného nartGstu cen jeho jednotlivych
polozek, nejen postupna regionélni diferenciace ndkladli na bydleni v disledku zmén
forem cenové regulace (pfechod z limitnich cen na vécné usmérnované, resp. trzni)
vedla ktomu, ze ministerstvo prace a socidlnich véci pfistoupilo k zasadnim
konstrukénim zménam urcujicim pomoc stitu ob¢antim (domacnostem) v oblasti
bydleni. Zménou konstrukce Zzivotniho minima od 1.1.2007 byla vyloucena ze
zivotniho minima ta jeho cast, kterd vymezovala vysi naklada k zajisténi nezbytnych
naklad na bydleni a pravidla pro socidlni ochranu v této oblasti a pro zohlediovani
skute¢nych ndkladl na bydleni byla nahrazena novymi dvéma ddvkami, a to piispévkem
na bydleni ze systému davek statni socialni podpory a doplatkem na bydleni ze systému

pomoci v hmotné nouzi.

Nové konstruovany piispévek na bydleni vychéazi ze zasady, ze kazda osoba ¢i
domaécnost miize na bydleni vynalozit urCitou ¢ast svych ptijmii. Za socialn¢ inosné se
povazuje, aby osoba ¢i domécnost vynaklddala na naklady spojené s bydlenim 30 %,
Vv Praze 35 % svych piijml. Podminky pro pfispévek na bydleni jsou konstruovany tak,
aby nedoSlo u socidlné slabSich skupin osob ke ztrat¢ bydleni, ale zarovenl aby
motivovaly uzivatele bytii zajistit si pfijem vlastni praci, a tim 1 bydleni na odpovidajici

urovni.

Doplatek na bydleni ze syst¢ému pomoci v hmotné nouzi znamena individualni
feSeni, které vedle pfijmi domacnosti reaguje také na mistni readlné naklady na bydleni.
O doplatku na bydleni rozhoduji povéfené obce (piip. Ufady jednotlivych méstskych

¢asti). Obec muze v piipadé potieby nabidnout osobdm v hmotné nouzi méné nakladné
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bydleni. Rovnéz lze vyuzit pfi feSeni bydleni osob s nedostatecnymi piijmy pozadavek
na zvySeni jejich pfijmu jejich ucasti na praci organizované obci, a to pfedevsim v téch
situacich, kdy obec nema k dispozici méné nakladné formy bydleni. Pfijatd opatieni se
vztahuji na obcany, resp. domdcnosti bydlici ve vSech forméach bydleni, stejn¢ jako

tomu bylo do roku 2006.

4.3 Vyse prispévku vyrazné roste

Nova konstrukce Zivotniho minima a upraveny systém davek statni socialni
podpory i davek pomoci v hmotné nouzi nelze s ohledem na jeho kratkou ucinnost plné
vyhodnotit. AvSak pfijata opatfeni v oblasti socidlnich davek pfi spoluptisobeni zmén
V oblasti zamé&stnanosti a dani ukazuji, Zze se posiluje adresnost uvedenych socialnich

davek.

Rok 1989 predstavoval jakysi meznik ve vyvoji celé ceské ekonomiky,
stavebnictvi nevyjimaje. Ukonceni statnich dotaci do bytové vystavby se nejdiive
promitlo v propadu zahajovanych staveb byti. V roce 1990 pak bylo tedy zasluhou
prispévku na vystavbu rodinnych domt zahajeno 61 004 bytd proti 55 965 bytim v roce
1989, avsak jiz v roce 1991 byla zahajena pouhd Sestina tohoto poctu. V dalsich dvou
letech se pocet zahajovanych budov jesté vice snizil. V roce 1993 tak bylo vydéano
pouze 7 454 stavebnich povoleni. S n¢kolikaletym zpozdénim se deprese zahajované
bytové vystavby promitla i do klesajiciho poctu byt dokoncenych. Na samotné dno,
pomineme-li ovSem prvi povaleéna 1éta az do roku 1948, klesla dokonéend bytova
vystavba v roce 1995, kdy bylo v republikovém thrnu postaveno jen 12 998 bytu.

Teprve po roce 1996 zacalo dochazet k vyrazngj$im ozivenim. 13

13 Bytova politika v socialnich aspektech: Eva Holanova. Praha: MPSV, 2010.
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5 Bytovy fond v Ceské republice

Bytovy fond Ceské republiky je tvofen z bytovych jednotek v rodinnych domech
a bytovych domech. Vyznamna c¢ast obyvatelstva nasi zemé¢ bydli v domech
postavenych z montovanych prefabrikovanych dilt, tedy panelii. Zivotnost téchto domi
byla planovana na 40 let. S vystavbou tohoto typu se ve vétsi mife zaCalo v povalecném
obdobi, a proto si mnoho z téchto domti dnes zada opravu, revitalizaci, i regeneraci pro

dosazeni nejen pozadavku tepelné technickych, ale rovnéz uzivatelského komfortu.

5.1 Pocet a struktura zahajenych byti

Zahajovana bytova vystavba se po propadu aZz na samé dno v roce 1993 v
nasledujicich letech postupné ozivovala, pfi¢emz proces zvySovani objemu zahajované
bytové vystavby byl zpocatku mnohem dynamictéjsi nez zvySovani objemu
dokoncenych bytil. Jiz pouze Ctyfi roky po dosazeni minimalniho poctu zahdjenych
staveb se v republikovém uhrnu zahdjilo vice nez 30 tisic bytd rocné, cca dvakrat vetsi

objem nez v ptipad¢ dokoncenych byti.

Etapa postupného oZivovani zahajované bytové vystavby po roce 1993 meéla
svlyj prvni vrchol v roce 1998, kdy bylo zahajeno 35 027 byt (3,40 bytd na 1 000
obyvatel). V dal$ich letech dochazi k postupnému snizovani poctu zahajenych bytt az
na 28 983 v roce 2001. Poté se opét rozsah zahajované bytové vystavby zvysil, az v
letech 2006-2008 bylo roéné zahajovano 43,544 tis. byti, coz piedstavovalo intenzitu
ve vysi cca 4,2 bytd na 1 000 obyvatel). JelikoZ zahajovana bytova vystavba reaguje
mnohem pruznéji na rizné ekonomické zmény nez vystavba ve fazi dokoncovacich
praci, projevil se ndstup hospodaiské krize na podzim 2008 v pomémné vyrazném
sniZeni poc¢tu zahajovanych staveb hned v nasledujicim roce 2009, a zejména pak v roce
2010. V roce 2010 bylo totiz zahdjeno jen 28 135 bytl, tj. o cca 9 000 byt méne nez v
pfedchozim roce a dokonce o vice nez 15 000 byti méné nez v roce 2008, coz
predstavuje pokles zahajované bytové vystavy o celych 35 %. V roce 2011 a 2012
pokles pokracoval, zatimco v roce 2011 byl mirné&jsi, v roce 2012 bylo zahdjeno 23 853

bytl, tj. 0 3 682 bytli méné nez v roce predchozim. Vyvoj sedmi statisticky sledovanych
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kategorii zahajenych byt podle druhu budovy a poctu zahdjenych modernizaci bytd je
prehledné znazornén za celé sledované obdobi v tabulce 1. V pribéhu Sestnactiletého
obdobi 1997-2012 bylo zahajeno na tizemi Ceské republiky celkem 559 875 bytd,
Z toho 262 336 bytl (46,9 %) v novych rodinnych domech a 153 127 byt (27,4 %) v

novostavbach bytovych domt. Na

piistavby a nastavby ve starSich budovach bylo vydano 52 469 stavebnich
povoleni (9,4 %) v piipad¢ rodinnych domu a 34 476 povoleni (6,2 %) v piipade
bytovych domti. Byla zahdjena vystavba 14 037 bytu (2,5 %) v domovech pro seniory a
v domovech-penzionech, v nebytovych budovach bylo zahajeno 23 608 bytt (4,2 %) a
pro stavebni upravy nebytovych prostorti bylo vydano povoleni na vystavbu 19 822

bytt (3,5 % uhrnného poctu).

Vyvoj bytl zahdjenych v novych rodinnych domech viceméné kopiroval vyvoj
celkové zahajované vystavby, s tim rozdilem, ze minima bylo dosazeno jiz v roce 2000
a ze v roce 2008 doslo k pomérné vyznamnému nardstu az na dosud maximalni hodnotu
22 918 zahajenych bytii. Pak nasledoval rychly pokles az na hodnotu 16 611 bytii v roce
2010. Rok 2011, na rozdil od vSech bytl, zaznamenal mirny nartist na 17 060 byti, zato
v roce 2012 pocet bytti opét klesl na hodnotu 14 399.

Podil byt zahajovanych v rodinnych domech na celkovém poctu zahajovanych
bytti mél sice kolisavy pribeh, ovSem se zfetelné rostouci tendenci, takze v roce 2008
poprvé prekro€il padesatiprocentni hranici. V poslednim sledovaném roce 2012 dosahl

60,4 %.

Pocet byt zahajenych v novych bytovych domech klesal az do roku 2001 (na 7
097 byti), od té¢ doby se zvySoval aZ na 15 283 stavebnich povoleni vydanych roku
2007. Pak nasledoval plynuly pokles, ktery se v roce 2010 zménil v prudky pad v
souvislosti s hospodatskou krizi: v roce 2010 bylo zahajeno 5 798 byti, v roce 2011
pocet klesl na 5 013 bytd a v roce 2012 bylo zahajeno jen 4 022 bytG v bytovych
domech, coZ je viibec nejméné od roku 1997. I podil bytd, které¢ byly zahdjeny v
bytovych domech, se v poslednich letech vyrazné snizil, a to az na pétinu vSech bytl
(16,9 % v roce 2011). Podil byt zahajovanych v néstavbach a pfistavbach k bytovym
domlm 1 rodinnym domim béhem celého obdobi spise klesal, a to az do r. 2008. Od té

doby — v souvislosti s celkovym utlumem bytové vystavby — v8ak jejich vaha opét roste.
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V roce 2012 dosahovaly zahajované nastavby k rodinnym domim podil 6,9 % a

nastavby k bytovym domtim 5,6 % ze vSech zahajovanych bytii.

V roce 2012 bylo v domovech pro seniory a v domovech-penzionech zahajeno
741 bytl, coz je znatelné vice nez v predchozim roce, ale stale se jedna pouze o 3,1 %
vSech zahajenych bytl a jen necelou tfetinu poctu byt zahdjenych v téchto zafizenich
roku 2002. Jinak vystavba téchto budov ve sledovaném Sestnactiletém obdobi ma silné
kolisavy vyvoj, s celkové klesajici tendenci, v letech 2007-2010 jejich podil na celkové
zahajované bytové vystavbé poklesl dokonce pod hranici 2 %. Pocet byt zahdjenych v
nebytovych budovach naopak zaznamenal od roku 1997 vyrazny narust, v roce 2009 se
jiz ptiblizil hranici 2,5 tis. zahdjenych bytd, poté vsak nasledoval pokles na 1 556 bytd v
roce 2010, 1 175 byt v roce 2011 a 1277 byt v roce 2012 v souvislosti s Gtlumem
celého stavebnictvi, tj. véetn& “nebytovych budov. Podil byti ziskanych stavebnimi
Upravami nebytovych prostor se dlouhodobé snizuje, v soucasnosti nedosahuje ani 2 %

vSech bytd.*

Graf 1: Struktura bytového fondu CR, potet bytovych jednotek

961 562 1632131 V RODINNYCH DOMECH
25§/o 4}% ' '
M VBYTOVYCH DOMECH PANELOVYCH

11 168‘ V BYTOVYCH DOMECH NEPANELOVYCH
3

Zdroj: JAKUB MARIK. Minerdlni izolace [onling]. [cit. 2014-03-08]. Dostupné z: http://www.mineralniizolace.cz/bytovy-fond-cr-
1339752495.htm

Z nasledujiciho grafu je mozné pozorovat, Ze v bytovych panelovych domech
zije 25 % obyvatelstva, v bytovych domech nepanelovych zije 32 % populace a

vV rodinnych domech zije 43 % osob. Je tedy patrné, ze témét pul populace zije

14 Cesky statisticky urad
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v domech, nutno vSak podotknout, ze se nejspiSe velmi Casto jedna také o vesnické

domy. Zatimco v ramci bytovych domt jde vétSinou o zivot ve méste.

Graf 2: Dokonéena bytova vystavba v Taboie v letech

Pocet dokoncenych byt v Tabore
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400 A—r— A
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Zdroj: vlastni, data z CSU

Na grafu je mozno sledovat, Ze pocet dokoncenych byti v Tabofe ma velmi
kolisavou tendenci. Maximum dokoncenych bytl zaznamenavdme na ptelomu roku
2000 a 2001, dale pak také mezi roky 2007 a 2008. Po roce 2008 zacala byt tendence
spiSe klesajici. Muize to byt zptisobeno nedostatkem prostor ¢i pozastavenim rozmachu

developerskych firem.

Graf 3: Poc¢et dokoncenych byt v obcich na Taborsku
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Zdroj: data z CSU, upraveno autorem
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Dokoncené byty v obcich na Taborsku dosahuji maxima také na ptelomu roku
2001 a 2002, dale potom vroce 2008. Nasledovalo klesani. Od roku 2011 pocet
dokonCenych byt v obcich roste. Miize to byt zplisobeno snahou vyhnout se

méstskému ruchu a také niz§imi ndklady na bydleni.

Ptiloha ¢islo 1 a 2, Tabulka 1,2 vice o dokonc¢ené bytové zastavbé podle okrest,

obci a situaci v mésté Tabor.

6 Financovani bydleni

Bydleni leze financovat riznymi zpusoby:

a) Hypotec¢ni uvér:

Hypotecni tvér je dle § 28 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech v platném
znéni, Uvér, jehoz splaceni vcetné pfisluSenstvi je zajiSt€no zéstavnim pravem
k nemovitosti, i rozestavéné na tizemi Ceské republiky. Uvér se povazuje za hypoteéni,

dnem vzniku pravnich u¢inkt zastavniho.

Utelem hypote&niho Givéru miize byt:

Koupé nemovitosti

Koupé rozestavéné nemovitosti a jeji dostavba

Vystavba nemovitosti

Rekonstrukce nemovitosti

Ptistavba ¢i nastavba nemovitosti

Vyporadani spoluvlastnickych a dédickych narok

Splaceni dfive poskytnutych uveéra ¢i ptjéek poskytnutych na investice do
nemovitosti

e Koupé druzstevniho podilu s pravem uzivani bytové jednotky

Hypotééni uvéry dale rozebiram v kapitole 6.1
b) Stavebni spofeni:

Rudolf Doucha definuje stavebni spofeni jako systém pfijimani vkladi od
ucastnikli tohoto druhu spofeni, poskytovani uvéru vyhradné tém tucastnikiim, ktefi
splnili stanovené podminky, na zdkonem vymezené stavebni ucely a zajistovani statni

podpory.
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Stavebni spofeni je upraveno Zakonem ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a
statni podpofe stavebniho spofeni. V souladu s timto zakonem je provozovatelem
stavebniho spofeni stavebni spofitelna, coz je banka, ktera miize vykondvat pouze
stavebni spofeni a dalSi ¢innosti, které jsou specifikované v § 9 toho zakona, napf.
poskytovat zaruky na uvéry ze stavebniho spotfeni, obchodovat na vlastni ucet
s hypote&nimi zastavnimi listy, s dluhopisy vydavanymi Ceskou republikou, vykonavat

finan¢ni makléfstvi.

Nepitima podpora bydleni:

Ceska republika prostfednictvim ministerstva pro mistni rozvoj, pfistupuje
aktivng k feSeni bytové situace. Dne 21.6.2000 ztidila Statni fond rozvoje bydleni, jehoZ
ukolem je: vytvaiet, akumulovat a rozSifovat finanéni prostiedky uréené na podporu
investic do bydleni, a to zejména na podporu vystavby byt,, a to predevSim bytl
najemnich, na podporu oprav bytového fondu, z toho piedev$im na podporu oprav
doml vystavénych panelovou technologii a na podporu vystavby technické
infrastruktury v obcich, tedy na zainvestovani pozemki vhodnych pro budouci bytovou

vystavbu.

a) Prispévek k hypote¢nimu uvéru:

Prispévek ke splatkdm hypotecniho wveéru poskytuje stat zprostfedkované
prostfednictvim bank, poskytujicich hypote¢ni Uvéry, na zakladé nafizeni vlady ¢.
249/2002 Sb. Ve znéni novely ¢. 32/2004 Sb. CoZ v praxi znamena, Zadatel o prispévek
uzavird smlouvu o poskytovani ptispévku s bankou, u které ma vedeny hypote¢ni avér.
Tato banka musi mit uzavienou mandatni smlouvu s Ministerstvem pro mistni rozvoj, o

vyplatu ptispévki pro klienta zprostfedkovava.

b) Podpora stavebniho spofeni:

Podporu stavebniho spoteni fesi § 10 — 12 ¢. 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a
statni podpore stavebniho spofeni v platném znéni. Narok na podporu stavebniho
spofeni maji vSechny fyzické osoby, které maji uzavienou se stavebni spofitelnou
smlouvu o stavebnim spotfeni. V pribehu spofeni jsou tcastnikovi stavebniho spoteni
poskytovany pouze zalohy statni podpory ve vysi 15 % z uspotené ¢astky v ptislusném

kalendafnim roce, maximaln¢ z Castky 20.000 K¢. Pokud ma obCan uzavieno vice
29



smluv o stavebnim spofeni, nalezi mu zalohy podpor ke v§em smlouvam, u kterych si o
né pozada, pricemz ale celkova vySe zaloh nesmi presahnout limit stanoveny zakonem.
Vyjimku tvofi smlouvy uzaviené pied 1.1.2004, u kterych je zaloha na statni podporu
stanovena ve vy$i 25 % z maximalni castky 18.000 K¢, tzn. Maximalni ro¢ni vyse

zalohy je 4.500 K¢.

c) Prispévek na bydleni

Ptispévek na bydleni mé dle zdkona ¢. 117/1995 Sb., o statni socialni podpote,
Vv platném znéni, vlastnik nebo najemce bytu (obytné mistnosti), ktery je v byt¢ hlasen
k trvalému pobytu, a jehoz Cisté piijmy byly Vv pfedchozim kalendainim ¢tvrtleti nizsi

nez 1,6 nasobek Zivotniho minima.

d) Danové tlevy

Stat poskytuje celou fadu datiovych zvyhodnéni, at’ uz v souvislosti s dani
Z ptijm1, nebo dané z nemovitosti ¢i dané z pfidané hodnoty. Pro ucely této bakalaiské
prace se budu zabyvat pouze dani z piijmu a to konkrétné moznostmi odpoctu trokt

Z hypotec¢nich uvért a uvért ze stavebniho spofeni.

Vlastni finan¢ni prosttedky:

Dale pak hypote¢ni zastavni listy jsou pro investory atraktivni ze dvou diivodu.
Jedna se o jisty cenny papir s minimalnim rizikem nesplaceni — emituje ho hypote¢ni
banka k avérim do 70% hodnoty zastavy a je zajiStén nemovitosti. Dale hypotecni
zastavni list je nedanény. Z toho diivodu miZe banka tyto cenné papiry nabizet za niz$i
vynos. Pro investory bude takovato nabidka stejné zajimava jako investice do dluhopisti

S vysS§im vynosem, ktery je ale danény.

Vlastni prostfedky zarucuji nesnadnéjsi zptisob ziskani vlastniho bydleni, neni to

ale zplsob nejlevnéjsi. VyhodnéjSi je si na investici pljCit a vlastni prosttedky

investovat s vy$§im vynosem neZ jsou naklady na aver.®

6.1 Uvérové financovani bytovych potreb

Vyvoj financovani bydleni hypote¢nimi uvéry

* HELENOVA, Simona. Moznost financovani bydleni v CR: Bakalaiska prace. Brno, kvéten 2010.
Bakalafska prace. Masarykova univerzita.
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Cesky hypote&ni trh zaznamenal v obdobi finanéni krize daleko nizsi pokles objemu a
¢etnosti poskytnutych hypote¢nich tvérti na bydleni nez ostatni zemé Evropy, ptesto byl vsak
vyznamny. OvSem rok 2010 znamenal postupny obrat k opétovnému navySeni hypotecni
ivérové emise v CR. Objem hypoteénich uvéri se v roce 2010 dostal na cca 84 mld. korun,

coz predstavuje 13% narast.

Vyvoj trokovych sazeb hypotecnich avéri na ceském trhu se béhem let 2009 a 2010
vyvijel velmi odlisSnym zptisobem. I kdyz Hypoindex (priiméma trokova sazba vSech hypotecnich
bank v CR) se v roce 2009 drel na velmi vysokych hodnotach (cca 5,6 % p.a.), obdobné jako ve
druhém pololeti roku 2007 a v roce 2008, kdy jsme zaznamenali prudky rust tirokovych sazeb

v souvislosti s finanéni krizi, rok 2010 znamenal obrat tohoto trendu.
Graf 4 Vyvoj hypote¢niho trhu v letech 2002 - 2012

Vyvoj hypoteéniho trhu v letech 2002 - 2012
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Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR), Hypoindex, Hypote¢ni banka

Nejveétsi ocekavani bank 1 hypote¢nich maklérii v letech 2009 a 2010 se upinala k
moznostem ziskani novych klientdi se stavajicimi hypotecnimi tivéry jinych bank v souvislosti s
koncici fixaci (v roce 2010 se to tykalo cca 50 000 hypotecnich uvérit). OvSem tato ocekavani
piilivu klientt nespokojenych s nové nabizenou sazbou v dob¢ refixace se ne zcela naplnila.
Banky si podle vSeho zacaly plné uvédomovat cenu svych bezproblémovych klientl a v dobé

refixace uvéru jim jiz konecné nabizeji konkurenceschopné podminky. Proto jiz neni pro
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klienty prechod ke konkurenci tak 1akavy. Dusledkem tohoto pfirozeného jevu je také pokles

poptavky po refinancovani.

Vétsich objemt refinancovani se banky dockaly pouze v prvnim pololeti roku 2010,
ale poté s poklesem urokovych sazeb se t&ézist¢ jejich Cinnosti jednoznacné€ posunulo ve
prospéch novych obchodl. U nékterych mensich hypotecnich bank (Wustenrot HB, mBank,
LBBW apod.) hraje podil refinancnich Gvért na celkovém objemu hypotecnich uvéru stale
vyznamnou roli (v rozsahu cca 20-40 % jejich hypotecniho tveérového portfolia), u vétsich bank
jsou vsak hypotec¢ni klienti s refinan¢nim iivérem podstatné mén¢ vyznamni. V roce 2011 a

2012 mazeme sledovat velky nartst poptavky po hypotécnich uvérech.

6.2 Financovani developerskych projektt

Prestoze se zaCind Ceska ekonomika zvolna nadechovat a fada oborii zaznamenava
mirné oziveni (pfedpokladany je mirny riist HDP v roce 2011), netyka seto rozhodné sektoru
stavebnictvi. Nejvetsi riist zaznamenavaji obory tizce spjaté s uspéSnym ceskym exportem, avSak
stavebni vyroba lokalng spjatd s uzemim Ceské republiky se nachizi na pocatku druhého
desetileti 21. stoleti stale jesté ve stadiu utlumu. Z toho vychézi i postoj bank k financovani

developerskych projektu.

Zmény ve financovani developerskych projektii

V oblasti komer¢nich nemovitosti stale cekame na oziveni ¢eského realitniho sektoru. V
celém evropském regionu doslo k vyraznému poklesu transakci a realitni trh dosahuje velmi
proménlivych vysledka. T kdyz je Ceska republika z hlediska postoje investortl a jejich ochoty
investovat na tizemi CR pravé do nemovitosti na druhém mist& (za prvnim Polskem) z celého
sttedoevropského regionu, neznamend to, Ze by nebyly problémy s financovanim

developerskych projekti.

Z hlediska ucelovosti projekti jsou v jednotlivych zemich stfedni a vychodni
Evropy zna¢né rozdily. Zatimco v Polsku a Rumunsku je preferovana vystavba kancelaiskych
budov, na Slovensku, v Chorvatsku a pobaltskych statech je to vystavba logistickych a
vyrobnich center, v Ceské republice a v Bulharsku maji prioritu projekty v oblasti maloob-
chodu (ndkupni centra). Krom¢ Chorvatska se vSichni investofi v tomto regionu obavaji

investovat do hotelnictvi a rekreacnich objektu.
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Banky stéle piiskrcuji zdroje na financovani realitnich projekti. Jednozna¢né preferuji
investory pied developery, tedy daleko ochotnéji piij¢uji na investice do nemovitosti, které jiz
vlastnikiim pfinaseji dostatecné vynosy a podporuji tak bohaté tuzemské investorské skupiny

¢i vstup novych zahrani¢nich investort na cesky trh.

Zmény v projektovém financovani bank

Rada stagnujicich developeri ma nemalé obtize se splacenim stavajicich dluhu i se
ziskavanim nového uvérového financovani. Dosud vsak nedoslo k jejich masivnéjsimu krachu a

vyraznému sniZeni poctu developert operujicich na ¢eském trhu.™

1% ORT, Petr, kolektiv. Cenové mapy Ceské republiky - 1/2011: Financovani nemovitosti. 2011. vyd. Praha
1: Verlag Dashofer, 2011, 62 - 76. ISBN 978-80-86897-40-0.
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7 Ceny najemného v Tabore

Mapa ¢. 1 — najjemné na m* v K¢ podle mést

Migtné obwyklé (tizni) najenmné
standardniho bytuve 3. 0. 2010
v KEMY @ mésic

Uzivéika 15. 08, 2010

QO =m0

QO 70,1-800

Q© 801-%00

@ 01-1000
@ 1001-1150
@® 151 -1300
® 1304

Zvoleny standard bylu:
-béiné poioha
-podahové plocha 68 m*
- po chsteéns rekonstrukel

chkreen mésta
krajska mésta
hayvni mésto

— aaric OR
hranice krajl

Zdroj: KISEB

Z mapy je patrné, Ze cena ndjemného v Tabote se v roce 2010 pohybovala v rozmezi
70,1 — 80,0 CZK za m>.
Dalsi cenové mapy pro Tabor uvadim v ptiloze €. 3.

e Priimérna cena pronajmu byt v Tébofte:

Zakladni ndjemné bez nakladii za sluzby.
1kk — 3.000 — 4.500,- K¢

2kk — 4.000 — 6.500,- K¢

3kk —5.000 — 8.000,- K¢

4kk a veétsi — 7.000 — 9.000 K¢

Nadstandardné vybavené luxusni byty v dobré lokalité (vétSinou s pozemkem, velkou
terasou, garazi atd.) vétSinou c¢itaji ndgjemné 10.000 — 13.000,- K¢. Luxusni a

nadstandardni byty se pohybuji kolem 15.000,- K¢.
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Vzdy pak zalezi na vysi nakladl za sluzby. Celkova vysSe najemného véetné sluzeb:

1kk — do 6.000,- K¢
2kk — do 8.000,- K¢
3kk —do 10.000,- K¢
4kk —do 10.000,- K¢

Uvedené udaje jsem cCerpal z vlastni realitni praxe a zkuSenosti s prodejem
developerskych projektl, které jsou realizovany ptimo spolecnosti, pro kterou pracuji.
Dalsi data pro komparaci s mymi osobnimi daty, jsem cerpal z internetovych zdroji

SReality.cz a Ceské Reality.cz

Graf 5 Priamérné ceny najemného v Tabore podle dispozice byti
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Zdroj: vlastni

Z grafu jsou viditelné castky za pronajem bytd v Tabote. S velikosti bytu se
Castka samoziejmé zvySuje, Casto se na hrazeni ndkladl vSak podili vice Gc€astnikil, ktefi

eey

v byt€ ziji, napf. studenti, nebo vojaci, ktefi obsadi jeden byt tfeba tfemi osobami.

Zatimco clovek zijici v garsoniéfe ¢i 1+kk zaplati za ngjem kolem 9 000 K¢ mésicné,

rodina zijici ve 4+kk zaplati 17 000 K¢.

Byty a domy na prodej v Tébote
V ptipadé novych bytd se v daném obdobi pohybuji ceny od 25.000 — 28.000,- K¢/ 1
m?, bez DPH.
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Pro ptiklad uvadim konkrétni projekty spolecnosti AZ-Bydleni:

Dvorce Tabor — 24.600 — 26.000,- K¢/ m?,

Bydleni u Reky — 27.000 — 28.000,- K&/ m?,

Bytové domy Cekanice — 28.000,- K&/ m2,

Jako projekt, ktery se vymyka praméru bych uvedl: (neni projekt AZ bydleni)

Vila Bellevue Tabor — 35.000 — 39.900,- K¢/ 1 m?, bez DPH

Tyto byty jsou vSak v soucasné dob¢ velmi tézko prodejné, prodej byl zahajen jiz pied 4
roky.

DPH v soucasné dobé 15% - pied 4 roky 9%.

Primérna cena prodeje starSich byti K¢,-/ 1 m2 v Tabote:

Cena panelovych byt v ptivodnim stavu (umakartové jadro):
13.000 — 15.000,- v¢. DPH

Cena panelovych byti po rekonstrukei (zdéné jadro):

15.000 — 17.000,- v¢. DPH

Cena zdénych bytt:

17.000 — 22.000,- v¢. DPH (cena je vyrazné ovlivnéna lokalitou)

Uvedené tudaje jsem cerpal z vlastni realitni praxe a zkuSenosti s prodejem
developerskych projektd, které jsou realizovany piimo spole¢nosti, pro kterou
pracuji. Na ceny novych bytd, méla velky vliv vyse DPH, ktera se od r. 2007 5 x
ménila samoziejme smérem nahoru, coz bylo velmi nevyhodné pro developery. Dalsi
data pro komparaci S mymi osobnimi daty, jsem cerpal z internetovych zdroji

SReality.cz a Ceské Reality.cz

Vyvoj sazeb DPH v Cesku (v %)

Obdobi Ziakladni sazba DPH SniZena sazba DPH
od 1.1.1993 do 31.12.1994 23 5
od 1. 1.1995do 30. 4. 2004 22 5
od 1. 5. 2004 do 31. 12. 2007 19 5
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Obdobi Zakladni sazba DPH SniZena sazba DPH

od 1. 1. 2008 do 31. 12. 2009 19 9

od 1.1.2010do 31. 12. 2011 20 10
od 1.1.2012 do 31.12.2012 20 14
od 1.1.2013 21 15

Graf 6 Ceny bytt v Tabofe dle velikosti

Ceny byt podle dispozic
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Zdroj: vlastni

Zvyse uvedeného grafu je mozno pozorovat cenu nového bytu Vv Tabote
Vv zéavislosti na jeho dispozici. Zatimco ndkup nového 1+kk vyjde cca na 1 300 000 K¢,

za byt o dispozici 4+kk zaplatime 2 300 000 K¢.

Graf 7 Cena domi v Tabofe v zavislosti na dispozici
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Z vySe uvedené¢ho grafu je mozno pozorovat ceny domu. 5+kk, tedy mensi
dispozice, se pohybuje kolem 4 000 000 K¢. Zatimco vétsi dum stoji v Taboife kolem
7 000 000 K¢.

7.1 Vyse splatek hypote€éniho uvéru

Hypotéka je Casto feSenim jak ziskat prostfedky na koupi vlastniho bytu ¢i
domu. Hypotéka a moznost rozlozeni splatek az na dobu 40 let, je ¢asto vychodiskem
pfi shanéni kapitalu.

Nékteré banky umoznuji degresivni (klesajici) nebo progresivni (rostouct)
splatky, které se v Case méni. Miniméalni splatnost hypote¢niho tvéru je vétSinou 5 let,
maximalni az 30 let. Je mozna i delsi doba, 40 let, ale naroky kladené na klienta jsou
pak vyssi. Pokud by zadatel nebyl po celou dobu splaceni hypoteéniho uvéru v
produktivnim v&ku, je potieba zajistit a stanovit jestd spoluzadatele. Zadatel musi
spliiovat podminku, kdy délka splatnosti ivéru nesmi prekrogit 70 let jeho véku. Cim je
delsi doba splatnosti uvéru, tim je nizsi splatka a naopak.

Na nasledujicim grafu ukazuji velikost splatek. Pokud si tedy zadatel zapijci
1 300 000 na byt o dispozici 1+ kk zaplati mési¢n¢ na splatkach 8 000 K¢. Pii koupi
4+kk za ptiblizné 2 300 000 K¢ zaplati potom kolem 14 000 K¢. Pti primérnych

platech v Taboie mohou byt takové splatky pomérné velkym zatizenim.

Graf 8 Splatky hypotecniho uvéru v zavislosti na pijéené ¢astce (doba splaceni 20 let)
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Zdroj: ORT, Petr, kolektiv: Cenové mapy Ceské republiky - 1/2011: Financovani nemovitosti. 201.2011,
pozn. upraveno autorem

38



Pro predstavu je k témto nakladim nutno zahrnout také ostatni ndklady na
bydleni. Tedy vodné, sto¢né, svoz odpadu, elektfina. Obyvatelé Tabora uz nyni plati
nejvyssi cenu za kubik vody v kraji. Aktualné tu lidé zaplati za vodné a stocné 124 K¢.
Za svoz komunalniho odpadu zaplati 720 K¢ na osobu. Zalohy na elektfinu se
samoziejme rizni a jsou zavislé na spottebé, stejn¢ jako vodné a stocné. Za sluzby lidé

vétsinou plati od 3 000 do 9 000 K¢, jak se vice rozepisuji v kapitole 7.
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8 Primérné mzdy a nezaméstnanost v Tabore

Na Taborsku mizeme aktualné najit nejvetsi procentni zastoupeni uchazect o
zaméstnani ve véku 20 — 24 let. Nasleduje dalsi nejvice zastoupena vékova kategorie a
to 50 — 54 let, (skupina obyvatel pied diichodovym vékem). Nejméné je uchazect do 19
let, protoze se vétSina osob v tomto véku vénuje studiu. Druhou nejméné obsazenou
skupinou jsou uchazeci o zaméstnani ve véku od 45 — 49 let. Dle mého nazoru proto, ze
v tomto véku mivaji lidé jiz stdlé zaméstnani a nepiijde-li né¢jaka vyjimecna situace —
krach podniku, prodej podniku jinému majiteli apod. tak firma zaSkolené pracovniky jen
tak nepropusti.

Nejvice zen ¢ekajicich na zaméstnani je ve véku 50 — 54 let. Od 30 do 54 let
tvofi zeny vétsi polovinu nezaméstnanych (druhou, mensi polovinu, tvofi pfirozené
muzi). Naopak od 15 do 29 (a jesté 55 a vice let) jsou vice nezam&stnani muzi. VEtsi

polovinu uchazect (53,9%) tvoii nezaméstnani od 15 do 39 let.

Tabulka €. 1 Primérné mzdy v Tabore podle vzdélani

Vzdélani VS SS ou

Primérny plat 27 000 14 500 9000

Zdroj: Utad prace Tabor

Z tabulky je patrné, ze clovek, ktery vystudoval vysokou Skolu a pracuje
napiiklad na mist¢ vedouciho oddéleni, bude dosahovat platu kolem 27 000 K¢&.
Naptiklad stfedoSkolsky vzdélana Zena pracujici na misté asistentky bude pobirat plat

14 500 K¢ a vyu€eny délnik si v Tabofte ptijde na pouhych 9 000 K¢.

Tabulka ¢. 2 Souhrnna data Tabor

Prumérna mzda 18 000 K¢
Nezaméstnanych 3372
Mira nezaméstnanosti 6,39 %
Zdroj: CSU

Dle tabulky, kde jsou shrnuta data CSU, ktera se tykaji prace v Tabote, je mozno
pozorovat, ze prumérny plat v Tabofe ¢ini 18 000 K¢&. Z celkového poctu obyvatel
102 230, je v této lokalit¢ 3 372 nezaméstnanych. Osob s potiebnou kvalifikaci je

dostatek, pracovnich mist vSak neni tolik.
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Tabulka ¢. 3 Demografické udaje

Popis Celkem Zeny Muzi
Pocet obyvatel 102 230 52 085 (50,95 %) 50 145 (49,05 %)
Primérny vek 40,2 41,6 38,8

Zdroj: CSU

Z tabulky je patrno, ze pomér zen a muzii v Tabofte je témét pal na pul. Primérny vek je
kolem 40 let.

8.1 Mzda a vydaje na bydleni

Jak bylo feceno v ptfedchozi kapitole, primérny vék taborského obcana je kolem
40 let. Vytvotime-li si pfedstavu ¢loveéka ve 40 letech. Je to vétSinou tedy zaméstnany,
zije v rodin€ a ma jedno nebo dvé déti. Tzn., Ze potiebuje byt o dispozici nejméne 3+kk.
Tzn., ze bud’to hradi najemné ve vysi kolem 15 000 K¢ ¢i splaci hypotecni uvér o vysi
12 000 K¢ (plus samoziejmé dal$i naklady na sluzby). Vezmeme-li v potaz, ze ¢lovek
v Tébote si vydeéla cca 27 000 K&, pokud je vysokoskolsky vzdélany a zaméstnany, ¢i
14 500 K¢ se stiedni skolou ¢i 9 000 K¢ s absolvovanym u¢iiovskym oborem, je ndjem i
splatka pomé&rmné vysoka. Je jasné, Ze osoby vydélavajici k 10 000 K¢ mési¢né se budou
muset zna¢né uskromnit, co se tyce potieb bydleni. | v ptipad¢, Ze v Téboie sloZi doma
platy dva vysokoskolsky vzdélani rodice, da se fici, ze suma, ktera zbude po zaplaceni

nakladt spojenych s bydlenim, nebude pfili§ vysoka.

Nelze opomenout dalSi vydaje spojené s domacnosti a zitim jako takovym.
Uvadim tabulku, kterou jsem pievzal od CSU, kde je moZno si prohlédnout mnozstvi
vydajii ¢eské domdacnosti a jejich spotiebni vydani v %. Nejvice ¢eska populace vyda za
bydleni a s nim souvisejici naklady, hned na druhém misté v procentualnim zastoupeni
vydajii nalezneme potraviny a nealkoholické néapoje. Dalsi vyznamnou poloZkou je

doprava a pak také zastoupeni kultury, konicki a ostatnich sluzeb.
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Tabulka &. 4 — P¥ijmy a vydaje domacnosti v CR

PRIJMY A VYDAJE DOMACNOSTI

9-5. Vydani a spotfeba domacnosti SRU
Expenditure and consumption of HBS

households
praméry na 1 ¢lena domacnosti
Ukazatel 2005 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012
Pocet domacnosti 2965 2820 | 2840 2839 2811
Prdmérny pocet ¢lend 234 227 2.26 226 | 226
Pramérny pocet nezaopatienych déti 0.61 0.57 0.57 0.58 0.57
127 160 164 163 170
Hrubé penézni pfijmy celkem (K¢) 294 675 047 235 332
. 108 142 145 145 152
Cisté penézni prijmy celkem (K¢) 676 402 437 081 125
v tom (%):
pracovni pfijmy 69.7 66.0 65.6 63.5 63.4
socialni pfijmy 249 27.5 27.8 29.7 28.4
ostatni pFijmy 5.4 6.5 6.6 6.8 8.2
117 146 148 150 152
Hruba penézni vydani celkem (K¢) 784 895 629 369 581
. 99 128 130 132 134
Cista penézni vydani celkem (K¢) 165 622 019 215 374
91 115 116 117 118
A. Spotrebni vydani (K¢) 085 309 244 882 819
v tom (%):
01 Potraviny a nealkoholické napoje 20.6 19.3 19.3 19.1 20.0
02 Alkoholické napoje, tabak 2.9 2.8 2.8 2.9 2.8
03 Odivani a obuv 5.6 5.0 5.0 4.8 4.7
04 Bydleni, voda, energie, paliva 20.1 21.4 21.7 22.4 22.1
z toho:
najemné z bytu 4.5 4.9 5.4 5.6 5.6
elektricka a tepelna energie,
plyn, paliva 11.2| 12.0| 119| 121 12.3
05 Bytové vybaveni, zafizeni
domacnosti; opravy 6.7 6.7 6.2 6.2 5.8
06 Zdravi 2.0 2.7 2.7 2.7 2.8
07 Doprava 111 10.5 10.7 10.9 10.7
z toho provoz osobnich
dopravnich prostredk 6.0 5.8 6.3 6.6 6.9
08 Posty a telekomunikace 4.6 4.6 4.6 4.5 4.4
09 Rekreace a kultura 10.6 10.3 10.2 9.8 9.5
10 Vzdélavani 0.5 0.6 0.7 0.6 0.7
11 Stravovani a ubytovani 5.1 5.2 5.0 5.1 5.3
12 Ostatni zbozi a sluzby 10.2 10.9 111 11.0 11.2
z toho:
osobni péce 3.0 3.0 3.0 3.0 3.0
pojisténi 5.4 6.2 6.4 6.3 6.6
B. Vydani neklasifikovana jako 13 13 14 15
spotiebni (K¢) 8 081 313 774 333 555
z toho pofizeni a rekonstrukce
domu, bytu (%) 589| 619| 64.2| 659| 67.0
Zdroj: CSU
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Graf ¢. 9 Vyse najemného a plati v Tabore
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Zdroj: vlastni

Z grafu je pozorovatelnd vySe najemného dle dispozice bytu a vySe platu podle
vzdélani. Pozorujeme, Ze vysokoskolsky vzdélany clovek, ktery vydélava 27 000 K¢
meésicné, zaplati za ndjem v zavislosti na dispozici bud’'to 9 000 K¢, 12 000 K¢, 15 000
K¢ ¢i1 17 000 K¢. Pii potiebé nejvétsi dispozice pak vyda jako ob¢an Tabora za najem a

sluzby az 62 % svého platu. Ceny najemného zahrnuji sluzby.

Graf ¢. 10 VySe splatek hypotecniho uvéru a platy v Taboie
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Zdroj: vlastni

Z grafu lze pozorovat vysi splatek hypotecniho uvéru a plath v mésté¢ Tabor.
Clovek, ktery vydélava 27 000 K& a potiebuje byt s co nejvét§im podtem mistnosti,
zaplati pak na splatkach pii vysi splaceni 20 let 14 000 K¢ mési¢né, do této ¢astky pak

budou dale v souvislosti s bydlenim vstupovat naklady na sluzby.
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9 Dotaznik

V ptiloze ¢. 4 uvadim dotaznik, kterému jsem podrobil taborské respondenty.
Otazky byly polozeny spise jednoduse, zaméfil jsem se také na vnimani spokojenosti ve

vztahu k bydleni. Ke zpracovani dat jsem vyuzil programu Excel.

9.1 Struktura respondent

Odpovédi do dotaznikového Setieni mi odeslalo celkem 60 respondentt. 29 Zen
a 31 muzi. Respondenti byli ve véku od 18 do 74 let. Co se ty€e vzdélani, 21
respondentll bylo vyu€enych, 7 respondenti byli studenti, 21 respondenti ma
stitedoskolské vzdélani a 11 respondenti ma vysokoSkolské vzdélani. Platy se v dané

skupiné pohybuji od 0 K¢ (jde o studenty) az po 45 000 K¢.

9.1.1 Struktura respondentd podle zplisobu bydleni

Graf ¢. 11 — RozloZeni respondentii podle zpiisobu bydleni

Druh bydleni

M byt ve zd. Domé
M panelovy dim

mddam

Zdroj: vlastni zpracovani

Z grafu je pozorovatelné, Ze pfevazna Cast dotazovanych respondentl Zije ve
zdéném domé, jedna se az o 65 %. 33% dotazovanych zije v domé a 2 % respondentil

ziji v panelovych domech.
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9.2 Respondenti zijici v bytech

V této kapitole si dovoluji nastinit % zastoupeni respondentli dle velikosti byti a

ey

také vlastnicky vztah k bytu (tedy ziji-li dotazovani ve vlastnim ¢i pronajatém byt¢).

Graf ¢&. 12 — Byty, ve kterych Ziji respondenti dle dispozice

Byty dle dispozice

mi1+1
m2+1
m3+1
m4+1
m5+1

Zdroj: vlastni zpracovani

Na nésledujicim grafu je pozorovatelné, jak velké jsou dispozice bytil, v nichz
ziji respondenti. 18 % respondentii Zije v bytech, které nejsou vétsi nez 1+1. 30 %
respondentt Zije v bytech o velikosti 2+1 a dalSich 30 % respondentl zije v bytech o
velikosti 3+1. Ve 4+1 zije 13 % dotazovanych a 2,5 % zije v bytech o velikosti 5+1.

Graf ¢. 13 — Vlastnicky vztah k bytu u respondenti Zijicich v bytech

Vlastnictvi byt

H najem
M u rodicu

m vlastni

Zdroj: vlastni zpracovani
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Z grafu je patrné, ze 38 % taborskych respondentii zije v byté v najmu, 48 %
respondentll byt pifimo vlastni a 14 % respondentli zije u rodicl (zde jde ve vétsiné

pfipadl o studenty).

9.2.1 Financovani bytt

Dulezité je také zamyslet se nad tim jak dotazovani byt financuji, jedna-li se o

hypotéku, najem, vlastni zdroje nebo zda Ziji tzv. ,,na ndklady n¢koho jiné¢ho*.

Graf ¢. 14 — Financovani bytu respondenty

Financovani bytu

B hypotéka
H najem
m vlastni zdroje

M nic

Zdroj: vlastni zpracovani

vvvvvv

hrazenim najmu, to az 36 % dotazovanych. 31 % respondentii financuje byt pomoci
najmu. 20,5 % respondentll financuje z vlastnich zdrojii a 12,5 % respondenti neplati

nic (studenti zijici u rodin).
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Graf &. 15 — VySe splatek u hypotéky, které plati respondenti Zijici v bytech
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Z grafu vidime, ze vyse splatek u hypotéky se pohybuje u vSech 12 respondentd, ktefi
ziji v bytech rizné, na hladiné€ od 2 000 K¢ az po 12 000 K¢ mésicné. 25 % respondentti
platicich hypotéku uvedlo, ze jsou nespokojeni ve vztahu hrazeni hypotéky. Splatky se
jim zdaji prili§ vysoké, pfi¢emZ nemaji pocit, Zze by byt vykazoval nadstandardni

komfort. Zbylych 75 % vykazuje spokojenost.

Graf ¢. 16 — VySe najmu, ktery plati respondenti Zijici v bytech (cena bez sluZeb)
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Z grafu je patrné, Ze vySe najmu se u respondentd zijicich v bytech pohybuje na
hladin€ od 4 500 K¢ do 8 000 K¢.
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Az 85 % respondentl platicich najjem uvedlo, Ze jsou velmi nespokojeni ve
vztahu hrazeni ndjemného. N4jemné povazuji za ptili§ vysoké, pfi¢emz nemaji pocit, ze
by byt a s nim souvisejici pohodli, bylo ptimo umérné. Zbylych 15 % vykazuje se

situaci spokojenost.

Lidé, kteti hradili koupi bytu z vlastnich zdrojt, vykazovali ve vétsiné piipadi
spokojenost, stejné tak jako osoby Zijici s rodinnymi pfislusniky a na vydajich za
bydleni se nepodili. 90 % dotazovanych, ktefi hradili koupi bytu vlastnimi zdroji, ma
pocit, ze byt koupili za imérnou cenu ¢i vyhodné. 10 % je nespokojeno a cena bytu se

jim zdala vysoka.

9.3 Respondenti zijici vdomech

V této kapitole pomoci grafii znazoriuji, jak velké pocty respondentd Zziji

v domech a o jaké velikosti dané bydlent je.

Graf 17 - Domy, ve kterych Ziji respondenti dle dispozice

Domy dle dispozice

m3+1
m4+1
m5+1
m6+1
m6+2

Zdroj: vlastni zpracovani

Z grafu je patrné, Ze v menSich domech o dispozici 3+1 zije zhruba 14 %
4+1 zije 36 % respondentli. 5+1 obyva 41 % respondentii. Dim o dispozici 6+1 vyuziva

4,5 % respondent, stejné tak jako domy o velikosti 6+2.
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Graf 18 - Domy, ve kterych Ziji respondenti dle vlastnického vztahu
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Zdroj: vlastni zpracovani

Z grafu vyplyva, Ze vétSina dotazovanych diim vlastni, nejedna se o podnajem.

Pouze par studentd vykazalo, Ze zije u rodi¢t, tudiz nemaji vlastnicky vztah k domu.

9.3.1 Financovani domu

Zde pomoci grafu prokazuji, ze lidé vétSinou financovali dim z vlastnich zdroji
(zde si musime uvédomit, Ze mize jit naptiklad i o dédictvi, dar). Mensi procento osob

financuje diim za pomoci hypotéky.

Graf 19 — Financovani domi respondenty
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Zdroj: vlastni zpracovani
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vvvvvv

vlastnimi zdroji, to vykazuje 73 % dotazovanych. 24 % respondentd hradi ddm pomoci

hypotéky. 3 % nehradi nic, protoze ziji u rodicu.
ypoteky p ]

Graf &. 20 — VySe splatek u hypotéky, které plati respondenti Zijici v domech
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Zdroj: vlastni zpracovani

Z grafu vidime, ze vyse splatek u hypotéky se pohybuje u vSech 6 respondentt,

vvvvvv

si pomyslné jesté naklady na provoz domu, vydaje za toto bydleni jsou pomérn¢ vysoké.
80 % respondent platicich hypotéku uvedlo, Zze jsou spokojeni ve vztahu

hrazeni hypotéky. Splatky se jim zdaji tmérmé. Zbylych 20 % vykazuje nespokojenost,

ktera je vétSinou zplisobena vysi splatek.
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Graf ¢. 21 — VySe nakladi na provoz domu, které plati respondenti Zijici v domech
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Zdroj: vlastni zpracovani

Z grafu je pozorovatelné jak velké naklady na provoz domu plati respondenti
Zijici v domech. V tomto grafu uvadim respondenty bez hypotéky. Pokud si pfipocteme,
ze k témto nédkladim nékteti jedinci plati jesté napiiklad 12 000 K¢ na splatkach

K Gvéru, Ze to dost vysoky vydaj.

Lidé na Téborsku povazuji naklady na provoz za vysoké, vykazuje to az 92 %

respondentu.

9.4 Prijmy a vydaje respondentti

V této kapitole jsem zndzornil pifjmy a vydaje kazdého jednotlivého
dotazovaného. Vidime, ze rozhodn¢ nemuze jit o ptimou uméru. Je to kolisavé. Tam
kde je cara piijma preruSena, jde o studenty, ktefi vydaje za bydleni nemaji. U
nékterych respondentil, jako naptiklad u respondenta 11, je plat 12 000 K¢ a vydaje za
bydleni az 14 000 K¢. Respondent 58, jehoZ mzda ¢ini 45 000 K¢, ma vydaje za bydleni
kolem 13 000 K¢. Z nasledujiciho grafu bychom tak mohli popsat kazdého jednotlivého

dotazovaného.

51



Graf ¢. 22 — Srovnani pFijmu respondenti s naklady na bydleni
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Zdroj: vlastni zpracovani
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10 Zaver

V této bakalaiské praci jsem se zaméfil na zkoumani bytové politiky v CR a

v regionu Taborsko.

Jako vhodny zéklad mi poslouzila teoreticka cast. Zde pojednavam o tom, co
bydleni vlastné¢ znamena, jaké funkce plni v zivoté ¢loveéka. Je nutné podotknout, ze
,dobie bydlet“ je potifeba, ktera si v naSem zivoté muze stait hned za potfebami
fyziologickymi. Doma pfece trdvime pievdznou Cast naseho volného Casu. Setkavame

se zde se svymi bliznimi, pracujeme zde, jime, relaxujeme.

Dalsi kapitoly pojednévaji o zpiisobech bydleni, o typech domt a bytl. Jsou zde
uvedeny bézné formy bydleni i trendové byty. Dale jsem se vénoval vymezeni
legislativy a tipravé bytové politiky jako takové. Zde bylo dulezité v dalSich kapitolach
nastinit také vyvoj bytové politiky po roce 1989. S timto rokem souvisely vydatné
zmény a také zasadni rozmach ve vystavbé, vstup novych trendd na trh s nemovitostmi.
Na druhé strané se objevuje také stinna stranka, tedy nardst vydaji na bydleni, které
souvisely s cenovou liberalizaci. Lidé si jen velmi tézko zvykali na nahlé zvyseni cen
nemovitosti. Toto se ostatné dotykalo jakéhokoliv zbozi a produktl na trhu vSeobecné.
V neposledni fadé se také rozmahal novy a u néas do té doby neobvykly trend, a to
vnimani nemovitosti jako mozny investicni nastroj a moznost nové podnikatelské

aktivity.

Bylo nutné analyzovat bytovy fond. Celorepublikové jsem &erpal z dat od CSU.
Co se tyce Taborska, vychazel jsem pievazné z vlastnich zdroji a hlavn€ z mé desetileté
praxe v obchodu s realitami, kde jsem nacerpal bohaté zkusenosti a ptehled o vyvoji cen
nemovitosti V taborském regionu. Z dat je patrné, ze nejvétSsiho rozmachu bytova
vystavba v CR a také v Tabofe dosahovala v letech 2000 a 2001, dile pak také mezi
roky 2007 a 2008. V téchto letech byl také obchod se starSimi nemovitostmi na samém
vrcholu. Napiiklad ceny pramérné velkych panelovych byt o plose kolem 60 — 70 m2,
se v Tabofe pohybovaly kolem 1.500.000,- K¢. Velmi dobie se prodavali také

venkovské domy a nemovitosti uréené k rekrea¢nim tcelim. Naopak v roce 2009, se
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zacala situace na trhu s nemovitostmi vyrazné ménit a ubytek kupni sily mél za nasledek
snizovani cen vSech bytl, rodinnych doma a venkovskych domt. Tato situace trvala
V podstaté¢ az do roku 2013 a nejvice se snizeni tykalo opét jiz vySe zminovanych
panelovych bytl. Jejich cena celorepublikové klesla v priméru az o 40 %. V taborském
regionu to v praxi znamenalo, ze ceny téchto byt se pohybovaly a do soucasnosti
pohybuji primémé od 700 do 950 tisic korun. Samoziejmé je cena ovlivnéna
technickym stavem bytu. O néco jina situace je v Praze, Brné a dalSich velkych méstech
CR, kde je poptavka po nemovitostech vy$si, a to hlavné z divodu vyssi nabidky
pracovnich pftilezitosti. Na vyvoj cen v popisovaném regionu, maji vliv také zdanlive
nesouvisejici skutecnosti, které nejsou vazany pouze piimo na dany region. Jako ptiklad
zminuji pldnovanou dostavbu dalnice D8, ktera jiz brzy propoji naSe hlavni mésto
s jihoCeskou metropoli. Tato skutecnost ma za nasledek zvySeny zajem klientu z Prahy
o investovani do bydleni v Tébofte, ktery se po otevieni DS, stane pro tyto klienty velmi
dobtfe dostupny. V tomto ptipadé se jednd hlavné o nové byty z developerskych
projektd, z nichZ mnohé realizuje spolecnost pro kterou pracuji. Problémem bytového
trhu v CR, neni nedostatek bytii, tedy potieba stavét, ale spiSe staii byti a deficit
technického stavu nemovitosti. Neékdy se da povazovat za chybu preference
vlastnického bydleni v pfipad¢ potizeni prvniho bytu. Pro mladé lidi je flexibilnéjsi a
pohodIngjsi bydleni najemni. Uvér je svazujici feeni, které je nuti k mnoha
kompromisim a nevede tak k bytové optimalizaci. Stale populdrngjsi se v této dobé
stdva opét pofizovani bytl v druzstevnim vlastnictvi, coz pfinasi primarn¢ podstatné
méné starosti jak pii pofizeni, tak v neposledni fad¢ také pii udrzbé bytu. Nesmime

opomenout ani finan¢ni vyhody a to hlavné danové.

Financovani bydleni jsem se vénoval od kapitoly 6. Popisuji zde veskeré formy
ziskavani zdrojti pro bydleni, pfimou podporu i nepiimou. Uvérové financovani jsem
dikladnéji popsal v podkapitole, zaradil jsem 1 mnozstvi Cerpanych uvéra a také vysi
urokli. Mnohé zajima, jak v ziskavani zdroji postupuji developefi, to rozepisuji

Vv nasledujici kapitole.

Od kapitoly 7 se vénuji praktické ¢asti prace. Nejdiive uvadim ceny ndjemného
a také ceny bytl a domi na prodej. Pfiblizil jsem splaceni hypotécniho tivéru a uvedl
tak predstavu jak velké mohou byt mési¢ni splatky. Splatky by se mély pohybovat od
7 000 K¢ do 14 000 K¢. M4 zjisténi se potvrdila po vyhodnoceni dotazniku. Zaméfil
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jsem se také na analyzu primémé mzdy v Tabofe, na to kolik osob je jak
kvalifikovanych, jaké je zastoupeni muzii a zen. Zjistil jsem, Ze prumérnd mzda se
pohybuje kolem 18 000 K¢. Hodnotil jsem také vysi mzdy v porovnani s vydaji za
bydleni. Zde jsem &erpat z dat od CSU. Velmi vypovidajici je pak tabulka na str. 33.
Zhodnotil jsem zde také vysi najemného a platd a Tabofe, stejné jako vysi splatek

hypote¢niho tvéru a platy v Tabofte.

Pak uz pfistupuji k dotazniku. O vyplnéni dotazniku jsem pozadal 60 osob
zijicich na Taborsku. Dotaznik uvadim v pfiloze této prace. V praktické casti jsem
popsal strukturu respondentl, které jsem dotazniku podrobil. Také popisuji druh
bydleni, ktery zaujimaji. Pak uz se vénuji respondentiim Zijicim v bytech, financovéani
byt zjejich strany. Dale analyzuji respondenty zijici v domech. Na zakladé
dotaznikového Setfeni jsem prokazal, Ze vétSina respondenti na Taborsku zije v bytech
ve zdéném domé, nejvétsi pocet v bytech o dispozici 2+1, o néco mensi ¢ast v 3+1 a
dale v 1+1. Pfes polovinu respondentl byt vlastni, zbytek zije v podnajmu ¢i u rodicu.
Ptevazuje hrazeni najemného a hned za nim je zastoupeno hrazeni formou hypotéky. Az
85 % respondenttl platicich najem uvedlo, Ze jsou velmi nespokojeni ve vztahu hrazeni
najemného. Najemné povazuji za ptili§ vysoké, pfi¢emz nemaji pocit, Zze by byt a s nim
souvisejici pohodli, bylo pfimo iumérné. Zbylych 15 % vykazuje se situaci spokojenost.
U respondentt, ktefi splaci hypotééni uvér, se pohybuje vyse splatky od 2 000 K¢ do
12 000 K¢&. 25 % respondentd vykazuje nespokojenost. Vyse splatek se jim zda vysoka,
pficemz nemaji pocit, Ze by byt vykazoval nadstandardni komfort. Zbylych 75 %
vykazalo spokojenost.

Pfi hodnoceni respondentil zijicich v domech jsem zjistil, Ze domy jsou vétSinou
o velikosti 4+1 ¢i 5+1. Dim ve valné vétSin€ vlastni. 73 % jej financovalo vlastnimi
zdroji, zbytek hypotékou. Splatky hypotécniho uvéru se pohybuji na hladin¢ od 2 800
K¢ do 14 200 K¢&. 80 % vykazalo spokojenost s vysi splatek, splatky se jim zdaji
umérné. 20 % vykazuje nespokojenost, kterd je vétSinou zplisobena vysi splatek, ktera
se jim zda neimérnd ve vztahu ke komfortu spojenym s bydlenim. Analyzoval jsem
také vySi pravidelnych mésicnich pfijm a mési¢nich vydaji spojenych s bydlenim.
Neprokéazal jsem zadnou utméru. VySe vydaju za bydleni v Tabofe nijak zvIast
nesouvisi s vy$i piijmi. MiZe to byt zplisobeno dalS§imi ¢leny domécnosti, ktefi se

podili na hrazeni vydajti za bydleni.
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Na zékladé mého hodnoceni by se dalo fici, ze bydleni pfipada vétSiné osob
dosazitelné. Dotazovanim a analyzou jsem dosel k vysledku, ze lidé jsou zde s bytovou
situaci spiSe spokojeni. Nelze to vSak fici pouze u osob (38 % respondentl Zijicich
v bytech), které hradi najemné, zde pievazila nespokojenost nad vysi najemného. U
zbylych variant prokazuje nespokojenost pouha ctvrtina. Vysledek je pomérné
prekvapujici, vezmeme-li v Givahu, Ze u valné ¢asti tvoti vydaje na bydleni i vice nez 60
% vydaji z jejich mésicnich ptijma. Avsak az 70 % dotazovanych Zije v byté ¢i domé
s vydéle¢né Cinnou osobou, az uz se jedna o manzela/manzelku, pfitelkyni/pfitele Ci
jsou ve vztahu spolubydlicich. Spokojenost tedy mtze byt vykazana aspektem sdilenim

vydaji na bydleni.
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Priloha 1

Tab. 1 Zahajené byty v keajich a ckresech v letach 1987- 2042 v

Poiet zahdjenyeh byt v roce
1897 | 1998 | 1988 | 2000 § 200 2002 | 20063 | 2004 ;| 2005 | 2006 § 2007 | 20068 | 3008 | 2040 | 2014 | 2012
Coské republika 33 152 35027| 32900| 32377 28 9B3| 33 606 36 498( 30 037] 40 38%| 437471 43706] 43 631} 37 319| 28 135] 27 535] 23 853
Haviei misto Praha 83971 4011 3053} 5183; 3331| s228f 5702 6937] 8124| 7801 7886f 6810} 5719 2878} 27as| 2827
Stredofesky kraj 4314] 4228| 471t] 47v4] 4904| 6213] 7540 7978] 8565 B407E B20M[ 9516] 7518 6448] 5446 4914
Benefov 465 304 401 355 337 387 559 439 818 430 520 503 502 328 348 295
Beroun 173 287 187 252 237 362 565 33 531 489 824 376 684 516 567 452
Kladno 247 184 289 328 382 343 307 487 466 520 589 558 &85 404 512 407
Rolin 226 214 218 335 271 282 347 ::18) 859 554 471 715 483 373 312 268
Kuing Hora 169 23g 203 364 206 208 355 289 221 317 368 309 260 325 346 L
&Ik 171 237 220 210 269 348 515 428 297 603 432 611 619 361 343 392
iilada Boloslay rag 341 827 346 384 227 855 448 801 567 579 558 649 384 260 298
Nymburk 261 227 355 3z2 281 362 281 9151 1140 460 431 M7 423 197 378 2g7
Praha-vyshod 797 808 09 958] 1188| 1567} 1492 1471 1824] 18565§ 1868] 2758| 1318 1650] %1466 841
Praha-zépad 961 a12 839 563 B73| 1085; 1082 988 2056| 1922; 1447) 1671 1201] 1240f 100 953
Ptoram 342 285 384 549 w7 321 375 326 582 573 509 603 366 416 323 326
Rakovnik 156 o8 99 132 148 104 117 185 172 141 183 138 206 163 152 9%
Jihotesky kraj 2624] 2470 2821) 2194 2302| 2717] 2374| 2567) 2359 2689 2856Bf 2841 1810] 1783] 2193 1485
Ceské Budsjovice 837 84G| 1137 6233 Fe8! 1037 T2 843 858 982 867 815 670 05 870 608
Cesky Keumiov 187 170 103, 232 320 204 349 71 238 247 208 273 113 144 242 88
Jindfichv Hradec 469 214 27|, 282 195! 307 Z49 433 263 345 228 385 232 352 284 166
Plsek 280 a1 250 180 196 189 223 207 172! 334 178 298 204 21 118 114
Prachalice 186 232 328 287 267 254 203 138 113 308 121 251 147 128 172 127
Strakonice - 159 39 307 241 218 328 194 237 268 208 265 423 274 150 177 128
Tabor 466 801 479 359 316 400 414 438 447 264 626 298 2r0 186 326 284
Plzensky kraj 1831] 2782 1878] 1848 1831 1842 2061} 1905] 1608] 2252 2417] 2458 2084] 2031 1830] 1420
Domakiice 351 850 268 3t4 346 432 302 185 195 168 178 134 165 196 06 108
Kiatowy 313 333 292 37 286 288 330 276 415 334 245 346 1089 235 161 249
Pizefi-mésio 426 877 216 227 205 s 288 406 184 442 683 881 161 587 666 418
Pizefi-jit 258 334 522 338 415 326 476 366 302 3R 340 221 ki 199 136 203
Pizeft-sever 286 328 384 a7 278 278 402 344 286 575 336 538 390 442 292 225
Rokycany 75 124 107 126 119 97 Mg 213 234 205 191 200 128! 218 167 116!
Tachov i22 239 188, 239 179 112 144 221 82 198 168 137 i 158 128 1901
Karlovarsky kraj 565 753 1020 546 97 847] 1027 1020 877 T80 588 T8 848 608 T 807
Cheb 152 159 541 223 207 434 219 202 208 286 13 308 Mz 265 248 220
Karlovy Yary 336 508 378 226 360 224 875 780 359 a7t 200 3368 4286 2 400 348
Sokolov 77 a6 101 a7 326 349 133 58 108! 103 T 75 124 107 72 79 39
Ustecky kraj 1285 1470f 1267) t602] 1600; +406] 1128 +262] 1385] 1798 10437 1828i 1631] 1220 1107] 1147
Dédin 254 308 248 303 358 340 195 273 266 294 327 261 200 181 163 245,
Chomulov 180 165 243 30 208 96 124 75 146 328 360 an 382 192, 190 137
LHométice 329 278 266 256 343 360 309 282 303 259 a7 204 183 233 ki) 198]
Louny 214 178 174 173 06 182, 110 144 131 248 381 231 201 181 115 115]
Most 38 230 114 185 244 5 161 149 w2 66 189 112 1189 28 148 83;
Teplice 101 108 161 1841 178 220 109 221 174 a2 177 241 288 178 a1 216
isti nad Labem 89 202 63 191 163 93 121 118 103 232 262 409 168 159 199 153;
iiberecky kra} B51; %264 1395 1135 817) 1400] 1838; 1435 961| 15a5] 1244 4581} 1535 1152 838 47
Ceské Lipe 178 182 210 1491 M7 219 353 a2 83 258 179 285 179 192! 186 139
Jablonec nad Nisou 160! 227 210 166 194 411 552 217 136 323 265 297 400 254 159 176;
Liberec 328 551 894 572 53 391 531 665 366 702 5583 781 485 542 303 217
Semily 187 304 281 248 253 st AQ2 281 266 312 247 228 481 164 19 215
Kralovéhradeaky kraj 17185 1812 1738}, 1780] 4582] £203] 1400 12251 1970 2042] 2087] 2396] 1942f 1254; 1272] 128
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212
Tab.1 Zahajené byty v krajich a okresech v letech 1997- 20127

Pofet zahdjenych bytd v roce
1987 | 1998 | 1999 | 2060 | 2004 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2000 | 2040 | 2091 | 2812
Hradeo Krétove 402 515 582 369 489 315: 342 203 781 810 862 ks 588 ] 447 551
N 181 213 2 323 187 194 183 184 313 307 pral 260 174 126 166 157
Néchod 423 243 202 297 276 264 210 307 249 254 270 469 358 219} 283] 7t
Ryctinoy had Knézhou e 402 303 37 315 174 172 269 21 230 277 408 442 213 187 58]
 Tridnov 333 439 370 474 315 346 493 262 408 411 857 540 370 365 216 178
Pardubicky kraj $627] 1431 2Z258f 1786| 1138 1414] 2032] 1881 1711} 2262 2498} 1733 2078} 4251] €378] 1096
Chrudim 333 271 321 291 287 219 808! 266 195 353 265 318 589 259 338|270
Pardublice 331 2681 10691 L 353 434 588 768 806 817] 1567 749 048 582 564 428
 Svitavy 233 3z7 3an 377 283 238 g 327 268 370 233 288 231 188, 173 163
Usti nad Oslict 630 624 536 537 255 463 517 520 342 622 433 380 313 242 30 235
Kraj Vysotina 17997 1080; 18927 1782 1see| 17viy] tede] 1641 1633f 1723 1671] 1591 1380f 1154| tz238] o991
Haviiekiv Brod 374 363, 32 388 27 274 414 A7 315 328 330 405 ial 239 238 185,
L JSitilzva 299 348 474 535 368 542 843 AT 497 568 679 500 342 308 355 166
Pethfimov 316 233 240 219 186 171 156 244 265 248 139 168 268 200 120 97
TTebid 433 568 424 1% 294 287 223 189 366 249 235 213 191 188 18% 215
Zdér nad $ézavou 378 491 442 449 414 433] 310 344 196 330 208 30 320 219|  344f azs
Jit ky kraj 3673 I0M8; 4107] 3628 3080 44051 3829 S5371| 4887 5909 5614 4498| 4427 3414 3380f 3008
Blansko 253 283 292! 384 294 634 476 420 484 509 413 567 B0G 429 354 273
Brno-méste 1621 1430F 1268 1129 ¥l 1024) t108] 2627 1804 1836] 2187 T75] 1296 815 782 ™™
Brmo-vankoy 73 808 846 T22 8621 1146 958 64| 1288 1635] 1458] 1285] 1262 961 95t 832
Blegtay 390 388 483 303 374 285 322 370 384 129 565 485 353 367 296 261
HHodonin ! 474 345 407 338 277 339 361 299 252 318 32 335 373 262 405 337
VySkov 129 222 291 270 267 372 249 233 280 470 312 330 33 37 202 287
ZNojmo 369 388 526 804 444 405 365 458 3T 414 369 438 33 283 300 287
Slomoucky kraj 2240| 2805} 2592] 1983| 1608; 1532] Te4d) 1811} T7EL] 1793 2167 2200 1840] 1163| 1264] 1176
Jasanik 70 114 a2 145 b 85 92 27 57 &5 67 140 1 93 &5 86
Olomoue 7s1| 1083F 1129 832 438 15 86 754 484 779 1108{ 7209 768 486 454 ar9
Prost&jov 477 422 505 379 348 308 324 393 3g4: 330 457 340 401 203 287 a4
Plerov 486 736 496 323 243 258 353 188 186 71 229 273 286 189 244 226
8 456 440 300 304 283 306 394 449 230 358 305 318 286 192; 214 158!
[ZHnsky kraj 16281 30077 €755 1482 10684 1530) 1568 1626; 1645 17V24| 20905 F607] 1300] 1228 1428] 1145
Kroméfiz 478 459 246 244 203 283 115 100 231 247 336 294 23 76 161 132
Uherské Hradise N7 667 518 489 599 484 580 £88 623 435 557 397 447 395 353 471
Vsetin 31 T3 514 313 261 366 arz2 352 344 362 397 421 34 245 283 215
Z2in 512; 1088 477 386 521 406 &1 416 447 680 721 495 306 412 3N 327
Moravskoslezsky kraf 2406; 3008 2393 2574; 2378 2352 210%| 2017; 2008] 2822) 3232f 3914] 311 ZEAME 2711) 2074
IBrunLél 278 274 318 4514 203 144 184 117 241 222 241 256 182 96 106 1G]
Frydek-Misiek ok #5651 688 724 619 618 659 875 599 864 805; 1365f 1084 T4 783 77
Karving 187 302 354 268 34 322 225 228 229 801 350 467 296 318 321 348
Noevy Jigin 417 411 312 542 478 428 /7 312 377 a3 461 363 ars 349! 339 paks
Opava 353 458 402 404 408 457 37 444 368 474 564 48 480 289 393 3331
Ostrava-méslo 579 803 a1 185 I 366 239 241 182 490 784 982 595 584 769 3B83;
Hidaje se vaiahuji k 0 o v v livich tetech.
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Priloha 2

Tab. 5 DokonZend byty v oboich v letech $897.2012
{obce 9 500 & vice dokondenymt byty za sledovand obdobi, (daja za viechny aboe najdete na Intemstovjch slednkach C80 v sokel Basové fady)

62

2 obec kia} ok catkamn
1907 | 1008™{ 1998 § 2000 § 2001 ] 2002 § 2003 § 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | w008 | 2016 | 011 | 2012
Geskd A8 158 20027! 23734 25207 24 750| 27 2997 27 127} 32268] 32 85| 3B 190] 41 6491 38 280 23 473 36 442| 26 630 20 467] 471 66
564782 Praha #lavn{ mésto Praha 1833 3836 3837] 3503 3210] S9s0i 4aisf s5824] 6604 5186 04327 £328f 7387 6151 34801 4024 7B YR
582746{Bme Jihomoravsky kral 451 62y $451 1067 1000 108t q095) 1240 1505 1443] 2738] 1605] 534 1318 1217 1348 20833
554701 {Pizeh Plzefisky kat azf  2eef 2400 poo]  210] 265]  zpsf  8s3)  ses] 700l 4w 937 Gre]  soe|  ois] 402 883t
55482H Ostrava [Moravskoslezsky keaj 216] 4351 281 2321 345 328; 287} 2434 272] 264] 215 a5 845; 755 328 498] 5518]
500498} Otomaus [(Olomomcky keaj o0} 261 248 486; 389 343 88 276 99 209 518 482 94; 350 223] 282 & 129
563889 Libarec Liberecky keaf 255] 177, 17 345§ 235) 308 239§ 442] 258 333 242 543 B35; 403 258] 239 5052
544256} Caské Budbovice [ Jihodasky loaj 156§ 1888 193] 33 348] 198; 88] 364 408] EL 245 490] I 842 409] 370§ 4 895
560810 Heades Hrdlovd Krdlovéhradecky kea} 16 =i asd] 1sal 10| zad s 13y]  244) 223 5s8] se0)  2es;  s14) 1o 222 4308
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Priloha 3

{ 5176 )

CENOVE MAPY CESKE REPUBLIKY - 1/2011

Cenoveé mapy Ceské repubiiky

Jihodesky kraj
"Bytové prostory S
Prodej Prondjem
Primérna cena Cenové rormezi Primérné cena
Garsonka 700600 5G0000 -~ 950000 3 800/ méskc
Byt 2+1 800 000 500000 - 1200000 4 000/mésic
Byt 341 900 000 600 000 - 1 400 000 5 800/mésic
Byt 4+1 1406000 1 000 000 ~ 2 100 600 & 000/mésic
Dim 16 000/m? 15 000 - 26 000/m? 40/m?mésic
Rekreacni objekt 600 000 400 060 - 10060 000 30/m?/mésic
i _Nebytéﬁé prostory’ .
Prodej Prondiem
Primérna cena Cenové rozmezi Priimérnd cena
Kancelafské 9000/m? 8000 - 16 700/m? A0/m¥/ mésic
Provozni 1100/m? 700 - 1 800/m2 20/m?/meésic
Gard? 80000 60 000 -~ 100 600 500/mésic
. Pozemiky :
Prodej
Primeéma cena Cenové rozmez
5 inZ. sitémi 1 300/m? 600 - 2 000/m?
Bez ing, siti 500/m* 460 - 900/m?
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Priloha 4

Dotaznik v rdmci bakalaiské price . Bvtova politika jako vyznamna &dst Zivotniho zplisobu
tloveka 21 stoleti”

Vézeny respondente, prosim o zodpovézeni nasledujicich otdzek:

Jaké je vade pohlavi?

Zena

muZ

Jaky je vas vik?

*

L

*

Do 20 let
Do 25 Jet
Do 30 let
Do 40 let
40 let a vice

Jakého nejvy$iiho vzddlini jste dosdhlia)?

*

zékladni
vyuden(a)
stiedofkolské
vysckogkolské

MiiZete prosim zaFadit sviij mésiéni pFijem?

L2

L

.

Do 10 000 CZK
Do 15 000 CZK
Do 20 000 CZK
Do 25 000 CZK.
Do 30 000 CZK.

Jaky zpisob bydlent pravé zaujimate?

-

*

»

Byt ve zd&ném domé

Byt v panelovém domé

Diin

Nadstandardni/prestizni byt & dim

Jaka je dispozice VaZeho byta &i demu?

1+kk
2+kk
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3+kk
4+kk

vEs]

V jakém vlastuickém vztahuw vidi svému bydlenf jste?

-

Hradim ndjemné
Osobni viastnictvi

Jak vysoké jsou Vale vydaje za bydleni?

-

-*

Do 5006 CZK

Do 10 000 CZK
Do 15000 CZK
15000 CZK a vice

V jakém usporidani Zijete?

Rodina {2 + 1-2-3 déti)
Sam

S partnerem

Se spolubydticimi (1-2-3)

Jak financuje bydleni?

Hypoteéni Gvér

Stavebni spofend

Viasini prostfedky vioZené do koupé
Platim néjemné

Pocit'uje spokojenost a komfort ve vztahu k Vasemu bydleni?

Ano
Ne

Pokud ne... Z jakého ditvadu?

Dekuji za V4§ Cas a trpélivost!
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