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ABSTRAKT

NOVOTNA, J. Analyza finadnich produké stavebnich spitelen v oblasti
bydleni : bakaléska prace. Ceské Budjovice: Vysoka $kola evropskych
a regionalnich studii, 0. p. s., 2015. 73 s. Veddakaldske prace : Ing. i DuSek,
Ph.D.

Kli¢ova slova: analyza, bydleni, financovani,igklenovaci usr, stavebni

spaeni.

Prace popisuje moznosti financovani bydleniCeské republice s vyuZitim
produkti stavebnich spielen pisobicich WCeské republice. V teoretick&asti je
nastigna historie a vyvoj stavebniho $poi vCeské republice, pravni uprava a faze
stavebniho sgeni. Praktick&ast nejprve analyzuje produkty a sluzby, které zigtst
stavebnich spgielen pisobicich na finatnim trhu. Na modelové situaci je popsana
moznost vyuzitiadného a feklenovaciho G&ru a to vzdy d¥ varianty U¥ru od dvou
vybranych stavebnich sptelen. Nasledna komparace pak hodnoti vyhodnosgitiy
fadnéhati pieklenovaciho &ru. V zawru prace je poukdzano na vyhody a nevyhody

stavebniho sgeni.



ABSTRACT

NOVOTNA, J. Analysis of Building Financial Products of Buildir&pcieties :
Bachelor thesisCeské Budjovice : The College of European and Regional Ssidi
2015. 73 p. Supervisor : Ingridbusek, Ph.D.

Key words: analysis, housing, funding, bridging loan, buildsaying.

This bachelor thesis describes the opportunitiehéwuse funding in the Czech
Republic with the use of products from Czech buiidsocieties. In the theoretical part
there is shown the history and development of Ingléaving in the Czech Republic,
its legislation and the phases of building saviftge practical part analyzes the products
and services which are offered by five companiésm@on the financial market, first. In
the sample situation there is described the oppiytdor using a proper credit and
a bridging loan. There are always shown two kinfla ¢toan in two chosen building
societies. The following comparison evaluates theaatages of using a proper credit or
a bridging loan. In the end there are highlighteel advantages and disadvantages of

building saving.
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UVvOD

Bydleni pati mezi zakladni lidské pisby jiz od nepawti. Predstavuje zakladni
lidskou potebu, kterou nelze &im nahradit. Ma nezastupitelny vyznam pro formovani
¢loveéka jako spoléenské bytosti. Nadtojné bydleni nize vést k rozpadu osobnosti
a k zavaznym, spatensky negativnim jeim, jako jsou bezdomovectéi kriminalita
a které pak ohrozuji kazdého z nas. Proto ma &podt mimdadny zajem na
uspokojeni pdeby bydleni. Pravo na bydleni ma zvlastni charakterspokojovani
bytovych poteb nelze posuzovat jen na zaklagékonomickych kritérii. Zcela
rovnocenna a neopomenutelna jsou i kritéria sociddgtova politika je pedmétem
soustavné pozornosti nejvysSich orngazdkonodarné a vykonné moci vSech
demokratickych evropskych stidt Kvalita bydleni odréZi kultivovanost, Zivotni v
rodiny a jeji spoléenské postaveni. Dostatek figafch prostedki pro budovani
vlastniho bydleni ale neni jedinymiedpokladem pro spravnéeSeni bytové

problematiky?

Pro zpracovani bakdkké prace bylo vybrano téma ,Analyza fidaich
produkti stavebnich spgtelen v oblasti bydleni. Vzhledem k tomu, Ze alto
v minulosti feSila otazku financovani vlastniho bydleni pomogdrd ze stavebniho
spdeni, povazuje orientaci v této oblasti za velideditou a uziténou.

Déale lze pedpokladat, Ze v nedaleké budoucnosti bie&t problematiku
moznosti financovani vlastniho bydleni délgpsyn, ktery ma jiz skolik let zaloZzeno
stavebni sp@ni. Pra¥ proto se praceénuje pouze problematice stavebnihoispd,
ato i bez moznosti kombinace d&u ze stavebniho speni s hypousrem, i kdyz je

v sowtasné dob na bankovnim trhu velka nabidka hygoieh U\eri.

Jak se historicky #ni formy bydleni, mni se i moZnosti jeho financovani.
V poslednich letech maji sgebitelé mnoho moznosti, jak vlastni bydleni finarato
Mezi nejpopulargjsi moznosti financovani patdlouhodolks stavebni speni, které
nabizi jak moznost vyuzitadného Usru pri dlouhodobém spgeni, tak i peklenovaci

avéry pro poteby rychlého financovani.

! CISAR, J., REKTQRIK, J. Ekonomika bydleni Brno, 1999, s. 7-9.
2 KANICKA, L. Bydleni.Brno, 2008, s. 3-5.
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Bydleni a jeho podobat@dstavuje v poslednich letech citlivou a problémovo
oblast. OivejSi statni bytova politika prakticky diskriminovakoukromé vlastnictvi
bytovych fondi. Stat rozhodoval o fi¢lovani byfi, ale nezajifoval jejich fadnou
adrzbu a opravy,cabyly prevazre v jeho vlastnictvi. V trzni ekonomice je ulohatsta
zcela odliSnd od role zavedené v letech minulychkodem¢. 172/1991 Sb. byla
vétSina obytnych dorin které vlastnil stat,ievedena do majetku obci. Cilem &asné
bytové politiky je dosazeni fungujiciho trzniho rhacismu v oblasti bydleni
a zamezeni zneuZzivani stavajicich najemnich wztdazdy jednotlivec by =i
pocitovat odpo¥dnost za zabezpeni svych bytovych pt¢b podle svych igdstav

a finarénich moznostf.

Finartni dostupnost najemniho i vlastnického bydlenitata standardizovanou
formou operacionalizace bytové situace vé&sSwke vysglych trznich ekonomik.
Dostupnost viastniho bydleni se vztahuje k zajisSuritého standardu bydleni, které
v ocich freti strany (zpravidla vlady) nggrstavuje nerozumné zatizeni pridjgm
domacnosti. V prbéhu devadesatych let minulého stoleti se vydajeydiéeni postupé
staly vyznamnou poloZzkou, ktera Zatje rodinné rozpay evropskych doméacnosti.

Nejcastji fesi poteby viastniho bydleni Ceské republice mladé pary a rodiny
s malymi @&tmi, kterym k financovani nesthvlastni zdroje. V dobach minulych byly
dulezitym zdrojem financovani bytové vystavbyijgky poskytované statem. Vyse
pujcky byly limitovany stanovenim maximalniastky na jeden by€i maximalni
plochou bytu. Mivaly dlouhodoby charakte{gadre byly i bezir@né a nenavratng.

Uvér ze stavebniho speni a hypoténi Uwry se pro financovani vlastniho
bydleni pouzivaji népstji z divodu, Ze jina cesta k dosazeni cile nevede. Tytoylv
mivaji velice vyhodné podminky a jsou i levné. @etk v realné hodnétperez, kdyz
zapaitame podpory, totiZ neplatime vice, neZ kolik jsshgijcili.® Stavebni speni se
pouziva ke zvySeni dostupnosti vlastniho bydlennékterych zemich EU. Patmezi

n¢ predevSim Nmecko, Rakousko a Francie. VyuZiti stavebnihofespioje v &chto

¥ NOVAKOVA, H. Abeceda bydleni I. diPraha, 1998, s. 8-10.

4 LUX, M., et al.Bydleni — vc ve'ejna. Socialni aspekty bydleniCeské republice a zemich Evropské
unii. Praha, 2002, s. 13-20.

® FRANEK, J.Financovani bydleni ¢SSR a v zahratii Praha, 1969, s. 19.

® SYROVY, P. NOVOTNY, M.Osobni a rodinné financ@raha, 2003, s. 166.
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statech omezené, nagpod finélni castka zpravidla nesth na pdizeni vlastniho
bydleni’

Pro mladé rodiny je @ ze stavebniho speni dostupny fedevsim proto, Ze se
stat snazi tento produkt podporovimymi zpisoby. Hlavni vyhodou je statni podpora
ke stavebnimu speni. Mezi dalSi pét Ulevy na dani z fijma ve vySi zaplacenych
aroki pii splaceni tgru. DalSi moznosti financovani vlastniho bydleoijs hypotéky.
Pojem hypotéka je &Sinou spojovan se zastavnim pravem vaznoucim naoviee

véei.®

! LUX, M. Financni dostupnost bydleni@R a zemich EWRraha, 2002, s. 140-146.
8 DUSEK, P. KOS, BPravo hypoteniho Gvrovani Praha, 2001, s. 12.
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1 CILAMETODIKA BAKALA RSKE PRACE

Hlavnim cilem bakai&ké prace je analyza moznosti financovani bydleni
v Ceské republice s vyuzitim prodikbd stavebnich spitelen pisobicich na trhu.
VedlejSim cilem prace je na modelové situaci provéemparaci radného

a preklenovaciho Wru od vybranych stavebnich sjielen.

Prace je roz&lena na dv hlavnicasti, a to teoretickou a praktickou. V teoretické
casti jsou popsany jednotlivé produkty stavebnicbiisglen a v praktick&asti je na
modelové situaci provedena komparadekfenovaciho aradného Usru u dvou
stavebnich spielen, které psobi na trhu \Ceské republice. Nasleduje dopéeni,
jaky z vybranych produlit je pro klienta pro financovani vlastniho bydleni
nejvyhodrjsi.

V prvni kapitole jsou nastény cile bakaléské prace, jeji &deni a pouzita
metodika prace. Druha kapitola se zabyva charakilesu stavebniho speni jako
jednoho z produkt ktery se na trhu financi zabyva moZznosti finadrdwlastniho
bydleni. Nasledh je nastigna historie vyvoje sgeni vCeské republice a v okolnich
statech EU.

DalSi kapitola popisuje stavebni geoi jako nejoblibe#jsi zpisob financovani
vlastniho bydleni, jeho pravni Upravu, statni ped@ofaze stavebniho semi.

Ctvrta kapitola analyzuje nabidky stavebnich f#pten. Jsou zde popsany
vSechny stavebni sfitelny, které fisobi na finatinim trhu vCeské republice. U kazdé

ze spdaitelen je nastiéna jeji historie a uvederighled produkt, jez nabizi.

V dalsi kapitole je na modelovémiipadu pateby financovani bydleni
provedena simulace s vyuzitithdného a feklenovaciho (&ru. Vzhledem k tomu, ze
trh nabizi velké mnozstvi produiktie simulace provedena proeplednost zagne jen
u dvou produki fadného a feklenovaciho &u stavebnich spitelen Wuistenrot
aCeskomoravské stavebni gjelny. Nasledna komparadgédného a feklenovaciho
avéru vyhodnocuje, ktery z vybranych prodakje pro klienta vyhodgjSi. Zvoleny
zpisobreSeni je plé aplikovatelny i na dalSi stavebni speiny.

V kapitole Sesté je zhodnoceno, zda je stavebriespgest stale vyhodné jako
jedna z moznosti financovani vlastniho bydleni, fakiu bylo v jeho pgatcich.

Zarover slouzi jako shrnuti praktickéasti a je zde provedena komparace
10



nejvyhodrjSich geklenovacich aadnych G¥ra u vybranych stavebnich sitelen.
Zawr bakaldské prace je pakémovan shrnuti nabidek stavebnich idpten na
financnim trhu v Ceské republice a celkovému vyvoji stavebnihoiepb v letech
2005 — 2014.

Pri zpracovani bakatéké prace se autorka potykala s problémem dostupné
literatury k tématu stavebniho spai. VeSkeré publikace, které jsou na trhu dostupné
se vazi pevazre k patatkim, kdy se stavebni sfeni dostalo n&esky trh. Vzhledem
k tomu, Ze v poslednich letech nevychazi praktigégné publikace o stavebnim
spaeni, muselo byt vyuzito zejména internetovych stkajednotlivych stavebnich

spditelen.

V rdmci zpracovani bakatké prace bylo vyuZito&kolik metod. Teoreticka
¢ast je tveena pedevSim popisnou metodou. V praktickaésti je vyuZzita metoda

simulace a komparace, ktera slouzi k porovnanimjgh informaci.

Mezi hlavni odbornou literaturu pouZzitoui gpracovani teoretick&asti prace
pati dvé knihy SYROVEHG'™° dale knihy DOUCHY!, KLIERA' a NOVAKOVE®.
V praktickécasti bakaléské prace byly vyuzityfievazrie zdroje elektronické.

® SYROVY, P.Financovani vlastniho bydlerfPraha, 2000, 82 s.
2 SYROVY, P.Financovani vlastniho bydleni, 3. rom§ié vydaniPraha, 2003, 120 s.
' DOUCHA, R.Stavebni sp@ni: vyhody a rizikaPraha, 1995, 95s.
12KIELAR, P.Matematika stavebniho sgni Praha, 2010, 143 s.
13 NOVAKOVA, H. Abeceda bydleni I. diPraha, 1998, 431 s.
11



2 ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA  STAVEBNIHO
SPORENI

Stavebni sp@ni je jednim z nastmjfinancniho trhu, pomoci kterého klient
muze zajima¥ zhodnotit své finami prostedky anebo snadno ziskat ¢dvna
financovani svych bytovych pet. MiZzeme ho popsat jaka€lovy druh spteni, kde
klient po utitou dobu uklada své finani prostedky u specializovanych bankovnich
domi. Béhem spéeni ma moZznosterpat statni podporu a pravidelimu jsou
pripisovany uroky z dosud nasimécastky. Po skoteni faze spi@ni ma klient narok

ziskat za spkni uritych podminek Usr ze stavebniho speni.

Princip stavebniho speni je pomdrné stary a jeho zakladni myslenka vznikla
v Némecku, a to ve dvacatych letech devatenactéhatistalenezival€éném obdobi se
tato mysSlenka financovani bydlenfi&i predevSim v &mecky mluvicich zemich, kde
se postupd rozvijela. Jedna po druhé vznikaly dalSi stavedpditelny, které si
ziskavaly u klient stéle ¥tSi oblibu. Staty z&ly tomuto typu spi@ni poskytovat statni

podporu, ktera se viznych zemich li&i jak vy3i, tak i svou formbtu.

Stavebni spi@ni je kombinaci snahy klienta individu&lospdit prostedky na
vystavbu vlastniho bydleni, a statni podpory. Swdoa stavebnim speni se uzavira
na dobu pti let a je v ni stanovena cilovastka, kterou tvid sowtet naspeenécastky
véetne Urokii, poskytnutého Wru, ktery je ve vysSi 50 % cilovéastky, a statniho

prispsvku.®®

Stat chce podporovat bydleni, a prot@stnikim stavebniho sgeni gispiva.
Statni podpor&ini stavebni sp@ni velmi atraktivni pro vSechnytatlatele. Diky
podpde statu jsou uloZzené finami prostedky zhodnocovany velice vyhatlrzejména
ve svych péatcich bylo stavebni speni velmi dobe Ura@eno. Pokud bychom cHi
dosahnout podobného zhodnoceni ulozenych &miah prostedki, museli bychom
najit jinou formu investovani s ¢nim vynosem fiblizné 10 % p. a. Proto bylo stavebni

spaeni jiz od svého patku povazovano za bezkonkutahpri srovnani vynosu, rizika

' SYROVY, P.Financovani viastniho bydlerfPraha, 2000, s. 19.
1> NOVAKOVA, H. Abeceda bydlenf I. diPraha, 1998, s. 335.
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a likvidity.*® Dal§im gikladem statni podpory na fipeni vlastniho bydleni je moZnost

odesist si Groky z Geru na bydleni z debvého zéakladu pro teni das z pidjmu.t’

Lze tedytici, Ze stavebni speni, je i ges své fekazky a uskali v s@éasné

legislativ stéle jednim z nejoblib&gich zmisohi pro financovani vlastniho bydleni.

Jeho vyhody a nevyhodytheme shrnout nasledaun

YV VYV

YV V. V V V V

YV V. V V V V

Y V VYV V

Mezi vyhody stavebniho speni pati:

statni podpora, kteréni 2 000 K/rok,

po celou dobu trvani smluvniho vztahu mezi klienteistavebni sgielnou se
neneni smluvni podminky, a to i ifpad ¢erpani obou typ Gveéru,

urokova sazba je po celou dobu splaceni ob@w(pevna, negnna,

moznost uzateni neomezeného ¢o smluv na jednoho klienta,

vyhodné uloZeni finamich prostedki z moZnosti vyuZziti vyhodného &,
stavebni sp@ni neni omezenakem,

vklady jsou ze zakona poj&ty docastky 100 000 EUR,

v piipadt cerpani radného ¢i preklenovaciho &ru je mozné odepsat si
zaplacené aroky ze zakladu danpijmu,

poskytnuti a zpracovani & zdarma u witych awerovych tarifi,

vedeni dtu preklenovaciho tadného U¥ru zdarma u witych Uwrovych tarifi,
moznost zkraceni sjednané doby splacediuiformou mimdadnych vklad,

pro ziskani Usru neni feba do utité vySe riit nemovitosti,

rychlé zpracovani Wvu bez zajidtni zastavy nemovitosti,

pokud Klient nevyuzije (&ru, miZe nasptené finadni prostedky pouzit
prakticky na cokoliv,

spaenim si klient vytvéi i rezervy na fchod pro pipadné budouci nutné

investice do bydleni.

Nevyhody stavebniho speni:

poplatek za uzaeni smlouvy o stavebnim sjemi,

dlouhé obdobi sptci faze, kter&ini minimalre 6 let,

ztrata statni podporyipnedodrzeni doby speni,

moznost ziskanfadného Usru az po dvou letech spani a splani dalSich

podminek pro poskytnuti éxu,

' SYROVY, P Financovani viastniho bydleni, 3. rosié vydaniPraha, 2003, s. 21-22.
' LUX, M., KOSTELECKY, T., edsBytové polita teorie a inovace pro prafraha, 2011, s. 69-70.
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» Ucelovost vynakladani fingnich prostedki, které jsou v fipadt vyuZziti Gwru
stanoveny,
» ftizeni opatrovnického soudu, pokud chce ¢odyuzit ¢i ukorgit stavebni

spdeni, které je uzaeno na nezletilé dit

2.1 Historie vyvoje stavebniho sppeni vCR

V Ceské republice se stgjjako v daldich zemichisdni a vychodni Evropy
zatalo stavebni sgeni rozvijet na petku 90. let. Stavebniho semi jako jedné
z forem pro uplatovéni individuéini bytové vystavby secato vyuzZivat s &nnosti
zékonag. 96/1993 Sb., o stavebnim $eoi a o dopléni zakonaCeské narodni rady
&. 586/1992 Sh. o danich #jmu, ve zréni zakonalNR ¢&. 32/1993 Sb., tj. od 1. dubna
1993. Stavebni speni je &elovym spdenim*®

Prvni stavebni sgitelny pak na zékladtohoto zakona byly €eské republice
zalozeny jiz v roce 1993. Postupma Uzemi naSeho statu vzniklo Sest stavebnich
spditelen, v nichz wité podily viastni Bmeckéci rakouské stavebni sptelny. Jako
prvni zaala v Ceské republice {sobit AR — stavebni spitelna, néasledovaly
Ceskomoravska stavebni sjtelna, Wiistenrot — stavebni sjtelna, V3eobecna
stavebni spigtelna,CS — stavebni spitelna, HYPO — stavebni sfitelna’®

V listopadu roku 2008 doSlo ke skmni stavebnich spitelen Raiffeisen
a Hypo. Nyni jsou tyto dvspditelny znamy pod jednotnym nazvem Raiffeisen, tudiz
v dnesni dob nabizi své produkty & stavebnich sgdelen. RestoZze do roku 1993
predstavovalo stavebni simi v Ceské republice, potazmo Geskoslovensku, zcela
neznamy produkt, jeho popularita rychle rostlaijSsodil na tom jist ma finani
podpora poskytovana statem, ale i zkuSenosti zaimi@h partneir v jednotlivych
stavebnich spgdelnach. V devadesatych letech se dostalda bank do probléim
Stavebni spidtelny se ukézaly jako stabilizujici prvek na bawkion trhu v Ceské
republice, a tak si stavebni $pni ziskalo je$t vétSi divéryhodnost a paosst

bezp&ného produktu na fingnim trhu?°

® NOVAKOVA, H. Abeceda bydleni I. diPraha, 1998, s. 335.
Y NOVAKOVA, H. Abeceda bydleni I. diPraha, 1998, s. 335.
2 KIELAR, P. Matematika stavebniho sfEni Praha, 2010, s. 14.

14



Spaitelny shroma@'uji od svych klieni finanéni prostedky, které se diky
aroku od stavebni spitelny a statni podge zhodnocuji. Z takto nasfemych
prostedki pak podle gesreé definovanych pravidel poskytuji svym kliént penize na

financovani bytovych peéeb?*

2.2 Stavebni spdieni v Evropé

Mezi tradtni staty, které disponuji rozvinutym a propracovangystémem
stavebniho speni, bezpochybyadime Nmecko a Rakousko. Pr&w Némecku
vznikla finareni instituce, kterou povazujeme za prvni klasiclsbavebni spidtelnu.
Stavebni sp@ni krong Ceské republiky funguje v seasné dob v celkem 3esti
evropskych statech a v dalSich probihaji jednaj@ho zavedeni. Teprve nedavno se

zasalo rozstovat do Ruska &iny.??

Charakteristickym rysem financovani bydleni wSin¢ zemi je skuténost, Ze
dostupnost &ru na bydleni prochazi obdobim hojnosti a obdobouze. Ze vSech
bankovnich oblasti je pro drobnou klientelu finaraa@ bydleni sektorem s né&pgimi
problémy. NejpokréilejSimi systémy v otazkach financovani bydleniujgmankovni
systémy Nizozemska, Kanady a Velké Britanie, ktkonbinuji rékolik systént
financovani bydleni, jakoZ i #agohi splaceni, které jsou tak velmi pruzné. Nkiad
v Italii existujefada instituci specializovanych na financovani hyillevSsem podpora

statu je zde velmi omezef&.

Patatek stavebniho speni se obvykle datuje do roku 1775, kdy v Anglii,
konkrétre v Birminghamu, vzniklo sdruzeni Ketley's Buildingociety, jehoz cilem
bylo ziskani finatnich prostedki pouze pro Uzce omezeny okrulfasiateli. Tyto
prostedky byly vyuzivany nejen k financovani bydlenkgge tomu i dnes, ale také
k rozvoji podnikani drobnyckemesiniki. V této dolé vznikaly dalSi podobné instituce,
které takovymto zfisobem hospoddy s perezi, ale vzdy po spkni svého cile

zanikaly. S rozvojem fmyslu a se zgnmami ve spolénosti vznikaji fizné spolky

2L SYROVY, P.Financovani vlastniho bydleni, 3. rozié vydaniPraha, 2003, s. 21.

2 Stavebni sp@ni v Nmecku[online]. Praha : Fincentrum, 2007 [cit. 2015-01B50stupné z WWW:
<http://www.investujeme.cz/clanky/stavebni-sporememecku-2/>.

2 5UVOVA, H. et al.Specializované bankovnict#raha, 1997, s. 222-226.
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a druzstva, kter&eSi otazky financovani bydleni a podnikani i v @&Szemich

Evropy?*

V trochu jiné podob nez dnes pochazi stavebni iggo z Nmecka, kde bylo
zavedeno jako lokalni bankovni produkt ve vesnidistgnrot nedaleko Stuttgartu.
Z&kladni princip vychézel z dohodytpsedlaki, ktei si cheli postavit kazdy chalupu.
Ani jeden z nich ovSem neaiindostatek finatnich prostedki, které byly pateba
k vystavig domu. Dohromady vSak ¢o¢ dali penize na jederich, a tak se dohodli, Ze
kazdy rok vylosuji ze svéady jednoho, kterémuich postavi. S&j napad potvrdili
pisemnou smlouvou a uskdttdi ho. Vzhledem k tomu, Ze se askil, pouzily ho
i dalSi skupiny otani. Tento systém se dale rozvijel a postupa n¢nil v bankovni
produkt no¥ vznikajiciho specialnino pé&mniho Ustavu, ktery se zabyval nejen

Uschovou pelz, ale i sepisovanim smluv a organizaci stavebrdbg?>

Za misto vzniku specializovanych firanich instituci, které fungovaly na
principech dnesnich stavebnich sfben, se oft povazuje Nmecko. V roce 1885 tam
vznikl spolek ,Baussparkasse fir Jedermann® (Stavapditelna pro kazdého), jez
piedstavuje jakysi fedstupé stavebnich sgdelen. Za prvni stavebni sfi@inu je
povazovan spolek ,Gemeinschaft der Freunde® (Spaqbedtel), ktery vznikl po
1. swtové valce, konkréthv roce 1921 v &meckém Wiustenrotu. Jeho cilem bylo
zajistit finartni prostedky na bydleni pro svéleny, neb@ v té dok predstavovala
otdzka financovani bydleni jeden z hlavnich proliléimecka. Z&aly vznikat dalSi
stavebni spigtelny fungujici na stejném principu jako ,Spoletafel.“ Jejich produkty
vSak stale obsahovaly ¢které prvky svépomocnych druzstev, jako iildpd
pridélovani Owra losem. Toto se ukazalo jako neudrzitelné, a pr@dkonci 30. let
zataly stavebni spitelny zavadt systém pdélovani avri na zéklad bodového
hodnoceni, které se vyvinulo do dnesni podoby (btidi¢islo). Po 2. sétové valce
doSlo v Nmecku opt k otdzcereSeni bytove situace, coZlm za nasledek dalSi rozvoj

stavebniho sgeni?®

2 KIELAR, P. Matematika stavebniho sfgni Praha, 2010, s. 10-11.
% DOUCHA, R.Stavebni sp@ni: vyhody a rizikaPraha, 1995, s. 13.
% KIELAR, P. Matematika stavebniho sfEni Praha, 2010, s. 12.
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Na uzemi Nmecka funguje v s@asné dob ténet tiicet stavebnich spibelen.
Systém stavebniho sfgmi v Nmecku je relativa slozity. Klasick& podporani 8,8 %,
maximalre ale z 512 eur, tj. cca 45 eur. Podminkou pro staivepdeni je r@ni piijem
klienta nizSi nez 25 600 eurigemz pro manzele plati dvojnasobek tédstky. Krong
klasické podpory existuje také mozno#spivani zamistnavatele na smlouvu, na coz je
navazana dalSi podpora ve vysi 9 %, maxithale 43 eur a i v tomtotipadt se bere
v potaz vySe fijmu. Ke stavebnimu speni mohou otané Nemecka vyuzit také
piispivek na speni k zajiséni na sté (max. 154 eur). Stavebni dpai je zde totiz
vtomto ohledu postaveno na révepenzijnimu pipojisténi?’ Rada znamych
némeckych a rakouskych stavebnich isfeten se stala spoluakciamnéastavebnich
spditelen v Ceské republice, do kterych vloZilyrerievsim svoje know-hoff. Vice
o stavebnich spgitelnach v Nmecku se mZzeme doist v knize od GUDRUN

ROMHILD — Stavebni spitelny.?

| v Rakousku ma stavebni gpai dlouholetou tradici. Rozvijet se ¢a#o
koncem 20. let 20. stoleti a od té doby si ziskallkou popularitu. Je tu
nejobliberjSim zpmsobem spieni a investovani. Z evropskych zemi se zde také
poddilo dosadhnout nejvyssiho pokryti trhu — celych 67\W&Rakousku psobi celkem
Styfi stavebni spiitelny. Podpora stavebniho $pai je zde variabilrt® O vysi aktudlni
statni podpory informuje ministerstvo financi. tgtodpora je navazana na vykonnost
rakouské ekonomiky. Jako vychozi hodnota pro stamovySe podpory jsou fpmérné

vynosy statnich dluhopisna sekundarnim trhit.

Na Slovensku, stefnjako v Cesku a Rakousku, je vazaci doba stavebniho
spdeni stanovena na Sest let. DalSi podobnost s e&$i maji na Slovensku i ve
zmeénach vySe statni podpory, ke kterym doslo v rocél2@bteji tak od roku 2011
piestalo na Slovensku platit iitavé osvobozeni Urdkze stavebniho speni. VySe

statni podpory je stejjako v Rakousku navazéana na vynos statnich dishdpi

2" Stavebni sp@ni v Evrog [online]. Praha : Grand Princ media, 2015 [cit12®1-15]. Dostupné
z WWW: <http://www.grandreality.cz/realitni-novinkgu-reality/stavebni-sporeni-v-evrope.htm>.

% 9(JVOVA, H., et al.Specializované bankovnict#raha, 1997, s. 227-229.

29 ROMHILD, G.Bausparen. Verbraucher-ZentraRW, 2010. 96 s.

%0 Stavebni sp@ni v Evrog [online]. Praha : Grand Princ media, 2015 [cit12®1-15]. Dostupné
z WWW: <http://www.grandreality.cz/realitni-novinkgu-reality/stavebni-sporeni-v-evrope.htm>.

31 Stavebni sp@ni v okolnich zemicfonline]. Praha : Investia, 2015 [cit. 2015-01-18]ostupné
z WWW: <http://www.investia.cz/stavebni-sporeni-ketnich-zemich>.

%2 Stavebni sp@ni v okolnich zemicfonline]. Praha : Investia, 2007 [cit. 2015-01-18]ostupné
z WWW: <http://www.investia.cz/stavebni-sporeni-ketnich-zemich>.
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3 STAVEBNI SPORENI V CESKE REPUBLICE

Jak jiz bylo v pedchozi kapitole uvedeno, @eské republice se st&jrjako
v dalSich zemich &dni a vychodni Evropy Zalo stavebni sgeni rozvijet na p&atku

90. let 20. stoleti, p#ttudiz mezi relativéinejmladSi bankovni produkty.

Od sameého ptatku své existence naSlo stavebnitepd nezastupitelné misto
mezi ostatnimi bankovnimi produkty. Jednim z jelfvyznamjSich atribut je jeho
bezpénost. Stavebni speni mohou provozovat jen specializované banky hdadé
zvlastniho oprawni. Podnikani spitelen na GzemiCeské republiky je od samého
pocatku regulovano striktnimi pravidly, ktera omezwéskeré rizikové obchodni
aktivity. Stavebni sp@telnou miZze byt pouze banka, které byloéleho povoleni podle
zakonag. 21/1992 Sb., o bankadh.za dobu existence stavebniho it v Ceské
republice se Zzadna ze stavebnich fisplen nedostala do sebemenSich potizi.
V sowasné dob vlastni licenci pt stavebnich sgtelen. VSechny jsodleny Asociace
seskych stavebnich sptelen*

Jéastnikem stavebniho smi miZze byt olian Ceské republiky bez rozdilu
véku, s trvalym pobytem na tGzemi tohoto statu. Papuis€R do EU, tj. od 1. 5. 2004,
pak téZ oban Evropské unie, kterému bylo vydano povoleni kypo na tzemCeské
republiky a pidéleno rodnégislo pislusnym organen€eské republiky® Déale mize
byt (kastnikem stavebniho smi i pravnicka osoba, kterd méa sidlo na GzEmi
a identifikasni &islo piid&lené gislusnym organerdR %

Z hlediska motiwu stavebniho sgeni mizeme klienty spigtelen rozalit
v zasad do dvou skupin. Prvni skupinafeuistavuje ty, kié vyuZivaji stavebniho
spaeni pouze jako vyhodného ulozeni svychgaeanizcerpaji Usr. Druhou skupinu
tvori ti, ktefi spdi zejména z tvodu, aby ziskali moznosierpat relative vyhodny

avér. Zatimco u prvni skupiny ovliwje celkovou vyhodnost stavebniho sad pouze

%3 KALABIS, Z. Bankovni sluzby v prax8rno, 2005, s. 94.

% Stavebni sp@ni VCR [online]. Praha : ASS, 2014 [cit. 2015-02-05]. Dostupné z WWW:
<http://www.acss.cz/cz/stavebni-sporeni/staveboirspi-v-cr/>.

% Stavebni sp@ni — Uvodni strandonline]. Praha : Finservis, 2015 [cit. 2015-02-05Jostupné
z WWW: <http://www.stavebni-sporeni.com//>.

% Ucastnik stavebniho speni [online]. Praha : ASS, 2014 [cit. 2015-02-05]. Dostupné z WWW:
<http://www.acss.cz/cz/prakticke/slovnik-pojmu/utels-stavebniho-sporeni/>.
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mira zhodnoceni vioZzenych prissiki, u druhé skupiny navic hraji roli i Grokové sazby

a dalsi naklady na &’

V ptipact zajmu o tuto formu ukladani pgnz divoduteSeni své bytove situace
nejprve klient uzake s gisluSnou stavebni sfiteinou smlouvu o stavebnim dpai.
Ukladani pewtiz probiha podle &Znych bankovnich pravidel a vloZzené penize jsou
aroceny dle urokovych sazeb jednotlivych stavebnichrisglen. Dale je sadatehim,
pouze fyzickym osobam, poskytovana statni podpbkastnikim, ktei jiz splnili
vSechny vSeobecné podminky stavebni figglay, zejména naspeni pgedem
dohodnut&éastky a dobu #idani, je poskytnutélovy ier.®®

Stavebniho sgeni bylo hojg vyuzivano ve finatnich planech lidi, kie
potrebovali spéit a vyhovoval jim¢asovy horizont sgeni alespd pét let. Po této
Ihaté, pokud sptitel nepotebovalcerpat ¢r, bylo mozné nasgené prosedky pouzit
na cokoliv. Prakticky jedinou nevyhodou stavebrgpaeni je jeho mala likvidita. Jiné

investice Ize prodat zaitre neZ pt let. U stavebniho speni v&ak nikoliv?®

Za rok 2014 bylo podle udajstavebnich sgtelen poskytnutych Ministerstvu
financi uzaveno 481 tis. novych smluv o stavebnimigod s celkovou hodnotou cilové
castky 161,7 mld. K pramérna cilovacastka u smluv, které uzssly fyzické osoby,
doséahla vysSe 336 tis.&KV porovnani s Udaji za rok 2013, kdy¢eb now uzavenych
smluv doséhl p&tu 450 tis. a prmérnd cilovacastka u smluv, které uzgaly fyzické
osoby, dosahla vySe 371 tis¢,Kedy bylo v roce 2014 uz#no o 32 tis. smluv vice
(+7,1 %) @i sowasném poklesu pmeérné cilovécastky o 35 tis. K (-9,4 %).

K 31. 12. 2014 celkovy get smluv o stavebnim sfemi ve fazi spteni ¢inil
3,825 mil. smluv, cozZ je o0 241 tis. smluv nigrb,9 %) nez ke konci roku 2013. V roce
2014 byla vyplacena statni podpora v celkové vyg# mid. K, coz je 0 192 mil. K
mére (-3,9 %) nez v roce 2013, kdy byla statni podpgmalacena ve vySi 4,953 mid.
K¢. Pokles vyddj souvisel zejména s migrse sniZzujicim zajmem o stavebni i&spuo
v souvislosti se z#mou zakona. 96/1993 Sb., o stavebnim $poi a statni podpe
stavebniho sgeni, kterou byla sdinnosti od 1. 1. 2011 sniZzena poskytovana zéloha
statni podpory na 10 % z uspoécastky v gislusném kalendaim roce, maximak

vSak zcastky 20 000 K, tj. maximal® 2 000 K, pricemz celkovy sotet zaloh statni

3" DVORAK, P.Bankovnictvi pro banké a klienty Praha, 2005, s. 434-443.
** DOUCHA, R.Stavebni sp@ni: vyhody a rizikaPraha, 1995, s. 15-16.
%9 SYROVY, P.Financovani vlastniho bydlerfPraha, 2003, s. 25.
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podpory ke vdem smlouvangastnika v pisluSném kalendéaim roce nesmiipsahnout
limit 2 000 Ke.

Celkovy paet awra (ze stavebniho speni i tzv. geklenovacich) dosahl
k 31.12. 2014 hodnoty 753 tis. &t a oproti stavu ke konci roku 2013, kdy bylo
evidovano celkem 815 tis. éwi, poklesl Ehem roku 2014 o 63 tis. & (-7,7 %).
Celkovy objem Gwra k 31. 12. 2014 dosahl hodnoty 249,6 mid, KoZ edstavuje
pokles oproti stavu k 31. 12. 2013 o 11,8 mid. 4,5 %). Ponsr objemu G¥ri
k naspeenécastce k 31. 12. 201dnil 60,4 %, oproti stavu ke konci roku 2013 tedy

doslo k jeho mirnému snizeni (-0,5 p.B.).

3.1 Pravni Gprava stavebniho speeni vCR

Stavebni sp@ni v Ceské republice je upraveno zakonem 96/1993 Sb.,
o0 stavebnim sgeni a statni podpe stavebniho speni a o dopléni zakonaCeské
narodni rady¢. 586/1992 Sbh., ze dne 25. Unora 1993, o danichjmtp ve zréni
zakonaCeské narodni rady. 35/1993 Sb., jenZ nabytiinosti dnem 1. dubna 1995.
Za dobu své existence proSel tento pravigdpis celkem finacti mér ¢i vice
vyznamnymi novelizacemi. Nyni plati od 22. 7. 20B4zréni zakori ¢. 83/1995 Sb.,
423/2003 Sb., 292/2005 Sb., 161/2006 Sh., 342/8W6227/2009 Sh., 281/2009 Sb.,
348/2010 Sb., 263/2011 Sb., 353/2011 Sb., 303/3m1,364/2014 Sb. a 135/2014 8b.

Zakon o stavebnim speni a statni podge stavebniho sgeni je rozdlen do
tyf ¢asti s devatenacti paragrafyast | zakona o stavebnim $pni obsahuje § 1 aZ
8 9a. V § 1 se vymezuj&imo pojem stavebni speni. Provozovatel stavebniho spoi
je definovan v 8 2 a § 3. § 4 vymezujéastniky stavebniho speni, stanovuje, kdo
muze ziskat statni podporu a za jakych podminek. \b ¢ popsana smlouva
piedstavuji zavazek castnika na ukladani vkladu stavebni spdelny, pravo na
poskytnuti U¥ru ze stavebniho speni, povinnost pouziti @&u na financovani pouze

pro financovani bytovych pieb svychgi osob blizkych. Za osobu blizkou se ptely

4 vyvoj statistik [online]l. Praha : ASS, 2014 [cit. 2015-03-15]. Dostupné z WWW:
<http://http://www.acss.cz/cz/novinari-a-odbornigvoj-statistik/>.
“I NOVAKOVA, H. Abeceda bydleni I. diPraha, 1998, s. 335.
42 zakon¢. 96/1993 o stavebnim sfemi [online]. Praha : Stavebni sfitelna Ceské spiitelny, 2011
[cit. 2015-02-05].  Dostupné z WWW:  <http://www.boka.cz/cs/obchodni-podminky/zakon-o-
stavebnim-sporeni/>.
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zakona povaZzujeifbuzny viad piimé, sourozenec a manzel. Popisuje mozéergani
awvéru v dok¥, kdy (Eastnik je&t nema narok na poskytnuti &hu. Smlouva musi
obsahovat uUrokovou sazbu z vkia@ Urokovou sazbu z @mu, dale pakcasové
ohranteni existence smlouvy. Dale pak cilovtastku, statni podporu a stanovuje, ze
uspdenou ¢astku nelze v dabspdeni gevést na jinou osobu. V 8§ 6 jsotepre
definovany bytové potby Eastnika spieni. 8§ 7 popisuje povinnost stavebniigginy
vypracovat vSeobecné obchodni podminky, které $ajevMlinisterstvo financi. § 8 se
zabyva smrti €astnika spteni. 8 9 vymezuje, jakymi dalSindinnostmi se mohou
stavebni spitelny zabyvat. Jde népo piijimani vkladi od bank, a to jak tuzemskych,
tak i zahraninich, obchodovani na vlastnicei s hypoténimi zastavnimi listy
a s obdobnymi produkty, nebo vykonavani fitr@dho makléstvi. V 8§ 9a, ktery je
posledni v prvntasti zakona, je popsano, jak by¢lnaypadat informani systém, ktery

jsou stavebni spitelny povinny vést, fedevsim jaké informace byshmobsahovaf?

Cast Il se zabyva statni podporou a obsahuje § 1® ¥6c. V § 10 je popsana
vySe statni podpory, kterdni 10 % z usptenécastky v gislusném kalendéaim roce,
maximalré vSak z ¢astky 20 000 K. Tato castka je maximalni moZnotastkou
anemnni se ani v fipad, kdyz ma dastnik uzakeno rékolik smluv o stavebnim
spdeni. Poskytovani statni podpory je pak popsanold.8Statni podporu uplaije
souhrni za vSechny &astniky stavebni spitelna pisemnou Zadosti u ministerstva, a to
vzdy po uplynuti kalendéiho roku. Ministerstvo nasledmri splneéni vSech pozadavk
stavebni spigtelné ¢astku r@nich zaloh statni podpory vyplati do dvowsimi od
dorweni Zadosti. Vyplata statni podpory gagtnikovi stavebniho sfeni vyplacena za
podminek dle 8 12. Prava a povinnosti stavebniitgha, ktera kontroluje narok
Ucastnika na statni podporu a spihpodminek pro vyplatu, pak uklada 8§ 13. Nasledu;ji
8 14 az § 16, kde jsou popsany povinnosti evidestémi podpory, statni kontroly,
poskytovani a porovnani GdajjeZ pro Ministerstvo finandiR zaji¥uje Ministerstvo
vnitra CR a PolicieCeské republiky, dale se v t&tasti zakona stanovuji podminky pro

vraceni statni podpory. Poslednim oddilentdkti zakona, které tvb§ 16a az § 16c,

43 zakon¢. 96/1993 o stavebnim sfemi [online]. Praha : Stavebni sfitelna Ceské spiitelny, 2011
[cit. 2015-02-05].  Dostupné z WWW:  <http://www.boka.cz/cs/obchodni-podminky/zakon-o-
stavebnim-sporeni/>.
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jsou tzv. spravni delikty stavebni gpelny a rovréZz sankce, které jsou na stavebni
spditelnu uvaleny v fipads poruseni zakon#.

Cast Il pak obsahuje pouze § 17, ktergni Zakon Ceské narodni rady
¢. 586/1992 Sb., o danich #ijmu, ve zréni zakonaCeské narodni rad§. 35/1993 Sb.,
a to konkrétn § 4, ktery dopiuje o pismeno s), vémz je uvedeno, Ze Uroky z vkiad
ze stavebniho speni, Wetrg Groki ze statni podpory podle zvlastniho zakona, jsou
osvobozeny od d&nz pijmu fyzickych osob. Posledriast IV Ustanoveni zévesna
a8 18 a 8§ 19 pak maji jiz jen informativni chaeaktkteré zakony se vztahuji na

stavebni spiitelny a &innost zakon&>

Dal$im pedpisem, ktery upravuje podminky stavebniho fepio v Ceské
republice, je Zakon o bankach 21/1992 Sb., ve 2Zni pozdjSich pedpigi, ktery
upravujecinnost stavebnich spitelen, zejména wth oblastech, které nejsou upraveny
z&dkonem o stavebnim geoi, nebd piislusna Uprava je totozna jak pr&hé banky,

tak i pro stavebni spivelny.*®

3.2 Faze stavebniho sp@ni

Stavebni spi@ni ma d¢ faze:

» Faze spdici — spa@iva v ukladani pefz tSinou pravidelnymi vklady nacét
stavebniho sgeni. Vkladateli pak stat kémto vkladim poskytuje statni
podporu. Vklady a statni podpora ndguwistavebniho sgeni jsou Uréeny.

» Faze O0wrova — spaiva v poskytnuti vyhodného émw ze stavebniho speni na
bytové poteby. Stavebni sgeni tedy pedstavuje vyhodné ukladani gen

a zarové moznost ziskat vyhodny é&wvna bytoveé pdtby.

Pokud chceclovék vyuzivat vyhody plynouci ze stavebniho o, musi
nejprve se stavebni gfi@lnou uzavit smlouvu o stavebnim sfemi, ktera je

nezbytnym pedpokladem pro dalSi spolupraci. Nat&iu spéeni si stadatel zvoli

44 7akon¢. 96/1993 o stavebnim sfemi [online]. Praha : Stavebni sfitelna Ceské spiitelny, 2011
[cit. 2015-02-05].  Dostupné  z WWW:  <http://www.boka.cz/cs/obchodni-podminky/zakon-o-
stavebnim-sporeni/>.

45 zakon¢. 96/1993 o stavebnim sfemi [online]. Praha : Stavebni sfitelna Ceské spiitelny, 2011
[cit. 2015-02-05].  Dostupné z WWW:  <http://www.bka.cz/cs/obchodni-podminky/zakon-o-
stavebnim-sporeni/>.

% Legislativa [online]. Praha : ASS, 2014 [cit. 2015-02-05]. Dostupné z WWW:
<http://www.acss.cz/cz/prakticke/legislativa/>.
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cilovou ¢astku, které chce dosadhnout. Ta se skladé&alika castek, a to z vioZzenych
prostedki, priznané statni podpory, &w ze stavebniho speni a Urok z vkladi
a statni podpory po odeni dag z @ijmu z €chto aroki. Naspaené prosedky nesmi
prevysit cilovousastku, avsak cilovéstka nize byt navysen.

Pri podpisu smlouvy Klient zaplati poplatek ve vys¥ilz cilovécastky, stejny
poplatek je dtovan i z navySeni cilovéastky. Ped z&atkem speeni by stadatel ngl
mit jasnou pedstavu, kolik chce spio, jak dlouho chce sgi. Pokud s jistotou
stradatel vi, Ze nebude chirpat U¥r, je nejvyhodgjsi zvolit takovou cilovoutastku,
kterd fiblizn¢ odpovidé sottu vkladi, statni podpory a urdk Spditelny vyhlasuji
uréitou hranici pro minimalni cilovodastku. Pokucdlovék spaenim dosahne cilové

sastky, musi smlouvu vypeuét nebo niize pozadat o jeji navysefii.

Dale je ve smlouy sjedndna urokova sazba, kterou se budoditimaspdené
prostedky klienta, a také Urokova sazba&tin ktery mu bude poskytnut, a sjednava se
i vySe nesicnich ulozek, jez bude klient natgvicet stavebniho speni ukladat. Vklad
ovSem nfize byt i mimdadny, kdy stadatel nafiklad vlozi jednou za rok jednorazov
uréitou sumu finatnich prostedki. Nezbytnou satasti smlouvy o stavebnim gspai
je i prohlaSeni klienta, zda k uzané smlouy Zada statni podporu. Statni podpora je
vzdy giznavana na rodnéislo a fipisuje se na &et klienta ve forms zalohy. Statni
podpora je vyplacena az po skeni spaici faze spteni, a to v fipad, Ze klient spinil
podminky dané zakonem. S@sti smlouvy o stavebnim gpai jsou i vSeobecné
obchodni podminky konkrétni stavebni Bgbdny, ve kterych jsou mimo jiné
i podminky pro poskytnuti @vu ze stavebniho sgeni a vySe splatek tohotodu.*°

Stavebni spitelny ve WtSine pripadi nenabizeji pouze jedinou variantu
stavebniho speni, ale zpravidla dkolik. Jednotlivé varianty stavebniho $poi se
na Uvr ze stavebniho speni, a také ve vySi Urokovych sazeb. Jinak séi imaspdena

séstka a rozdil je i v sazbkterou se Gré Gvér ze stavebniho speni>

Stavebni sp@ni miZze skowit dvéma zmisoby. Prvni moZnosti je, Ze klient

vypovi smlouvu o stavebnim gfgmi. Pokud je tento krokéimén po tzv. vazaci Mité,

“TLUKAS, V., KIELAR, P.Stavebni sp@ni a stavebni spitelny. Praha, 2007, s. 14-15.

“8 Faze speeni [online]. Praha : Internet Info, 2015 [cit. 2018-08]. Dostupné z WWW:
<http://www.mesec.cz/bydleni/stavebni-sporeni/pn&faze-sporeni/>.

“9LUKAS, V., KIELAR, P.Stavebni sp@ni a stavebni spitelny. Praha, 2007, s. 14-15.

U LUKAS, V., KIELAR, P.Stavebni sp@ni a stavebni spitelny. Praha, 2007, s. 14-15.
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ktera ze zakonaini Sest let, vyplati stavebni gjtelna klientovi naspné prosedky

i statni podporu a klient e tyto finance vyuZzit libovolnym #agobem. Pokud vSak
smlouvu vypovi ped vyprSenim vazaci ity a ne&erpa U¥r, ztraci klient narok na
vyplaceni statni podpory a stavebni igjetna celou vysi zalohy statni podpory vraci

zpet Ministerstvu financi.

Obrézek 1: Pribéh stavebniho spéenf

cas

uzavieni M

smlouvy cilove casthy

penize

7 v Z

Druhym zpisobem ukoteni faze spieni je gideleni cilovécastky, tedy ziskani
avéru ze stavebniho speni, jeZz klient pouZije na financovani bytovychipbt Tato
faze mize nastat fed nebo po ukamni vazaci Ihty, v obou pipadech ma klient narok
na vyplaceni statni podpors.

Pro gidéleni Uwru ze stavebniho speni je vSak pdeba splnit zarovevSechny
tii nasledujici podminky:

» spdit minimalre 2 roky (podminka dana zakonem),
» naspaeit minimalni % z cilov&astky (u stavebnich sptelen se liSi &ini 35 —

50 %),

» splnit hodnoticEislo.

DalSi podminkou pro poskytnuti & ze stavebniho speni je @&elovost, ktera
je dana zdkonem o stavebnim igpo. Stat vzhledem k tomu, Ze poskytuje podporu ke

stavebnimu sgeni, zarova urcuje, k éemu je mozné @r vyuzit. Nejjednoduseji Ize

°! Stavebni spe@ni[online]. Praha, 2015 [cit. 2015-03-11]. Dostupré/WW: <http://stavebko.info/>.
2 LUKAS, V., KIELAR, P.Stavebni sp@ni a stavebni spitelny. Praha, 2007, s. 16.
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konstatovat, Ze @ ze stavebniho speni je mozné pouzit rf@Seni vlastnich bytovych
potieb a bytovych peeb osob blizkych, kterymi se rozufii:
» ziskani bytu,
» ziskani stavebni pozemku zaelem vystavby stavby pro bydleni nebo
stavebniho pozemku, na kterém se nachazi stavidaygleni,

» zmena, modernizace a udrzba bytu,

A\

stavebni Uprava nebytoveho prostoru na byt,

» Uhrada zavazZksouvisejicich s vySe uvedenyntiely.

Stavebni sp@ni se uzavir4 na tzv. cilovatastku, ktera se sklada z vkiad
Gcastnika, ze statnich podpor, z Gioid stavebni sgielny a z gipadného Ugru.
VySe Gwru je tedy rozdil mezi sjednanou cilovséstkou a uspenouéastkou.Cim
vice nasptime ged Zadosti o G, tim nizsicastku O¢ru od stavebni spibelny
ziskame.

Doba splaceni vu ze stavebniho speni je dana vysi splatek, ktera j€ema
variantou spteni. Doba splatnosti éw je kratSi pro rychlejSi varianty a delSi pro
varianty dlouhodobé nebo dokonce pomalé. 8tggko doba splaceni je rozliSna
i urokova sazba @vu a jeji vySe je wena vSeobecnymi obchodnimi podminkami.
VySSi sazby z vklad zpravidla znamenaji také vysSi sazby zrav Klienti se i
cerpani U¢ru nemusi obavat ziny urokovych sazeb na trhu vzhledem k tomu, Ze

arokova sazba je po celou dobu splacestulze stavebniho speni pevna.

Mezi dalSi podminky pro poskytnuti & pati i zajiS€ni neboli tzv. pojistka,
ze které by mohl byt @v uhrazen, kdyby doslo k selhani splaceni, k ugiritrag
zamestnani klienta. K népsgjsim nastrojm zajiseni pati:>*

» zastava nemovitosti, ktera séhe fFipadré prodat,
> rucitel, ktery by z&al splacet, kdyby dluZznik sam nespléacel.

Nektera rizika, jako nagklad umrti ¢i ztrata zamistnani, se dajireSit
I pojistenim. Zajistni uwru musi slouzit jako Uptposledni moznost, Ze by vSe ostatni
selhalo. Vzhledem k tomu, Ze zastavni pravo k néiostv je nejjednodussSim
zajis€nim pro banky, #tSina stavebnich sfitelen tohoto zaji$hi vyuZziva, zpravidla

**SYROVY, P.Financovani viastniho bydleni, 3. rog§ié vydaniPraha, 2003, s. 25-31.
* SYROVY, P.Financovani vlastniho bydleni, 3. ro®ié vydaniPraha, 2003, s. 25-31.

25



pii Gvéru nad 300 000,- K>° Tato hranice se ovem v poslednich letech posunula
smérem nahoru a u kazdé stavebniigetny je jina.

VSechny stavebni spitelny nabizeji svym kliefim i takzvané ,peklenovaci
aveéry“. Jde o poskytnuti ru ve chvili, kdy klientovi je&t nevznikl narok naadny
avér ze stavebniho speni a penize ptgbuje co nejidve. Typickymi vlastnostmi
pieklenovaciho Wru jsou:

» 0vér se dacerpat ped splgnim vSech podminek prarigéleni cilovécastky —
zpravidla se promiji podmink&su (tedy podminka spEni alespth dva roky
a plreni hodnoticihaisla),
vySe U¥ru je WtSinou rovna cilovéastce, ktera vyjadje finartni cil klienta —
avér neni vyssi nez cilou&stka,
avér musi byt pouzit Eelové podobr, jako Ur ze stavebniho spent,

Klient plati daroky z peklenovaciho (&u a zarové dospduje na @et
stavebniho sgeni aceka na gidéleni cilovécastky,

pieklenovaci Ugr se splaci fidélenou cilovoutastkou.
Podminky pro poskytnutiipklenovaciho &ru se u jednotlivych stavebnich
spaitelen liSi, a to nejen ve vySi urokovych sazele @ké v principech, jak ho

vypositavaji>®

Obrézek 2: Ukazka preklenovaciho Géru®’

UzavFen( A
| smiouvy .~ - Pfidélenl cllové
|" - Féze spofeni / Splacanl pleklenovacihe dwéru
]I {
L
| =
| FAze Gvéru
Gerpani || Preklenovaci ;#,f”f
preklsnovaciho — aver |
varu

*SYROVY, P.Financovani viastniho bydleni, 3. roz§ié vydaniPraha, 2003, s. 31-33.
**SYROVY, P.Financovani viastniho bydleni, 3. roz§ié vydaniPraha, 2003, s. 34-35.
*” SYROVY, P.Financovani vlastniho bydleni, 3. rozié vydaniPraha, 2003, s. 35.
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3.3 Statni podpora

Statni podpora je veliceubbZity prvek stavebniho speni. Mohla by se téz
nazyvat statni prémie, kterdrigusi &astnikovi stavebniho speni [ splneni
podminek stanovenych zakonem o stavebniniespy Diky statni podpie se stavebni
spdeni stava atraktivnim pro vSechnyaslatele, protoZze tim, Ze se ulozené fiman
prostedky zhodnocuji velmi vyhodn Statni podpora také napomaha stavebnim
spditelnam k ziskani dostateych finargnich prostedki, které mohou pozgi pouzit
na poskytovani (ria. Jednd se o penize p&m levné, protoZe z nich stavebni

spditelna vyplaci nizké Groky, protoihe poskytovat tak levné émy.>°

Statni podpora jeipsré definovana asti Il zakonag. 96/1993 o stavebnim
spdeni. Poskytovani statni podporyiédf jednoduchymi pravidl°
» statni podpora se poskytujeastnikKim smlouvy o stavebnim sfemi ze statniho
rozpaitu formou r@nich zaloh,
» statni podpora&ini 10 % z r@né uspdené ¢astky, maximala vSak z¢astky

20 000 K,

» uspdena ¢astka, ktera je zakladem pro vyet statni podpory, se sklada

z vkladu astnika za fislusny kalendéi rok a =z urolt, které stavebni

spditelna fipise. Ura@i se vklady a statni podpora,

» statni podpora je dale Wena, jako uspenacastka,
» poskytovani statni podpory neni omezeloen.

Statni podpora se poskytuje formownich zaloh. To znamend, Ze sép{si
Ucastnikovi stavebniho speni na det, kde se dale u&@ Pra¥ z podminek statni
podpory plynou nejzna#si strategie stavebniho dpai, a to bd’ pravidelné misicni
spdeni, jednorazovy vklad, na konci roku, nebo uzanisinluv na konci kalendidiho
roku. Statni podpora velmi vyragzrovliviiuje pouziti tohoto produktu, jako mozZnosti

financovani vlastniho bydleff.

Narok na vyplatu statni podpory méastnik, pokud po dobu Sest let nebylo

nakladdano s vkladem, nebo pokudasinik v obdobi do Sesti let ode dne ueaV

8 DOUCHA, R.Stavebni sp@ni: vyhody a rizikaPraha, 1995, s. 21.
*¥ SYROVY, P.Financovani vlastniho bydlerfPraha, 2003, s. 21-22.
% SYROVY, P.Financovani vlastniho bydlerfPraha, 2003, s. 22.

®1 SYROVY, P.Financovani vlastniho bydlerfPraha, 2000, s. 20-21.
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smlouvy uzagel smlouvu o Usru ze stavebniho speni a pouzije usgenou castku,
perezni prostedky z tohoto G&u a tyto zélohy statni podpory na bytove ipby.
V ostatnich fipadech nemadastnik narok na vyplatu zaloh statni podpory aediai/
spditelna je povinna zalohy statni podpory, evidovamg &tu Castnika, vratit
ministerstvu, a to do 2 &iol ode dne, kdy zjisti, Zecastnik ztratil na vyplatu zaloh
statni podpory narok

62 zakon¢. 96/1993 o stavebnim sfemi [online]. Praha : Stavebni sfitelna Ceské sptitelny, 2011
[cit. 2015-02-05].  Dostupné z WWW:  <http://www.boka.cz/cs/obchodni-podminky/zakon-o-
stavebnim-sporeni/03/>.
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4 ANALYZA NABIDEK STAVEBNICH SPO RITELEN

Na trhu stavebniho speni pisobi v Ceské republice celkemép stavebnich
spaitelen. VSechny stavebni gftelny jsou ¢leny Asociace ¢eskych stavebnich
spaitelen. Systém fungovani stavebniho igmo je regulovan zakonem a u vSech
stavebnich sptelen je stejny. Kazda ze stavebnichi#fpten ale nabizi trochu jiné
podminky a nastaveni. Protdive neZz se dastnik stavebniho spEni rozhodne pro
uzaweni smlouvy, il by si prostudovat aktualni produktovou nabidkavebnich
spditelen a sazebnik dhrad a dale by 8l prostudovat vSeobecné obchodni podminky
vybrané stavebni sptelny. Tyto informace byvaji dostupné na webovgttankach
stavebnich sptdelen, na pob&kach stavebnich sfitelen nebo u zprostdkovatel

stavebniho sgeni.

4.1 Stavebni spaitelna Ceské sp#itelny, a. s.

Stavebni spiitelna Ceské spiitelny je akciovou spolmosti s povolenim
pusobit jako banka v oblasti stavebniho g — podle zakon&. 96/1993 Sbh.,
o stavebnim sgeni a statni podpe stavebniho speni v plathném zni.

Byla zapsana do obchodniho réjat dne 22.¢ervna 1994. Jejim hlavnim
akcion&em jeCeska spiitelna, a. s, ktera vlastni 100 % akcii. Stavelpdtitelna
Ceské sptitelny, a. s. je¢lenem koncernu Fin&ni skupinaCeské spiitelny. Od
zahgjeni své obchodndinnosti v polovig roku 1994 vyrostla v renomovanou
spol&nost a zaujalaiedni pozice na trhu. Stavebni speinaCeské spiitelny pati do
jednoho z kapitalay nejsilngjSich seskupeni na tuzemském trhu — Rinarskupiny
Ceské spiitelny — a pedstavuje tak silnou, flexibilni a finams zdravou banku, ktera
garantuje svym Kkliefitm spolehlivost, jistotu a tovéryhodnost. Véejnosti je tato

spditelna zndma i pod pojmem hoka, ktera je i ve znaku stavebni gpeiny.®

% Burinka se pedstavujdonline]. Praha : Stavebni siielna Ceské sptitelny, 2011 [cit. 2015-02-08].
Dostupné z WWW: <http://www.burinka.cz/cs/o-burifmakladni-informace/predstaveni/>.
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Obrazek 3: Logo Savebni spditelny Ceské spitelny, a. s

S STAVEBNI
SPORITELNA

CESKE SPORITELNY

Hlavnimi produkty Stavebni sfitelny Ceské spiitelny jsou®®

stavebni speni
avéry pro fyzické osob

avéry pro pravnické osob

YV V V VY

pojistni k tveru.

Stavebni sp@ni nabizi standardni podminky. Dobaispd je minimalg Sest
let, statni podporaini az 2 00(- K¢ ro¢né, vklad se zhodnocuje 1% urokem do dt
naplreni podminek smlouvy, poté Greni klesa na 0,5 %. Za uZawi smlouvy
o stavebnim speni si spditelna &tuje 1 % z celkovéastky, v pipad uzaveni
smlouvy online pres elektronicky formuidpouze 49 K¢. Za spravu a vedenictin
¢ini rocni poplatek 31(- K¢. U stavebni spitelny je mozné ziskat @y ze stavebnih
spdeni, minimalni ciloa ¢astka spieni je 40 000,- K.°°
V oblasti Usra nabizi sptitelnactyti produkty
Uvér od Buinky,

Hypouwr od Buinky,

Uvér ze stavebniho speni

YV V V VY

Uvér pro pravnické osoby OBNOV,

Uvér od Burinky slouzi zejména k financovani rekonstrukci sagmemowtosti.
Uvér se poskytuje bez nutnosti mit naspeé finakni prostedky aaz do vyse
800 000,- K¢ je bez nutnosti reni nemovitosti. inance Ize ¢erpat expresy
tj. spaitelna vyplati penize nac¢ét a do roka klient dolozZic¢ty a faktury dodavaté|
nebojsou finance uvadlovany postup# proti konkrétnim @etnim dokladm. Urokova

sazba tohoto Wvu je aktualé ve vysi 6,85 %. Poplat za uzaveni smlouvycini 1 %

% Buiinka stavebni spitelna Ceské pojigovny [online]. Praha Stavebni spigtelna Ceské sptitelny,
2011 [cit. 2015-02-08]Dostupn z WWW: <http://www.burinka.cz/>.

% Produkty [online]. Praha : Stavebni sfitelna Ceské spiitelny, 2011 [cit 2015-03-08]. Dostupné
z WWW: <http://www.burinka.cz/cs/produkty/ vlastni zpracovani.

% Produkty [online]. Praha : Stavebni sfitelna Ceské spiitelny, 2011 [cit 2015-03-08]. Dostupné
z WWW: <htp://www.burinka.cz/cs/produkty/ vlastni zpracovani.
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z cilovécastky, minimalg 1 000,- K, maximalg 7 500,- K. Poplatek za spravuii
¢ini 59,- K¢ za kazdy zapaty nesic.

Hypouwr od Buinky je vhodny zejména prodtsi modernizace, vystavbu nebo
koupi nemovitosti. Timto produktem lze i refinanabvstavajici hypotéi Gwry.
Uzaweni smlouvy a vedeni¢tu u tohoto produktu je zdarma, v gaané dob je pi
refinancovani hypotéky zdarma i odhad nemovitddgipouvér ma aktuélni pevnou
sazbu 5 %, tu lze snizit az na 2,39 %, aitosplréni nekterych dalSich podminek,
kterymi jsou nafiklad - splaceni (sru z Gétu vedeného Geské spiitelny a. s., za vysSi
avéru do 90 % hodnoty nemovitosti atd., pak je pofdata spravu &u shodny
s produktem Ugr, tedy 59,- K mésiéné. Daldi mimdadné poplatky a pokuty, niklad
za zaslani upominky, zaslani mifdadného vypisu z diu, jsou zpoplatény pro oba

typy Uvru shods.®’

Uvér ze stavebniho speni je U¥r poskytnuty na zakladuzawené smlouvy
o stavebnim sgeni. Narok na poskytnuti @w ze stavebniho speni je podmi#én
nasetenim minimalg 35 % cilovécastky, doba sgeni musi byt minimakhdva roky
a bodové hodnoceni smlouvy musi dosahnout hodrig@ybddi. V piipad, Ze Kklient
nesphuje kteroukoliv z vySe uvedenych podminek ar@otje financovat bydlendi
rekonstrukci okamzit miaze kombinovat stavebni s@mi s Uérem ¢ Hypolwrem.
Uvér ze stavebniho speni do vySe 800 000,- &Knevyzaduje réeni nemovitosti.
Maximalni doba splaceni &w je 13 let. Urokova sazba u tohoto typudniw je
nemennd po celou dobu splaceni, aktgatmi 3,99 % p. a. # spiréni podminek pro
poskytnuti U¥ru ze stavebniho speni neni zpoplatima smlouva o poskytnuti &nu.
Za spravu ttu klient uhradi 310,- Kro¢né. DalSi mimdadné poplatky a pokuty jsou
shodné s fedeslymi G¢ry.

V pripact nutnosti vyuzit peklenovaci G¥r nabizi sptitelna produkt TREND.
Uzaweni smlouvy o feklenovacim G&ru je zpoplatéino 1 % z ceny (ru, sprava &u
stoji 310,- K ro¢né. Urokova sazba @u je od 4,95 % i tifleté fixaci sazby az po
6,50 % i desetileté fixaci sazby. Tato sazba je navic podna minimalg
desetiprocentnim tstatkem cilovécéastky na Gtu, v op&ném gipad dochézi ke

zvyseni Grokové sazby 0,35 %%.

7 Produkty [online]. Praha : Stavebni sfitelna Ceské spiitelny, 2011 [cit. 2015-03-08]. Dostupné
z WWW: <http://www.burinka.cz/cs/produkty/>, vlagapracovani.
% Produkty [online]. Praha : Stavebni sfitelna Ceské spiitelny, 2011 [cit. 2015-03-08]. Dostupné
z WWW: <http://www.burinka.cz/cs/produkty/>, vlagapracovani.
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Pro pravnické osoby jako spoénstvi vlastnill jednotek nebo bytova druZstva
je uken vrovy produkt U¥r Obnova. Je vhodny pro opravy, rekonstrukce a koup
nemovitosti utenych k bydleni nebo refinancovanie@chozich zavazk vzniklych
v souvislosti s bydlenim. Poplatek za poskytnutéravje nyni individualni, sprava
avéru stoji 310,- K roéng. Uvér do vyse 350 000,- Kna jednu bytovou jednotku neni
potreba zajiSovat ricenim nemovitosti, @ Ize cerpat az do 100 % petbné finakni
castky. Aktualni drokové sazby jsou od 1,25 % p.Tanto produkt nabizi vyip
moznosti Uréeni bul’ jako UWr ze stavebniho speni s nerdnnou Urokovou sazbou po
celou dobu trvani (ru, nebo obdobhjako u hypotéky, tedy fixaci Urokové sazby nad
pét let. Vyhodou oproti hypotd&im Gwram je moznost kdykoliv vkladat miniédné
splatky a tak urychlit splaceni &w.

Pro gipad ztraty schopnosti splacetééwnabizi sptitelna produkt ,Pojisini
schopnosti splacet &, a to ve dvou variantach. Prvni varianta pijjg pro gipad
smrti, invalidity, pracovni neschopnosti, druhaiaara je roz&ena o poji&ni ztraty
zanestnani. V pipadt smrti a v pipac opakovas priznané invalidity hradi poji®vna
cely Zistatek U¥ru, v ostatnich fdpadech uhradi maximalrdvanact misicnich splatek

averu.®®

4.2 Ceskomoravska stavebni spdtelna, a. s.

Ceskomoravska stavebni sjelna, a.s., ve zkratc€MSS, znama také jako
Liska. Je nejstsi stavebni sgielnou v Ceské republice. Od roku 1993 ma vice nez
6,2 milionu uza¥enych smluv o stavebnim geai a bezmala milion poskytnutych
Gvéra na bydleni. Pr&é MSS pracuije vice nez 2 000 renomovanych fnéch porads.
VlastniciCeskomoravské stavebni sjtelny jsouCeskoslovenské obchodni banka, a. s.
(55 %) a Bausparkasse Schwabisch Hall AG AG (45%%).

% Produkty [online]. Praha : Stavebni sfitelna Ceské spiitelny, 2011 [cit. 2015-03-08]. Dostupné
z WWW: <http://www.burinka.cz/cs/produkty/>, vlagapracovani.

00 CMSS|online]. Praha CMSS, 2014 [cit. 2015-02-08]. Dostupné z WWW: <httfwavw.cmss.cz/o-
nas/o-cmss/>.
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Obrézek 4: LogoCeskomoravské stavebni spitelny, a. s’

. ~
CMSS ===

Ma téchto zdkladech maZete stavét

Hlavnimi produktyCMSS a. s. jsou stavebni $pai a poskytovani @i na
bydleni. Dale spiitelna nabizi dopikové produkty*?
> Zivotni pojiseéni,
> pojistni majetku a odpaidnosti,
» dophikové penzijni spini,
> rizikové Zivotni pojisEni,
> vedeni BZnych @&ta.

Stavebni sp@ni ma standardni parametry, minimalni doburespioSest let, po
uplynuti této Ility Ize penize pouzit na jakykolivél, statni podpora je v aktualni vysi
maximalreé 2 000,- K rocn¢, zakonné pojighi vkladi do 100 000,- Euro. Poplatek za
uzaveni smlouvygini 1 % z cilové&astky, vedeni &u stoji 330,- K ro¢né. Uroky ze

spaeni jsou zdagny standardni sazbou 15 %.

Aktudlni tarify stavebniho speni jsou’®

> tarif Multi,
»> tarif Garant.

Tarif Multi Uroc¢i Uspory urokem 1,3 %, tarif Garant 1 %. Tarif Gdinaa nizSi
aroceni uspor, ale jizippodpisu smlouvy je garantovan urok zny, ktery je platny po
celou dobu trvani smlouvy a splacenériv Jako zvyhodiny produkt sptitelna nabizi
spaeni pro @ti, kdy pfi sowasném spi@ni rodée a ditte je ket digte na sedm let
osvobozen od poplaikza vedeni &d. P sjednani cilov&astky 200 000,- K a vysSi

je poskytnuta tisicikorunova sleva z poplatku zavitemi smlouvy.

L 0 ¢MSS[online]. Praha CMSS, 2014 [cit. 2015-03-08]. Dostupné z WWW: <httfwavw.cmss.cz/o-
nas/o-cmss>.
2 Stavebni spe@ni [online]. Praha :CMSS, 2014 [cit. 2015-03-08]. Dostupné z WWW:
<https://www.cmss.cz/stavebni-sporeni>, vlastnazprani.
3 Stavebni spe@ni [online]. Praha :CMSS, 2014 [cit. 2015-03-08]. Dostupné z WWW:
<https://www.cmss.cz/stavebni-sporeni>, vlastnazprani.
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V oblasti Osru spditelna nabizi Ugry a mezil¥ry na rekonstrukce a piaeni
vlastniho bydleni. Usr je produkt, ktery mize klient ziskat po spini nskolika
podminek. Musi mit naspeno 35 — 50 % z cilovéastky a musi byt dosazeno
hodnoticicislo, které se liSi podle typu &w. Hodnotici¢islo se pepcitava kazdy
mesic. Spditelna nabizi moznost zisk&ni & do vySe 500 000,- Kbez zajistni
avéru a nengnnou urokovou sazbu po celou dobu splacesiuiZaplacené Uroky jsou
odeitatelné od zakladu danz pijmu, coz ve vysledku imasi Usporu na danich.
U uwru na vlastni bydleni je mozno rozlozit splacendravaz naficet let. Pro nové
Klienty a pro klienty, kt& jeS€ nesphuji podminky pro fidéleni Owru ze stavebniho
spaeni, nabizi spitelna tzv. geklenovaci Usry, které slouzi k moznosti ziskat penize
okamzit. Tyto Uwry s vysSi Urokovou sazbou jsou pouZzity pro spladendoby, nez
klient sphuje podminky pro poskytnuti & ze stavebniho speni. Bihem
pieklenovaciho &ru klient splaci aroky z celé cilovéastky a sotasré probiha
spaeni aZz do doby, neZ dosahne na schvélesiulize stavebniho speni. Castky
ukladané Bhem geklenovaciho (&u mimo splatky Urok jsou Ur@eny urokem dle
typu stavebniho speni. Reklenovaci Usr slouzi zejména k pokryti okamzité paity
financovani’*

Z dophkovych produkii je vyznamné zejména Zivotni pofist, jez pokryva
rizika smrti, Urazu, hospitalizace, invalidity, atych nasledk Zivotni pojiseni
umoziuje také daové ulevy do vySe 12 000,-¢Kocné. Da se vyuZit i jako zaji®vaci
instrument pi zaji%’ovani O¢ru a v ffipac pieklenovacich i Tophypo a Topkredit
lze vyuzit tento i dalSi dofkové produkty ke snizeni Urokove sazby.

DalSi moznosti financovani bydleni je hypotéka.ehtd produkt spidtelna
nabizi. Na rozdil od @i ze stavebniho speni neni tento produkt G¥en fixni sazbou.
VySe uroki je zavisla na délce splatnosti hypotéky a procdmdnoty nemovitosti,
kterou hypotéka pokryva. Vifpad potreby lzecerpat i tzv. pedhypoténi awr, pred
zastavou nemovitosti. Vijpad, Ze hypotéka pokryva do 50 % hodnoty nemovitosti,
lze cerpat hypotéku bez dokladani vySéjmpu, ovSem za vysSi Urokovou sazbu.
Hypotékou lze zatiZitizné velkoucést hodnoty nemovitosti, Ize ji financovat az 100 %

hodnoty nemovitosti®

" Stavebni spe@ni [online]. Praha :(CMSS, 2014 [cit. 2015-03-08]. Dostupné z WWW:
<https://www.cmss.cz/stavebni-sporeni>, vlastnazprani.
> Stavebni spe@ni [online]. Praha :(CMSS, 2014 [cit. 2015-03-08]. Dostupné z WWW:
<https://www.cmss.cz/stavebni-sporeni>, vlastnazprani.

34



4.3 Modra pyramida stavebni spditelna, a.s.

Modra pyramida je moderni dynamicka sgolest zamsiujici se na poskytovani
finanéniho poradenstvi, které stavi na dlouhodobém vziaézi klientem a finatnim
poradcem. Vedle traghiho stavebniho speni a U¢ra na bydleni nabizi v s¢asné
doke i fadu pojifovacich produkt a @inasi vyhodnéreSeni pro klienty v podeb
novych koncepit — Moudrého spi@ni. Vlastnikem Modré pyramidy stavebni Sgsny
je Komegni banka, a. s., a to ze 1007%.

Obrézek 5: Logo Modré pyramidy stavebni spéitelny, a. s/’

—.  Modra pyramida

A, \i% radce na finance

Stavebni spiitelna Modré pyramida mé nabidku produkbzdslenou na®®
produkty pro spieni a investovani,

na produkty pro pidzeni bydleni,

pojistné produkty,

bankovni sluzby,

avérové produkty,

produkty pro dti a mladé,

VvV V V V V V V

produkty pro pravnické osoby.

® O Modré pyramid [online]. Praha : Modra pyramida stavebni ifjetna, 2015 [cit. 2015-02-08].
Dostupné z WWW: <https://www.modrapyramida.cz/ofoasodre-pyramide>.

" Modra pyramida Vas radce na finangenline]. Praha : Modra pyramida stavebni ifetna, 2015
[cit. 2015-02-08]. Dostupné z WWW: <https://www.nmagdyramida.cz/>.

8 Produkty [online]. Praha : Modra pyramida stavebni ifjetna, 2015 [cit. 2015-03-12]. Dostupné
z WWW: <https://www.modrapyramida.cz/produkty>, stiai zpracovani.
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Rozdleni neni striktni, &teré produkty se objevuji ve vice vySe uvedenych
kategoriich. Prvotni rozteni slouzi pouze k snazsi orientaci klient

V ramci produkl pro spdeni a investovani nabizi ggelna stavebni sgeni
pod nazvem Moudré speni. Ve svych prospektech uvadi, Ze stavebniespoje
vyhodné nejen ip spaeni na vlastni bydleni, aléeba i na penzi. Zakladni podminky
stavebniho spgeni jsou dané zakonem, st&jiako u vySe uvedenych sfitelen. Doba
spdeni minimali Sest let, statni podpora ve vysi maxinkd000,- K, vklady jsou
pojistny do 100 000,- Euro. Poplatek za uzmni smlouvycini 1 % z cilovécastky,
maximalré 10 000,- K, poplatek za spravuitu ¢ini 300,- K rocné. Spditelna nabizi
aroceni vkladi ve vysi az 1,5 %. Toto (Eeni ma gkolik podminek. Standardni Grok
ve vySi 1 % je fipisovan klientovi pibézne¢, bonusovy urok 0,5 % jefipsan na konci
spdeni, které musi trvat Sest letjg@mz v tomto obdobi nesmi klient uawsmlouvu
o preklenovacim G&u nebo pijmout Uwr ze stavebniho speni. Sodet vkladi klienta
v tomto obdobi za kazdy ukéeny kalendéni mesic musi dosahovat minim#li©,5 %
z ciloveécastky, coz je 6 % z cilovéastky za kazdy ukaeny rok spéeni. Dale nesmi
naspdenacastka pesahnout 500 000,-&°

Nad tuto ¢astku, jiz arokovy bonus neniftipnavan. Spitelna nabizi

prodlouZeni stavebniho semi pomoci produkit
» Prodlouzeni 6+,
» Prodlouzeni 3+.

V piipad produktu Prodlouzeni 6+ jde prakticky o stejnématky, jaké jsou
uvedeny u Moudrého speni s tim, Ze poZzadované navySeni cilasastky je
zpoplatgno pouze 0,5% poplatkem. Produkt Prodlouzeni 3-tZ$lk prodlouzeni
stavebniho sgeni o ti roky, poplatek za navySeni cilow@stky je také 0,5 %, ale
bonusové Gréeni vkladi do 500 000,- K je pouze 0,3 98°

Stavebni sp@ni pro @ti do deseti let, Sgeni Mopisek, pnasi zvyhodani ve
formé uzaweni smlouvy bez poplatku, cilowastka je vSak omezena na 150 00G- K
Uro¢eni, Wetrg trokového bonusu, je shodné s produktem MoudréespoPro starsi
déti od 11 do 21 let je ¢en produkt Mopy Junior, ktery ma shodné paramegry s
spaenim Mopisek, pouze sleva na poplatek za igrdvsmlouvy neni ve vysi 100 %,

" Produkty [online]. Praha : Modra pyramida stavebni ifetna, 2015 [cit. 2015-03-12]. Dostupné
z WWW: <https://www.modrapyramida.cz/produkty>, stiai zpracovani.
8 Produkty [online]. Praha : Modra pyramida stavebni ifjetna, 2015 [cit. 2015-03-12]. Dostupné
z WWW: <https://www.modrapyramida.cz/produkty>, stiai zpracovani.
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ale pouze ve vySi 50 %. Pro seniory wkw 55 a vice let je den produkt Spi@ni
tietiho \ku. Parametry tohoto produktu jsou shodné jako $ewywedenych produkt
zvyhodrény je poplatek za uz#eni smlouvy, na ktery je poskytovana 100% sleyag a
3 letech je klientm umozrn vyker financnich prostedki bez poplatku zaipdiasné
vyparadani smlouvy. V takovémiijpact vSak musi klient poitat se ztratou bonusoveé
irokové sazby ve vysi 0,5 % a ztratou naroku nmispddport

V ramci investtnich produkh nabizi sptfitelna moznost investovat do
investiénich fondi IKS KB nebo program Vital invest, kteryigastavuje investni
Zivotni pojiseni. Investéni fondy nabizeji mozZnost jednordzové investiceinimmalni
vySi 5 000,- K, piipadreé pravidelné investice od 300,-¢Kmesicné. Investice Ize
naplanovat na obdobi 1 — 5 letfiggmz po tech letech jsou inveghi vynosy
osvobozeny od dani. Zakladni nabizené strategestovani jsou:

» konzervativni,
» balancovana,
> rastova,

» dynamicka.

LiSi se od sebe mirou rizika a vynosnosti. Na floadistavebniho sgeni Ize
podiloveé listy prodat v kratkém horizontu, obvykie tydne, a ziskat tak hotovost.

Investini Zivotni pojiSéni ozn&ené jako Vital invest nabizi moznost pojistit se
proti ne@ekdvanym rizikm a sodasre investovat. Klient si rize vybrat poji&ni pro
piipad smrti nebo doziti, UrazovéigmjiSténi, rozhodnout se, jaky bude p&mmezi
pojistnou a investovanodastkou, existuje i moznost Wtk v pribéhu pojiseni
a v neposledniact je zde moznost odest si r@&né az 12 000,- K od daového
zakladu.

V oblasti pdizeni vlastniho bydleni sfitelna dli produkty na®

> malé a sedni U¥ry,
> velké Owry,
» refinancovani.

Pro malé a $edni Unéry nabizi produkty Rychlo@ na lepsi bydleni a Wy ze

stavebniho spgeni. U produktu Rychlodr je mozno ziskat az 700 000,< Koez

8. Produkty [online]. Praha : Modra pyramida stavebni ifjetna, 2015 [cit. 2015-03-12]. Dostupné
z WWW: <https://www.modrapyramida.cz/produkty>, stiai zpracovani.
8 produkty [online]. Praha : Modra pyramida stavebni ifjetna, 2015 [cit. 2015-03-12]. Dostupné
z WWW: <https://www.modrapyramida.cz/produkty>, stiai zpracovani.
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zaruky. Jde o produkt bez poplatka uzaveni Uwru, za spravu &iu a mimdgadné
vklady. Urokovéa sazba je nyni 6,14 % p. agrimize byt splacen az 15 let. Zaplacené
aroky lze odéitat od déaového zakladu.

Uvér ze stavebniho speni Ize ziskat za obdobnych podminek jako u ostatni
spditelen. Minimalni doba trvani stavebniho sgui je 24 nisial, potebnd naspena
castka je 40 % z cilovéastky, a dosazeny parametr ohodnoceni. Aktualdhiak
nabidka nabizi garantovanou urokovou sazbu 3,4%%efou dobu splaceni &,
avér bez zaji&ni do vySe 700 000,- K Zpracovani Gru je zdarma a existuje moznost
splatit uvr v mimaradnych splatkach bez pokuty az 10 % cildastky r@né. Celkova
doba U¥ru je az 15 let. Stefnjako u jinych podobnych produkize i zde uplatnit

daiovy odpdet ze zaplacenych Grok®

Produkty Hypouwr a Hypoténi Uwr KB se fadi do kategorie velké @ry.
Hypouwr kombinuje vyhody hypoték a stavebniho igm. Jde fedevSim
o preklenovaci Gdr, ktery je uten pro vysséastky uvru nad 200 000,- Ka u kterého
je potebné zajidini Uwru zastavnim pravem k nemovitosti. Hypédwnuze byt
poskytnut pouze do vySe 85 % celkové ceny nemdaduitdgssi variantou je Hypo@v
100, ktery niize byt poskytnut jako prastdek financovani na celou nemovitost, tento
produkt je drazSi. Doba splacenictiy miZze byt az 28 let, urokova sazba je od 1,99 %
p. a. Hypouur nabizi moznost mintddnych vklad bez sankci. Mimi@adnymi
splatkami neni umovan geklenovaci Usr, ale vklady do stavebniho seai, coZ vede
k rychlejSimu dosazetddného Usru a zkraceni dobyipklenovaciho G&ru. Poplatek
za uzaveni smlouvy o Hypoulsru je 2 900,- K.

Hypot&ni uwr KB je vhodny pouZzit na koupi nemovitosti do viastvi,
vystavbu nemovitosti, koupi druzstevniho bytu, mtoukci a modernizaci nemovitosti.
Minimalni vySe O¥¢ru je ot 200 000,- K, doba splatnosti @u je od 5 do 30 let.
Obvykle Ize ziskat 85 — 100 % ceny nemovitostgspou vy3i ufuje banka. Urokova
sazba Hypotgiho Ovru zaina na 1,99 % p. a., mifadné splatky jsou bezplatné
pouze v dob skorteni platnosti urokové sazby, zpravidla 3, 10 nebdel od podpisu

Gvérové smlouvy**

8 Produkty [online]. Praha : Modra pyramida stavebni ifetna, 2015 [cit. 2015-03-12]. Dostupné
z WWW: <https://www.modrapyramida.cz/produkty>, stiai zpracovani.
8 Produkty [online]. Praha : Modra pyramida stavebni ifjetna, 2015 [cit. 2015-03-12]. Dostupné
z WWW: <https://www.modrapyramida.cz/produkty>, stiai zpracovani.

38



V rdmci pojistnych produkitspditelna nabizf®

> Rizikové penzijni poji&ni Moudré poji&ni,

> Rizikové Zivotni poji&ni pyramida,

> Pojiseni penze, které se vztahuje na schopnost pléiHpiyky do systému
doplikového penzijniho sgeni (lIl. pilit),

> Pojis&ni majetku a odpasdnosti,

> Autopojis€ni (povinné i havarijni pojigni).

V ramci bankovnich sluZzeb nabizi gpelna:
> vedeni Bznych &ti — MajUcet, Konto G2.2, kreditni karty — A karta, lady
karta, kreditni karta Visa elektron,
> spaici ity — KB spdici konto Bonus, KB sptci konto Bonus aktiv,
> Ucty pro diti — détské konto Beruska.
DalSi oblasti je poskytovani drobnychétivbez zaji&ni, jako bezpéna pijcka,
kterda umo#uje ziskat U¥r od 15 000,- K do 200 000,- K a osobni G& pro pijcky od
30 000,- K do 2 500 000,- K®°

4.4 Raiffeisen stavebni spfitelna, a. s.

Raiffeisen stavebni sptelna byla zaloZzena v roce 1993 jakdbec prvni
stavebni spitelna v Ceské republice. Tedy jiz vice nez 21 let 2ajj§ pro klienty
vyhodné stavebni speni, 0¢ry na bydleni a v s@asné dob i komplexni finagni
poradenstvi zaloZzené na vyvazené rozmanité Skadacfiich produki.

V roce 1998 se stala stasti silné finatni skupiny Raiffeisen, kteraapobi
v 37 zemich sita. Meznikem v historii spoteosti se stal rok 2008, kdy se Raiffeisen
slowila s HYPO stavebni spitelnou. V témZe roce doSlo i ke Zn& vlastnickych
podili obou akcion&i. V sowasné dob drzi 90 % akcii Raiffeisen Bausparkassen
Holding GmbH a 10 % akcii Raiffeisenbank, &’ s.

% Produkty [online]. Praha : Modra pyramida stavebni ifetna, 2015 [cit. 2015-03-12]. Dostupné
z WWW: <https://www.modrapyramida.cz/produkty>, stiai zpracovani.

8 Produkty [online]. Praha : Modra pyramida stavebni ifetna, 2015 [cit. 2015-03-12]. Dostupné
z WWW: <https://www.modrapyramida.cz/produkty>, stiai zpracovani.

8" Raiffeisen stavebni sfitelna [online]. Praha : Raiffeisen stavebni spena, 2015 [cit. 2015-02-08].
Dostupné z WWW: <http://www.rsts.cz/raiffeisen-sthwi-sporitelna/>.
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Obrézek 6: Logo Raiffeisen stavebni spidtelny, a. s

x Raiffeisen 5
STAVEBNI SPORITELNA

Spditelna nabizi stavebni sfEmi ve dvou variantach:
» spdici tarif,
> uveérovy tarif.
Spaici tarif nabizi zvyhodiné ur@eni vkladi ve vysi 1,5 %, dobu speni,
statni podporu a poji&ti vkladi shodr s ostatnimi spitelnami. Uzaveni smlouvy
o stavebnim sgeni je zpoplattno 1 % z cilovécastky, maximalé vSak ¢astkou
15 000,- K, poplatek za vedenictu ¢ini 320,- K& ro¢né. Tento tarif také umaitje
pozadat o U& ze stavebniho speni. OvSem je zapi@bi p@itat s tim, Ze Grok z @w
je vy33i nez i ¢erpani uvru, pokud klient vyuzije Usrového tarifu. Sazba v tomto
piipack ¢ini 4,5 % r@&né. Existuji dalSi d¥ varianty Spéiciho tarifu, které vSak maji
omezenu horni hranici cilowd&stky. Tarif spéci telefonicky nabizi uzdeni smlouvy
po telefonu, nasledne klientovi smlouva dortena kuryrem. Vyhodou této varianty je
snizeni poplatku za uzgni smlouvy na 0,5 % z cilow&stky, horni hranice cilové
¢astky je 300 000,- K Spdici tarif on-line nabizi uza&eni pomoci internetového
formulé&e, smlouva je nasledmorwena klientovi kuryrem. Tento tarif je osvobozen od
poplatku za uzaeni smlouvy, horni hranice cilovéastky je vSak omezena na
200 000,- k.%°

Uvérovy tarif se od spdciho liSi zejména niz&im Grenim vklad.. Nabizi
nékolik moznosti Urokovych sazel¥igpaeni acerpani U¢ru. Jednou z moznosti je

tarif aroteny 1 % vklad a sazbou 3,9 % &o¢ pri ¢erpani Uéra, druhy tarif nabizi

8 Raiffeisen stavebni sfitelna [online]. Praha : Raiffeisen stavebni &pna, 2015 [cit. 2015-03-15].
Dostupné z WWW: <http://www.rsts.cz/.

8 NaSe produkty a sluzbfonline]. Praha : Raiffeisen stavebni speina, 2015 [cit. 2015-03-15].
Dostupné z WWW: <http://www.rsts.cz/produkty/>, stiai zpracovani.

% NaSe produkty a sluzbfonline]. Praha : Raiffeisen stavebni &pgina, 2015 [cit. 2015-03-15].
Dostupné z WWW: <http://www.rsts.cz/produkty/>, stiai zpracovani.
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poplatky jsou shodné se gfmm tarifem.

Uvéry ze stavebniho speni jsou determinovany uz@anym tarifem. V pipad
Spaiciho tarifu je Urokova sazba ve vysi 4,5 %@ podminky pro fidéleni fadného
avéru jsou minimalg dva roky trvajici stavebni sfeni, naspienych 40 % z cilové
¢astky a ukazatel zhodnoceni 64. Poplatek za vealepravu &tu je 360,- K rocng.

V piipadt uveérovych tarifi pi Uroceni vkladu 1 % rén¢ je sazba za @ 3,9 % r@ng,
podminky pro pdéleni fadného Gsru jsou minimalg dva roky trvajici stavebni
spaeni, nasptenych 40 % z cilov&astky a ukazatel zhodnoceni 64. Poplatek za
vedeni a spravuctu je 360,- K ro¢né. NejvyhodrjSi sazba &ru 2,99 % je fidélena

pii tarifu s vkladem udréenym 0,5 % réné. Podminky pro pdéleni Gwru jsou
minimalné dva roky spieni, naspieni 35 % z cilovéastky a ukazatel zhodnoceni 64.
Poplatek za vedeni a spravdtul je 360,- K ro¢né. ZajiS€ni uwra je ve vSech
piipadech shodné, adistky gresahujici 700 000,- Kmusi byt U¥r zajiS€n zastavnim

pravem k nemovitostt*

V oblasti reklenovacich (&ri nabizi spiitelna dva hlavni produkty?
» Rekopijc¢ku,
» Hyposplatku.

Tyto produkty pak maji jeStdalSi varianty, které |ze kombinovat soia tarify
stavebnich sgeni.

Rekopijcka m& jako dalSi variantu Rekigpku plus. Neni dosaZitelna
automaticky pro vSechny klienty. Jecena pouze kliefim, u kterych spigtelna zna
jejich iwrovou nebo spidci historii. Rekojgj¢ka plus umoituje klientovi dosahnout na
lepSi podminky feklenovaciho &ru. NevyZzaduje Zadnou vstupni akontaci a urokova
sazba z&ind na 4,99 % km¢. Bez zaji&ni Ize ziskat & do 700 000, K
Rekopijéka v gipad akontace 0 — 10 % nabizi arokovou sazbu 6,3 éfAcropri
akontaci nad 10 % cilov&stky nabizi urokovou sazbu 5,7 %nm& Bez zaji&ni lze
ziskat 0¥r do 500 000,- K. Urokové sazby Ize v obou typech néirsnizit viadech
desetin procenta vifpadt vyuZiti zaji¥ovacich instrumeiit jako je napiklad Zivotni
pojistka. Poplatek za uzgmni smlouvycini 1 % z cilovécéastky, maximald vSak

1 Nase produkty a sluzbfonline]. Praha : Raiffeisen stavebni &pgina, 2015 [cit. 2015-03-15].
Dostupné z WWW: <http://www.rsts.cz/produkty/>, stiai zpracovani.
%2 NaSe produkty a sluzbfonline]. Praha : Raiffeisen stavebni &peina, 2015 [cit. 2015-03-15].
Dostupné z WWW: <http://www.rsts.cz/produkty/>, stiai zpracovani.
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10 000,- K, poplatek za spravtu ¢ini 360,- K& ro¢né. Oba poplatky jsou shodné pro
Rekopijcku i Rekoj¢ku plus.

Preklenovaci adr Hyposplatka je jiz podle nazvu alternativou hysatho
avéru. Nabizi vice variant nez Rekigpka. Minimalni vySe G¥ru je 300 000,- K
a 0wr musi byt zajidtn zastavnim prdvem k nemovitosti. Hyposlatkand pokryva
financovani do 80 % hodnoty zastavené nemovitéatianta 100 je wena pro patby
financovani Geru ve vysi 81 — 100 % hodnoty zastavené nemovit¥stiianta plus je
uréena pro klienty, o kterych ma gjtelna kladné reference, ndiglad spdi nebo jiz
v minulosti splatili G¢¥r. Urokova sazbaipklenovacino Gsru Hyposlatky z&ina na
sazlg 2,9 % r@né, v pripac ziskani varianty plus lze dosadhnout na sazbu 2r6¢#6.
Preklenovaci G¥r ve variangk 100 je urden 4,2 % rong, v piipact kombinace
s variantou plus se sazba snizi na 3,9 éné&ol u Hyposplatky 1ze mighsnizit vysi
arokové sazby vifpadt vyuZziti zaji¥ovacich instrumeit Hyposplatka a Hyposplatka
plus jsou osvobozeny od poplatku za dea¥ smlouvy, poplatek za spravutui je
360,- K¢ rocné. Varianty Hyposplatka plus a Hyposplatka plus ¥9Paduji poplatek za
uzaweni smlouvy ve vysSi 1 % z cilovéastky a poplatek za spravétu 360,- K

rocng. >

Spditelna dale nabizi finami produkty a pojidni: **
kreditni kartu Easy,

doplikové penzijni spieni,

kapitalové a investni Zivotni pojisénti,

pojistni staveb a bytovych jednotek,

pojisStni domacnosti,

Urazové pojisini,

hypot&ni Gwry,

pojistni Uwru,

bankovni det Ekonto,

pojisttni motorovych vozidel,

vV V V V V V V V V V V

pojisttni odpowdnosti za Skodu.

% NaSe produkty a sluzbfonline]. Praha : Raiffeisen stavebni &peina, 2015 [cit. 2015-03-15].
Dostupné z WWW: <http://www.rsts.cz/produkty/>, stiai zpracovani.

% NaSe produkty a sluzbfonline]. Praha : Raiffeisen stavebni gpeina, 2015 [cit. 2015-03-15].
Dostupné z WWW: <http://www.rsts.cz/produkty/>.
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4.5 Woistenrot stavebni spdéitelna, a. s.

Historie stavebniho speni na evropském kontinéna také stavebni sfitelny
Wistenrot, ktera se stala zakladem fitrarskupiny Wistenrot, je rok 1921émecké
meéstetko Wistenrot, ,Spoleki@tel“ a jeho motto ,Kazdé rodinsttechu nad hlavou®.
Na zaklad expanze do mnoha evropskych zemi a také spojen@ansu z nejitSich
némeckych pojisovacich spoknosti Wirttembergische AG se Waistenrot stal
vyznamnou mezinrodni fin&mi instituci.

Posatek skupiny Wiistenrot ¢eské republice je velmi Gzce spojen sgiky
stavebniho spgeni. Wistenrot stavebni sielna, a. s. zahajila svaiinnost na podzim
roku 1993, tedy hned v roce, kdy byijat zakon o stavebnim sfami. Od té doby si
ziskala dvéru statisi@ klienti, kterym stavebni speni umoznilo financovat bydleni,

vytvorit finan¢ni rezervy na stai uSetit si penize na jiné pigby.

Stejre jako v mateéskych zemich i \Ceské republice bylo z&frem Wiistenrotu
poskytnout klienim uceleny soubor fin&gnich sluzeb z oblasti rodinnych financi.
Proto byla v roce 1998 zaloZzena Wustenrot, Zivpwjistovna, a. s., ktera kliefn
nabidla zajimavé produkty rizikovéeho a kapitalovehivotniho pojiséni, které

v rabéhu dalSich let doplnila invegtim Zivotnim pojitnim.

V roce 2003, kdy svojiinnost zahajila Wistenrot hypdté banka, a. s., roadi
Wistenrot sféru svéinnosti o hypoténi obchody. Své prvotni portfolio sestavajici
z hypoténich Ovra pro fyzické osoby a vydavani hypétéch zastavnich listbanka
postupr rozstila o hypoté€ni a podnikatelské @vy poskytované pro dely bydleni

pravnickym osobam.

Ctvrtou, nejmlad3i spodmosti skupiny, je Wistenrot pdjdvna, a. s., ktera
ziskala licenci v kétnu 2008 a specializuje se na nezivotni p&jista to pedevsim na
pojistni bydleni, poji&ni vozidel, poji&ni malych a sednich podnikatéla cestovni

pojistni.

VSechny ¢tyii spole&nosti finargni skupiny Wistenrot vzajeranvelmi Gzce
spolupracuji a maji i spaleou obchodni sit finamich porada. Diky tomu ma klient
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Wistenrotu svého osobniho fidaho poradce, a tim vSechnytiebné sluzby snadno
dostupné pod jednouisthou®

Obrézek 7: Logo Wiistenrot stavebni sp#itelny, a. s*

wistenrot

Stavebni spi@ni nabizi spitelna ve variantac®’
ProSpdeni,
ProUwr,

PU tarif OFP pro zadatele orpklenovaci Usr,

YV V VYV V

variantu pro éti do 18let Kamarad.

Zakladni podminky jsou pro vSechny typy Bsgd stejné, doba spni
minimalré Sest let, statni podpora ve vysi 2 (- K¢ ro¢ng, vedeni dtu je zpoplatano
¢astkou 324,K¢ roéné. Varianta ProSpeni je vhodna pro Zadatele, Ktehtji spise
spdit. Garantovany urok z vkladtini 1 % ra@n¢, pii spinéni uitych podminek lze p
dobu sedmi let ziskat bonus 0,5 %@ Pro giznani bonusu musi klient mezi— 6.
rokem pravideld naspéi 6 — 9 % z cilovécastky, po celou dobu trvani smiou
newawe smlouvu o Ugru, neznéni cilovoucastku, nefispai cilovoucastku, neuko¥i
smlouvu a nedojde k vyplaceni jakékodi@sti z usptenecastky. Poplatek za uzsani
smlouvy je 1 % z cilovéastky, maximal& 30 000- K¢, kterou Ize o 0,5 % sniZitfig
uzaveni smlouvy na internetu (klient vyplni a vytiskisemul& na internetu a doil
jej do spditelny). Urok z Geru vSakéini 3,99 % réng. Spdeni pro dti Kamarad
aKamarad plus maji stanoveny stejné podminky, éd@uzezvyhodrénym poplatkem
za uzaveni smlouvy Cilovac¢astka pro sp@ni Kamaradini 150 00C- K¢, pro spéeni
Kamarad plus 300 0C- K¢.

% Profil spole’nosti skupiny Wiisteni spoitelna [online]. Praha : Wistenro, 2015 [cit. 2015-02-08].
Dostupné z WWW: kttps://www.wuestenrot.cz-nas/profil-spolecnosti/>.

% Wiistenrotloga ke staZen[online]. Praha : Wistenrot, 2015 [cit. 2008-08]. Dostupné z WWW:
<https://www.wuestenrot.cz-nas/media/loga-ke-stazeni/>.

" Stavebni spe@ni [online]. Praha : Wistenrot, 2015 [cit. 2015-D8]. Dostupné z WWW:
<https://www.wuestenrot.cz/stave-sporeni/>, vlastni zpracovani.
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Varianty vhodgji pro vyuziti G¢ru jsou ProUgr OY-U a ProU¢r OZ-U.
Poplatky za uzaeni smlouvy a spravuctu jsou shodné jako vigedchozi variart
ProSpdeni, ur@eni vkladi je pouze 0,5 % km¢, Urok z Uv¥ru je v @ipadt varianty
OY-U pouze 1,99 %, ve varianDZ-U 3,49 % roné. V pripadt varianty OY-U vSak
nelze Zadat oipklenovaci Ugr. Podminky pro fdéleni 0wru jsou naspieni 40 %

z cilovécastky a dosazeni ohodnocovactigla 600.

Pro klienty, ktéi potrebuji okamzité ziskani finanich prostedki je ukena
varianta PU-TARIF OF-P. Podminky a poplatky za teai jsou shodné jako
u predchozich variant, Géeni vkladi je pouze 0,1 % km¢, Urok z U¥ru je 2,99 %
rocné.

Preklenovaci Usry spdaitelna nabizi ve variantach ProBydleni, ProBydleni
Express a ProBydleni H. Zakladni rozliSeni varigntze prvni varianta je omezena
cilovou ¢astkou 900 000,- ¥ varianta Expres je omezekasow, klient musi Gr
splatit do osmi let, varianta H je bez omezerfekRnovaci ¥ry Ize kombinovat
svySe uvedenymi variantami stavebniho ¥epd vyjma varianty ProUsr OZ-Y.
Varianta Expres ma zakladni sazbu drak Owru 6,4 % reéné, v kombinaci se
spdenim Tarif OF-P 5,4 % tmé. Obdobri varianty ProBydleni a ProBydleni H maji
zakladni sazbu 7,1 % & v kombinaci se sgenim Tarif OF-P 6,1 % tm¢. Sazby Ize
u vSech variant dale snizit o 1 %¢md pri zajiS€ni Gwru zastavnim pravem
k nemovitosti, o dalSi procento &r@ pokud Uspora nactu stavebniho sgeni je
minimalré ve vysi 40 % cilovécdstky a o 0,4 % km¢ v piipad ziskani Slevy
Wistenrot. Tu lIze ziskat Wipac, Ze klient, pipadré nékdo z rodinnych fislusnika
(uvedenych ve vSeobecnych obchodnich podminkachklgetem, tzn. ma uzagnou
jinou smlouvwi smlouvy o finaknich sluzbach s WSS nebo WHB a tato smlouva nebo
smlouvy jsou dosud (k datu podepsani zadosti &)uucinné (nejsou ukafene)
piipadré ve fazi navrhu nebo klientem, tzn. ma uzeou jinou smlouvi smlouvy
o finarénich sluzbach s pojisvnou WZP/WP jako pojistnik nebo pajif/ana osoba
atato smlouva nebo smlouvy jsou dosud (k datu pe@ld Zadosti o @) Ucinné
(nejsou ukonené) gipadre ve fazi navrhu; nevztahuje se vSak na pojistnéosuyl

o cestovnim pojigni.*®

% Stavebni spe@ni [online]. Praha : Wistenrot, 2015 [cit. 2015-03-1®ostupné z WWW:
<https://www.wuestenrot.cz/stavebni-sporeni/>, tlagpracovani.

45



Jako dalSi produkty spitelna nabizi hypot#i Owry Hypotéku Wistenrot

a Hypotéku Refin s Urokovou sazbou od 1,84 % réspt % r@né. Dale spditelna

nabizi:®®

A\

pojistni aut,
pojistni bydlent,
pojistni Zivota,
pojistni podnikatei,

cestovni pojisini,

YV V V VYV VY

doplikové penzijni fipojisténi.

4.6 Komparace nabidek stavebnich spatelen

Nabidka produki vSech stavebnich sfielen je velmi Siroka. Celkem stavebni
spditelny nabizeji 22 specich tarifi, 15 tarifi pro poskytnuttadnych G¢ra a 51 tarifi
pro poskytnuti feklenovacich Gri.

Tabulka 1: P¥ehled tarifii jednotlivych stavebnich spwitelen*®

Pocet tarif i
Nazev stavebni spfitelny Pocet tarifa spaeni | Pdéet tarifa Gvéra preklenovacich
Gvéri

Stavebni spigtelnaCeské

i 2 1 8
spditelny
CMSS 4 5 12
Mogra pyramida stavebni 4 3 7
spditelna
Raiffeisen stavebni sfitelna 6 3 12
Wistenrot 6 3 12

Nejvice tarifi nabizeji vSechny stavebni s$pelny v oblasti peklenovacich
stavebni spigtelny Ceskomoravska stavebni sjtelna, a. s., Raiffeisen stavebni
spditelna, a. s. a Wistenrot stavebni isjgina, a. s. Modrd pyramida stavebni
spditelna, a. s. nabizi celkem 14 produkt na trhu stavebniho semi ma nejmensi
nabidku 11 produktStavebni spitelnaCeské sptitelny, a. s.

Nejmére piehlednd situace pro klienty nastavarippd, Ze se rozhodnou vyuzit
pieklenovaci Usr ze stavebniho speni, kde je také ne§tSi rozdil v arokovych

% Stavebni sp@ni [online]. Praha : Wistenrot, 2015 [cit. 2015-03-1®ostupné z WWW:
<https://www.wuestenrot.cz/stavebni-sporeni/>, trlagpracovani.
190 y/|astni zpracovani.
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sazbéch, které klient za &vzaplati. Urokové sazby se pohybuji od 1,99 % . d@vou
produkti Hypouwr+ od Modré pyramidy a. s., naopak nevysSi UrokeaZba 6,9 %
p. a. je uitech produki Kredit 100+ 0dCMSS a. s. ¥tSina feklenovacich &t méa

od ukité castky také podminku zaj&ti Gweéru zastavou nemovitosti.

Tabulka 2: P¥ehled spdicich tarifa jednotlivych stavebnich speitelen'®

Nazev stavebni

Nazev tarifu

Poplatek za uzaveni

Urokova sazha a

sporitelny smlouvy pravidelny poplatek
I 1,00 %
0 1
Stavebni spidgtelna Standard 1% z cilowiastky 310 K¢ rocné
Ceské sptitelny . 1,00 %
Standard online 495K 310 K& rogne
1 % z cilovéiastky, 1,00 %
Garant 15 max. 15 000.- K 330 K& roené
1 % z cilovéiastky, 1,30 %
) MULTI max. 15 000,- k 330 K: rocng
CMSS 5 — 3
MULTI akce D+R 1 % z cilovésastky, 1,30 %
max. 15 000,- K 330 KE ro¢né
" 1 % z cilové&iastky, 1,30 %
MULTI akce Dxt max. 15 000,- K 330 K& rocné
. 1,00 %
Mopisek zdarma 300 K& rogne
. . . 1,00 %
0 1
Modra pyramida Mopy Junior 0,5 % cilovéastky 300 K& rogné
stavebni spigtelna Obtimal 1 % z cilovésastky, 1,00 %
P max. 10 000,- K 300 K& roené
N 1,00 %
Spdaeni tetiho ¥ku zdarma 300 K& roeng
1,00 %
S151 zdarma 80 K¢ ctvrtletrg
) 1,00 %
S151 online zdarma 80 K ctvrtletns
e S 151 telefonicky 0,5 % z cilowéstky 1,00 %
Raiffeisen stavebni ’ 80 K¢ ctvrtletng
¥i 0,
spditelna S 154 sdarma 0,50 %
zdarma
U 152 1 % z cilové&tastky, 0,50 %
max. 15 000,- K 80 K¢ ctvrtletrg
U 153 1 % cilovécastky, max. 0,10 %
15 000,- K 80 K& ¢tvrtletns
. 1 % z cilovésastky, 1 % plus bonus 0,5 %
Pro Speeni OF-S max. 30 000.- K 27 K& mésiené
ProSpdeni OF-S + 1 % z cilovésastky, 1 % plus bonus 0,5 %
Kamarad max. 30 000,- K 27 K& mgsieng
ProSpdeni OF-S + 1 % z cilovéiastky, 1 % plus bonus 0,5 %
Wiistenrot Kamarad+ max. 30 000,- K 27 K& mgsieng
ProSodei OF-S online 0,5 % z cilov&astky, 1 % plus bonus 0,5 %
b max. 30 000,- K 27 K& mésicns
- 1 % z cilovéiastky, 0,5%
ProUr OY-U max. 30 000.- K 27 K& mésiene
- 1 % z cilovéiastky, 0,5%
ProUwr OZ-U max. 30 000,- K 27 K& mésiene

01 yv/|astni zpracovani.
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PrehledrgjSi situace nez uipklenovacich (i je u speéicich tarifi stavebnich
spditelen. Neni zde ani tak velky rozdil v arokovycazbach vklad, které se nyni
pohybuji mezi 0,10 % p. a. u tarifu U 153 od Rasiém stavebni spibelny, a. s. a 1 %
p. a. u ¥tSiny produki na trhu.

Nejmensi nabidku tafif spdicich smluv ma& Stavebni gfitelna Ceské
spditelny, a. s., kde m& potenciondlni klient na&rypouze ze dvou tafifpii stejnych
arokovych sazbach. Rozdil je pouze v poplatku zavigni smlouvy, kdy je
zvyhodréna smlouva uzavirana online.
nabizi celkem Sest tafifspdeni, které jsou @deny pro dosglou populaci. Jsou zde
I nejwetsi rozdily v Ur@eni z vklad klienta a to od 0,10 % p. a. po 1 % p. a.

Do portfolia produki Ceskomoravské stavebni sjtelny, a. s., Modré
pyramidy stavebni sgitelny, a. s. a Wistenrot stavebni Sfgny, a. s. pat i specialni
tarify, které jsou ufeny dttem a mladistvyym do 21 leCeskomoravska stavebni
spditelna, a. s. nabizi v séasné dob celkem ¢tyti tarify, z nichZz dva jsou deny
pouze pro &i do 18 let. V podstéttak ma potencionalni dody klient vybér pouze ze
dvou variant spieni, @i ¢em tarif Garant 15 stavebni gpgelna sama dopotuje,
vzhledem k nizké sazhiraeni, jako tarif vhodny spiSe pro budoucéiv

Modra pyramida stavebni gSfitelna, a. s., nabizi pro daggho klienta
v podstat pouze jeden vhodny sfioi tarif, a to tarif Optimal. Tarif Sgeni #etiho
véku je totiz uten pouze klieritm od 55 let a dalSi dva tarify Mopisek a Mopy Junio
jsou ugeny ditem od 10 let do 21 let {etrg). Zde je tedy nabidka pro klienty velmi
piehledna.

Wistenrot stavebni sptelna, a. s. ma ve svém portfoliu nabidek véesué
doke celkem Sest tarif z nichZz dva — ProSpeni OF-S + Kamarad a ProSpoi OF-S
+ Kamarad+ jsou spgeni s urokovym bonusem prcitd Dosglym klientim tedy
spditelna nabizi celkenityii tarify, z nichz jeden z nich — ProSgni OF-S online, jak
jiz z ndzvu vyplyva, je mozné uzalvpouze pes internet. Wtyr tarifi pak spaéitelna
nabizi bonus ukeni 0,5 % @ splréni podminek, se kterymi je Klientfippodpisu

smlouvy seznamen.
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Tabulka 3: Piehled tarifa ¥adnych Gwéri jednotlivych stavebnich speitelen®?

Néazev stavebni Nazev tarifu Poplatek za poskytnuti Urokova sazba a
sporitelny avéru pravidelny poplatek
Stavebni spidtelna 3,99 %
Ceské spiitelny Standard zdarma 310 K& roéné
zdarma 2,95 %
Garant 15 330 K& rocng
zdarma 4,30 %
MULTI 15 330 K& ro¢né
e zdarma 4,30 %
CMSS MULTI 20 330 K& rone
zdarma 4,30 %
MULTI 25 330 K& ro¢né
zdarma 4,30 %
MULTI 30 330 K& ro¢né
i A zdarma 3,89 %
Optimal pomala 300 K& rogné
Modra pyramida . . zdarma 3,99 %
stavebni spigtelna Optimal rychla 300 K¢ roené
i zdarma 3,89 %
Optimal standard 300 K& rogné
4,00 %
S 151 zdarma 90 K¢ ¢étvrtletne
Raiffeisen stavebni U 152 zdarma 3,50 %
spditelna 90 Ke ¢tvrtletne
zdarma 2,99 %
U 153 90 Kg ¢tvrtletns
i OF- zdarma 3,99 %
Pro Speeni OF-S 27 K& mésicns
- 0,
Wiistenrot ProUwr OY-U zdarma 1,99 %
27 K¢ mesiéné
ProUwr OZ-U zdarma 3,49 %
27 K& mesicné

Pro klienty je dle autorky nejjednodussi orientgravdpodobré v nabidce
fadnych 0¥ra od stavebnich spitelen. Stavebni spidelny v sodasné dob nabizeji
celkem 15 tarii protadny U¥r ze stavebniho speni. Nej\&tSi portfolio tarifi pro Gwr
nabizi nej¥tsi stavebni sgdelna na finagnim trhuCeské republikyCeskomoravska
stavebni spigtelna, a. s. Je celkemabyii produkty @i Urokové sazé od 2,95 % p. a.
u tarifu Garant 15, ostatnii tarify pak nabizeji stejné podminky, tedy Urokosazbu
4,3 % p. a., poplatek 330,-cKro¢né a u ani jednoho z tafifse neplati poplatek za
poskytnuti U¥ru.

Modra pyramida stavebni dfitelna a. s., Raiffeisen stavebni gpgina, a. s.
a Wastenrot stavebni dfitelna a. s., pak nabizeji vZzdy mozZnost &nybze ti tarifa
fadného usru ze stavebniho speni. Nejmensi rozdily jsou u &w od Modré
pyramidy, kde se urokové sazby liSi pouze 0,11 %inmejlevrejSi a nejdrazsi

variantou. Urokové sazby u tariRaiffeisen stavebni sfitelny, a. s. jsou jiz trochu

192y/|astni zpracovani.
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vySSi. NejnizSi urokovou sazbu 2,99 % p. a. natadf U 153, naopak nejdrazSim
produktem u této sgivelny je 0wr S 151, ktery je uren sazbou 4,00 % p. a., rozdil
tedy ¢ini 1,01 %. NejvysSi rozdily v arokovych sazbaobujsnezi tarify, které nabizi

Wiistenrot stavebni sfitelna a. s. Nejnizsi trokovou sazbu nabizi tafRer OY-U.

Pri vyuZziti tohoto produktu zaplati klient arok pouzg9 % p. a. naopak nejdrazsim
avérem je tarif Pro Sp@ni OF-S s Urokovou sazbou 3,49 % p. a., jde tedgukt

s urokem vysSim o 2 %.

Jak z vySe uvedeného vyplyva, situace na trhu Btdkie spéeni je pro klienta
velmi negehledna a toigdevsim pokud se rozhodne pro financovani viastoykieni
pomoci peklenovaciho su. Nabidky produkt preklenovacich G&ru vSech
stavebnich spdelnacitaji celkem 51 tarif. Orientovat se v takovém mnozstvi nabidek
neni pro klienty wibec jednoduché a bohuzZel nejen pro klieQigsto i sami pracovnici
stavebnich spdelen maji problém se v nabidce tarivlastni spételny vyznat
a zejmeéna uigklenovacich (i pak dolse poradit klientovi, ktery z nabizenych térif
k financovani vlastniho bydleni vyuzit.

Autorka doporduje stavebnim sgitelndm, aby se nad touto situaci zamyslely.
Stavebni spigtelny by n®ly zvazit, zda by nebylo vhodné vyhodnotit, jak yso
jednotlivé tarify geklenovacich G&ri vyuzivany, pipadré je optimalizovat a nabizet
tak klientim menSi poet tarifi za vyhodgjSich podminek. Stavebni digelny by timto
krokem dle subjektivniho nazoru autorky ziskaly édlienty, jelikoz pi vyhodrgjSich
podminkadch a &tSi pehlednosti nabizenych produiktdojde k vySSimu zajmu
0 nabizené tarify. Zarovielze pedpokladat snizeni provoznich nakiastavebnich

spditelen.
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5 SIMULACE FINANCOVANI VLASTNIHO BYDLENI

Jak jiz vySe bylo uvedeno, financovani vilastnihalleyi 1ze z prosedki
stavebniho sgeni realizovat déma zmsoby. Radnym Gérem, ktery je klientovi
poskytnut v pipad dlouhodobého sgeni, nebo feklenovacim G&em v doks, kdy
klient jeS& nemize ¢erpatradny Uwr.

Abychom mohli porovnat, ktery typ financovani jedienta vyhodsgjsi, bude
na modelové situaci popsan rozdil mgainym a peklenovacim G&em, a to u dvou
stavebnich spielen, Ceskomoravské stavebni sjgelny a u stavebni spitelny
Wistenrot. VySe uvedené stavebniifptny byly zvoleny proto, Z& eskomoravskéa
stavebni spitelna je nej¥tsi stavebni sgielnou v Ceské republice. Od roku 1993
uzavelo stavebni sgeni u této spigtelny vice nez 6,2 milionu kliehita spditelna
poskytla bezmala milion @ na bydleni. ProCMSS pracuje vice nez 2 000
renomovanych finamich porada.'®®

Stavebni spiitelna Wistenrot pét do finareni skupiny Wdistenrot, ktera je
souwasti nadnarodni spdieosti Wistenrot & Wirttembergische AG, fikaininstituce,
jejiz tradice saha do 1. poloviny 19. stoletiiPaezi nejstarSi spataosti zabyvajici se
problematikou stavebniho semi v Evrog. V Ceské republice zahajila svéinnost na
podzim roku 1993, tedy v roce, kdy byiijpt zakon o stavebnim sfami. Od té doby

ziskala dvéru 550 000 klient a spravuije jim vice ne# €tvrts milionu smluv®*

Ziskat U¥r ze stavebniho speni je mozné dima zmisoby. V @ipad, zZe
Zadatel o Gdr s touto patebou pgital jiz diive a ma na stavebnim spai nasptenou
pottebnoucast z celkov&astky a ziskal dostateé ohodnocovanéslo, miZze pozadat
o fadny Uwr.

Déle mize nastat situace, kdy Zadatel nema naspo dostatéou castku,
piipadré nesplnil dalsi podminku — dosazentitér hodnoty ohodnocovanéhtsla.
V téchto gipadech stavebni sptelny umoauji Zadateli o G¥r vyuzit pgeklenovaci
avér, ktery je Ur@den vysSSim procentem nézdny Uvr, ale umo#uje ziskani pagebné

¢astky na ndkup nemovitosti v aktualnéase.

130 (MSS [online]. Praha : CMSS, 2014 [cit. 2015-04-08]. Dostupné z WWW:
<https://www.cmss.cz/0-nas/o-cmss>.
1% |nterni zdroj Wiistenrot.
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Pro poteby této pracefedpokladejme nakup bytu 2+1Geskych Budjovicich
v hodnot 1 500 000,- K.

V pripact ziskanitfadného G¥ru predpokladejme, Ze klient zvazuje nakup
nemovitosti v budoucnu, nedisponuje zadnymi vyzngsami usporami a chce se na
financovani vlastniho bydlenfipravit.

V pripact preklenovaciho &ru budeme fedpoklddat, Ze Zadatel nema
uzawené stavebni speni, ale disponuje fingnimi prostedky ve vySi 300 000,- K

které miZze pouzit jako mimi@dny vklad.

5.1 Radny Owér

Radny O¢r ze stavebniho speni je Ger nateSeni bytovych péeb s velmi
vyhodnou urokovou sazbou, ktera je garantovanagboucdobu jeho splaceni. Vyse
avéru ze stavebniho speni je dana rozdilem mezi cilovéastkou a #statkem na &tu
stavebniho sgeni (vklady, statni podpora za celou doburepd) a niize byt poskytnut
po splréni stanovenych podminek.

Pokud ma klient zajem o @wze stavebniho speni, jehoz Urokova sazba je
garantovana po celou dobu jeho splaceni, je rapiomit zaloZzeno stavebni $poi
u Wwtsiny stavebnich sgidelen minimalg 2 roky. Neni to ovSem jediné kritérium,
podle kterého sefléluje Uwr ze stavebniho speni. Klient musi nasgit v zavislosti
na zvoleny produkt ditd procenta z cilovéastky a musi téZ dosahnout stanoveného

ukazatele zhodnoceni nebo hodnoticitsta.

5.1.1 Ceskomoravska stavebni sfieina, a. s.

CMSS svou nabidkwleni na tarify (nabizi tarify MULTI a Garant), tari
MULTI ma navicctyii varianty - MULTI 15, MULTI 20, MULTI 25 a MULTI ®.
VSechny ¢tyii varianty tarifu MULTI maji stejnou Urokovou sazhukladi (1,3 %)
i véru ze stavebniho speni (4,3 %), shoduji se i v hodiaminimalniho procenta
naspdeni (35 %). Rozdily jsou ve vySi splatky éin ze stavebniho speni
a hodnoticih@iselného faktoru.

Hodnoticiciselny faktor ovliwiuje ¢ekaci dobu naiféleni - ¢im je hodnotici

¢iselny faktor vysSi, tim je krat8ékaci doba naiféleni Uwru ze stavebniho speni.
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Vybrany tarif MULTI 15 dr@i vklady 1,3 %, Urok z @ru je 4,3 %, minimalni procento

naspdeni z celkov&astky je 35 %, hodnoti¢iselny faktor je 48.

5.1.2 Wastenrot stavebni sgtelna, a. s.

Wiistenrot, stejf jako CMSS, nabizi taktéz&kolik druha Gvéra, s Gr@enim
vkladi 0,5 % a Urokem z @wu od 1,99 % do 3,99 %. Vybrany tarif OZ-U droklady
0,5 %, urok z usru je 3,49 %, minimalni procento naspoi z celkove&astky je 40 %,

koeficient ohodnoceni 1,2.

5.2 Preklenovaci U¥r

Preklenovaci adr (nckdy se oznéuje jako meziuwr) je feSenim pro kazdého,
kdo bezproskdre pottebuje penize na bytovou pelbu, a to jak v situaci, Zze dosud
nema zalozeno stavebni gpoi, tak i v situaci, kdy je jiz klientem stavelspiditelny,
ale jeSt si spdenim nevytvéil narok naradny Ur ze stavebniho speni.

Z preklenovaciho Wru se plati pouze uroky. Klient stasré spdi a spdenim
si vytv&i narok na Usr ze stavebniho speni. Posléze nasfgnoucastkou a Usrem ze
stavebniho sgeni geklenovaci Ur splati a astane ke splaceni jen d&nze stavebniho

spaeni.

5.2.1 Ceskomoravska stavebni sfielna, a. s.

Preklenovaci Gsr Ceskomoravské stavebni sjtelny Topkredit slouzi
k zajis€ni okamzitého ziskani prastlki k financovani bydleni. Pouziva se tipad,
Ze klient nema naspeno na stavebnim sfami nic nebo vySe uUspor na stavebnim
spadeni nedostguje podminkam proijdéleni fadného tdru. Urokova sazba éw je
pevna az doidéleni cilovécastky. V naSem modelovéniipad: je Urok 3,1 % z cilové

Castky.
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5.2.2 Waistenrot stavebni spitelna, a. s.

Tarif Pro Bydleni v kombinaci s PU Tarif OF-P jeodukt Wiistenrot stavebni
spditelny vhodny k pokryti naléhave geby Gwru v piipac nedostatené vysokych
aspor nebo nedost&® doby spieni. Vyhodou je, Ze umagje klientovi zakoupit
i druzstevni byt v cendo dvou miliori K& bez rgeni jinou nemovitosti.

VySe urokoveé sazby zavisi na tarifni varigrdolke splatnosti a zajishi Uwru.
Z&kladni arokova sazba je 6,1 %, kterou lze swiZit% g zajiS€ni Uwru zastavnim
pravem k nemovitosti. Vifpadt splaceni Gsru do osmi let, Ize pouZzit zvyhoghmou

variantu Expres.

5.3 Komparace nabidekradného a gFeklenovaciho U¥éru

Pro komparaci nabidek jsou z kazdého tarifu vybrdwy varianty v celkové
vySi mesicnich splatek v rozmezi od necelych 10 00G-d¢ 12 000,- K. Tatocastka
byla zvolena jako modelova moznost splatkyrav Jde ocastku, ktera by v ramci
investice do vlastniho bydleni mohla byt z rodimmébzpd@tu nmesic uvolgna. Tato
tastka rovisz odpovida cehbezného najmu Ceskych Budjovicich a pro zajemce
o bydleni pedstavuje rozhodovani mezi alternativou najemniyaidmi nebo piizeni
vlastniho bydleni. V tabulcg 1 jsou uvedeny typyipklenovacich G&t od spditelny
Wistenrot aCMSS, kazdy za stejnych podminek, lii se pouzeovelk ¢astkou
splatky.

Preklenovaci G¥r je specialni typ Wru. PouZziva se pro obdobi, ve kterém
klient nesphuje podminky pro fidéleni fadného G¥ru. V tomto obdobi se splatka
sklada ze dvodasti. Jedn@ast splatky tvii arok greklenovaciho Gru, piicemz klient
splaci uroky dané sazboieflenovaciho &ru z celé cilov&astky. Druh&ast splatky
je vklad na det stavebniho speni. Tento vklad je uten sazbou danou podminkami
konkrétniho stavebniho sfami. Po nasgeni potebné castky a dosazeni
ohodnocovacihgisla se zrni preklenovaci Gdr nafadny Gvr, drateny sazbou danou
podminkami konkrétniho stavebniho spd. Poté je cela &sicni splatka pouzita na

splaceni Ggru.
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Tabulka 4: Simulace preklenovaciho U¥ru (v K ¢€)

105

ProBydleni H+PU-Tarif
OF-P TopKredit + MULTI 15
varianta Geru 1-WUST| 2-WUST| 3-CMSS| 4-CMSS
cilovacastka 1 500 000,0(¢ 1 500 000,0¢ 1 500 000,0¢ 1 500 000,0(
Urok z vklad % 0,10 0,10 1,30 1,30
urok z greklenovaciho Gsru % 5,10 5,10 3,10 3,10
akontace 300 000,00 300 000,00 300 000,00 300 000,00 _ K
mésieni splatka pekl.Qvéru % 637500 637500 387500 387500 Prgi o
mesicni splatka spieni 4 500,0( 6 000,00 6 000,00 7 500,00
meésiéni platba celkem 10 875,00 12 375,00 9875,00 11 375,00
pocet meEsiénich splatek 71,0p 64,00 52,00 47,00
zaplaceno zaipkl.0wr 772 125,00 792 000,00 513500,00 534 625,00
Urok z Unru 2,99 2,99 4,30 4,30
meésiéni splatka Ggru 10875,00 12375,00 12000,0g 12 000,00 Radny Ger
pocet meEsiénich splatek 90,683 72,38 84,69 80,32
zaplaceno za @ 985 601,25 895 702,501 016 280,00 963 840,00
celkem ngsi¢nich splatek 161,683 136,38 136,69 127,32
celkem zaplaceno 2 057 726,26987 702,50 1 829 780,001 798 465,0(
Tabulka 5: Simulacefadného Gvru (v K &)
ProUvér 0Z-U MULTI 15
varianta Geru 5-WUST| 6-WUST| 7-CMSS| 8-CMSS
cilovacastka 1 500 000,0(¢ 1 500 000,0¢ 1 500 000,0¢ 1 500 000,0(
Urok z vklad % 0,50 0,50 1,30 1,30
meésiéni spdeni 3 000,0(¢ 4 500,00 3 000,00 4 500,00 Spdeni
¢ekaci doba naiéleni Gvru
mesial 194,00 133,00 165,00 116,00
naspdenacastka 612 096,22 614 941,09 537 649,88 548 277,07
vyse (éru 887 903,78 885058,91 962 350,12 951 722,93
Urok z Uvru % 3,49 3,49 4,30 4,30
meésiéni splatka Ggru 10500,00 10500,00 12000,00 12 000,00 Uver
pocet mesiénich splatek 97,4P 97,13 94,63 93,36
zaplaceno za @v 1023 645,001 019 865,001 135 560,001 120 320,0(
celkem ngsi¢nich splatek 291,49 230,13 259,63 209,36
celkem zaplaceno 1635 741,2P634 806,091 673 209,881 668 597,07

Z priklada je vidét, Ze @i pouziti g'eklenovacich G&ra spditelny nabizeji izné

aroceni greklenovacich Wi i rozdilné aréeni vkladi. V nasem fikladu spditelna

Wiistenrot nabizi pouze 0,1 % &eni spdeni oproti 1,3 % Greni speeni uCMSS.
Sazba peklenovaciho Gru je u Wiistenrotu 5,1 %,EMSS pouze 3,1 %. Naopak Grok

z fadného G¥ru nabizi niz8i Wiistenrot pouze 2,99 %, zatimcoaar' MSS je 4,3 %.

1% ylastni vypdet.
1% vlastni vypdet.
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Graf 1: Srovnani jednotlivych p¥ikladi v K&’

2500000,00(] & @
o
N~ N~ o
5 B¢ i
N .
4 - & « ¥ 38 T 3
2 000 000,00 = © ~ ~ © ™ 0
— - Lo < N~ o
— ™ ™ [{e] [{o]
— [{o] [{o) - -
H H — —
Y N
1,500 000,00/ 4 S y &
p o g [ od o] (C\
% o 9 S N 2 7 7 B Akontace (v
Ul =S d o g s ] .
(‘:g 8r — g 1 — u — KC)
1000 000,00 o8 salsall ol ~ B Preklenovaci
; g 38 N aver (v Kg)
N~ [ce} X ¥
© © @ 3 Ouver (v Kg)
500 000,007 OCelkem (v
K&)
0,00’_ — — T — T — T — — — 1
1 -

2- 3- 4 - 5- 6- 7- 8-
WUST WUST CMSS CMSS WUST WUST CMSS CMSS

Z tabulky i z grafického vyja@ni vidime, Ze WU MSS je Urok zadného Gsru
vySSi acini 4,30 %, zatimco u Wuistenr je Urok z O¥ru 3,49 %, je tedy o 1,11
nizsi. Stejd tomu je i ucastky zaplacené za &v a to @i obou variantach gsicniho
spaeni. Pokud si klient bude &sicn¢ spdit 4 500- K¢, rozdil véastce zaplacené
Uvér mezi CMSS a stavebni spitelnou Witenrda ¢ini 104 455- Ké. P vkladu
3 000,-K¢ mesicné pak rozdil mezi obma spaitelnamicini 111 915- K¢.

Lze tedy konstatovat, zéadny 0O¢r ze stvebniho spteni je vyhodgjSi
u stavebni spigtelny Wiustenrot. Celkovy rozdil ¢astce zaplacené zadi pak cini
37 468,66 K pii mésicni ¢astce spieni 3 00C- K¢ a 34 150,98 K pii mésicni ¢astce
spdeni 4 500,K¢ vzdy ve prosgch Wistenrotu.

17 Vlastni vypdet.
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Graf 2: Srovnani jednotlivych piikladi u pieklenovacich Gera'®®
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Pokud srovnamefiklady, kdy u Wistenrotu vobeé preklenovaciho G&ru klient
splaci mgsicné ¢astku 10 87%- K¢, z toho vSak 6 375K¢ jako splatku Urok a pouze
4 500,-K¢ jako spaeni. UCMSS @i obdobnésastce 11 37- K& mésiéné splaci pouz
3 875,-K¢ jako splatku urok a 7 50C- K¢ se uklada jeo spdeni. Rozdil v p&tu
splatek v obdobi mezidw je pak 71 oproti 47 splatka

Nasledr pak splaceniniadného Udru u Wistenrotu dochazi k mirnému sniz
meésicni splatky G¥ru na 10 87%- K¢ po dobu 90,63 #siai oproti 12 00(- K& meésicni
splatky po dobu 80,32 msiai u CMSS. Celkovy poet splatek tak dosahu
161,63mesial oproti 127,32 mésiaim a celkové&astce 2 057 726,25&u Wistenrott
a 1798 465,- KuCMSS

Uvér ze stavebniho speni bez peklenovaciho G&ru klient ziska pouze z
podminky nasgieni minimalg 30— 40 % z cilovétastky a ziskani ohodnocované
¢isla. Tento typ & je vhodny zejména pro klienty, kiespdili dlouhou dobu ped

tim, nez se rozhodli vyuzit &

198 y/|astni vypdet.
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Dalsi tabulka srovnava sfemi u Wistenrotu &MSS i mésicnich vkledech
CMSS, a to 1,3 % oproti 0,5 % u Wiistenrotu. Naopadéeni U\ru nabizi nizs
Wistenrot, 3,49 % oproti 4,3 %. Je &tidZe doba speni je diky nizSim Urakm na
spaeni u Wistenrotu deldi nez GMSS, 194 nisict proti 165 ngsicim, resp.
133mésiaa proti 116 mésioam. Pokud srovnavame splaceni¢iy doba splaceni |

prakticky shodna, nizsi trok u Wistenrotu je konzoedn niZsi splacenaiastkou

Graf 3: Grafické vyjadieni celkem zaplacenéastky Gvéru v K&
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Pri srovnanicerpani G¥ra ze stavebniho speni s peklenovacim U&rem a be:
pieklenovaciho i&ru musime zvazit zejméngmsovou naléhavost a moznost zaii$
alespa n¢jaké finaréni hotovosti. B ¢erpani U¢ru ze stavebniho speni je teba
pocitat s t&ika dvojnasob&dlouhou dobou, nez dgwsplatime. Napklad u Wistenrot
291 mésial pii pouziti preklenovaciho G&ru proti 161 nisiocim, u CMSS 259 nisiai
u preklenovaciho &u oproti 136 misiaim. Vyznamnou vyhodou ipklenovacihc
avéru je fakt, Ze ho lzcerpat ténsi okamzit.

Ovsem srovnani celkévzaplacenychéastek je zcela jednozévaé. NejtSi
rozdil mezi peplatkem u BZného U¢¥ru a geklenovaciho &ru je vice ne:
¢tyinasobny, nejmensi rozdil je t&k dvojnasobny.

V piipack fadného Udru je tedy njvyhodrgjsi varianta 6- WUST, tedy ngsicéni
spdeni 4 500,K¢ pii splatce 10 500, Kmésicng. Cekaci doba proifdéleni Uvru je

19 vlastni vypdet.
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pak 133 misiai, vySe U¥ru ¢ini 885 058,91 K a Uwr se splaci po dobu 97,13%siq.
Celkow tedy klient pi cilové ¢astce 1 500 000,- Kzaplati 1 634 806,09K a to ve
230,13 splatkach.

Pri vyuziti preklenovaciho Gru je nejvyhodwjsi varianta 4 -€MSS. Ri cilové
¢astce 1 500 000,- Kje urok z vklad 1,30 %, picemz arok z peklenovaciho (&ru
¢ini 3,10 %. B akontaci 300 000,- K je mesicni splatka peklenovaciho (&ru
11 375,- K a je splacen po dobu 47gia1. Nasleduje 80,32 splatékdného Usru pri
vySi splatky 12 000,- K mésicné a urokové sazb4,30 %. Celkov tedy Kklient zaplati
1798 465,- K v 127,32 splatkach.

Naopak jako nejmenvyhodna se pro klienty jevi variantéeglenovaciho Gsru
1 — WUST, kdy klient i cilové ¢astce 1 500 000,-Ks akontaci 300 000,-&zaplati
ve 161,63 splatkach celkovotastku 2 057 726 K Celkovy geplatek u tohoto
pieklenovaciho (ru ¢ini 557 726,- K. Oproti nejvyhodyjsi variant 4 — CMSS by
tak klient zaplatil za jeklenovaci Ugr o 259 261,- K vice.

Z pohledu autorky se jedna o tarif, ktery je praeida velmi nevyhodny.
Vzhledem k tomu, Ze Wistenrot stavebniidgptma, a. s. ma ve své nabidce dalSich
11 tarifi preklenovacich G, mela by spditelna zvazit, zda tento tarif spolu s tarify
ProBydleni + ProSgeni OF-S a tarif ProByldeni + ProBivOZ-U, kde Grokové sazby
¢ini 6,1 % - 7,1 % newadi ze své nabidky, nebo nezvazi jejich upravu.idkgitakto
nevyhodnych tarif mohou klienty od vyuziti sluzeb Wistenrotu odraaistavebni
spditelna zbyteén¢ prichazi v dnesni dabnizkych drokovych sazeb o potencionalni

Klienty.
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6 DISKUZE

Ackoliv se zhodnoceni fingnich prostedki v ramci stavebniho speni
postupi snizuje vlivem pibéznych zakonnych uUprav, nelze atraktivnost stavebnih
spaeni popit. Aby bylo mozné provést srovnani jednotlivychogukti a vyislit
optimalni variantu stavebniho gpai, bylo teba zvolit vhodny parametr, ktery bude
schopen zohlednit nejen vynosové polozky stavebsimdeni, ale rovaZz naklady,

které finalni zhodnoceni oviiwji.

Jak je v praci vySe popsano, kazd&t gtavebnich spdelen, které v satasné
doke naceském trhu fisobi, poskytuje Siroké portfolio svych sluzeb, gatoz pohledu
samotného sgeni, tak z hlediska poskytovarddného Usru, preklenovaciho Géru
a dalSich dopkovych aktivit. Dilezitym aspektem pro v¥b stavebni spidtelny je
piedevsim situace, kterou chce kligegit.

Pokud se klient rozhodne uz@vnové stavebni speni, neél by si predem
rozmyslet, k jakému delu bude stavebni sfgni v budoucnu vyuzivat. Zda jiz na
pocatku gedpoklada, Ze vyuzije produktkteré stavebni spitelny nabizeji pouze pro
spdeni, nebo pdita s tim, Ze naspené finakni prostedky budou slouZit pro investici
do rekonstrukce, g@zeni vliastniho bydlenii koupi pozemku pro vystavbu rodinného

domu.

Nabidka produki vSech stavebnich sfielen je pordrné Sirokd, a pokud Klient
na uzaveni smlouvy o stavebnim sfgmi nechvata, je vyhodné @t si na #zné
zvyhodréné akce a balky, které sptitelny nabizeji. B vyuZiti riznych akci nize
budouci klient stavebni sptelny pongrné dokre profitovat.

Bezesporu velkou vyhodou a pokrokem u stavebnibiesp je fakt, Ze veSkerée
informace o dostupnych produktech a akcich jsoermdéinim klienim ¢i klientam
stavebnich sptelen gistupné na internetovych strankach jednotlivychvedtaich
spditelen a tomuto tématu jeémovano i mnoho jinych, velmi déé zpracovanych
internetovych stranek.

DalSim dilezitym krokem ped zaloZenim smlouvy o stavebnim ig jsou

i finanéni moznosti potencialniho klienta. Kazdy siize zvolit, jakoucastku bude
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meésiéné na stavebni speni vkladat, i kdyZz nejvyhodfsi variantou je takovy vklad,
kdy je klientovi gipsana maximalni statni podpora, tj. pokud klieaspdi castku
20 000,- K ro¢n¢, tedy 1 666,- K mesicné.

Na internetovych strankach www.stavebky.cz je veldoke zpracovan
kalkulator vyhodnosti tarif jednotlivych stavebnich sfitelen. V tabulce jsou
zobrazeny nabidky vSech stavebnichigelen a produki, které nabizeji, sazené
podle ¢astky naspiené po Sesti letech semi. Ve vypdétu je zahrnuta statni podpora,
vSechny poplatky, d@&na vSe je pd&tano jednotnou metodikou. Diky tomu jsou
vysledky korektni a porovnatelné. Kazdy klient edy miZze zadat, jakou #sicni
castku chce na stavebni $eoi ukladat, a kalkulator mu ukéaze, u které stavebn

spditelny a jaky produkt prod bude nejvyhod§si zvolit.

Obrézek 8: Prehled tarifa sparen*®

M&siéni dlozka (KE) Castka naspofena po 6
1700
letech
Tarif cus Celkem nasporeno (Kg)

CMSS MULTI D+R + Pravidelné sporfeni 4,368 % . 139 710
CMSS MULTI D+R + Flexibilni spofeni 4,198 % | | 138 979

RSTS S 141 online BOTD T e 138 011
MPSS Mopisek 3,953 % 137 928
MPSS Sporeni tretiho véku 3,953 % 137 928
CMSS MULTI Déti + Pravidelné sporeni 3,792 % 137 250
RSTS S 141 telefonicky 3,775 % I 137 177
MPSS Mopy Junior 3,755 % 137 094
CEMSS MULTI Déti + Flexibilni spofeni 3,622 % | 136 532
CMSS MULTI Pravidelné spofeni B59E 7 — 136 415
RSTS S 141 3,576 % 136 340
MPSS Moudré spoieni 3,556 % 136 258
WUST ProSporeni OF-S + Kamarad 3,518 % NG 136 096
WUST ProSporeni OF-S + Kamarad+ 3,518 % NG 136 096
CMSS MULTI Flexibilni spofeni 3,423 Y% — 135 705
SSCs Standard online 3,409 % 135 641
WUST ProSpoieni OF-S online 3,322 % . 135 284
SSCs Standard 3,154 % 134 590
RSTS U 142 3,141 % . 134 534
WUST ProSpoieni OF-S 3,125 % . 134 471
CMSS Garant 15 3,077 % - 134 272
RSTS U 143 2,703 % MW 132 749
WUST ProUvér OY-U 2,688 % M 132 688
WUST ProUvér OZ-U 2,688 % M 132 688

M0 prehled tarifi pro spdeni [online]l. 2015 [cit. 2015-03-18]. Dostupné z WWW:
<http://www.stavebky.cz/stavebni-sporeni-sporicified>
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V ptipadové studii na gzeni bytu 2+1 Ceskych Budjovicich v hodnok
1 500 000 K byla pouzita pouze komparace dvouttypera a to u stavebni spitelny
Wiistenrot a Weskomoravské stavebni sjtelny.

Z analyzy vyplyva, Ze vifipadt ¢erpaniradného Gdru je vyhodrjsi cerpat Uer
u stavebni spielny Wistenrot, i kdyz rozdil v zaplaceni celkaséstky za Gur ¢ini
pouze 33 791,- K tedy neni tak markantni, jakéi poskytnuti peklenovaciho sru.

V piipact preklenovaciho (&ru je naopak lepSi vyuzit popsaného produktu od
Ceskomoravské stavebni sjtelny. V tomto gipadt je jiZz rozdil mezi Géry od obou
spditelen podstatéivyssi, a to 259 261,-K

Tabulka 6: Vyhodnost &erpani pieklenovaciho atadného awru™**

Pieklenovaci Or Radny Gvér
Varianta G¥ru 1-WUST 4 CMSS 6 — WUST 8 €MSS
Akontace 300 00( 300 000
Preklenovaci Ggr/spaeni 772 125 534 625 614 941 548 277
Zaplaceno za &v 985 601 963 840 1 019 865 1120 320
Celkem zaplaceno 2057726 1798 465 1 634 806 1 668 597
Cilovacéastka 1500 000 1500 000 1 500 000, 1 500 000
Rozdil zaplaceno/cilovéastka 557 726 298 465 134 806 168 597
Vy¢isleni rozdilu 259 261 33791

DalSim faktorem, ktery hraje rolitiprozhodovani klienta, zda vyuzi&dny ¢i
pieklenovaci Udr, je i doba splaceni éw acastka, kterou #sicné vynalozi.Cim vy3si
je naspeenacastka na stavebnim ggni acastka splatky (ru, tim menSi je paet
mesial potrebny k umaeni zavazku. Pokud to tedy firam mozZnosti klienta dovoluiji,
je v piipact obou U¥ra vyhodrgjSi splacet vyssi ssicni ¢astku po kratStasovy usek.
U preklenovaciho Gyu se jedna o rozdil v &icni splatce o pouhych 1 125,<¢K
ovSem doba splatnosti &v se liSi 0 34,31 gsial. U fadného Usru je vysSe rozdilnych

splatek podobnagini 1 500,- K, ovSem doba splatnosti & se liSi pouze
0 3,77 mesice.

1ylastni vypdet.
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Tabulka 7: Piehled doby splatnosti reklenovaciho aradného Gwru*?

Pieklenovaci Onr Radny avér
Varianta Geru 1-WUST | 4-CMSS | 6-WUST 8 €CMSS
Cilovacéastka 1500000 1500 000 1 500 000, 1 500 000
Akontace 300 00( 300 000 0 0
Naspdenacastka 0 0 614 941 548 277
VySe U¥ru 1200000 1200000 885 059 951 723
Mésiéni splatka Ugru 10 875 12 000 10 500 12 000
Doba splatnosti Wru (mss.) 161,63 127,32 97,13 93,36
Rozdil doby splaceni (&8.) 34,31 3,77

Simulace moznosti financovani vlastniho bydleni geuze informativni.
Nabidky stavebnich sptelen se por&rné rychle neéni a rozdil mezi nabidkami se
v jednotlivych ¢asovych obdobich @Ze podstat# liSit. Klient nemusi také vyuZivat
pouze stavebniho sfemi. Stavebni sgitelny nabizeji financovani bytovych peb
i v kombinaci s hypotimi Gwry, které jsou vzhledem k vySi stasnych urokovych

sazeb velmi vyhodné.

Pro kazdého klienta stavebni gpeiny je tedy v dob potreby vyuZiti Géru ¢i
pieklenovaciho t&ru od stavebniho speni dilezité stanovit si wité zachytné body,
které jsou pro & nejdilezitejsi, jako jsou:

» celkova vySe Ggru,
» maximalni mozna vyska splatek,
> doba splaceni @vu.

Poté autorka navrhuje navstivit klientské centruyhrané stavebni sptelny,
nebo pozadat o na¥su obchodniho zéstupce stavebni iiptny. Po pedloZeni
pozadavku klienta by &o byt zpracovano #kolik variant moznosti financovani. Pak
uz je jiz na kazdém, jak se rozhodne.

Nékdo vyuzije moznosti splacet &ivco nejkratSi dobu, jelikoZiptéto variang
byvaji wtSinou nejpiznivejSi Urokové sazby za poskytnutéédw OvSem pro jiné
klienty mize byt vyhodwjSi varianta pomalejSiho splacenfi mizSich ngsicnich

nakladech, a to i kdyz celk®dwza U¥r zaplati vysséastku.

H2y/astni vypdet.
63



ZAVER

Stavebni sp@ni pati k tradinim finartnim nastrajm ¢eskych doméacnostif'a
uz z pohledu moznosti vyhodného Bgr ¢i zajiS€ni financi pro bytové peégby. | ges
neustalé zrny v zakor a stale fisrgjSi pravidla pro jeho vyuzivani gak oblibenym
bankovnim produkim, které klienti vyuZivaji pro financovani vlastaitbydleni. Je
vhodné zejména pro ty, kfesmlouvu o stavebnim sfemi uzaviraji ve chvili, kdy
o vlastnim bydleni igmysleji vyhledo¥. Pokud si klient sp® dlouhodoks a v dok
investice do vlastniho bydleni vyuZiva pouze néspécastkyci vyuzivaradny Ovr ze
stavebniho sgeni, je stavebni speni stdle vyhodné i vzhledem ke statni pddpo
ktera je klienhm statem poskytovana.

Stavebni sp@ni je v sotasné dob hojr¢ vyuzivano zejména Klienty, Kie
nemaji vhodnou nemovitost k zastaa proto nemaji moznost vyuzit hypotéku u kterée
je zastava nemovitosti nutn&eRlenovaci @adny O¥r ze stavebniho speni |ze také
splatit rychleji mimd@adnymi splatkami, udkterych stavebnich sfitelen bez sankci.

Aktudlrg je na finagnim trhu vCeské republice  stavebnich sgielen. Do
portfolia stavebnich spitelen pati celkem 22 tarii spdeni, 15 tarifi pro poskytnuti
fddného usru a 51 tarifi, které nabizeji moZnost financovani vlastniho eyl
pieklenovacim G&em. Situace na trhu je tedy pro klienta, kteryw#sine pripadi neni
v oblasti financi flis zkehly, velmi slozita. Neni totiz Wbec jednoduché se v nabidce
produkti stavebnich sgidelen zorientovat. ¥Sina stavebnich sfitelen ma sice sva
klientska centra, ve kterych pracovnici potencinimél klientim s vylErem vhodného
financovani pomahaji, ale bohuzel se jedna vzdgeauvykér z produkt, které dana
stavebni spidtelna nabizi. Stavebni sfi@lny velmi nerady provagi simulace svych
produkti tak, aby klient mohl provést komparaci nabizentarifia od vice stavebnich
spditelen. S timto problémem se autorka setkalé z{skavani poklail pro simulaci
avéru popisované v praktickeasti prace.

Tento fakt napoméahéa tomu, Ze se na fémam trhu vCeské republice pohybuje
stéle vice makigkych spolénosti a finatnich porada, ktefi se snazi s vysem
vhodného produktu k financovani bydleni napomaBahuzel, jen malo kdy se jedna
o opravdové odborniky, ktejsou s aktualni nabidkou od vSech stavebnicliitepen
dostatén¢ seznameni. Stava se tak, Ze klient, ktery sluzdoviych spolénosti
vyuziva, uzaie v dobré e smlouvu pro financovani bydleni, ktera je nevytéd

nebo mivéa dalSi uskali, o kterych klient nemigpopdpisu smlouvy ani tuseni.
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Jak vyplyva ze zékladnich ukazdtelyvoje stavebniho speni v Ceské
republice v letech 2005 - 2014, které iajrila Asociacgeskych stavebnich sptelen
a jez jsou uvedeny vifoze | bakaléskeé prace, nejvyssi pet now uzavenych smluv
o stavebnim sgeni byl v roce 2008. Jednalo se 0 705 463 smludimdgunou cilovou
¢astkou 302 800 K V porovnani s pgteinim rokem 2005 tedy Slo o riét now
uzawenych smluv o 21,7 %, n#st zaznamenal i ukazatelgpnérnych cilovychc¢astek
uzawenych smluv a to o 6,3 %. Tento @str byl podle autorky Zisoben ¢ekavanim
zmeén v Zakort o stavebnim sgeni, ¢. 96/1993 Sb., kdy #ho dojit predevsSim ke
snizenim statni podpory u smluv ugawch dle novych podminek.

Naopak rokem, ktery pro stavebni &peny nebyl giznivy, je rok 2011.
V tomto roce bylo uzaeno 410 461 smluv, v porovnani s¢atenim obdobim jde
o celkovy propad 23 %. Jako pozitivni faktor Izeésty Ze pimérna cilovacastka now
uzawenych smluvéinila 346 200 K. Byla tedy o 15,2 % vySSi nez nacpatku
sledovaného obdobi a zaraviee o druhou nejvyssi imérnou vysi cilov&astky noe
uzawenych smluv o stavebnim gpai od roku 2005. V poslednideth letech dochazi
opét k mirnému narstu no¥ uzawenych smluv. Zajimavosti ovSem je, Ze v roce 2014
byla pimérna cilovacastka u no¥ uzawenych smluv nejnizsi od roku 2011¢imila
336 000 K, stejre je tomu prakticky u vSech polozek, které jsourejr@ny v tabulce
ukazateh za roku 2014. To je Zigobeno pedevsim dlouhodobym utlumem stavebniho
spdeni, omezenim vyuziti nasfgmych finagnich prostedki a mensi vynosnosti

sniZzenim urokovych sazeb u gjpich smluv.

Preklenovaci Udr ze stavebniho speni je dnes vyuzivanigvaze klienty, ktei
maji smlouvu o stavenim sf@mi uzavenou a je$t nesphuji podminky pro fiznani
fadného Gdru. Drive naopak zajemci o vyhodnydivzakladali stavebni speni, slozili
akontaci a vyuZzili geklenovaciho Wru, ktery byl v porovnani s hypotékou vyhodny.
V sowasné dob jsou urokové sazby uigklenovacich (i pomerné vysoké
a v mnoha fipadech nelze @& splatit gedtasré, coz ma za nasledek, Zze se velkym
konkurentem tohoto produktu stava v minulosti tnéblibena a vyuzivana hypotéka.

Z provedené simulace také vyplyva, Ze financovanjidldni pomoci
pieklenovaciho (&u neni zdaleka tak vyhodné jako financovanfadného Gsru.
| kdyz se mohou Klientovi zdat podminky pro poskyinpieklenovaciho Gsru
vyhodné, tak nafklad v @gipads vyuziti Gwru 1 — WUST Klient peplati o 37 % vice,

nez je cilovaastka peklenovaciho &ru.
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Presto, Ze se bakdkka prace zabyva pouze problematikou stavebnihiespo
zawrem autorka dopotwje vSem, ktd premysleji o moZznosti financovani vlastniho
bydleni, aby {li§ nevahali a sk zamér nyni uskuténili. Urokové sazby G&ri
a hypoték jsou totiz v s¢éasné dob na své historicky nejnizsi drovni, a tak je pro
investici do vlastniho bydleni nejvhogéi ¢cas. Velmi giznivé arokové sazby éwi
a hypoték v kombinaci se zajimavymi nabidkami hggutch bank a stavebnich
spditelen jsou vhodné i pro ty, kieby chgli vyuzit téchto produki pro financovani

bydleni pouze jako vyhodné investice.
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