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ABSTRAKT

SKVAROVA, M. Analyza moznosti financovani potieby bydleni v CR
bakaldrska prace. Ceské Budgjovice : Vysoka 3kola evropskych a regionalnich studi,
0. p. s., 2015. 83 s. Vedouci bakalaiské prace : Ing. Petra Jilkova, Ph.D.

Klicova slova: stavebni spoieni, klient, hypote¢ni uvér, bankovni produkty,

bankovni instituce, financovani bydleni, produkt.

Bakalaiska prace je zaméfena na oblast financovani bydleni. Hlavnim cilem
bakalarské prace je zjisténi soucasného stavu trhu nemovitosti, vyuziti finan¢nich sluzeb
nabizenych na ¢eském trhu na zaklad¢ vlastniho marketingového vyzkumu, kde bude
vyuzito dotaznikové Setfeni. Zjisténé, nejvice vyuzivané financni sluzby budou poté
analyzovany z hlediska vyhodnosti pro klienty. V teoretické ¢asti jsou charakterizovany
produkty stavebniho spoteni, bankovni produkty a trh nemovitosti. V praktické ¢asti je
na zéklad¢ vysledki Setfeni provedena komparace nejvice vyuzivaného produktu u tii

vybranych bank a nésledné konstatovan nejvyhodnéjsi produkt pro daného klienta.



ABSTRACT

SKVAROVA, M. Analysis of the Options of Financing the Housing Need in the
Czech Republic : Bachelor thesis. Ceské Budgjovice : College of European and
Regional Studies, 2015. 83 p. Supervisor : Ing. Petra Jilkova, Ph.D.

Keywords: building savings, client, mortgage loan, banking products, banking

institutions, housing finance, product.

The bachelor thesis isaimed at housing finance. Its main aim is to ascertain the
present state of the real estate market and the use of financial services offered in the
Czech market on the basis of own marketing research using a questionnaire survey. The
most widely used services ascertained will be subsequently analyzed from the point of
view of advantage to clients. The theoretical part provides characterization of the
building savings products, banking products and the real estate market. The practical
part, on the basis of the survey results, conducts a comparison of the most widely used
product in three selected banks and subsequently identifies the most advantageous

product for a specific client.
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UvVOD

Bydleni je téma, které se dotyka kaZzdého z nas. Jedna se o dulezitou ¢ast zivota,
kdy za¢iname svou novou budoucnost. Pro kazdého zacina tato etapa v rozdilném veku.
Nékdo si hledd samostatné bydleni jesté jako student, jiny feSi tuto otdzku spolecné
s partnerem ¢i partnerkou, manzelem ¢i manzelkou v dobé, kdy planuje rodinu nebo
naopak az ve stafi, kdy se t€8i do diichodu. V urcité Zivotni situaci tedy budeme mit
rozdilné ptredstavy a naroky na bydleni. KdyZ uz se rozhodujeme, jakou moZnost bydleni
zvolime, at’ je to vystavba ¢i koup€ nové ¢i star§i nemovitosti, nebo jejich prongjem, je
dobré si sepsat vyhody a nevyhody kaZzdé z variant, nebot’ pro kazdého je vhodna jina
varianta. Pokud uvaZzujeme o vlastnim bydleni, pak mame pocit, Ze vynaloZené penize
vkladdme do néceho, co bude jednou naSe. U najmu naopak mize pievladat pocit, Ze
platime za néco, co nase neni a nebude. PoZadavky jsou v tomto sméru rizné, nesmime
vsak zapomenout, ze je musime piizpusobit nasim finan¢nim moznostem. Asi kazdy by si
pral, aby mohl své vysnéné bydleni financovat svymi vlastnimi zdroji a nemusel byt

vazan na finan¢ni instituce.

Pro vétSinu z nas neni realné sviij vysnény byt ¢i dim financovat z vlastnich
zdroj,, proto mame na vybér ze soucasné, z dneSni velice Siroké Skaly produkti
bankovnich ¢i nebankovnich instituci. Z pohledu bank si muZeme pujcit penize
I V pokroc¢ilém véku a prekazkou neni ani skutecnost, ze bychom uvér splaceli jesté ve
stafi. Ale kdo z nés si dokéZe ptedstavit, Ze bude finanéné zatizen jesté v dobé, kdy mu

ubyva fyzickych sil a mél by rad klidné stari?

V soucasné moderni dob¢ neustale ¢elime medidlnimu tlaku raznych nabidek
a zpusobi, jak potiebné penize ziskat, staci si jen vybrat. Jenze pravé spravna volba, kterd
je pro kazdého jina, neni zdaleka tak snadnd, jak by se mohlo zdat. Vyznat se v mnohdy
»komplikovanych produktech” dokaZe snad jen ten, ktery se problematikou financovani
avyvojem Vv této oblasti vénuje dlouhodobé a vi, v em tkvi prava podstata véci.
Nemiizeme se divit, pokud se stale vice lidi obraci na finan¢ni poradce, kteii by méli pro

kaZzdého najit tu nejlepsi cestu. Ne vzdy vsak tito odbornici jednaji v nas prospéch.



1 CIiL A METODIKA BAKALARSKE PRACE

Hlavnim cilem bakalaiské prace je zjiSténi soucasného stavu trhu nemovitosti,
vyuziti finan¢nich sluzeb nabizenych na c¢eském trhu na zékladé¢ vlastniho
marketingového vyzkumu, kde bude vyuzito dotaznikové Setfeni. ZjiSténé, nejvice

vyuzivané finan¢ni sluzby budou poté analyzovany z hlediska vyhodnosti pro klienty.

Bakalaiska prace obsahuje celkem 6 kapitol. Prvni 3 kapitoly jsou teoreticke, poté

nasleduji 3 kapitoly praktické.

V druhé kapitole bakalarské prace jsou charakterizovany zakladni pojmy
a produkty vyuzivané v oblasti financovani bydleni, poskytované finan¢nimi institucemi.
Detailné je popsana historie stavebniho spotfeni, zakladni parametry a charakteristika
stavebniho spofeni a uvéry, které stavebni spofitelny svym klientim nabizi za ucelem
uspokojeni bytovych potieb. Jedna se o Gvér ze stavebniho spofeni a pieklenovaci uvér.
Zaroven jsou shrnuty vyhody a nevyhody téchto produkti. Stejné tak jako uvéry plynouci
ze stavebniho spofeni, jsou charakterizovany a blize definovany bankovni uvéry se
zam&fenim na nejCastéji vyuzivané hypoteéni uvéry, vyuzivané pro potieby bydleni.
Préce popisuje jejich princip, ¢erpani, splaceni a zajisténi. Na konci této kapitoly jsou

opét shrnuty vyhody a nevyhody jednotlivych produkti.

Tteti kapitola se zaméfuje na charakteristiku trhu nemovitosti, jeho vyvoj
a soucasny stav. Jsou definovany jednotlivé typy nemovitosti, se kterymi se na trhu

setkdvame, a stejné tak i jednotlivé formy vlastnictvi.

Ctvrtd kapitola je zaméfena na charakteristiku vybranych bankovnich instituci
(Komer¢ni banka, a. s., Wiistenrot, a. S., Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.). Stru¢né
je popsana historie a soucasnost bank. U vyjmenovanych bankovnich instituci jsou
u nabizenych produkti uréenych pro financovani bydleni vypsany jejich parametry. Jedna
se predev§im o minimalni a maximalni vysi uvéru, potfebu zajisténi Gvéru, zpusob
Cerpani, dobu splatnosti a obdobi fixovani urokovych sazeb. Nasledn¢ jsou shrnuty

jednotlivé vyhody danych produkta.

Pat4 kapitola se zabyva stanovenim hypotéz a jejich potvrzenim ¢i vyvracenim,
ato na zaklad¢ provedeného vlastniho dotaznikového Setfeni. Hlavnim cilem tohoto
vyzkumu je zjistit, vjakych typech nemovitosti lidé Ziji a prostfednictvim jakych
finan¢nich produkti tyto nemovitosti financuji. Vysledky vyzkumu jsou dilezité pro

posledni kapitolu.



V Sesté kapitole je na zakladé¢ vysledki provedeného dotaznikového Setieni
definovan klient, pro kterého je provedena analyza konkrétniho produktu u vybranych
bankovnich instituci. Zjisténé vysledky jsou na zaklad¢ vlastnich propoctt posouzeny

z hlediska vyhodnosti.
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2 PRODUKTY URCENE K FINANCOVANI BYDLENI*

Na finan¢nim trhu existuji rizné druhy finanénich instituci, nabizejici Sirokou
Ské&lu produkti uréenych k financovani bydleni. Jednotna definice finanéni instituce
neexistuje. Muzeme je vSak chapat jako podnikatelské spolecnosti nabizejici financni

produkty a poskytujici finan¢ni sluzby v souladu s udélenou licenci.

Finan¢ni instituce miizeme rozdé€lit podle toho, jaké produkty nabizi. Instituce
mohou nabizet investi¢ni ¢i neinvesticni bankovni produkty nebo sluzby. V piipadé
investi¢nich produkti je Cinnost zaméfena pfedevSim na preménu penéz ve financni
kapital a obracen¢. V piipadé neinvestiCnich produktl se jednd predevSim o pojisStovaci
¢innost. V dneSni dobé ma mnoho finanénich instituci tak Siroké licence, na zakladé

kterych mohou poskytovat soucasné vice druhti ¢innosti.

Na ¢eském trhu hovoifime o necelych 10 institucich, mezi které patii napt. banky,
druzstevni zéalozny, finanén¢ poradenské spolecnosti, investicni spolecnosti, penzijni

fondy, pojistovny, stavebni spofitelny, obchodnici s cennymi papiry, financni skupiny.2

Moznosti, jak financovat vlastni bydleni je nékolik. Mezi nejlevnéjsi prostiedky
patii bezesporu vlastni Gspory. V piipad€, Ze jich vSak nemame dostatetné mnozstvi,
muzeme vyuzit Siroké nabidky produktd jako je stavebni spofeni, Gvéry ze stavebniho
spofeni, hypotecni uvéry, spotiebitelské uveéry a jiné neucelové pljcky jako je americka

hypotéka.

Stat v soucasné dobé poskytuje uvéry pro mladé na opravy a rekonstrukci domu
a byt prostfednictvim Statniho fondu rozvoje bydleni. S ohledem na zaméfeni se bude
prace detailn¢ zabyvat produkty stavebniho spofeni a hypoteénich uvéru, jelikoZ se
v souvislosti s pofizovanim, nebo rekonstrukci nemovitosti jedna o nejcastéji vyuzZivané
produkty ur¢ené k tomuto ucelu. Jednotlivé produkty charakterizuji specifické znaky,

podle kterych si klient vybere ten nejvhodné;jsi.

2.1 Stavebni sporeni

W

Stavebni spofeni v CR upravuje zékon ¢&. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni
astatni podpofe stavebniho spofeni a o doplnéni zékona Ceské narodni rady

&.586/1992 Sb. o danich z pi{jmt, ve znéni zakona Ceské narodni rady &. 35/1993.

'REINUS O. Finanéni trhy. Praha : Grada Publishing, a. s., 2014, s. 74.
2JANDA J. SpoFit nebo investovat. Praha : Grada Publishing, a. s., 2011, s. 17.
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Dle 81 se jedna o ucelové spofeni spocivajici v piijimani vkladd, poskytovani Gvért

a statni podpory.®

Tento zékon byl od té doby nékolikrat novelizovan. Posledni zména byla pfijata

V souvislosti se zménou Obdanského zakoniku, ato k 1. 1. 2014,

Stavebni spofeni mohou v Ceské republice poskytovat na zakladé udélené
bankowvni licence jen specializované banky — tzv. stavebni spofitelny. Kromé této ¢innosti
nesmi poskytovat zadné jiné¢ bankovni produkty. Zakon o stavebnim spofeni stanovuje
prisnd kritéria nejen pro zvyseni bezpecnosti, ale 1 zvyseni finan¢ni stability. Bezpecnost

tkvi pfevaznd v zakonem omezenych finanénich aktivitach s velmi nizkym rizikem.*

Stavebni spofeni se stalo v CR oblibenym produktem, a to piedev§im kviili statni
podpote, ktera je velkou motivaci pro nové ucastniky. Z divodu ucasti zkuSenych
zahraniCnich partneri vnima veiejnost stavebni spofitelny jako bezpecné a spolehlivé.
V Ceské republice dnes piisobi pét stavebnich spofitelen (Ceskoslovenska stavebni
spofitelna, a. s., Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s., Modra pyramida stavebni
spofitelna, a. s., Raiffeisen stavebni spofitelna a. s., Wistenrot — stavebni spofitelna a. S.),

které jsou ¢leny Asociace Ceskych stavebnich spofitelen, zalozené v roce 2000.°

2.1.1 Historie stavebniho sporeni

Pocatky stavebniho spofeni sahaji do roku 1775 do Anglie, kde bylo zaloZzeno
sdruZeni Ketley’s Building Society. Postupné vznikaly takovéto finanéni spolky, pomoci
kterych bylo mozné financovat bydleni, a zaroven pfispivaly k rozvinuti podnikani
drobnych femeslnikti. Princip spocival ve vzdjemné spolupraci a pomoci. Otazka
financovani bydleni se postupné rozsitila i do ostatnich zemi Evropy. V 19. stoleti bylo
zaloZzeno v Némecku a Rakousku-Uhersku né€kolik druzstev a spolku, které vychazely
ainspirovaly se vanglickém vzoru. Mezi nejznaméjsi zakladatele patii Friedrich
Wilhelm Raiffeisen a Hermann Schulze-Delitzsch. V ptipad¢ Friedricha Wilhelma
Raiffeisena se jednalo o tzv. ,raiffeisenky”, kterym se v Cechach fikalo , kampelicky*.
Slovo kampeli¢ky vychazi ze jména FrantiS8ka Cyrila Kampelika, ktery byl propagatorem

druzstevnictvi. Do téchto spolkli vstupovali pfevdzné malorolnici na venkove.

3CESKO. Zakon &. 96/1993Sb. O stavebnim sporeni a statni podpore stavebniho spofeni a o doplnéni
zdakona Ceské ndarodni rady 586/1992 Sh., o danich z pijmii ve znéni zakona Ceské narodni rady ¢. 35/1993
Sb. [online]. [cit. 2014-10-15]. Dostupné

z WWW:<http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?page=0&idBiblio=40846&recShow=0&nr=96~2F
1993&rpp=15#parCnt>.

*PRCIK T. Stavebni sporeni v kostce. Brno : Era, 2002, s. 4.

SKIELAR P. Matematika stavebniho sporeni. Praha : Ekopress, 2010, s. 14.
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Oproti tomu spolky, které byly zaloZeny na principech Hemanna Schulze-Delitzsche, se
v Cechach oznatovaly jako obdanské zalozny, které zakladali  Zivnostnici

a maloobchodnici.®

Skute¢ny rozvoj vSak zaznamenalo obdobi po prvni svétové valce zasluhou
Georga Krappa, jenz byl inicidtorem a zakladatelem prvniho sdruZzeni poskytujici
stavebni spofeni v némecké vesnici Wiistenrot. Princip, jak ho zndme prakticky dodnes,
spoc¢ival vtom, ze si UcCastnik naspofil polovinu castky a druhou polovinu ziskal na

zéklads Gvéru od banky.’

K zdsadni zméné v ziskani uvéru doslo ve 30. letech 20. stoleti. Do té doby
ziskani uvéru, zaviselo pouze na §tésti. Zda Zadatel Gvér ziska ¢i ne, zaviselo na losovani,
coz se postupné s rostouci potiebou financovat bydleni ukéazalo jako neudrzitelné. Tato
skutec¢nost vedla k vytvoreni pridélovaciho systému — tzv. hodnoticiho ¢isla. Dalsi vinou
rozmachu znamenalo v Némecku obdobi po druhé svétové valce, kdy bylo potieba

opravit zni¢ené domy. Statni podpora v té dobé &inila 25 — 35 %.°

V Ceské republice se stavebni spofeni zadalo rozvijet v prvni poloviné 90. let.
Prvni zakon o stavebnim spofeni se piipravoval uz v roce 1992, ale v platnost vstoupil az

v roce 1993, a to zakonem 96/1993 Sh. Poté vzniklo postupné est stavebnich spofitelen.’

V této dob¢ byla zavedena statni podpora, ktera Cinila z uspofené castky za rok
25 %. Aby m¢l ucastnik narok na tuto podporu, musel dodrzet stanovenou lhiitu, po
kterou nesm¢l se svym vkladem nijak manipulovat. Tato lhita ¢inila 5 let. V roce 1995
byl tento zakon novelizovan. Zasadni zménou bylo zavedeni poskytovani pieklenovacich
uvéra. K dalsi novelizaci doslo v roce 2004, ktera s sebou piinesla zménu ve vysi statni
podpory. Nova vySe Cinila 15 % z ro¢né naspofené Castky (maximalné 20 000 K¢).
Ucastnik za rok mohl ziskat z pivodnich 4 500 K& jen 3 000 K&. Dalsi zména, kterou tato
novelizace prinesla je zména vazaci lhuty zpuvodnich 5let na 6 let. V letech
2006 — 2010 probéhlo opét nckolik novel, tyto vSak stavebni spofeni nijak zésadné
nezménily. Roky 2010 — 2012 ptinesly opét nekolik novel, které se tykaly piimo
ucastnika. V novele ¢. 348/2010 Sb. se jednalo ptedevsim o sniZeni statni podpory na
10 % z ro¢n¢ uspoiené ¢astky. Tato ¢astka nesméla piesahnout 20 000 K¢. DalSi zména

spocivala ve zruseni osvobozeni trokovych vynost ze stavebniho spofeni od srazkové

*KIELAR P. Matematika stavebniho sporeni. Praha : Ekopress, 2010, s. 11.

"PRCIK T. Stavebni sporent v kostce. Brno : ERA, 2002, s. 1.

8LUKAS V., KIELAR P. Stavebni sporeni a stavebni sporitelny. Praha : Ekopress, 2014, s. 14.
*KIELAR P. Matematika stavebniho sporeni. Praha : Ekopress, 2010, s. 14.
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dané a zavedeni jednorazové 50% dané na statni podporu za rok 2010, vyplacenou v roce
2011. V roce 2011 piijala vlada zédkon 353/2011, tento vSak neobsahoval 50% zdanéni
statni podpory za rok 2010. Posledni zménou bylo pfijeti nového obcanského zakoniku,
vlada piijala zakon ¢. 303/2013 Sb., ktery méni zakon o stavebnim spoifeni od

1.1.2014.%°

Dle nového Obcanského zakoniku maji stavebni spofitelny povinnost zasilat
novym zadatelim obsah smlouvy v textové podob¢ s dostateCnym Casovym piedstihem
pred jejim uzavienim. Tato skuteCnost umoziuje vstup modernich elektronickych
technologii vyuZzivanych piedev§im pro zpracovani a archivaci. Nejvetsi zmeny se tykaji
oblasti v pfipadé umrti ucastnika, kde se oproti dosavadnim nckolika scénaitm bude
postupovat pouze podle jednoho. DalSi podstatnou korekci musela projit oblast uzavirani
smluv pro nezletilé déti. V ptipadé, Ze by tUprava nebyla provedena, by v praxi
znamenalo, Ze by rodice, ktefi chtéji svym détem uzaviit smlouvu o stavebnim spofeni,

. , v . v . v 7 11
museli mit souhlas soudu. Tato skutecnost je vSak pro praxi nezadouci

2.1.2 Princip stavebniho sporeni

Standardni prub¢h stavebniho spofeni se skldda ze dvou na sebe navazujicich fazi.
Spotici a tvérovou. Spotici faze, kterou absolvuji vSichni ucastnici, zacind uzavienim
smlouvy o stavebnim spofeni a kon¢i dvéma moznostmi. Pokud chce ucastnik Zadat
o uvér, konci tato faze pridélenim cilové Castky a poté nastdva druhd faze uvérova.
V ptipad¢, Ze Gcastnik o Gveér zajem nema, konéi prvni faze ukoncenim smluvniho
vztahu. V dobé¢ spotici faze si ucastnik pravidelné spoii ¢astku dojednanou ve smlouvé.
Za tuto dobu si naspofi 40 — 50 % cilové ¢astky. Po skonceni tohoto obdobi a po splnéni
podminek stanovenych stavebni spofitelnou a zakonem nastava druha faze — uvérova. Jak
sam nazev fika, v této fazi muize UCastnik ziskat Gvér, pro potieby bydleni. Zakladni
parametry Uveru jsou stanoveny jiz ve smlouvé o stavebnim spofeni, coz dava
ucastnikovi jistotu pro budouci rozhodovani, zda uvér Cerpat ¢i nikoliv. Tyto parametry
vSak znamenaji velky zavazek pro spofitelnu, nebot’ v ptipad¢, Ze se klient rozhodne tuvér

Cerpat, musi splnit smluvné sjednané parametry. 12

Jak bylo zminéno, jediny zdroj prostiedkd, z nichz mize stavebni spofitelna

poskytovat uvery, jsou vklady tcastnikli. Vyse tivéru je dana rozdilem mezi tzv. cilovou

19 UKAS V., KIELAR P. Stavebni sporeni a stavebni sporitelny. Praha : Ekopress, 2014, s. 49-52.
“Asociace Ceskych stavebnich spofitelen : Novinky ve stavebnim sporfeni v souvislosti s novou civilni
legislativou. [online]. [cit. 2014-10-15]. Dostupné z WWW: <http://www.acss.cz/cz/aktuality/novinky-ve-
stavebnim-sporeni-v-souvislosti-s-novou-civilni-legislativou>.

2 UKAS V., KIELAR P. Stavebni spofeni a stavebni sporitelny. Praha : Ekopress, 2014, s. 18.
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castkou a castkou naspotfenou véetné urokll a statni podpory. Takto se jedna o klasicky
pribéh stavebniho spofeni. Existuje vSak i varianta cerpani témét okamzitého uvéru, kdy
ucastnik nemusi cekat, nez naspofi polovinu Castky, ale prostiednictvim

tzv. preklenovaciho uvéru muize ziskat prostiedky prakticky ihned.*®

2.1.3 Druhy uvéri ze stavebniho sporeni

Mezi hlavni Ucely stavebniho spofeni patii poskytovani uvéri ze stavebniho
spofeni. Stavebni spofitelna ziskava zdroje pro tyto Gveéry prostfednictvim spofici faze.
Urokové sazby jsou u uvért ze stavebniho spofeni pevné a neménné po celou dobu
splatnosti. Na zaklad¢ zédkona nesmi rozdil mezi urokovou sazbou uvéru a urokovou
sazbou vkladt piesahnout 3 procentni body. Touto regulaci patii troky uvérta ze
uveért, které jsou druhym typem uvéri poskytovanych stavebni spofitelnou, regulované

zakonem nejsou.**

Zasadni rozdil mezi Gvéry poskytovanymi stavebnimi spofitelnami a uvéry od
bank je predevs§im v tvérovych zdrojich. Stavebni spofitelny pajcuji financni prostredky
na bydleni z ptijatych vklada Gcastniki, oproti tomu banky ziskavaji finan¢ni prostfedky
na finan¢nich trzich. To znamena, Ze si pujcuji penize na trhu za aktualni drokove sazby

a tyto prostifedky pak déle ptijcuji zadatelim o hypotéku'15

Uvér ze stavebniho spofeni — oznadovan jako ,.fadny ¢&i klasicky Gvér mize byt
ucastnikovi pfidélen po splnéni nckolika podminek uvedenych ve vSeobecnych
obchodnich podminkéch kazdé spofitelny, mezi které patii existence spofeni minimalné
2 roky, naspofeni urcitého procenta cilové ¢astky, dosazeni urcité vyse hodnoticiho Cisla
a vyjadieni souhlasu s ptidélenim uvéru. Ucastnik tedy musi naspofit pfedem stanovenou
castku, kterd se véaze pifimo k cilové Céastce — oznacujeme ji ,,minimdlni procento
naspoteni®. Toto procento byva 40 % cilové ¢astky. Maximalni vyse Gvéru je pak dana
rozdilem cilové a naspofené ¢astky. Hodnotici ¢islo je ,,objektivnim ukazatelem toho, jak
dlouho a jak vysokymi castkami ucastnik spofi.“ Pro stanoveni hodnoticiho disla
pouzivaji spofitelny rizné vzorce. V pfipad¢, Ze Ucastnik ud¢li souhlas s pfidélenim
Gvéru, je s nim sepsana uvérova smlouva. Ugastnik musi jako u jakéhokoliv jiného uvéru
dolozit vysi svého pfijmu, na zakladé kterého doklada, ze bude schopen uvér splacet.

Dale spoftitelna pozaduje zajisténi uvéru bud’ formou rucitelstvi ¢i zastavnim pravem

13 PR(VZf’KV T. Stavebni sporeni v kostce. Brno : ERA, 2002, s. 1-2.
Y UKAS V., KIELAR P. Stavebni sporeni a stavebni sporitelny. Praha : Ekopress, 2014, s. 37.
’SYROVY P. Financovani vlastniho bydleni. Praha : Grada Publishing, a. s., 2009, s. 22.
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k nemovitosti. Specifickym znakem je dolozeni ucelu, na ktery bude uvér pouzit.
Zé&konem je dano, ze uvér mize byt pouZit pouze na financovani bytovych potieb. Tuto

podminku kontroluje ministerstvo financi.*®

Bytovymi potfebami se dle Zakona ¢. 96/1993 Sh., o stavebnim spofeni a statni

podpofe stavebniho spofeni rozumi:’

» Vvystavba bytového ¢i rodinneho domu,

» zmeéna stavby na bytovy ¢i rodinny dim, nebo byt,

» koupé bytového ¢i rodinného domu,

» koupé pozemku Vv souvislosti s vystavbou ¢i koupé rodinného domu nebo
bytu.

splaceni ¢lenského vkladu,

Y

» zmena ¢i udrzba stavby, udrzovaci prace.

Pieklenovaci avér - v ptipad¢ nesplnéni nékteré z vySe uvedenych podminek pro
ziskani ,klasického* uvéru, mize klient ziskat finan¢ni prostiedky témét ihned, a to
pomoci tzv. preklenovaciho uvéru, ¢asto ozna¢ovaného jako ,,meziavér”. Podminkou je
zajisténi tohoto uvéru podle pozadavkl spofitelny, které jsou vyssi nez u uvéra
klasickych. Pieklenovaci uvér se vaze piimo na konkrétni smlouvu ke stavebnimu
spofeni. Tento uvér slouzi k preklenuti doby do piidéleni cilové ¢astky. Do té doby plati
ucastnik pouze troky a v okamZiku pridéleni je pieklenovaci avér pfidélenou cilovou
castkou splacen. Doba trvani pieklenovaciho tvéru muze trvat od nékolika dnti (v ptipadé
potieby klienta ziskat prostiedky jen o n€kolik dnti diive nez je pfidéleni cilové Castky),
tak po celou dobu faze spofeni (v tomto piipad¢ se jedna o zajemce, ktefi zatim nemaji
uzavienou smlouvu o stavebnim spofeni.) Tato ,,preklenovaci doba* muze byt zkracena

tim, Ze ucastnik vlozi na sviij ucet stavebniho spofeni mimotadny vklad.™®

V dob¢ Cerpani pieklenovaciho tvéru splatka urokii neklesa, tak jak jsme na to
zvykli u klasickych hypotécnich uvéra. Soucasné vsak dostdvame troky piipsané na tcet

stavebniho spofeni, na ktery spofime. Urok zvkladu je vSak mensi neZz urok

%L UKAS V., KIELAR P. Stavebni sporeni a stavebni sporitelny. Praha : Ekopress, 2014, s. 38-41.
YCESKO. Zakon &. 96/1993 Sb. O stavebnim spofeni a statni podpore stavebniho sporent a o doplnéni
zdakona Ceské narodni rady 586/1992 Sh., o danich z piijmii ve znéni zakona Ceské narodni rady ¢. 35/1993
Sh. [online]. [cit. 2014-10-17]. Dostupné z: WWW:
<http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?page=0&idBiblio=40846&recShow=5&nr=96~2F1993&rpp
=15#parCnt>.

8L UKAS V., KIELAR P. Stavebni sporfeni a stavebni spoFitelny. Praha : Ekopress, 2014, s. 43.
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z pteklenovaciho uvéru. Aby klient zaplatil na Grocich co nejméng, je vyhodnéjsi splacet

y A 0 19
pteklenovaci uvér co nejkratsi dobu.

Obrézek &. 1 - Preklenovaci avér®
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Cilova ¢astka

Pieklenovaci
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——
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Cerpani Givéru miize probihat jednorazové napt. pii koupi nemovitosti ¢i postupné
na zdklad¢ predlozenych faktur, nebo je mozné vyuzit postupné Cerpani, napt. pii
vystavbé nemovitosti. Postupné ¢erpani probihd formou zasilani finan¢nich zaloh na tcet
Klienta, které musi byt do nemovitosti profinancovany. Podminkou dalSich zaloh je
prokazani vyuziti poskytnutych prostiedki do nemovitosti na zakladé znaleckého
odhadu.

2.1.4 Splaceni avéru a jeho zajisténi

Vyse splatky u klasického uvéru ze stavebniho spofeni je sjednana jiz ve smlouvé
o stavebnim spofeni. Od ni se pak odviji a dopo¢itava doba splatnosti avéru zavisejici
zaroven na vysi ¢erpaného uvéru a urokové sazbé. Klient ve splatce plati jednak drok,

jednak 1 ¢ast jistiny. Vyhodou, kterou klient pii vybéru tohoto produktu ma, je moznost

¥SYROVY P. Financovani vlastniho bydleni. Praha : Grada Publishing, a. s., 2009, s. 29.
DK IELAR P. Matematika stavebniho sporeni. Praha : Ekopress, 2010, s. 19.
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mimotadnych plateb, ¢i dokonce piedéasného splaceni Gvéru bez jakychkoliv sankci.
V piipadé mimofadné splatky nabizi nckteré ze stavebnich spofitelen ucastnikovi
moznost snizeni mési¢ni splatky a zachovani doby splatnosti Gvéru. Urokovéa sazba je
pevné dana jiz pii sjednani smlouvy o stavebnim spofeni a je platnd po celou dobu

splatnosti uvéru.

Pokud klient ¢erpad pieklenovaci Gvér, splaceni je specifické tim, ze Gver neni
splacen postupné, jako je to u uvéru klasického, ale je splacen jednordzové a to cilovou
Castkou. Be€hem tohoto pteklenovaciho obdobi plati klient pouze uroky z vyCerpané
jistiny, to znamena, ze oproti klasickému uvéru ze stavebniho spofeni se uroky postupné
nesnizuji, stejné jako se nesnizuje dluzna ¢astka. Z tohoto divodu je tento typ uvéru pro
klienta méné vyhodny. Nevyhodou u této formy uvéru je pozadovana finan¢ni nahrada
Vv ptipad¢ pired¢asného splaceni.21

Zajisténi uvéru je dalezité predevsim pro véfitele, poskytujici klientiim financni
prostiedky. Tito se vystavuji urCitému riziku, Ze prostiedky z jakéhokoliv duvodu
nedostanou zpét. Rozmezi, kde je poZzadovano zajisténi uvéru se u jednotlivych
stavebnich spofitelen lisi. Mezi nejznaméjsi a nejcastéjSi zpusoby zajisSténi Gveru patii
zéastavni pravo k nemovitosti. Dle nového obc¢anského zakoniku se mtize véfitel v piipadé
prodleni dluznikova zdvazku doméhat uspokojeni pohledavky zastavou. Zastavni véfitel
ma tedy vyhodu oproti ostatnim véfitelim, nebot je na prvnim misté, komu bude
poskytnuta nahrada v pfipadé, ze dluznik sviij zavazek prestane plnit. Zastavni pravo je
pro vétitele velkou jistotou pro zajisténi své pohledavky. V piipadé zastavniho prava

. C < y . . 22
K nemovitym vécem, musi byt pisemné uzaviena zastavni smlouva.

K tomuto zastavnimu pravu je vzdy nutny znalecky posudek o trzni cené

nemovitosti. Poplatek za tento posudek se u jednotlivych instituci lisi.

Zastavou mtize byt:?
» koupena nemovitost,
» jind nemovitost ve vlastnictvi dluznika,

» nemovitost ve vlastnictvi tieti osoby (pfibuznych, znamych),

2| UKAS V., KIELAR P. Stavebni sporeni a stavebni sporitelny. Praha : EKopress, 2014, s. 41-43.
NOVOTNY P., KEDRONOVA K., STROSOVA 1., STYSOVA M. Novy obcansky zikonik : viastnictvi
a vécnd prava. Praha : Grada Publishing, a. s., 2014, s. 129.

“Mesec.cz/clanky : Zastavni pravo k nemovitosti a zpiisoby financovani. [online]. [cit. 2014-10-20]
Dostupné z: WWW: <http://www.mesec.cz/clanky/zastavni-pravo-k-nemovitosti-a-zpusoby-financovani>.
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> rozestavéna nemovitost (zde plati podminka, Ze tato nemovitost musi byt zapsana

v katastru nemovitosti).

Dalsi moZznosti zajiSténi uvéru, ktera je pro tento produkt specifickd je zajiSténi

pomoci rucitele.

2.1.5 Vyhody a nevyhody uvéri ze stavebniho sporeni a pieklenovaciho
uvéru
Z vySe uvedenych skuteCnosti Ize konstatovat a pro klienta definovat nasledujici
vyhody a nevyhody produkti Gvéru ze stavebniho spoifeni a pieklenovaciho avéru ze
stavebniho spofeni v porovnani Kk hypoteénim uvéram. V nasledujicich bodech jsou

shrnuty vyhody a nevyhody obou typt produkti tak, jak vyplynuly z analyzy.

Uvér ze stavebniho sporent:
Vyhody:
pevna Urokové sazba po celou dobu splaceni uvéru,
statni podpora ve vysi az 2 000 K¢,
moznost odpoctu urokl od zakladu dang,
moznost mimotadné splatky ¢i splaceni bez jakékoli sankce.
Nevyhody:
¢ekaci doba minimaln¢ 2 roky.
Preklenovaci uver:
Vyhody:
okamZiteé ziskéani finan¢nich prostiedku,
moznost odpoctu urokl od zékladu dang.
Nevyhody:
Vy$si urokové sazby nez klasicky uvér ze stavebniho spofeni,

vvvvvv

vinkulace vkladl na spoficim uc¢tu ve prospéch spofitelny.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze v piipad¢ klienta, ktery ma jiz nékolik let
uzavienou smlouvu o stavebnim spotfeni, chce vyuzit moZznosti Cerpat fadny uvér ze
stavebniho spofeni a splnil podminky pro ziskani tohoto Gvéru, mize Cerpat finanéni
prostiedky pro potieby financovani bydleni, a to se stalou drokovou sazbou po celou
dobu splaceni uvéru, v ¢emz mize klient pocitovat jistotu svého budouciho finan¢niho

planovani. Navic méa klient moznost kdykoli vlozit mimotadnou splatku a to bez finané¢ni
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sankce a na zakladé této skutecnosti se rozhodnout, zda chce snizit vysi mési¢ni splatky
a zanechat dobu splaceni Gvéru, ¢i zda zanecha vysi mésicni splatky a dobu splaceni

averu zkrati.

V piipadé, Ze chce klient pro ziskani financnich prostfedkt potiebnych pro
financovani svych bytovych potieb vyuZit tzv. pieklenovaci Gvér, musi poditat s tim, ze
se mu tento zpisob mize prodrazit”, a to pfedevsim diky specifickému zptsobu spléceni,
ktery spociva ve splaceni urokti a nikoliv jistiny. Velikost (vySe) prodrazeni samoziejmée
zavisi na dobé, kdy se klient rozhodne tento druh avéru cerpat. V piipadé, ze se jedna
0 pouhé¢ dny nebo tydny potiebné pro pieklenuti pied ziskdnim klasického uvéru, se mize
jednat o zanedbatelnou ¢astku. V opacném piipadé, kdy klient ¢erpd pieklenovaci Gvér
ihned od doby, kdy uzaviel smlouvu o stavebnim spofeni, bude celkova vyse zaplacenych
urokli zna¢na. Tento faktor specifického splaceni mizeme tedy v urcitych ptipadech
povaZzovat za nevyhodu daného produktu, stejné tak jako finan¢ni sankce spojené

s mimoiadnou splatkou a nutnou vinkulaci vkladi na spoficim uctu.

Radny uvér ze stavebniho spofeni ma pro klienta vice vyhod nez pieklenovaci

uver.

2.2 Bankovni tivérové produkty a jejich ¢lenéni

Nejvyznamnéjs$im produktem bank jsou bezesporu uvéry, a to piedevsim z toho
ditvodu, Ze tvoii nejvétsi ¢ast pifjmt bank. Uvéry poskytnuté klientim tvoii v rozvaze
banky dilezitou polozku aktiv. Zaroven vSak ptedstavuji pro banku nejvétsi podil rizika.
Uvérové riziko je pravdépodobnost, Ze klient neni schopen dostat svym zavazkam, ke

kterym se v uvérové smlouvé zavazal.*

Bankovni Givéry miizeme Clenit podle riiznych kritérii:*®

Podle toho, zda banka poskytne klientovi financni prostredky, ¢i za néj prevezme zaruku:

» penézni uvéry — penézni uvéry muzeme dale ¢lenit podle toho, zda jsou vyplaceny
hotovostng, ¢i bezhotovostné. Mezi penézni Uvéry patii kontokorentni tvéry,
lombardni Gvéry, eskontni Uvéery, osobni a spotiebitelské Uvery, emisni uvéry

a hypotecni uvéry,

** PRICE WATERHOUSE. Zaklady bankovnictvi. Praha : Management Press, 1996, s. 41-43.
REJNUS O. Financni trhy. Praha : Grada Publishing, a. s., 2014, s. 94-97.
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>

zavazkové (rucitelské) Giveéry — banka se zavaze za klienta uhradit tfeti osob¢ jeho

zavazek.

Podle délky obdobi, na kterou jsou poskytovany:

>
>
>

dlouhodobé uvéry — poskytované na delSi dobu nez 5 let,
sttednédobé uvéry — poskytované se splatnosti od 1 do 5 let,

kratkodobé uvéry — splatnost maximalné do 1 roku.

Podle toho, zda existuje zpiisob zajisténi vivéru:*®

>

byla

Uvery zajisténé — jedna se o vécné ¢i osobni zajisténi, tyto Gveéry mizeme dale

Clenit podle zptisobu zajisténi:

- zajisténi movitym majetkem — zde hovofime prevazné o kratkodobych
tzv. ,lombardnich* Uvérech zajisténymi movitymi vécmi,

- zajisténi finan¢nimi instrumenty — jednd se o kratkodobé ¢i stfednédobé
lombardni uvéry, zajisténé riznymi druhy finan¢nich instrumentt,

- 0sobn¢ zajisténé uvery — zde se jednd o tzv. rucitelstvi — zajiSténi je treti
0sobou, miZe se jednat o osoby fyzické ¢i pravnické,

- Zzajisténi nemovitostmi, jednd se o stifednédobé a dlouhodobé uvery,
tzv. hypotecni uvéry, které jsou zajisStény nemovitosti dluznika.

Uvéry nezajisténé — tyto uveéry se poskytuji piedev§im spolehlivym -

tzv. bonitnim klientim, Gvery byvaji uroCeny vysSi Urokovou sazbou a nejsou

zajistény pro piipad nesplaceni.

2.2.1 Historie bankovnictvi a hypote¢nich Gvéra

Bankovnictvi, které ma dlouholetou tradici, vzniklo ve 13 stoleti v Italii. Italie

hlavnim obchodnim centrem  Evropy. Sménarnici pifijimali  vklady

a zprostiedkovavali platby do jinych mést, provozovali na vlastni ucet zaptjcni obchody,

coz vedlo ke vzniku obchodnich spole¢nosti — ,,bank*. Nejstar$i bankou na svété je

italska ,,Monte dei Paschi di Siena*“ zalozena v roce 1472. Bankovnictvi se nadale

rozsitilo do celé Evropy. V 90. letech 17. stoleti se rozsifilo v Anglii. Zlatnici ukladali

lidem zlato a cennosti, vkladatel dostal stvrzenku a po zaplaceni poplatku a predlozeni

stvrzenky dostal cennosti zpét. Zlatnici vyuzivali svétené zlato k tvérovym obchodiim.

V roce 1694 byla zaloZena ,,Bank of Englnad®, a to za uc¢elem emise novych bankovek

potiebnych na valeéné operace. V roce 1833 se stala tato banka bankou centralni.

2 REJNUS O. Financni trhy. Praha : Grada Publishing, a. s., 2014, s. 94-97.
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V Ceské republice vznikaly postupné prvni banky aZ na pocatku 19 stoleti. Po¢atkem 20.

stoleti vznikl stabilni bankovni systém. Narodni banka Ceskoslovenska zaloZena

1. 4. 1926 byla akciovou cedulovou bankou, méla vyhradni pravo vydavat bankovky
audrzovat sménny kurz k zahranicnim ménam. Bankovni sektor byl v predvalecném
obdobi na Urovni vyspélych trznich ekonomik. V roce 1950 byla tato banka zruSena
anahradila ji Statni banka ¢eskoslovenskd, ktera byla kontrolovana statem. Az do roku
1990 byly jednotlivé banky striktné specializované. Po roce 1990 byly vytvotfeny
podminky pro vznik dvoustupiiového bankovniho systému. Tento systém je tvoien
centralni bankou a ostatnimi bankami. Centralni banka zajistuje regulaci a provadi

bankovni dozor nad véemi obchodnimi bankami. 2’

Jednostupniovy bankovni systém je charakteristicky vztahovou homogenitou.
Banky se vtomto systému nelis§i svym postavenim ani kvalitou vzajemnych vztaht.
Stejné tak jsou i jejich Cinnosti typové stejnorodé. Dvoustupiiovy bankovni systém se od
jednostupiiového li§i pfitomnosti centralni banky. Vztahy jsou vtomto sytému
heterogenni. Vztahy mezi bankami navzajem jsou odli$né od vztahii mezi centralni
bankou a bankami. VSechny rozvinuté bankovni systémy maji v soucasné dobé
dvoustupiiovy systém.?®

Hypoteéni uvéry se zastavnim pravem nemovitosti se v Ceské republice poskytuji
od roku 1995. Nejdilezitéjsi byla novela zakona o dluhopisech (zdkon ¢. 84/1995 Sh.),
ktera poskytovani téchto vérti umoznila. Poskytovat tyto tvéry v§ak mohly pouze banky
na zakladé povoleni od ministerstva financi Ceské republiky, které mimo jiné dohliZelo

na dodrZovéni zakont o hypote¢nim Gvérovani.?

2.2.2 Princip hypote¢niho tivéru

Uvéry poskytované piedev§im za uéelem financovani bydleni nazyvame
hypote¢ni uvéry. Jedna se o dlouhodobé uveéry, jelikoz se zpravidla poskytuji na nékolik
desitek let a jsou poskytované bankou ke konkrétnimu ucelu, nejcastéji se jedna o koupi,
vystavbu, ¢i rekonstrukci nemovitosti. Specializované banky, poskytujici tyto tvéry jsou

hypote¢ni banky.

V tomto piipad¢ je financovani zajiSténo prodejem hypotecnich zdstavnich listd.

Hypote¢ni banky ziskdvaji emisi hypoteCnich zastavnich listt finanéni zdroje pro

27POLOI’J(VZEK S. a kol. Bankovnictvi. Praha : C. H. Beck, 2006, s. 38-42.
BPULPANOVA S. Komercni bankovnictvi v Ceské republice. Praha : Oeconomica, 2007, s. 52-53.
PpOLOUCEK 8. a kol. Bankovnictvi. Praha : C. H. Beck, 2008, s. 381.

22



poskytovani hypotecnich uvért. Podstatu hypote¢niho zastavniho listu definuje zékon

o dluhopisech. Tento typ uvéru je vzhledem ke svému kryti bezpeeny a zadany.*

V Ceské republice je pravni tprava dana zakonem &. 190/2004 Sb., o dluhopisech.
Hypotecni uvér je zde definovan jako Gvér na investice do nemovitosti, pofizeni Ci

vystavbu nemovitosti, ktera se nachézi na uzemi Ceské republiky. **

Z&kladnim charakteristickym rysem je zptusob jeho zajisténi, a to prostiednictvim
zastavniho prava k nemovitosti, které bude blize popsano v kapitole 2.2.4. Z povahy
zajisténi plyne nizké riziko hypotecnich uvéra. Z hlediska ucelu neni vymezen zadny
zpusob, na ktery musi byt pouzit, to znamena, Ze muze byt vyuzit na cokoliv. Z praxe se

véak potvrzuje prevaha vyuziti na financovéani bytovych potieb.*?

Maximalni vyse uveru - vysSe je dana procentem z hodnoty zastavené nebo
pofizované nemovitosti. U tG€elovych vérd mize klient ¢erpat 70 - 100 %. U uvérh

neucelovych to zpravidla byvé kolem 60 %.%

Tento pomér mezi vySi hodnoty zastavované nemovitosti a plijéené Castky se
oznacuje jako LTV ( Loan to Value). Zminény ukazatel ovliviiuje nejen vysi trokové
sazby (¢im vyssi je LTV ¢islo, tim vyS$i arokovou sazbu banka nabizi), ale je jednim
Z nejpodstatnéjSich parametrii pti schvalovani hypotéky. LTV se vyjadifuje procentudlné.
95% - 100%. Ziskani tzv. 100% hypotéky, kdy zadatel zada o finan¢ni prostiedky

potiebné k celkovému financovani nemovitosti je v dnesni dobg obtizné.**

Primémé kryti hypotékou je ve vysi 70 % zastavené hodnoty nemovitosti.
V piipadé, ze klient nema dostatek volnych finan¢nich prostiedkil, aby dofinancoval tu
¢ast, ktera neni profinancovana hypoteénim uvérem, poskytuje banka tzv. doplikové

avéry. Tyto dosahuji zpravidla do vyse 20 % ceny nemovitosti.*®

OpUULPANOVA S. Komercni bankovnictvi v Ceské republice. Praha : Oeconomica, 2007, s. 307.
SIKALABIS Z. Zaklady bankovnictvi. Brno : BizBooks, 2012, s. 111.

REVENDA Z., MANDEL M., KODERA J., MUSILEK P., DVORAK P., BRADA J. Penézni ekonomie
a bankovnictvi. Praha : Management Press, 2005, s. 143.

*Finance.cz/bydleni/hypotéky/abeceda hypoték/typy hypotecnich uvéra : Hypotéka jako procento zastavni
hodnoty nemovitosti. [online]. [cit. 2014-12-06]. Dostupné z: WWW:
<http://www.finance.cz/bydleni/hypoteky/abeceda-hypotek/druhy-hypotek>.

¥KOCIANOVA H. Financni gramotnost v kostce anebo co Vis nemél kdo naucit. Ostrava : ANAG, 2012,
s. 81.

%KALABIS Z. Zaklady bankovnictvi. Brno : BizBooks, 2012, s. 113.
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Cerpdni tivéru - Gerpani hypoteéniho uvéru probihd bezhotovostnim zptisobem,
coz znamena, ze jsou finanéni prostfedky podle potfeby zasilany na tucet klienta ¢i
dodavatele. Jednotlivé bankovni instituce maji stanoveny podminky pro zacatek a konec
erpani Gvéru. Zpravidla do 2 let od uzavieni smlouvy musi byt derpani ukonéeno. Uvér
lze Cerpat jednorazoveé, napt. pii koupi nemovitosti, Nnebo postupné. Postupné Cerpani

Vv pfipadé vystavby nemovitosti spo¢iva v proplaceni faktur dodavateltim.

Urokova sazba a fixace hypotéky - rozhodujicim ukazatelem, ktery lidé nejcastg;ji
v souvislosti s hypote¢nim uvérem fesi, je vyse Grokové sazby. Urokova sazba jde ruku
Vv ruce s fixaci hypotéky. Fixaci se rozumi ,,zajisténi* neménné urokové sazby po celou
dobu fixacniho obdobi. Banky nabizi fixa¢ni obdobi 1, 3, 5, 10 let. Mezi nejcastéji
vyuzivané patii obdobi 1 — 5 let, podle toho, jakou urokovou sazbu banky nabizi. Obecné

se da Fici, ze ¢im delsi doba fixace, tim je Grokova sazba vy3si.*®

V dobé¢, kdy fixace kon¢i, je mozné hypotéku bezplatné plné€ ¢i castecné splatit.
Dal8i moznosti je tzv. ,refinancovani hypotéky“, coz znamena, Ze ke konci fixacniho
obdobi piejdeme od stavajici banky k bance nové. Zpravidla dostavaji tito ,,pfechazejici*
klienti od ostatnich bank mnohem vyhodné&jsi podminky, neZ jim nabizi banka stavajici.
Stavajici banka totiz zpravidla nabidne klientovi pro nové fixa¢ni obdobi vyssi trokovou
sazbu a pouze v piipadé€, ze klient tuto nabidku neakceptuje, je banka ochotna urokovou
sazbu snizit. Klient vSak Castokrat na tuto ,,druhou* nabidku neceka, jelikoz ocekava, ze
banky s vyssi urokovou sazbou, se klient na finan¢nim trhu poohlizi po nabidkach
konkuren¢nich finan¢nich tustavl, které jak jsem zmifiovala vySe, jsou pro klienta
vyhodnéj$i. A to 1 presto, ze banky pozaduji poplatky za vycisleni nesplacené¢ho

ztstatku.>’

Pojisteni bankovnich uvéru — jedna se o dopliujici sluzbu banky Vv souvislosti
S pojisténim schopnosti splacet hypotecni uvér, jenz dava klientovi jistotu, Ze v pfipadé
ztraty zaméstndni, ¢i dlouhodobé nemoci, kdy nebude moci fadn¢ a pravidelné Gver

splacet, pojistovna dle piedem stanovenych podminek Ghradu zajisti.*®

Se vstupem Ceské republiky do Evropské unie, zaznamenavaji hypotedni uvéry

v Ceské republice stile v&tsi oblibu u cizinci. Ob&ané Evropské unie, kteii ziskali

*TYL T. 10 zpiisobii jak se nenechat pripravit o penize. Praha : Grada Publishing, a. s., 2012, s. 76.
S"KOCIANOVA H. Financni gramotnost v Kostce, anebo co VAs nemél kdo naucit. Ostrava : ANAG, 2012,
s. 84.

%REJINUS O. Financni trhy. Praha : Grada Publishing, a. s., 2014, s. 106.
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povoleni k pobytu, si mohou kromé zemédélské pidy, zakoupit v CR nemovitost. Cizinci
z ostatnich zemi si na naSem Uzemi mohou koupit nemovitost, pokud zde maji trvaly
pobyt. JelikoZz se z pohledu banky jedna o dobie zajisténé uvéry, poskytuji banky

hypote&ni avéry cizincim rad&ji nez jakékoliv jiné avéry.*
2.2.3 Druhy hypote¢nich uvéria

Hypote¢ni uvéry muzeme dle Pavelky a Opltové rozdélit do dvou zakladnich
40

skupin podle vyuziti ucelu, a to na ucelové a neucelové.
> Ucelové - vyuziti souvisi predeviim se zaméry tykajici se zajisténi potieb bydleni
jako mnapt.: koupé nemovitosti do vlastnictvi, koupé druzstevniho bytu,
predplaceni ndjemného za uclelem uzavieni ndjemni smlouvy, vystavba
nemovitosti, rekonstrukce, opravy a modernizace, konsolidace, refundace,
vyporadani spoluvlastnickych a dédickych narokti k nemovitosti, ostatni naklady

spojené s investovanim do nemovitosti.

» Neucelové - vyuziti Gvéru, jak uz sam nazev vypovida, muze byt pouzito bez
omezeni na jakykoliv zamér (financovani movitych véci, novy automobil, ¢i

exotickou dovolenou). Tento netielovy Gver se nazyva ,,Americkd hypotéka“.

Tento typ véru mohou Cerpat klienti, s klasickou hypotékou, a to v pfipadé, Ze
potiebuji dalsi finan¢ni prostiedky. Americkou hypotéku jim pravdépodobné poskytne

pouze banka, u niz uzavteli smlouvu o hypotecnim averu. ™

Neékteré banky mohou clenit Gvéry podle toho, zda se jednd o nemovitosti

komeréni — tzn. k podnikatelskym G&eltim, & nekomeréni.*?

2.2.4 Splaceni hypoteéniho tivéru a jeho zajisténi
Banky nabizeji tii zpisoby splaceni Uvéru, z nichz se kazdy vyznacuje svou
specificnosti a je vhodny pro urCité skupiny klientd. Z hlediska formy hovoiime

0 anuitnim, degresivnim a progresivnim splaceni.*?

¥7AKOVA, PETROVA H. Financial Services in the Czech Republick. Praha : Multikulturni centrum, o. s.,
2006, s. 31-32.

“PAVELKA F., OPLTOVA R. Jak sprévné na hypotéky. Praha : Consultinvest, 2003, s. 18.

“KALABIS Z. Zaklady bankovnictvi. Brno : BizBooks, 2012, s. 115.

“’PRICE WATERHOUSE. Z&klady bankovnictvi. Praha : Management Press, 1996, s. 52.

*®REJNUS O. Financni trhy. Praha : Grada Publishing, a. s., 2014, s. 97.
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Anuitni splaceni — jehoZ charakteristickym rysem je stejna vyse splatky po celou
dobu fixace, ve které se neméni urok. Vhodny je pfedevsim pro ty klienty, ktefi potiebuji
znat presné pravidelné mésic¢ni zatizeni, a to i v ptipad¢, ze na Urocich zaplati vice nez
U ostatnich druhii splaceni. V soucasné¢ dob¢ se jedna o nejvice pouzivanou formu
splaceni. Splatka se sklada ze dvou ¢asti — Uroku a imoru. Anuitni zptsob je tedy obliben

pro svou stabilitu.

Degresivni splaceni — tento druh splaceni se vyznaCuje vysokym finanénim
zatiZzenim na zacatku Cerpani uvéru. Splatka je tedy nejvyssi pii zahajeni Cerpani a poté se
postupné snizuje o pevné stanoveny koeficient. Tento druh splaceni vyuZivaji lidé, jejichz
piijmy jsou vysoké, avSak nemaji jistotu ,,stdlého platu v budoucnu. Vyse splatky je

V porovnani s anuitnim splacenim vyssi.

Progresivni splaceni - je opakem degresivniho splaceni, tzn. vyse splatky je na
zacatku nizkd a v prab¢hu Cerpani se zvySuje o pevné stanoveny koeficient. Tento zplsob
splaceni mohou vyuzit lidé, znichz jeden je na rodiovské dovolené, tudiz maji

v

k dispozici pouze jeden piijem. VySe splatky je v porovnani s anuitnim splacenim nizsi.

V porovnani s degresivnim splacenim zaplati klient na arocich vy3§i finanéni obnos.**

Zajisteni hypotecniho uvéru - hypote¢ni uvér musi byt dle zakona o dluhopisech
¢. 190/2004 vzdy zajistén zastavnim pravem k nemovitosti. Nemovitost musi byt
zastavena celd, bankami neni akceptovéna zastava napi. jen poloviny nemovitosti. Dalsi
podminkou je neexistence vécného bifemene, braniciho v uZivani stavby. V piipadé
vystavby nemovitosti lze do zéstavy dat rozestavénou nemovitost, kterd je zapsana
v katastru nemovitosti. Nemovitost, kterou dava klient bance do zastavy, musi byt v jeho
vyluéném vlastnictvi, coz klient doklada formou aktudlniho vypisu z katastru
nemovitosti. Banka si poté necha zpracovat znalecky posudek k ,,ocenéni nemovitosti‘.
Klient uzavie s bankou zastavni smlouvu k nemovitosti, na zakladé které je povinen
podat ndvrh na vklad zastavniho prava Kk ptredmétu zastavy do katastru nemovitosti
ptislusnému katastralniho ufadu. Néklady souvisejici se zpracovanim znaleckého

posudku a se zapisem vkladu zastavniho prava hradi zastavce, v nékterych piipadech

*4i.Dnes.cz/finance : Vybrat si zpiisob spldceni hypotéky je prakticky nemozné. [online]. [cit. 2014-12-06].
Dostupné z WWW: <http://finance.idnes.cz/vybrat-si-zpusob-splaceni-hypoteky-je-prakticky-nemozne-
pev-/bank.aspx?c=A090728_122603_uver_bab>.
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banka. V momenté podpisu smlouvy nesmi na zastavované nemovitosti vaznout jiné

zéstavni pravo.®

Dal$im nastrojem zaji$téni uvéru, ktery banky po svych klientech pozaduji je
vinkulace pojisténi zastavované nemovitosti. Vinkulaci se rozumi obecné vyplata
pojistného plnéni v piipad¢ Skodné udalosti, které se vyplaci na zdkladé dohodnutych
podminek. V piipad¢, Zze na vazané nemovitosti vznikne $§kodna udalost, bude banka jako
prvni v poradi, které bude vyplaceno pojistné plnéni. Zpisob naloZeni s financemi
Z pojistného plnéni mize byt u jednotlivych bank rozdilné. Pravidla jsou popséana
vV dohod¢ o vinkulaci. N&které banky pozaduji zasldni vSech finan¢nich prostiedki
nejprve na ucet banky a az poté banka rozhodne, jak budou tyto prostfedky vyuzity. Jiné
banky maji stanoven limit a v piipadé, Ze nebude piekroc¢en, bude vyplacena ¢astka na
ucet klienta. V tomto piipadé se jedna o relativné malé Skody na nemovitosti v fadech
nékolika desitek tisic korun. V pifipadé prekroc¢eni limitu, obdrzi banka financni
prostiedky, které pak poskytuje klientovi k opraveni Skod na nemovitosti, respektive
dochazi k proplaceni faktur dodavatelim. Existuji vSak i banky, kde se malé pojistné

plnéni realizuje pouze mezi pojistovnou a klientem, bez ticasti banky. 46

2.2.5 Vyhody a nevyhody hypote¢nich avéra

Z vySe uvedenych skuteCnosti Ize konstatovat a pro klienta definovat nasledujici
vyhody a nevyhody plynouci z ¢erpani hypote¢nich avéra. V nasledujicich bodech jsou

shrnuty vyhody a nevyhody obou typt produkti tak, jak vyplynuly z analyzy.

Vyhody:
nizké arokové sazby,
moznost odpoctu urokl od zakladu dang,

rychlé vytizeni Givéru a ziskani finan¢nich prostiedkd.

Nevyhody:
zavazek na dlouhou dobu,
mimoiadna splatka, ¢i predCasné splaceni tvéru mimo obdobi fixace za finan¢ni

poplatek.

®KALABIS Z. Zaklady bankovnictvi. Brno : BizBooks, 2012, s. 111.

“%j.Dnes.cz/finance : Diim ¢i byt pod hypotékou: v pipadé Skody md banka nad vami navrch. [online]. [cit.
2014-12-08]. Dostupné z WWW: <http://finance.idnes.cz/dum-ci-byt-pod-hypotekou-v-pripade-skody-ma-
banka-nad-vami-navrch-pwn-/uver.aspx?c=A080228_172352_fi_osobni_jjj>.
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Z vySe uvedeného vyplyvd, Ze hlavni vyhodou Cerpani hypotecniho tvéru je
pfedevsim rychlost jeho vyfizeni a tim moznost rychlého ziskani potfebnych finan¢nich
prostiedki. Klient se dale mize saim rozhodnout, jakou dobu fixace uUrokové sazby si
zvoli. Pro toto rozhodovani muze byt klicova naptiklad skutecnost, kdy klient vi, Ze bude
mit k dispozici ur¢ity obnos volnych finanénich prostfedki, napiiklad v dobé skonceni
zivotniho pojisténi, ¢i jiného financniho produktu a rozhodne se tyto prostfedky bezplatné
vlozit jako mimotradnou splatku hypotéky, ¢imz si mize bud’ zkratit dobu splaceni uvéru,

nebo si nechat vysi splatek poniZzit.
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3 TRH NEMOVITOSTI

Trh nemovitosti je oblast ekonomiky, kam lidé ptichazeji za ucelem prodat, koupit
¢i pronajmout objekty specifické pro tuto oblast. Trh je misto, kde dochazi ke stfetdvani
nabidky a poptavky, ¢imz dochdzi k utvafeni cen. Nabidku tvofi subjekty, pfichdzejici na
trh za Ucelem nemovitost prodat. Zajmem prodavajicich je ziskat za nemovitost co
nejvyssi cenu. Protistranu tvoii poptavka neboli kupujici, kteti chtéji nemovitost koupit
mohou byt odlisné. Jednim z nich muZe byt nedostate¢nost ¢i nadbyteénost prostor.
Prostory jsou pfiili§ malé, napt. pfi rozristani rodiny, nebo naopak ptili§ velké, a to
v dobé¢, kdy déti opousti sva obydli a rodice zlistavaji v nemovitostech sami a zbyte¢né by

pteplaceli nevyuzité prostory.

Pokud pievysuje poptavka nabidku, hovotime o tzv. ,trhu prodavajicich®, dochazi
k vyprodani téméf vSech nemovitosti, s disledkem zvySovani cen. V pfipadé, Ze je
nabidka vyssi neZz poptavka, jedna se o trh ,, kupujicich®. Kazda nemovitost zde nemusi
byt prodana, kupujici ma moznost vybirat z velkého mnozstvi objektl, ceny v tomto
ptipadé klesaji. Pokud je pocet prodavajicich a kupujicich vyrovnany, trh je vyvéazeny,

jedna se o tzv. ,,neutrdlni trh*, kde ceny rostou umérn¢ s inflaci.*’

Prodavajici a kupujici jsou jedni z hlavnich subjektti na tomto trhu. Nesmime vSak
opomenout dalsi dilezité ucastniky, jimiz jsou realitni makléfi, banky a stat. Realitni
makléfi maji v této oblasti vyznamnou roli zprostiedkovateli mezi nabidkou a poptadvkou
a pomahaji zajemctim za provize uskute¢nit koupi ¢i prodej. Vyznamnou roli hraji na trhu
banky, které na zakladé udélené bankovni licence od Ceské Narodni Banky poskytuji
zdjemcim tzv. hypoteni Uvéry, jehoz splaceni je zajiSténo zastavnim pravem
K nemovitosti. Za takto poskytnuté prostiedky a sluzby s tim spojené plati zajemce Grok,
ktery je odvisly pfedevsim od vyse pujcené castky a doby splaceni. Stat stanovuje
pravidla a pravni piedpisy spravného fungovani trhu. Oblast zdanéni nemovitosti, ve
které jen ziidka dochazi k danovym uniktim, jsou dilezitym zdrojem piijmu statniho

i 48
rozpoctu.

*KLEIN S., KESSLEROVA P. Jak prodat nemovitost v dobé krize. Praha : Grada Publishing, a. s., 2009,
s. 9.

*®Lama.cz : Oceriovdni nemovitosti. [online]. [cit. 2014-12-20]. Dostupné z WWW: <http://www.la-
ma.cz/?p=97>.
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3.1 Vymezeni pojmu nemovitost

3.1.1 Rimskopravni vymezeni

Podle fimskopravniho vymezeni byly za nemovitosti (res immobiles) povazovany

véci, jejichZz misto v prostoru nebylo mozné zménit bez zmény jejich podstaty a za véci

nemovité byly povazovany pozemky (praedia,fundi). Rimané rozlisovali pozemky na

méstské ( praediaurbana) a vesnické ( praediarustica) a na pozemky, které maji ptirozené

hranice (agriarcifini) a umélé hranice (agrilimitati). Toto pojeti pfevzalo i moderni pravo,

a tak z n&ho vychazime prakticky dodnes.*

Y

3.1.2 Vymezeni dle katastralniho zakona

Katastralni zakon ¢&. 256/2013 Sb. definuje nasledujici pojmy:*

Pozemek - cast povrchu oddélena od sousednich pozemku jinymi hranicemi
(napf. katastralniho tizemi, Uzemni jednotky, atd.)

Parcela - pozemek, ktery je geometricky zaméien a zachycen V katastralni mapé
a je oznacen parcelnim ¢islem.

Stavebni parcela - pozemek evidovany jako zastavéna plocha, nadvofi.
Pozemkové parcela - pozemek, jenZ neni stavebni parcela.

Budova - nadzemni stavba spojena pevnym zékladem se zemi. Navenek je
pievazné uzaviena obvodovymi sténami a stfesni konstrukci.

Drobna stavba - stavba s jednim nadzemnim podlazim, jejiz zastavéna plocha
nepiesahuje 16m? a vyika 4,5 metru a ma doplitkovou funkci k hlavni stavbg.

Byt - pod timto pojmem rozumime mistnosti slouZici k bydleni na zakladé

rozhodnuti stavebniho uradu.

Vymezeni véci movité a nemovité dle zdkona ¢. 89/2012 Sb. Obcanského

zakoniku je nasledovné:

V piipadé véci nemovité se jedna o pozemky a podzemni stavby a jejich vécna

prava s nimi spojena, které zakon za nemovité véci povazuje. Za nemovitou véc zakon

povazuje i véc, jez neni soucasti pozemku a neni mozné ji bez poruseni jeji podstaty

“SCHELLE K., SCHELLEOVA I. Nachbarrecht in der Tschechischen Republik. Mnichov : GRIN Verlag,
2010, s. 25.

CESKO. Zakon & 256/2013 Sb. O katastru nemovitosti. [online]. [cit. 2014-12-20]. Dostupné

z WWW:<http://zakony.centrum.cz/katastralni-zakon-novy/cast-1>.
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prenést z mista na misto. Veskeré dal§i véci hmotné ¢i nehmotné podoby oznacujeme

vécmi movitymi. >

3.2 Typy nemovitosti na realitnim trhu

Na realitnim trhu ¢lenime nemovitosti na pozemky, rezidentni nemovitosti
a komercni nemovitosti. Pozemky dale délime podle zpisobu dal§iho vyuziti, a to na
pozemky slouzici pfedevsim pro vystavbu rodinnych domt, nebo bytovou vystavbu, tzn.
pozemky uréené pro rezidencni vystavbu. DalSi moznosti vyuziti je komercni vyuziti
pozemkil, zamétené predevSim na vystavbu skladi, center a vyroby. Poslednim typem
pozemku jsou pozemky urcené¢ pro zemédélskou vyrobu. Reziden¢ni nemovitosti dale
¢lenime na administrativni objekty, ndjemni domy s nebytovymi prostorami, polyfunkéni

objekty, obchodni komplexy, hotelova &i jina ubytovaci zatizeni.

3.3 Vlastnické pravo

Vlastnictvi znazoriiuje souhrn opravnéni svédc¢icich osob¢€, nazyvanou dle zakona
vlastnik. Vlastnictvi lze vymezit jako moznost vlastnika uzivat, nakladat a drzet véci
podle svého uvéazeni a ve vlastnim zajmu. Vlastnikova prava mohou byt omezena. Tato
omezeni vSak musi vychdzet ze zdkona a ve vétSin€ piipadit mohou byt docasna.
V piipadé, Ze pti¢iny téchto omezeni jiz nadale neexistuji, vlastnikova prava se v plném

rozsahu obnovuji. Tato vlastnost se nazyva elasticita vlastnického prava.>®

Povaha vlastnického prava a pfedmét a obsah vlastnického prava definuje zdkon
¢. 89/2012 Sh. 81011, 1012 Obcanského zakoniku. Veskeré hmotné i nehmotné véci,
kter¢ nékomu patii, oznaCujeme jeho vlastnictvim. Dle §1012 — pfedmét a obsah
vlastnickeho prava. Vlastnik ma pravo jakkoliv nakladat se svym vlastnictvim a to
Vv mezich pravniho fadu. Vlastnik nesmi zdvazné narusovat prava jinych osob, stejné tak

nesmi provadst &innosti, které by tyto osoby poskozovaly &i obt&zovaly.**

V piipad¢ vlastnictvi néjaké nemovitosti musime pocitat s povinnostmi, které

s tim souvisi. S vlastnictvim se poji pfedev§im povinnost platit dain z nemovitosti, dalSi

SICESKO. Zakon & 89/2012 Sb. Obcansky zdkonik. [online]. [cit. 2015-01-26]. Dostupné z WWW:
<http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89#cast3/>.

>2rkne.cz. Jak nemovitosti délime aneb typ nemovitosti na realitnim trhu.[online]. [cit. 2015-01-27].
Dostupné z WWW: <http://www.rkne.cz/?rady-a-navody=jak-nemovitosti-delime-aneb-typ-nemovitosti-
na-realitnim-trhu>.

S3JANKU M. Nemovitosti; koupé, prodej a dalsi pravni vztahy. Brno : Computer Press, 20086, s. 3.
*CESKO. Zakon &. 89/2012 Sb. Obcansky zdkonik. [online]. [cit. 2015-01-26]. Dostupné

z WWW:<http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89#cast3>.
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povinnosti majitele je se o danou nemovitost fadné starat. Hovotime-li 0 vlastnictvi bytu

r v ’ . v ’ ’ v v v o 55
V bytovém domé, musi majitel pfispivat na opravu a udrzby spole¢nych ¢asti domu.

3.4 Nemovitosti dle vlastnictvi

Pii rozhodovani, jaky typ vlastnictvi dané nemovitosti zvolit, je zapotiebi zvazit
ruzné faktory, jednotlivé vyhody a nevyhody, kterymi se jednotlivé druhy vlastnictvi
vyznacuji. Samoziejm¢ bude zdlezet na individudlnich potiebach, preferencich
a moznostech kazdého zajemce o bydleni. Forma ndjemniho bydleni muze byt oblibena
umladych lidi nebo studentii. Osobni vlastnictvi, které sebou nese nejvetsi vyhodu
piredev§im ve svobod¢é nakladani s nemovitosti, bude oblibené u téch, ktefi chtéji mit
jistotu bydleni napt. pro delsi ¢asovy horizont. Dulezity faktor, ktery bude ovliviiovat

rozhodovani je cena dané nemovitosti.

Zakon ¢. 90/2012 Sb., § 729 o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich) definuje druzstevni byt jako nebytovy prostor, ktery se
nachazi v budov¢, jejimz vlastnikem, nebo spoluvlastnikem je bytové druZstvo, které

poskytlo tento byt k najmu &lenovi druzstva.

Zakon ¢. 89/2012 Sb., Obc¢anského zakoniku najemni byt nedefinuje, upravuje
vSak prava a povinnosti najemce a pronajimatele. Najemce je povinen uzivat véc

k danému tucelu a je povinen za uzivani prostor platit najemné, jak ztohoto zakona

vyplyva.”’

Vlastnik nemovitosti, jako pronajimatel podepiSe se zajemcem o byt, tedy
najemcem, pisemnou smlouvu, na zakladé které mu pienechava prostory k uzivani. V této

smlouvé jsou zaroveil stanovena néktera prava a povinnosti obou stran.

Byt v osobnim vlastnictvi je majetkem vlastnika, ktery ma pravo s bytem volné
nakladat, tzn., ze ho miize prodat, darovat ¢i pronajmout. Vlastnik bytu je veden

v katastru nemovitosti.

Do roku 1989 vévodila trhu jednozna¢né forma najemniho bydleni a to i pfes to,

ze zékon €. 52/1966 Sb. o osobnim vlastnictvi, umoznoval byty do osobniho vlastnictvi

>*Penize.cz: Vlastnictvi nemovitosti. [online]. [cit. 2015-01-27]. Dostupné

z WWW:<http://www.penize.cz/vlastnictvi-nemovitosti>.

% CESKO. Zakon &. 90/2012 Sb. Zdkon o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich). [online]. [cit. 2015-04-02]. Dostupné z WWW: <http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-90>.
" CESKO. Zakon ¢&. 89/2012 Sb. Obcansky zakonik. [online]. [cit. 2015-01-26]. Dostupné

z WWW:<http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89#cast3>.
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prevadét. Divodem byla nejen preference kolektivniho vlastnictvi, ale také odraz
celosvétové tendence, ktera davala prednost najemnimu bydleni. Po roce 1989 doslo
k transformaci druzstev, jejiz soucasti byla i moznost pievést druzstevni byty do
vlastnictvi ¢lent, ktefi v nich bydli. Jelikoz se jednalo o zptsob, jak ,,snadno* ziskat byt
do osobniho vlastnictvi, fada ¢lenti této moznosti vyuzila, o cemz svéd¢i fakt, Ze na konci
roku 2008 vlastnila bytova druzstva 384 042 byti oproti ptivodnim 718 511 z roku
1998.°°

Stejny vyvoj zaznamenavame i u obecnich domi. V roce 1991 obce vlastnily
témaf 214 000 domd, v roce 2001 uZ jen pies 79 000 a v roce 2011 pouhych 48 135, *°

Byt v osobnim vlastnictvi stale piibyva, coZ potvrzuji data zvefejnéna Ceskym

statistickym tfadem na zaklad¢ posledniho s¢itani domu a byt z roku 2011.

Graf ¢&. 1 - Pravni diivod uZivani bytu®

B Ve vlastnim domé
19.96% m V osobnim vlastnictvi

Najemni

® Druzstevni

*HELESIC F. Bydleni ve viastnim byté. Praha : C. H. Beck, 2010, s. 1.

*Hypoindex.cz : S¢itdani lidu: pribylo byti v osobnim vlastnictvi. [online]. [cit. 2015-01-27]. Dostupné

z WWW: <http://lwww.hypoindex.cz/scitani-lidu-pribylo-bytu-v-osobnim-vlastnictvi>.

®Hypoindex.cz : Scitdani lidu: pribylo byti v osobnim vlastnictvi. [online]. [cit. 2015-01-27]. Dostupné

z WWW: <http://www.hypoindex.cz/scitani-lidu-pribylo-bytu-v-osobnim-vlastnictvi>, vlastni zpracovani.
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4 PARAMETRY PRODUKTU V)(BRANYCH
FINANCNICH SPOLECNOSTI

V této kapitole jsou charakterizovany jednotlivé produkty nabizené konkrétnimi
spolecnostmi za tcelem financovani bydleni. Pro tuto bakalarskou praci jsou zvoleny tfi
bankovni instituce, které maji svou poboCku v Piibrami a zaroven poskytuji svym
klientim i produkty stavebniho spofeni. Vedle dvou bank, které patii mezi nejvetsi
v Ceské republice (KB a CSOB), je pro komparaci zvolena i spole¢nost Wiistenrot, ktera

poskytuje bankovni sluzby klientiim az od roku 2003.

4.1 Komeré¢ni banka, a. s.%

Motto: ,,Na partnerstvi zalezi.“%

Komeréni banka, a. s., se v Ceské republice fadi na prvni mista bankovnich
instituci, je soucasti mezinarodni skupiny Société Générale. Société Générale patii mezi
jednu z nejvétsich evropskych finanénich skupin, podporuje rozvoj diverzifikovaného,
univerzalniho bankovnictvi a chce byt na svych trzich uznavanou bankou, a to predevs§im
prostiednictvim svych kvalitnich tymi, které se zamétuji na péci o své zdkazniky. Plsobi

Vv 76 zemich a zamé&stnava vice nez 154 000 zaméstnanci.®>

Komeréni banka byla v roce 1990 zaloZena jako statni instituce. Za dalSi dva roky
byla transformovana na akciovou spolecnost. Rok 2001 byl kli¢ovym, a to pfedevSim
koupi statniho 60% podilu Skupinou Société Générale. S touto privatizaci zacala
Komer¢ni banka rozvijet své aktivity i mimo oblast podnikii a municipalit, a to pro
podnikatele a individualni zékazniky. V roce 2006 ziskala moznost rozSifovat své
retailové aktivity diky odkupu zbyvajiciho 60% podilu Modré Pyramidy. Timto krokem

ziskala plnou kontrolu nad tieti nejvétsi stavebni spofitelnou v Ceské republice.®

S'KOMERCNI BANKA, A. S. Zakladni informace. [online]. [cit. 2015-01-30]. Dostupné z WWW:
<http://www.kb.cz/cs/o-bance/o-nas/zakladni-informace.shtml>.
®2KOMERCNI BANKA, A. S. Z&kladni informace. [online]. [cit. 2015-01-30]. Dostupné z WWW:
<http://www.kb.cz/cs/o-bance/o-nas/zakladni-informace.shtml>.
8 KOMERCNI BANKA, A. S. Zakladni informace. [online]. [cit. 2015-01-30]. Dostupné z WWW:
<http://www.kb.cz/cs/o-bance/o-nas/zakladni-informace.shtml>.
® KOMERCNI BANKA, A. S. Zakladni informace. [online]. [cit. 2015-01-30]. Dostupné z WWW:
<http://www.kb.cz/cs/o-bance/o-nas/zakladni-informace.shtml>.
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Komer¢ni banka je univerzalni bankou poskytujici Sirokou nabidku sluZeb, a to
ptedevsim retailového, investi¢niho a podnikového bankovnictvi. V roce 2013 vyuzivalo

jeji sluzby 1,6 milionu klientd, a to na 399 poboékéch.65

Spolecnosti Skupiny Komer¢ni banky poskytuji svym klientim i dalsi sluzby,
jakymi jsou penzijni pfipojiSténi, stavebni spofeni, faktoring, spotiebitelské uvéry,

pojisténi.

Komer¢ni banka povazuje za soucast Skupiny 11 dcefinych spole¢nosti, ve
kterych drzi nadpolovi¢ni podil a dale pfidruzenou spolecnost, Komer¢ni pojistovna, ve
které drZi 49% podil. Dale vlastni 20% podil na zdkladnim kapitalu ve spole¢nosti Czech
Banking Credit Bureau, a. 5.

Obrézgk ¢. 2 - Piehled dcefinych a pridruZenych spole¢nosti skupiny Komer¢ni
banky

Homercni banka a. 5.  Rliiib bbbttt 1

:
i
:
i
+

s Podnikoué Factoring KB, a.s. Kog'nevr;;:':nl' berl-lnka!va.s_.

w sluZby . £100%7 PeROc f‘jazlf'k_:a”'c"'el

S& Equipment Finance
Crech Republic s.r.o.
50,1 %)
= St bni Mod[’é pyramica
L ane o ™ stavebni spofitelna, &.5.
spofeni 100%.
- Penziini_ | KB Penziini spolednost, a.s.
pojisteni 100 25

% Spotrebni > ESSOX sr.o.

2 financovani (50,93 26)

» Pojigténi p Homeréni pojidtovna, a.s.

i [49%:]
~ Ostatni » Protos, uzavieny investicni fond, a.s.
(KB 90%, Factoring KB 10%:)

KB Real Estate (100 35)
W A2, 2o, (100 9]
MP 33, .0, (100 26
Cataps, s.r.0. (100 %)

Bastion European Investment =4,
9995 %)

CBCH — Crech Banking Credit Bureau, a.=.
[20%)

% KOMERCNI BANKA, A. S. Zakladni informace. [online]. [cit. 2015-01-30]. Dostupné z WWW:
<http://www.kb.cz/cs/0-bance/o-nas/zakladni-informace.shtml>

%K OMERCNI BANKA, A.S. O bance. [online]. [cit. 2015-02-03]. Dostupné z WWW:
<http://www.kb.cz/cs/o-bance/o-nas/skupina-komerni-banky/financni-skupina-kb.shtml>.

K OMERCNI BANKA, A.S. O bance. [online]. [cit. 2015-02-03]. Dostupné z WWW:
<http://www.kb.cz/cs/o-bance/o-nas/skupina-komerni-banky/financni-skupina-kb.shtml>.
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KB ziskala od roku 2003 az po soucasnost fadu dtlezitych ocenéni. V roce 2011
byla na z&kladé¢ studie magazinu Global Finance vyhodnocena jako nejbezpe¢néjsi banka
Vv regionu stiedni a vychodni Evropy. Vyznamnym byl rok 2012, ktery pfinesl bance fadu
ocenéni v soutézi, kterou organizuje spolecnost Fincentrum. KB ziskala titul Banka roku
2012, v kategorii Nejdtvéryhodnéjsi banka roku a Hypotéka roku obdrZela 2. misto a tieti
misto ziskala v kategorii Banka bez bariér. Mezi nejaktualnéjsi ocenéni patii Cena
Hospodartskych novin v roce 2014, ve kterém ziskala titul Nejlepsi banka 2014 a Nejlepsi

Zivotni pojistovna 2014.%

Klienti maji moZnost vybrat si z n¢kolika produktt, které otazku financovani
bydleni banka v soucasné dob& nabizi. V nabidce jsou Hypote¢ni uvér, Flexibilni
hypotéka (umoziuje sniZzeni vyse splatek, odlozeni pocatku splaceni, preruseni splaceni),
Hypotéka 2 v 1 (mozZnost netcelového Cerpani ¢asti finan¢nich prostfedkt), Hypotéka
dozadu (zpétné ziskani vynaloZenych prostfedkti na bydleni), Preklenovaci uvér,
Piedhypotecni ivér, Uvér na nemovitost (ivér na bydleni, kde neni nutné zajisténi

nemovitosti), Stavebni spofeni, Dohoda o spravé kupni ceny.*

V této praci budou v nasledujicich kapitolach detailné charakterizovany vSechny
nabizené produkty. Pro prvnich Sest produkti plati identické podminky, komu jsou
uréeny. Zadat o n& mohou obcané Ceské republiky, cizinci s trvalym pobytem v Ceské
republice nebo ob¢ané¢ Evropské unie, ktefi maji povoleni k pfechodnému ¢i trvalému
pobytu na naSem Gzemi. V piipadé manzelt musi byt obéanem Ceské republiky alespoii
jeden z nich, nebo musi vlastnit povoleni k pobytu &i trvalému pobytu. Zadatelem miize
byt vice osob (maximalné 4 osoby), pfedstavujici maximalné¢ 2 domacnosti. Manzelé,

pokud nemayji zazené spole¢né jmeéni manzelt, jsou vzdy spoluzadatelé.

4.1.1 Hypoteéni uvér’

Jedna se o ucelovy uvér, ktery mize byt vyuzit na koupi, vystavbu, rekonstrukci
¢i modernizaci nemovitosti, konsolidaci, refundaci. Jednotlivé ucely mize klient
vzajemn¢ kombinovat, a to napiiklad v pfipadé koupé a dostavby, ¢i koupé
a rekonstrukce. Finanéni prostiedky az do vyse 50 % celkového objemu je mozné vyuzit

na uhradu vedlejSich nékladd piimo souvisejicich S nemovitosti. Mlze se jednat

K OMERCNI BANKA, A. S. O bance. [online]. [cit. 2015-01-30]. Dostupné z WWW:
<http://www.kb.cz/cs/o-bance/tiskove-centrum/tiskove-zpravy/index.shtml>.

KOMERCNI BANKA, A. S. Hypotéky. [online]. [cit. 2015-01-30]. Dostupné z WWW:
<http://www.kb.cz/cs/lide/obcane/hypoteky/hypotecni-produkty/index.shtml>.

"KOMERCNI BANKA, A. S. Hypotecni 1vér [online]. [cit. 2015-01-30]. Dostupné z WWW:
<http://www.kb.cz/cs/lide/obcane/hypoteky/hypotecni-produkty/hypotechi-uver.shtml>.
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0 naklady na projektovou dokumentaci, geometrické zaméfeni stavby, stavebni dozor, ale

i ndklady spojené s potizenim kuchynské linky ¢i vestavnych skiini.

Tabulka & 1 - Zakladni parametry Hypote¢niho uvéru™

Minimalni vySe | 200 000 K¢.

uvéru
Maximalni vyse | Je omezena.
uvéru 85 % (Hypotecni uveér Klasik) nebo 100 % (Hypotecni avér Plus) ceny

zastavované nemovitosti.

Cerpani uvéru | Jednorazové nebo postupné (do dvou let od podpisu smlouvy).

Musi byt zahajeno nejpozdéji do 9. mésice od podpisu smlouvy.
Zalohové (neni tieba dokladat konkrétni doklady), je mozno Cerpat az
100 % aktualni ceny nemovitosti, max. viak do 5. mil. K¢.

Ukelové (je nutné doloZit konkrétni doklady).

V ptipadé koupé na tcet uvedeny v kupni smlouve, nebo na bézny ucet
Klienta v ptipad¢ refundace, v ptipad¢ vystavby na ucty dodavateld.

Splaceni avéru | 5- 30 let.
Anuitni splatky vzdy k 10. nebo 15. dni kazdého mésice.

Urokova sazba Pevna po celou dobu platnosti Grokovych podminek.
Urokovou sazbu je mozné fixovat od 1 — 10 let nebo na 15 let.

Zajisténi uvéru | Zastavni pravo k nemovitosti, vinkulace pojistné smlouvy K pojisténi
nemovitosti.

Podminka Korunovy bézny ucet u KB po celou dobu trvani obchodu.

Vyhody vyplyvajici z analyzy:
» odpocet zaplacenych uroki az do vySe 300 000 K¢ od zakladu dang,
» Vpiipad¢ uzavieni zivotniho pojisténi u Komeréni pojistovny, a. s.,
moznost sniZeni Urokoveé sazby,
» Vv dobé¢ skonceni fixace moznost bezplatné ¢astecné €i Gplné splatit uver,
» statni podpora v ptipadé splnéni vladnich podminek.
4.1.2 Flexibilni hypotéka’

Tento druh hypotéky je urcen klientim, ktetfi chtéji mit v prabchu splaceni

moznost rozhodovani o vysi svych splatek. Z&kladni parametry jsou témét identické

""KOMERCNI BANKA, A. S. Hypotecni uivér. [online]. [cit. 2015-01-30]. Dostupné

z WWW:<http://www.kb.cz/cs/lide/obcane/hypoteky/hypotecni-produkty/hypotecni-uver.shtml>, vlastni
zpracovani.

?KOMERCNI BANKA, A. S. Flexibilni hypotéka. [online]. [cit. 2015-02-06]. Dostupné

z WWW:<http://www.kb.cz/cs/lide/obcane/pujcky/flexibilni-hypoteka.shtml>.
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s parametry Hypote¢niho uvéru, rozdil je pouze u Cerpani uvéru, kde zalohové Cerpani
bez doklddani konkrétnich dokladi je mozné pouze pro piipad rekonstrukce
ajednorazové mize klient Cerpat 70 % aktudlni ceny zastavované nemovitosti,
zbyvajicich 15 % obdrzi klient po skutecném dokonéeni rekonstrukce, které musi byt
dolozeno bankovnim odhadcem. Déle je mozné Cerpat maximalni obnos 2 miliony korun.
Dalsi rozdil je moznost fixovani urokové sazby, a to na 3 — 10 let a 15 let. Zbyvajici
rozdily jsou uvedeny na konci tabulky - vyhody flexibilni hypotéky. Klient vS§ak musi
pocitat s tim, za flexibilitu, kterou tato hypotéka poskytuje, zaplati mési¢ni poplatek ve
vysi 99 K¢.

Tabulka & 2 - Zakladni parametry Flexibilni hypotéky "

Minimalni 200 000 K¢.
vyse tvéru
Maximalni | Je omezena.

vyseuvéru | 85 % (Hypotecni uvér Klasik) nebo 100 % (Hypotecni uver
Plus) ceny zastavované nemovitosti.

Cerpani Jednorazové nebo postupné (do dvou let od podpisu
uvéru smlouvy).
Musi byt zahajeno nejpozdéji do 9. mésice od podpisu
smlouvy.

Zalohové (pouze v piipadé¢ rekonstrukce neni tieba dokladat
konkrétni doklady), ¢erpat je mozné do 85 % aktuélni ceny
nemovitosti, max. do 2 mil. K¢ Jednorazové muze byt
Cerpano max. 70 % aktudlni ceny nemovitosti, zbytek po
provedené rekonstrukci, ktera musi byt doloZena bankovnim
odhadcem.

Ucelové (je nutné doloZit konkrétni doklady).

V ptipadé koupé na ucet uvedeny v kupni smlouvé, nebo na
beézny ucet klienta v ptipad¢ refundace, v ptipad¢ vystavby na
ucty dodavateli.

Spléceni 5—30 let.

uvéru Anuitni splatky vzdy k 10. nebo 15. dni kazdého mésice.
Urokova Pevna po celou dobu platnosti Grokovych podminek.

sazba Urokovou sazbu je mozné fixovat od 3 — 10 let nebo na 15 let.
Zajisténi Zastavni pravo k nemovitosti, vinkulace pojistné smlouvy
uvéru K pojisténi nemovitosti.

Podminka Korunovy bézny ucet u KB po celou dobu trvani obchodu.

*KOMERCNI BANKA, A. S. Flexibilni hypotéka. [online]. [cit. 2015-02-06]. Dostupné z WWW:
<http://lwww.kb.cz/cs/lide/obcane/pujcky/flexibilni-hypoteka.shtml>, vlastni zpracovani.
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Vyhody vyplyvajici z analyzy:
» odpocet zaplacenych uroku az do vySe 300 000 K¢ od zakladu dang,
» Vpiipad¢ uzavieni zivotniho pojisténi u Komeréni pojistovny, a. s.,
moznost sniZeni urokoveé sazby,
» sniZeni splatek v pribéhu splaceni, nebo pieruseni splaceni na dobu 1 — 3
meésice,
» bezplatny mimotfadny vklad do vySe 20 % z Gvéru, a to jednou za 12

mésicu.

4.1.3 Hypotéka2v 1™

Jak uZ je znazvu produktu patrné, jedna se o kombinaci dvou produkti
(konkrétné¢ hypotecniho uvéru a neucelového uvéru), které mize klient touto formou
ziskat. Uelovou &ast uvéru mize klient investovat na stejné zaméry, jako jsou uvedeny
u predchozich produktl, neucelovou cCast, ktera je omezena, mtize byt pouzita na cokoliv,
co souvisi s danou nemovitosti (napt. nabytek, elektronika). Hypotéku 2 v 1 je mozné
poskytnout i jako flexibilni hypotéku a tim Cerpat urCité vyhody stimto produktem
spojené. Jedna se o vyhody moznosti odlozeni pocate¢nich splatek o 1 rok, pferuseni

splatek az o 3 mésice a sniZzeni ¢i zvySeni mésicni splatky.

“KOMERCNI BANKA, A. S. Hypotéka 2 v 1. [online]. [cit. 2015-02-06]. Dostupné z WWW:
<http://www.kb.cz/cs/lide/obcane/pujcky/penize-na-bydleni/hypoteka-2-v-1.shtml>.
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Tabulka & 3 - Zakladni parametry Hypotéky 2 v 17

Minimalni 250 000 K¢, z toho ucelova ¢ast min. 200 000 K¢, neucelova
vyse uvéru | 50 000 K¢.

Maximalni | Je omezena.

vyse uvéru | Uelova &ast je 85 % (Hypoteéni Gvér Klasik) nebo 100 %
(Hypotecni uvér Plus) ceny zastavované nemovitosti.
Neucelova ¢ast je max. 20 % celkového objemu uvéru,

max. 400 000 K¢&.

Cerpani Jednorazové nebo postupné (do dvou let od podpisu smlouvy).
uvéru Musi byt zahajeno nejpozdéji do 9. meésice od podpisu
smlouvy.

Zahajeni Cerpani netcCelové Casti miiZze nastat az po vycerpani
50 % ucelové casti.

Zalohové (pouze v ptipad¢ rekonstrukce neni tteba dokladat
konkrétni doklady), Cerpat je mozné do 85 % aktualni ceny
nemovitosti, max. do 2 mil. K¢ Jednorazové mize byt
Cerpano max. 70 % aktualni ceny nemovitosti, zbytek po
provedené rekonstrukci, ktera musi byt doloZzena bankovnim
odhadcem.

Ucelové (je nutné doloZit konkrétni doklady)

V pftipadé koupé na ucet uvedeny v kupni smlouvé¢, nebo na
bézny ucet klienta v pfipadé refundace, v piipad¢ vystavby na
ucty dodavateli.

Splaceni 5-30 let.

uvéru Anuitni splatky vzdy k 10. nebo 15. dni kaZzdého mésice.
Urokova Pevna po celou dobu platnosti Grokovych podminek.

sazba Urokovou sazbu je mozné fixovat od 1 — 10 let nebo na 15 let.
Zajisténi Zastavni pravo k nemovitosti, vinkulace pojistné smlouvy
uvéru K pojisténi nemovitosti.

Podminka Korunovy bézny ucet u KB po celou dobu trvani obchodu.

Vyhody vyplyvajici z analyzy:
» ziskani neucelovych prostredkt ve vysi az 400 000 K¢,
» Vpiipad¢ uzavieni zivotniho pojisténi u Komeréni pojistovny, a. s.,
moznost snizeni Urokové sazby,

» moznost vyuziti ur¢itych vyhod flexibilni hypotéky.

KOMERCNI BANKA, A. S. Hypotéka 2 v 1. [online]. [cit. 2015-02-06]. Dostupné
z WWW:<http://www.kb.cz/cs/lide/obcane/pujcky/flexibilni-hypoteka.shtml>, vlastni zpracovani.
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4.1.4 Hypotéka dozadu’®

Podminky uvéru jsou standardni. Touto hypotékou muze klient financovat koupi
nemovitosti do vlastnictvi, vystavbu nemovitosti, rekonstrukci, opravy ¢i modernizaci pro
vlastni bydleni. | tento produkt poskytuje banka formou Flexibilni hypotéky, to znamena,
ze klient mtze Cerpat vyhody spojené se zménou vyse splatek, pred¢asného uplaceni ¢i
splaceni, pferuseni splaceni, ¢i odlozeni pocatek splaceni. Zaroven se da tato hypotéka
poskytnout ve variant¢ Hypotéky 2 v 1 a tim ziskat az 400 000 K¢ na cokoliv. Klient
muze zpétné ziskat naklady, které¢ do bydleni vlozil, a to az 12 mésicii zpétné. Tyto

prostiedky pak mize vyuzit na cokoliv.

Vyhody vyplyvajici z analyzy:
» zpétné proplaceni finanénich prostiedki vynalozenych na financovani
bydleni,
» moznost ziskani neucelovych prostredkt ve vysi az 400 000 K¢,
» moznost ¢erpani vyhod flexibilni hypotéky.

4.1.5 Preklenovaci hypotecni aver’’

Je tcelovy Gvér urCeny pro investici do nemovitosti, jehoz splaceni je zajisténo
z kapitalového Zivotniho pojisténi Komeréni pojistovny, a. S., nebo ze stavebniho spofeni
Modré pyramidy stavebni spofitelny. Podle zpiisobu zajisténi je mozné tento Gvér vyuzit

ke stejnym ucelim jako u Hypote¢niho tvéru — viz kapitola 4. 1. 1.

*KOMERCNI BANKA, A. S. Hypotéka dozadu. [online]. [cit. 2015-02-10]. Dostupné

z WWW:<http://www.kb.cz/cs/lide/obcane/hypoteky/hypotecni-produkty/hypoteka-dopredu-
dozadu.shtml>.

""/KOMERCNI BANKA, A. S. Pieklenovaci hypotecni ivér. [online]. [cit. 2015-02-10]. Dostupné
z WWW:<http://www.kb.cz/cs/lide/obcane/hypoteky/hypotecni-produkty/preklenovaci-hypotecni-
uver.shtml>.
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Tabulka & 4 - Zakladni parametry Pieklenovaciho hypoteéniho ivéru’

Minimalni | 100 000 K¢.
vyse tvéru
Maximalni | Je omezena.
vySe uvéru | V piipadé¢ kombinace kapitalového zivotniho pojisténi je to
85 % nebo 100 % ceny zastavované nemovitosti.
V ptipadé stavebniho spoteni 85 % z ceny.
Vysi cilové castky stavebniho spofeni.
Cerpani Jednorazové nebo postupné (do dvou let od podpisu smlouvy).
uvéru Musi byt zahajeno nejpozdéji do 9. mésice od podpisu
smlouvy.
Zalohové (pouze v ptipad¢ rekonstrukce neni tteba dokladat
konkrétni doklady), Cerpat je mozné do 85 % aktualni ceny
nemovitosti, max. do 2 mil. K¢ Jednorazové mize byt
Cerpano max. 70 % aktualni ceny nemovitosti, zbytek po
provedené rekonstrukci, ktera musi byt doloZzena bankovnim
odhadcem.
Ukelové (je nutné doloZit konkrétni doklady).
V pfipadé koupé na ucet uvedeny v kupni smlouve, nebo na
bézny ucet klienta v piipadé refundace, v piipad¢ vystavby na
ucty dodavateli.
Splaceni Splaci se pouze uroky, jistina je splacena jednorazové ¢i
uvéru postupng, a to bud’ z kapitalového Zzivotniho pojisténi, nebo
stavebniho spofeni.
Doba splatnosti v kombinaci s kapitdlovym  Zivotnim
pojisténim 5 — 30 let, v kombinaci se stavebnim spofenim
1 rok — 8 let.
Urokova V kombinaci s kapitdlovym Zivotnim poji§ténim - pevna
sazba urokova sazba po dobu fixace.
V kombinaci se stavebnim spofenim — pevna Urokova sazba po
celou dobu Cerpani Givéru.
Zajisténi Zastavni pravo k nemovitosti, vinkulace pojistné smlouvy
uvéru K pojisténi nemovitosti.
Vinkulace uctu stavebniho spofeni vSech ticastnik.
Zastavni  prdvo  k pohledavce v piipadé  kombinace
S kapitalovym zivotnim pojiSténim.
Podminka Korunovy bézny ucet u KB po celou dobu trvani obchodu.

Vyhody vyplyvajici z analyzy:

» moznost kombinovani zdroju,

» odpocet zaplacenych uroku az do vySe 300 000 K¢ od zakladu dané.

®K OMERCNI BANKA, A. S. Pieklenovaci hypotecni uvér. [online]. [cit. 2015-02-10]. Dostupné
z WWW: <http://lwww.kb.cz/cs/lide/obcane/hypoteky/hypotecni-produkty/preklenovaci-hypotecni-
uver.shtml>, vlastni zpracovani.
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4.1.6 Predhypote¢ni avér

Tabulka & 5 - Zakladni parametry Pfedhypote¢niho uvéru’

Minimalni 100 000 Kc¢.
vySe uveru
Maximalni | Je omezena vysi nasledného hypote¢niho uvéru, kterym bude
vyse avéru splacen Predhypote¢ni 0Uvér a cenou zastavovanych
nemovitosti stanovenou bankou.

Cerpani Jednorazové nebo postupné (do dvou let od podpisu
uvéru smlouvy).
Musi byt zahajeno nejpozdéji do 9. mésice od podpisu
smlouvy.

Ugelové (je nutné dolozit konkrétni doklady).

V ptipadé¢ koupé na ucet uvedeny v kupni smlouvé, nebo na
bézny ucet klienta v ptipadé refundace, v ptipadé vystavby na
ucty dodavateld.

Splaceni Sklada se ze dvou ¢asti

uvéru pravidelnd mési¢ni splatka Grokt — k10. nebo 15. dni
Vv daném mesici.

Jednorazové splaceni jistiny z nasledného hypote¢niho Gvéru.
Doba splatnosti do 1 roku, v ptipadé vystavby nebo
rekonstrukce svépomoci do 2 let.

Urokova Pevna po celou dobu trvani Gvéru.

sazba

Zajisténi Rucenim tfeti osoby.

uvéru Zastavnim pravem k pohledavce (terminovany vklad u KB,

min. 5 000 K¢).

Zastavnim pravem k nemovitosti (vystavba, rekonstrukce, pfi
zaji$téni nemovitosti).

Individualné je mozné poskytnuti bez zajisténi do max. 3. mil.
K¢ za telem koupi bytu vrdmci privatizace, koupi
druzstevniho bytu, vystavby rodinnych domu na obecnich ¢i
méstskych  pozemcich, rychlé vystavby montovanych
rodinnych dom1.

Podminka Korunovy bézny ucet u KB po celou dobu trvani obchodu.

Vyhody vyplyvajici z analyzy:
» financovani vystavby ¢i rekonstrukce nemovitosti svépomoci,
» financovani zalohovych faktur,
» moznost koup€ nemovitosti pfed prevedenim vlastnického prava,
>

ocenéni nemovitosti a list vlastnictvi z katastralniho ttradu vytidi banka.

"KOMERCNI BANKA, A. S. Predhypotecni ivér. [online]. [cit. 2015-02-10]. Dostupné z WWW:
<http://www.kb.cz/cs/lide/obcane/hypoteky/hypotecni-produkty/predhypotecni-uver.shtml>, vlastni
zpracovani.
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4.1.7 Uvér na nemovitost™

Oproti predchazejicim produktim mohou tento uvér ¢erpat pouze obané Ceské
republiky, cizinci strvalym pobytem na naSem tuzemi, obfané zemi Evropské unie
vlastnici povoleni k trvalému & prechodnému pobytu v Ceské republice. Miize byt pouzit
napiiklad na koupi ¢i vystavbu nemovitosti, nebo jeji rekonstrukci, koupi druzstevniho
podilu, ¢i predplaceni ndjemného. Tento uvér je uréen pro osobni, nepodnikatelské

investice do nemovitosti.

Tabulka & 6 - Zakladni parametry Uvéru na nemovitost™

Minimalni 100 000 Ke¢.

vyse tvéru

Maximalni Je omezena vysi nasledného hypoteéniho uvéru, kterym
vyse uvéru bude splacen Piedhypote¢ni uvér a cenou zastavovanych

nemovitosti stanovenou bankou.
Splaceni tvéru | Max. doba splatnosti 10 let.

Zajisténi Rucenim.

uvéru Vkladem u Komer¢ni banky.

Zastavnim pravem k nemovitosti.

Stavenim spofenim u Modré pyramidy staveni spofitelny.

Vyhody vyplyvajici z analyzy:
» vyhodnéj$i urokové sazby a delsi doba splatnosti nez u jinych
spotiebitelskych uveér,

» moznost bezplatné ¢aste¢n¢ ¢i uplné Gver splatit.

4.1.8 Stavebni spoi"eni82

Je urCeno pro klienty, ktefi chtéji spofit, ¢i uvazuji o koupi, rekonstrukci nebo
zafizeni svého bydleni. Klient mize ziskat vynos z vkladl, které jsou uroceny az 1,5 %
ro¢né a statni podporu az ve vysi 2 000 K¢ ro¢né. Klient ma moznost vyuzit flexibilitu
a nastavit si parametry smlouvy na zakladé¢ zvolené hodnoty, kterou preferuje (vyse
urokové sazby, doba splatnosti, vySe splatek). Toto nastaveni je mozné kdykoliv
v pribéhu podle potieby meénit. Podle toho, jakou variantu klient zvoli, mlZze pfi

uzavirani smlouvy zvolit ro¢ni sazbu v rozmezi od 3 — 5 %. Ro¢ni trokova sazba pti

8K OMERCNI BANKA, A. S. Uvér na nemovitost. [online]. [cit. 2015-02-10]. Dostupné z WWW:
<http://www.kb.cz/cs/lide/obcane/hypoteky/hypotecni-produkty/uver-na-nemovitost.shtmi>.
S'KOMERCNI BANKA, A. S. Uvér na nemovitost. [online]. [cit. 2015-02-10]. Dostupné z WWW:
<http://www.kb.cz/cs/lide/obcane/hypoteky/hypotecni-produkty/uver-na-nemovitost.shtml>, vlastni
zpracovani.

82K OMERCNI BANKA, A. S. Stavebni sporeni. [online]. [cit. 2015-02-10]. Dostupné z WWW:
<http://www.kb.cz/cs/lide/obcane/hypoteky/hypotecni-produkty/stavebni-sporeni.shtml>.
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uzavirdni smlouvy zacina na 3,89 %. Prostiednictvim stavebniho spofeni mize klient
ziskat Gver. Nejrychlej§i moznosti ziskdni Gvéru je tzv. Rychlotvér. Dal§i moZznosti je

ziskani pteklenovaciho avéru.

Vyhody vyplyvajici z analyzy:
» statni podpora aZ ve vysi 2 000 K¢,

» moznost vyuziti flexibility a tim nastavit podle potfeby parametry.

4.1.9 Dohoda o spravé kupni ceny83

Dohoda o spravé kupni ceny umoziuje prodat ¢i koupit nemovitost s jistotou, Ze
za dodrzeni podminek ziskaji klienti za své finance nemovitost a naopak. Podstatou
tohoto produktu, ktery je uren ob¢anim, podnikatelim, firmam i vefejné sprave, je
zévazek banky pievzit od kupujiciho finan¢ni prostiedky na konkrétni nemovitost do
spravy a tyto pak na zakladé pevné stanovenych podminek piedat prodavajicimu,
poptipad¢ zpét kupujicimu. Nezbytnymi doklady pro uzavieni Dohody o spravé kupni

ceny jsou identifika¢ni doklady, vypis z katastru nemovitosti, kupni smlouva.

Komer¢ni banka poskytuje svym klientim produkty stavebniho spofeni
prostiednictvim své stavebni spofitelny Modrd pyramida, a. s. Konkrétn¢ se jedna

0 Rychlouvér a Uvér ze stavebniho spof‘em’.84

4.1.10 Rychlouvér

Tento Gvér fadi Modra pyramida do kategorie malych a stfednich uvéra. Klient
muze financni prostfedky vlozit napiiklad do rekonstrukce nemovitosti. Zakladni
parametry jsou uvedeny Vv tabulce ¢. 7. Na konci podkapitoly jsou dale shrnuty vyhody

tohoto produktu.

8K OMERCNI BANKA, A. S. Dohoda o spravé kupni ceny. [online]. [cit. 2015-02-10]. Dostupné
z WWW: <http://www.kb.cz/cs/lide/obcane/hypoteky/hypotecni-produkty/dohoda-o-sprave-kupni-
ceny.shtml>.

¥MODRA PYRAMIDA, A. S. Produkty. [online]. [cit. 2015-02-04]. Dostupné

z WWW:<https://www.modrapyramida.cz/produkty/financovani-bydleni>.
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Tabulka & 7 - Zakladni parametry Rychlotvéru®

Splaceni Gvéru RozlozZeni splatek az na 15 let.

Urokova sazba Garantovana urokovad sazba po celou dobu splaceni
5,49 % ro¢né za urcitych podminek.

Zajisténi Givéru Do 700 000 K¢ bez nutnosti zajisténi.

Zpracovani uvéru | Zdarma.

Vyhody vyplyvajici z analyzy:
» zdarma vedeni a sprava uctu pieklenovaciho Gvéru,
» po splnéni podminek neni nutné prokazovat piijem,
» odpocet zaplacenych urokt od zékladu dang,
» mimofadné vklady na ucet stavebniho spofeni v dobé pteklenovaciho

uvéru a mimotadné splatky ptidéleného uvéru zdarma.

4.1.11 Uvér ze stavebniho spoieni

Uvér ze stavebniho spofeni fadi Modra pyramida do stejné kategorie jako
Rychlouvér. Tento uvér mize klient ziskat po splnéni specifickych podminek. Tyto
podminky jsou uvedeny Vv tabulce ¢. 8. Nasledné jsou v tabulce ¢. 9 charakterizovany

parametry tohoto Gvéru.

Tabulka & 8 - Podminky pro ziskani Uvéru ze stavebniho spofeni®

Minimalni doba spotfeni 24 mésicu
Minimalni naspotend Castka 40 % cilové Castky
Aktualni vySe zhodnocovaciho ¢isla | 55

Tabulka ¢&. 9 - Zakladni parametry Uvéru ze stavebniho spoieni®’

Splaceni Gvéru RozlozZeni splatek az na 15 let.

Urokova sazba Garantovana Urokova sazba po celou dobu splaceni
3,49 % roc¢né.

Zajisténi uveéru Do 700 000 K¢ bez nutnosti zajisténi.

Zpracovani uvéru | Zdarma.

MODRA PYRAMIDA, A. S. Rychloiivér na lepsi bydleni. [online]. [cit. 2015-02-04]. Dostupné

z WWW: <https://www.modrapyramida.cz/produkty/financovani-bydleni/male-a-stredni-uvery/rychlouver-
na-lepsi-bydleni>, vlastni zpracovani.

% MODRA PYRAMIDA, A. S. Uvér ze stavebniho sporeni. [online]. [cit. 2015-02-04]. Dostupné

z WWW: <https://www.modrapyramida.cz/produkty/financovani-bydleni/male-a-stredni-uvery/uver-ze-
stavebniho-sporeni>, vlastni zpracovani.

¥ MODRA PYRAMIDA, A. S. Uvér ze stavebniho sporeni. [online]. [cit. 2015-02-04]. Dostupné z WWW:
<https://www.modrapyramida.cz/produkty/financovani-bydleni/male-a-stredni-uvery/uver-ze-stavebniho-
sporeni>, vlastni zpracovani.
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Vyhody vyplyvajici z analyzy:

» mimotadné splatky v pribéhu splaceni az 10 % z vySe celkové castky
rocne,

» bez dokladovani pfijmi moznost ziskat az 300 000 K¢, (za urcitych
podminek),

» odpocet zaplacenych uroki od zakladu dan€.

4.2 Wistenrot®

Historie spole¢nosti Wiistenrot a zaroven zaklady stavebniho spofeni sahaji do
roku 1921, do stejnojmenného némeckého meésteCka. Stavebni spofitelna Wiistenrot
expandovala do mnoha evropskych zemi a zaroven se spojila sjednou z nejvétsich
némeckych pojistoven Wiirttembergische AG, ¢imz se stala vyznamnou mezindrodni

finanéni instituci.®®

V Ceské republice zahajila svou ¢innost Wiistenrot — stavebni spoFitelna, a.s.
v roce 1993, kdy byl pfijat zakon o stavebnim sporeni. Po vzoru matetskych zemi i zde
chtéla tato spolecnost poskytovat svym klientim ucelené finan¢ni sluzby, a tak postupné
vznikaly dal$i spole¢nosti Skupiny. V roce 1998 se jednalo o Wustenrot, Zivotni
pojistovnu, a. s. V roce 2003 Wiistenrot hypoteéni banku a. s. a posledni nejmladsi
spolec¢nosti je Wiistenrot pojistovna a. S. Stejné tak, jako jiz zminované bankovni
instituce i tato spolec¢nost ziskala n€kolik ocenéni. V letech 2012 — 2014 ziskala 2 stiibrné

: C o 90
a jednu bronzovou korunu za stavebni spofeni.

V ptipadé zajmu klienta financovat bydleni, nabizi banka Uvér ze stavebniho

spofeni, hypote¢ni Gvéry, Pijéku ProBydleni - pieklenovaci avér.*

4.2.1 Uvér ze stavebniho spofeni®

SlouZi k financovani potieb spojenych s bydlenim jako je vystavba nebo koupé

nemovitosti, koupé stavebniho pozemku za uc¢elem vystavby nemovitosti, stavebni

BWUSTENROT, A. S. O nés. [online]. [cit. 2015-02-010]. Dostupné z WWW:
<https://www.wuestenrot.cz/o-nas/profil-spolecnosti>.

8 WUSTENROT, A. S. O nas. [online]. [cit. 2015-02-010]. Dostupné z WWW:
<https://www.wuestenrot.cz/o-nas/profil-spolecnosti>.

% WUSTENROT, A. S. O nés. [online]. [cit. 2015-02-010]. Dostupné z WWW:
<https://www.wuestenrot.cz/o-nas/profil-spolecnosti>

SWUSTENROT, A. S. Uvéry. [online]. [cit. 2015-02-010]. Dostupné z WWW:
<https://www.wuestenrot.cz/uvery>.

2WUSTENROT, A. S. Uvér ze stavebniho sporent. [online]. [cit. 2015-02-010]. Dostupné
z WWW:<https://www.wuestenrot.cz/uvery/ze-stavebniho-sporeni>.
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upravy nemovitosti. Timto Gvérem lze uhradit 1 zavazky plynouci z uvedenych ucelt.

Vyse uroki zavisi na tom, jaky tarif si klient z nabidky vybere.

Tabulka ¢&. 10 - Nabizené tarify spole¢nosti Wiistenrot®

Nazev tarifu Urok z tspor v %, p.a. | Urok z avéru v %, p. a.
PU tarif OF-P 0,1 2,99
ProSpoteni OF-S 1 3,99
ProUvér OY-U 0,5 1,99
ProUvér OZ-U 0,5 3,49

Tabulka & 11 - Podminky pro ziskani Uvéru ze stavebniho spoieni®*

Minimalni doba spofeni 21 mésicu

Minimalni naspotend ¢astka 40 % nebo 50 % cilové Ccastky,
zaleZi na zvoleném tarifu

Aktudlni vySe zhodnocovaciho ¢isla 600

Vyhody vyplyvajici z analyzy:

» moznost volby urokové sazby prostfednictvim zvoleného tarifu.

4.2.2 Pajéka ProBydleni - preklenovaci ivér™

Stejné tak jako uvér ze stavebniho spofeni, i tato pajcka musi byt pouzita na
financovani bytovych potieb. Jedna se o potieby spojené s modernizaci a rekonstrukci

nemovitosti, ndkupem pozemku, koupi druzstevniho bytu, dofinancovanim hypotéky.

Tabulka ¢&. 12 - Zakladni parametry Pijéky ProBydleni - pieklenovaci iivér®

Splaceni uvéru MozZnost vybéru splatnosti.

Rychle — splatnost 6 — 8 let.

Pomalu — splatnost 12, 14, 18 let.
Konstantni splatka po celou dobu splaceni.
Urokova sazba | Od 3,5 % ro¢né.

Zajisteni Do vy3e 900 000 K& bez zajisteni.

BWUSTENROT, A. S. Uvér ze stavebniho sporeni. [online]. [cit. 2015-02-010]. Dostupné

z WWW:<https://www.wuestenrot.cz/uvery/ze-stavebniho-sporeni>.

¥WUSTENROT, A. S. Uvér ze stavebniho sporent. [online]. [cit. 2015-02-010]. Dostupné

z WWW:<https://www.wuestenrot.cz/uvery/ze-stavebniho-sporeni>.

®WUSTENROT, A. S. Piijcka ProBydleni-preklenovaci tivér. [online]. [cit. 2015-02-010]. Dostupné
z WWW:<https://www.wuestenrot.cz/uvery/preklenovaci>.

®WUSTENROT, A. S. Piijcka ProBydleni-preklenovaci tivér. [online]. [cit. 2015-02-010]. Dostupné
z WWW: <https://www.wuestenrot.cz/uvery/preklenovaci>, vlastni zpracovani.
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Vyhody vyplyvajici z analyzy:
» moznost odpoctu zaplacenych urokt od zakladu dané,

» pro vybrané tarify vedeni uctu pieklenovaciho a fadného tvéru zdarma,

» moznost zkraceni doby splaceni prostfednictvim mimotadnych vklada.

4.2.3 Hypoteéni uvér ¥/

Wastenrot nabizi dva produkty v této sekci hypoteénich produkti. Jedna se

0 Hypotéku Wstenrot a Hypotéku Refin.

Tabulka & 13 - Zakladni parametry Hypotéky Wiistenrot®®

Minimalni vyse 300 000 Kc¢.

uvéru

Maximalni vyse Do 90 % ceny zastavni ceny nemovitosti.
uvéru

Cerpani uvéru Musi byt zahajeno do 9. mésici.

Nejpozdéji do 2 let musi byt vycerpano.

Splaceni Gvéru 5-30 let.
Anuitni splatky.

Urokova sazba Fixace 1, 2, 3,5a 10 let.

Minimalni Grokova sazba pti vysi aveéru od 1,3 mil.
Sleva 0,2 % pfi sjednani zivotniho a majetkového
pojisténi.

Zajisténi aveéru Neni uvedeno.

Vyhody vyplyvajici z analyzy:
» pii vystavbé a rekonstrukci neni nutné dokladat faktury,
» zpétné proplaceni 1 rok starych faktur,
» neni nutné vést bézny ucet,
>

bezplatna mimotadna splatka avért nad 70 % hodnoty nemovitosti.

4.2.4 Hypotéka Refin®

Jedna se o hypotecni uvér, kterym klient refinancuje soucasny uvér na bydleni.

Cast finanénich prostfedkil této hypotéky miize klient pouZit na financovani potieb

SWUSTENROT, A. S. Hypotecni ivér. [online]. [cit. 2015-02-010]. Dostupné

z WWW:<https://www.wuestenrot.cz/uvery/hypotecni>.

BWUSTENROT, A. S. Hypotéka Wiistenrot. [online]. [cit. 2015-02-010]. Dostupné z WWW:
<https://www.wuestenrot.cz/uvery/hypotecni/hypoteka-wustenrot>, vlastni zpracovani.
SWUSTENROT, A. S. Hypotéka Refin. [online]. [cit. 2015-02-010]. Dostupné z WWW:
<https://www.wuestenrot.cz/uvery/hypotecni/hypoteka-refin>.
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spojenych s bydlenim, jako je modernizace. Zéakladni parametry uvéru jsou totozné
s parametry Hypotéeky Wistenrot, jediny rozdil je v dobé fixovani tGroki, ktera je pouze
3 nebo 5 let. K zajisténi refinancovaného tvéru slouzi zastavni pravo k nemovitosti. Ke
stanoveni zastavni hodnoty nemovitosti klient dokladd bance ptivodni odhad ceny
nemovitosti, aktudlni fotodokumentaci a ¢estné prohlaSeni o aktudlnim stavu nemovitosti.
Stanoveni zastavni hodnoty provadi banka zdarma. Dale banka posuzuje schopnost
klienta Gvér splacet. Banka vyzaduje splnéni tiech podminek. Pivodni uvér musi byt
minimalné jeden rok pravidelné a vc¢as splacen, zadatel o refinancovani avéru je zaroven
dluznikem, splatka Givéru nepfesahuje 1,2 nasobek ptivodniho tvéru. Jako vyhody tohoto
produktu banka uvadi moznost refinancovani vice uUvért v piipadé, Ze doba mezi
fixacemi neni delsi nez 2 roky, zadné poplatky za zpracovani Gvéru, moznost vyuziti
ptivodniho odhadu nemovitosti, neni nutné mit zfizen bézny tcet, bezplatna mimoiadna

splatka u uvéru nad 70 % hodnoty zajisténi.

Vyhody vyplyvajici z analyzy:
» moznost refinancovani vice Gvéru za splnéni podminek,
» moznost vyuziti pivodniho odhadu nemovitosti,
» neni nutné vést bézny ucet,
» bezplatna mimotadna splatka uvéri nad 70 % hodnoty nemovitosti.

4.3 Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.'%

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. je dcefinou spole¢nosti KBC Bank NV,
jejimz vlastnikem je KBC Group NV. Na tizemi Ceské republiky ptisobi jako univerzalni
banka. Jeji vznik saha do roku 1964, kdy byla zaloZena statem. Na ¢eském a slovenském
trhu puasobila do konce roku 2007, na zacatku roku 2008 byla slovenskd pobocka
oddé€lena. Své¢ sluzby nabizi fyzickym osobdm, malym a sttednim podnikim, korporatnim
a institucionalnim klientim. Pod znatkami CSOB, Era, Postovni spofitelna, ptisobi
Vv retailovém bankovnictvi. Své klienty obsluhuje prostfednictvim pobocek, které nabizi

sluzby a produkty celé skupiny CSOB.

Pro potieby financovani bydleni nabizi svym klientim Hypotéku s bonusem,
Bezstarostnou hypoteku, Hypotéku s garantovanou vysi splatky, Hypotéku bez
dokladani p¥ijma, Piedhypoteéni dvér, Americkou hypotéku a Pijéku na lepsi

bydleni. Vsechny vyjmenované produkty lze Cerpat za ucelem vystavby, koupé,

10CESKOSLOVENSKA OBCHODNI BANKA, A. S. Profil spolecnosti. [online]. [cit. 2015-02-016].
Dostupné z WWW: < http://www.csob.cz/cz/Csob/O-CSOB/Profil-CSOB/Stranky/default.aspx>.
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mozné kombinovat. Zadateli mohou byt klienti starsi 18 let, v dobé skon&eni uvéru nesmi
v&k presahnout 70 let. Zadatelem miize byt vice osob (maximalné 4 osoby), piedstavujici

maximalné 2 domacnosti.**

4.3.1 Hypotéka s bonusem

Hlavnim znakem této hypotéky je bonus, ktery klient obdrzi, pokud splni bankou
stanovené podminky. Bonusem se rozumi sniZeni vyse avéru prostiednictvim mimoiadné

splatky od banky.

Tabulka & 14 - Z&kladni parametry Hypotéky s bonusem?*

Minimalni vyse 200 000 K¢.

uveru

Maximalni vyse AZ 100 % ceny zastavované nemovitosti.

uveru

Cerpani avéru Neni na strankach uvedeno.

Spléaceni uvéru 20 — 40 let.

Urokova sazba Garantovana sazba 2,09 % za splnéni urcitych
podminek.
Fixace urokové sazby 3, 5 let.

Zajisténi Zéastavni pravo k nemovitosti.

Vyhody vyplyvajici z analyzy:
» sleva Urokové sazby 0,1 % pii sjednani pojisténi uvéru a majetku,
» pfi vystavbe, rekonstrukci neni nutné dokladat faktury,

» banka zajisti vypis z katastru nemovitosti.

4.3.2 Bezstarostna hypotéka'®

Klient ma na vybér ze tif moZznosti, jak mlze bezplatn¢ vlozit mimotadnou
splatku mimo obdobi konce fixace, a to prostiednictvim sjednani sluzby Mimotadna
splatka 10 %. Tato sluzba umoznuje jednou ro¢né vlozit mimotadny vklad do vyse 10 %

zustatku uveru. Dal$i moZnosti je pfi uzavirani Gvérové smlouvy sjednat mimotfadnou

1l CESKOSLOVENSKA OBCHODNI BANKA, A. S. Bydleni. [online]. [cit. 2015-02-016]. Dostupné

z WWW: <http://www.csob.cz/cz/Lide/Bydleni/Stranky/default.aspx>.

12CESKOSLOVENSKA OBCHODNI BANKA, A. S. Hypotéka s bonusem. [online]. [cit. 2015-02-016].
Dostupné z WWW: <http://www.csob.cz/cz/Lide/Bydleni/Stranky/CSOB-Hypoteka-s-bonusem.aspx>,
vlastni zpracovani.

13CESKOSLOVENSKA OBCHODNI BANKA, A. S. Bezstarostna hypotéka. [online]. [cit. 2015-02-016].
Dostupné z WWW: <http://www.csob.cz/cz/Lide/Bydleni/Stranky/CSOB-Hypoteka.aspx>.
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splatku do maximaln¢ 50 % z vy$e uvéru. U uvéra 85 % a 100 % zastavni hodnoty
nemovitosti 1ze uhradit kdykoliv mimofadnou splatku, a to do vySe 70 % zastavni

hodnoty.

Tabulka & 15 - Zakladni parametry Bezstarostné hypotéky'%*

Minimalni vyse 200 000 K¢.

uveru

Maximalni vyse AZ 100 % ceny zastavované nemovitosti.

uveru

Cerpani uvéru Neni na strankach uvedeno.

Spléceni Gvéru 5-40 let.

Urokova sazba Garantovana sazba 2,09 % za splnéni urcitych
podminek.

Zajisténi Zastavni pravo k nemovitosti.

Vyhody vyplyvajici z analyzy:
» pfi vystavbé, rekonstrukci neni nutné dokladat faktury,

» banka zajisti vypis z katastru nemovitosti.

e

4.3.3 Hypotéka s garantovanou vysi splatky

Tato hypotéka se vyznacuje stejnou vysi splatky po celou dobu trvani avéru.
Klient tak ziska jistotu, Ze se mu vySe splatky nezvysi, coZ mu muiize usnadnit budouci

finan¢ni planovani. Tabulka ¢. 17 charakterizuje zakladni parametry tohoto produktu.

Tabulka & 16 - Zakladni parametry Hypotéky s garantovanou vysi splatky®

Minimalni vyse y

T Y 200 000 K&,

uveru

Maximalni vyse ,

. y Neni uvedeno.

uveru

Cerpani avéru Neni uvedeno.

Splaceni Gvéru 5-30 let.

. , Garantovand sazba 2,09 % za splnéni uréitych

Urokova sazba ) 0 P Y
podminek.

Zajisténi Zastavni pravo k nemovitosti.

14CESKOSLOVENSKA OBCHODNI BANKA, A.S. Bezstarostna hypotéka. [online]. [cit. 2015-02-16].
Dostupné z WWW: <http://www.csob.cz/cz/Lide/Bydleni/Stranky/CSOB-Hypoteka.aspx>, vlastni
zpracovani.

15CESKOSLOVENSKA OBCHODNI BANKA, A.S. Hypotéka s garantovanou vy3i splétky. [online]. [cit.
2015-02-16]. Dostupné z WWW: <http://www.csob.cz/cz/Lide/Bydleni/Stranky/CSOB-Hypoteka-s-
garantovanou-vysi-splatky.aspx>, vlastni zpracovani.

52



Vyhody vyplyvajici z analyzy:
» stejna Urokovéa sazba po celou dobu trvani hypotéky.

4.3.4 Hypotéka bez dokladani p¥ijma'®

Tento typ tivéru mohou ocenit zejména podnikatelé, jelikoZ pro ziskani hypotéky
neni tfeba dokladat piijmy. Klient tak ma moznost jednoduseji a rychleji ziskat finan¢ni

prostiedky.

Tabulka & 17 - Z&kladni parametry Hypotéky bez dokladani piijmi*®’

Minimalni vyse tvéru 200 000 K¢.

Maximalni vySe avéru | 5 milionu korun pfi splnéni uréitych podminek.

Cerpani avéru Neni uvedeno.

Spléaceni uvéru 5-40 let.

Urokova sazba Neni uvedena.

Zajisténi Zastavni pravo k nemovitosti.

Vyhody vyplyvajici z analyzy:

» klient nemusi dokladat vysi piijmu.

435 Predhypoteéni uvér'®

Poskytuje banka klientovi na ndkup nemovitosti, na kterou zpo€atku neni mozné
erpat CSOB Hypotéku. Po dobu splaceni uvéru se plati jen troky. Piedhypoteéni avér je

poskytovan maximalné na 1 rok a je prefinancovan CSOB Hypotékou.

Vyhody vyplyvajici z analyzy:

» ziskani finan¢nich prostiedkl pfed moznosti ¢erpat hypoteéni avér.

106 CESKOSLOVENSKA OBCHODNI BANKA, A. S. Hypotéka bez dokldddni piijmii. [online]. [cit.
2015-02-16]. Dostupné z WWW: <http://www.csob.cz/cz/Lide/Bydleni/Stranky/CSOB-Hypoteka-bez-
dokladani-prijmu.aspx>.

107 CESKOSLOVENSKA OBCHODNI BANKA, A. S. Hypotéka bez dokldddani piijmii. [online]. [cit.
2015-02-16]. Dostupné z WWW: <http://www.csob.cz/cz/Lide/Bydleni/Stranky/CSOB-Hypoteka-bez-
dokladani-prijmu.aspx>, vlastni zpracovani.

18CESKOSLOVENSKA OBCHODNI BANKA, A. S. Prredhypotecni vvér.[online]. [cit. 2015-02-16].
Dostupné z WWW: <http://www.csob.cz/cz/Lide/Bydleni/Stranky/CSOB-Predhypotecni-uver.aspx>.

53



4.3.6 Americka hypotéka'®

Americka hypotéka je netcelovy uvér, ktery je zajistény zéastavnim pravem
k nemovitosti. Vzhledem ktomu, Ze nemusi byt dokladan tucéel pouziti financnich

prostiedkil, mlze klient pouZit ziskané penize na cokoliv.

Tabulka & 18 - Zakladni parametry Americké hypotéky™*°

Minimalni vySe uvéru 200 000 Kc¢.

5 milionu K&.

Maximalni vyse avéru e , .
Y Do vysSe 70 % ceny zastavovane nemovitosti.

Cerpani avéru Neni uvedeno.

Splaceni Gvéru 3-20 let.

Urokova sazba Vyhodné&jsi nez u spotiebitelskych aveéra.
Zajisténi Zéastavni pravo k nemovitosti.

Vyhody vyplyvajici z analyzy:
» finan¢ni prostiedky mohou byt pouZity na cokoliv,

» moznost mimoiadné splatky.

4.3.7 Pijcka na lepSi bydleni

Pijcka na lepsi bydleni je charakteristickd tim, ze klient své bydleni nejprve
renovuje a az pozdéji doklada potfebné dokumenty. Tuto pljcku Ize pouzit na

rekonstrukci ¢i pofizeni bydleni. Zakladni parametry jsou uvedeny v tabulce ¢. 20.

109 CESKOSLOVENSKA OBCHODNI BANKA, A. S. Americka hypotéka. [online]. [cit. 2015-02-16].
Dostupné z WWW: <http://www.csob.cz/cz/Lide/Bydleni/Stranky/CSOB-Americka-hypoteka.aspx>.
MOCESKOSLOVENSKA OBCHODNI BANKA, A. S. Americké hypotéka. [online]. [cit. 2015-02-16].
Dostupné z WWW: <http://www.csob.cz/cz/Lide/Bydleni/Stranky/CSOB-Americka-hypoteka.aspx>,
vlastni zpracovani.
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Tabulka ¢&. 19 - Zakladni parametry Piijéky na lepsi bydleni'

Minimalni vySe uvéru 100 000 K¢.

Maximalni vyse uavéru | Neni omezena.

Cerpani avéru 20 % z celkové vyse je mozné Cerpat netcelove
(max. 60 000 K¢).

Splaceni Gvéru 1-12 let.
Pravidelné mési¢ni splatky.

Urokova sazba Od 7,9 %.

Zajisténi Zastavni pravo k nemovitosti.

Vyhody vyplyvajici z analyzy:

» moznost ziskat 600 000 K¢ bez nutnosti zajisténi nemovitosti,
klient urcuje vysi splatek,
moznost pred¢asného splaceni kdykoliv,

proplaceni dokladt 12 mésict zpétné (do 6 mésict od podpisu smlouvy).

YV V V V

moznost pojisténi smlouvy proti ztrat€ zaméstnani ¢i  pracovni

neschopnosti.

Ceskoslovenské obchodni banka, a. s. nabizi svym klientim i moZnost stavebniho
spofeni a souvisejicich uvéri na bydleni prostfednictvim Ceskomoravské stavebni

spofitelny, a. s.

Motto: ,,Na téchto zakladech muzete stavet.“112

Ceskomoravska stavebni spofitelna je nejvétsi stavebni spofitelnou v Ceské
republice. Od roku 1993 poskytla témét jeden milion uvérd na bydleni a uzaviela
s klienty vice nez 6,2 milionu smluv o stavebnim spotfeni. Krom¢ stavebniho spofeni
auvért na bydleni poskytuje svym klientim 1 produkty v oblasti Zivotniho pojiSténi,

doplitkového penzijniho spofeni, pojisténi majetku a odpovédnosti a b&Zné Gcty. ™

Uvéry na vlastni bydleni zahrnuji pieklenovaci tvér a avér ze stavebniho spoteni.

Pieklenovaci Gvéry bez pocateéniho vkladu TOPKREDIT a TOPHYPO. Zakladni

MEESKOSLOVENSKA OBCHODNI BANKA, A. S. Piijcka na lepsi bydleni. [online]. [cit. 2015-02-16].
Dostupné z WWW: <http://www.csob.cz/cz/Lide/Bydleni/Stranky/CSOB-Pujcka-na-lepsi-bydleni.aspx>,
vlastni zpracovani.

12CESKOMORAVSKA STAVEBNI SPORITELNA, A. S. Ceskomoravskd stavebni sporitelna. [online].
[cit. 2015-02-16]. Dostupné z WWW: <.https://www.cmss.cz>.

3CESKOMORAVSKA STAVEBNI SPORITELNA, A. S. Ceskomoravska stavebni sporitelna. [online].
[cit. 2015-02-16]. Dostupné z WWW: <.https://www.cmss.cz>.
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parametry k t¢tmto produktim jsou uvedeny niZe v tabulce, tato nabidka je platna do
28.2.2015.""

Tabulka & 20 - Z&kladni parametry produktu TOPKREDIT, TOPHYPO!*®

TOPKREDIT TOPHYPO
Urokova sazba 33% 2.9 % - u tileté fixace
3,5 % - u Sestileté fixace

Splatnost 20 let 30 let

Vyhody vyplyvajici z analyzy:

» sleva na trokové sazb¢ az 0,4 % pii sjednani doplinkovych produkti.

Dalsimi typy pieklenovaciho uvéru je REFIN (pteklenovaci uvér) pro ptipad
refinancovani hypotéky, a PREKLENOVACI UVER BEZ DOKLADANI
PRIJMU. "

4.3.8 REFIN

Slouzi K refinancovani hypotéky od jiné banky nebo spofitelny. Muze Cerpat
klient, jehoz ptedchozi Gvér ¢i hypotéka na bydleni trvala alespon 3 roky. Pii Cerpani

Gvéru vy$sim nez 1 400 000 K& je nutné zfidit zastavni pravo k nemovitosti.**’

Vyhody vyplyvajici z analyzy:
» moznost ziskat 1 000 000 K¢ bez nutnosti zaji$téni nemovitosti, se dvéma
ruciteli az 1 400 000 K¢.

4.3.9 Preklenovaci uvér bez dokladani piijmu

Klient maze ziskat prostfednictvim tohoto uvéru az 20 000 000 K¢ bez dokladani
piijmul, musi vSak vlastnit nemovitost vysoké hodnoty za ucelem zajisténi tohoto tvéru.

Dluzna ¢astka miize byt az 60 % trzni hodnoty zastavené nemovitosti. Urokova sazba

MCESKOMORAVSKA STAVEBNI SPORITELNA, A. S. Uvéry na viastni bydleni. [onling]. [cit. 2015-
02-16]. Dostupné z WWW: <https://www.cmss.cz/uvery-na-bydleni/uvery-na-vlastni-bydleni>.
USCESKOMORAVSKA STAVEBNI SPORITELNA, A. S. Uvéry na viastni bydleni. [online]. [cit. 2015-
02-16]. Dostupné z WWW: <https://www.cmss.cz/uvery-na-bydleni/uvery-na-vlastni-bydleni>, vlastni
zpracovani.

UeCESKOMORAVSKA STAVEBNI SPORITELNA, A. S. Uvéry na vlastni bydleni. [online]. [cit. 2015-
02-16]. Dostupné z WWW: <https://www.cmss.cz/uvery-na-bydleni/uvery-na-vlastni-bydleni>.
WEESKOMORAVSKA STAVEBNI SPORITELNA, A. S. Uvéry na viastni bydleni. [online]. [cit. 2015-
02-16]. Dostupné z WWW: <https://www.cmss.cz/uvery-na-bydleni/uvery-na-vlastni-bydleni>.
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pteklenovaciho uvéru je o 1,0 % rocné vyssi oproti ostatnim standardnim nabizenym

y f oo 118
pteklenovacim Gvérim.

Vyhody vyplyvajici z analyzy:
» moznost ziskat az 20 000 000 K¢&.

U8CESKOMORAVSKA STAVEBNI SPORITELNA, A. S. Uvéry na viastni bydleni. [online]. [cit. 2015-
02-16]. Dostupné z WWW: <https://www.cmss.cz/uvery-na-bydleni/uvery-na-vlastni-bydleni>.
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5 DOTAZNIKOVE SETRENI

Pro naplnéni cile této bakalaiské prace bylo v obdobi od 15. 11. 2014 do
15.12. 2014 provedeno dotaznikové Setieni s cilem zjistit, prostiednictvim jakych
finan¢nich produktii klienti nej€astéji financuji své bydleni. DalSim cilem Setfeni bylo
zjistit, jaky typ nemovitosti lidé za ucelem bydleni pofizuji a jakd je jejich forma
vlastnictvi. Autorka prace chtéla oslovit minimaln¢ 100 respondentt, dotaznik nakonec
vyplnilo celkem 105 respondentt, ktefi byli osloveni osobné a také prostrednictvim

internetovych stranek www.vyplnto.cz.

5.1 Projekt vyzkumu
5.1.1 Charakteristika a metodicky postup dotaznikového Setieni

» Dotaznik je zaméfen na fyzické osoby, ve véku od 18 do 65 let.

» Dotaznik je vétveny, prvnich Sest otdzek je obecného charakteru zjistujici
zakladni informace o respondentovi, jako je pohlavi, vék, vySe celkovych piijmu
rodiny, typ nemovitosti, ve které bydli, formu vlastnictvi. Otazka ¢. 6, tykajici se
zjisténi typu vlastnictvi nemovitosti, na kterou dotazani odpovidaji, dava na vybér
ze 4 odpoveédi (osobni vlastnictvi, druzstevni byt, podnajem, jiné) v piipadé
odpovédi podnajmu a jiné formy dotaznik konci, v ostatnich ptipadech pokracuji
respondenti dale. Dulezita je sedma otazka zjistujici zpusob financovani bydleni.
Zde ma respondent na vybér ze téi moznosti. Hypote¢ni avér, stavebni spofeni
a vlastni finan¢ni prostfedky. V pfipadé¢ odpovédi financovani vlastnimi
prostiedky pro tuto skupinu respondentti dotaznik konci. Pokud Klient financuje
nemovitost prostiednictvim hypote¢niho Gvéru, nebo produktem plynoucim ze
stavebniho spofeni, je dale dotaznik rozdélen do otazek tykajicich se zjiSténi
detailnéjsich informaci 0 zvoleném produktu. Otazky ¢. 8 — 14 jsou zaméfeny na
produkty stavebniho spofeni, konkrétné otazka ¢. 9 zjistuje, jaky typ avéru
respondent zvolil v souvislosti se stavebnim spofenim. Zda se jedna o uvér ze
stavebniho spofeni, pieklenovaci uvér, ¢i kombinaci obou produkti. Otazky
¢. 10 — 14 zjistuji vysi uvéru, dobu splaceni, spokojenost s produktem a moznost
vyuziti refinancovani Uvéru u jiné bankovni instituce. Otazky ¢. 15 — 22 jsou
zaméfeny na produkt hypote¢ni Uvér. Konkrétné zjistuji témét identické
informace, jako v pfipad¢ stavebniho spofeni. Primérny c¢as na vyplnéni
dotazniku byl dle internetovych stranek www.vyplnto.cz. 52 vtetin. Dotaznik je

umistén v priloze této bakalaiské prace.
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5.1.2 Predvyzkum

Po vyhotoveni dotazniku byl proveden piedvyzkum formou osobniho ptedani
papirové formy dotazniku jednotliveim zftad rodiny a pratel, aby byla ovéfena
srozumitelnost a jasnost otazek. Jedna z otazek nebyla u dvou osob spravné pochopena,
proto byla na zakladé tohoto zjisténi upravena a lépe formulovana. Po této Upravé doslo

jeste jednou k ovéieni srozumitelnosti vSech otazek u stejnych respondentt.

5.1.3 Stanoveni hypotéz vyzkumu

Cilem dotaznikového Setfeni bylo zjistit jaky typ nemovitosti je v soucasnosti
nejvice vyuzivan, zda je vice preferovano bydleni v bytech, ¢i rodinnych domech. Dal§im
cilem tohoto Setfeni bylo stanovit, prostfednictvim jakych finan¢nich produkti jsou

nemovitosti financovany. Proto byly stanoveny néasledujici hypotézy:
» H1: 50 % respondentd bydli v rodinném domg, v osobnim vlastnictvi.
» H2: K financovani potieb bydleni voli vice nez 50 % respondenti hypote¢ni Gver.

5.2 Vysledky dotaznikového Setieni

Vysledky nejstézejnéjsich otazek dotaznikového Setfeni jsou znazornény pomoci
grafli, které jsou jesté kratce okomentované. Data uvedend v grafech predstavuji vysledky

vlastniho Setieni. Dotaznik vyplnilo celkem 105 respondentd - 68 Zen a 37 muzu.
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Graf ¢. 2 - Typ nemovitosti.

H Byt — star$i nemovitost

E Byt — novostavba

B Dm — starSi nemovitost

E Dim - novostavba

2%

vy

Graf ¢. 2 vyjadiuje, v jakém typu nemovitosti respondenti Ziji. Celkem odpovidalo
105 respondentti, 53 respondentd Zije V byté — starSi nemovitosti, 34 respondenti Zije
vrodinném domé - starSi nemovitosti, 16 respondenti Zije v rodinném domé -

cey

novostavbe a 2 respondenti Ziji v byt€ novostavbé.

Dle vysledku Setieni ma 90 respondentli nemovitost v osobnim vlastnictvi, 9 Zije

v podnajmu, 4 jsou vlastniky druzstevniho bytu a 2 zvolili jinou variantu.
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Graf ¢&. 3 - Finan¢ni produkt.

® Hypotecni aveér

m Stavebni spofeni

® Vlastni finan¢ni
prostiedky

-y

Graf ¢. 3 znazornuje, ze z dotazanych 94 osob, Zijicich v nemovitostech
v osobnim vlastnictvi, nebo v druzstevnich bytech, 54 osob zvolilo pro financovani
bydleni hypoteé¢ni tGvér, 25 osob zvolilo stavebni spofeni. Piekvapivy je vysledek
U moznosti financovani pouze vlastnimi finan¢nimi prostfedky, kde tuto variantu zvolilo

celkem 15 lidi.

Graf ¢. 4 - Nazev stavebni spofitelny.

® Modra pyramida

‘ = Wiistenrot
= Ceskomoravska stavebni
spofitelna
B Stavebni spofitelna
Ceské spotitelny

m Reiffeisen stavebni
spofitelna

Graf ¢. 4 zachycuje ndzev stavebni spofitelny, u které respondenti uzavieli

smlouvu na konkrétni typ uvéru. Na otdzku odpovidalo 25 respondentd. V odpovédich je
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zminéno viech pét stavebnich spofitelen, které v Ceské republice piisobi. Z dotazanych
25 respondenttt vyuzilo nejéastéji sluzby Modré pyramidy, a to konkrétné¢ 10 osob,
0 druhé a tieti misto se déli stavebni spofitelna Wiistenrot a Ceskomoravska stavebni
spofitelna, a to S 5 respondenty. Stavebni spofitelna Ceské spofitelny byla zminéna ve
ttech piipadech. Posledni zmifiovanou spoftitelnou je Reiffeisen stavebni spofitelna, ktera

byla uvedena pouze ve 2 ptipadech.

Na otazku tykajici se divodu vybéru konkrétni stavebni spofitelny, odpoveédélo
9 respondentli, ze jsou hlavnim divodem vybéru spole¢nosti smluvni podminky. Pro
7 z dotdzanych predchozi zkuSenost, pro 5 doporuCeni a pro 4 bezplatné uzavieni

smlouvy.

Graf €. 5 - Typ avéru stavebni spofitelny.

m Uveér ze stavebniho
spofeni

H Pieklenovaci aveér

Kombinace obou uvéra

Z grafu ¢. 5 vyplyva, Ze z celkového poctu 25 respondentil voli uvér ze stavebniho
spofeni 15 z nich, 6 respondenti voli pieklenovaci uvér a 4 voli kombinaci obou

produkti.
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Graf €. 6 - Nazev bankovni instituce.

m Ceska spofitelna, a.s.
® Komer¢ni banka, a.s.
= CSOB

® GE money bank

= Hypotecni banka

m Ostatni

Graf ¢. 6 zachycuje nejcastéji vyuzivané bankovni instituce pro hypotecni uvér.
Z 54 dotazanych respondentii byla na prvnim misté zvolena Ceska spofitelna, a. s., kterou
vybralo 15 respondenti. Na druhém misté je uvedena Komeréni banka, a. s., ktera byla
zminéna ve 12 piipadech. U Ceskoslovenské obchodni banky, a. s. a GE Money
Bank, a. s. ma uzavienou smlouvu na hypote¢ni Gvér 6 respondentt. Jako patou v poradi
zvolili 3 respondenti Hypotecni banku, a. s. Ve 12 ptipadech respondenti zvolili novéjsi
banky jako je Zuno, M-bank, Air bank, a. s., Fiobanka, Equa bank, tyto jsou pro
prehlednost v grafu uvedené jako ,,ostatni*.

Nejvice respondentt voli banku z divodu tradice, a to konkrétné ve 22 ptipadech,
druhym dtivodem jsou smluvni podminky, zminéné ve 14 piipadech. Ttetim divodem je
banka, ve které maji respondenti stavajici bézny ucet, zminéné v 10 piipadech.

V 8 piipadech se lidé rozhoduji na zakladé doporuceni.
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Graf €. 7 - VySe uvéru (v tis. K¢)
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Graf ¢. 7, ktery je spoleCny pro oba typy produktl, znédzoriuje, jakou vysi
finan¢nich prostiedkti si respondenti nejcastéji pujéuji. Na zadkladé uvedenych dat
muzeme konstatovat, ze zatimco u produktl vyplyvajicich ze stavebniho spofeni je ve
vice nez 50 % piipad vyse uvéru do 1 000 000 K&, u hypote¢nich uvéri je vice nez

Vv

polovina vyssi nez 1 000 000 K¢.

Graf ¢&. 8 - Rozsah hypotéky.

= 100%

= 90%
= 85%
m75%
= 50%

= Nevim

Graf ¢. 8 vyjadiuje, zda se respondenti podili na financovani svého bydleni
i vlastnimi finan¢nimi prostfedky, to znamena, jakou vysi zastavované hodnoty

nemovitosti voli. Na tuto otazku odpovidalo 54 respondentd. 19 z nich uvedlo, Ze Cerpa



hypotéku do vyse 85 % zastavni hodnoty nemovitosti. 15 respondentit ¢erpa 100%
hypotéku. 8 respondentti potiebuje na financovani svého bydleni 50 % hodnoty. 75%
hypotéku Cerpa 6 dotazovanych. 4 dotazovani Cerpaji hypotéku ve vysi 90 % hodnoty
nemovitosti a 2 respondenti uvedli, ze nevi, jakou vysi hypotéky Cerpaji.

Graf ¢&. 9 - Délka smlouvy.

m Stavebni
spofeni z
celkem 25

m Hypotéka z
celkem 54

Graf ¢. 9 zachycuje, na jak dlouhé obdobi smlouvy o tuvérech respondenti
nejcastéji uzaviraji. Jelikoz je graf spoleény pro oba typy produktd, mizeme na prvni
pohled vidét rozdil mezi dobou splaceni u produkti stavebniho spofeni a u hypoteénich
uvéri. Zatimco u stavebniho spofeni je nejcastéji zminovana splatnost do 15 let,

u hypote¢nich uvéru je zastoupena celé Skala v rozmezi od 5 — 30 let.
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Graf ¢. 10 - Délka fixace urokové sazby.

m 3 roky

m5 et

10 let

m Bez fixace

Z grafu ¢. 10 vyplyvd, na jak dlouho respondenti své urokove sazby fixuji.
Nejcastéji vyuzivanou dobou fixace je 5 let, ktera byla zvolena ve 32 pfipadech. Fixa¢ni
obdobi na 3 roky zvolilo 10 respondentt. Ctyii respondenti odpovédéli, Ze voli fixaci na
10 let. Posledni moznost ,,bez fixace* zvolilo 8 dotazovanych.

5.3 Zavér a vyhodnoceni hypotéz dotaznikového Setreni

Na zakladé provedeného dotaznikového Setieni bylo zjisténo, v jakych typech
nemovitosti respondenti nejcasteji bydli, jaka je jejich forma vlastnictvi a pomoci jakych
finan¢nich produktii své bydleni financuji. Dotaznikové Setfeni poskytlo fadu zajimavych

odpovédi, na jejichZ zakladé je mozné potvrdit i vyvratit stanovené hypotézy.

Stanovend hypotéza ¢. 1: ,50% respondenti bydli vrodinném domé,
v osobnim vlastnictvi.“ Stanovenou hypotézu definuje otdzka ¢. 5. Tato hypotéza se
témér potvrdila. Z celkové oslovenych 105 respondentt, Zije 50 v rodinném domé, coz

¢ini 48 % dotézanych.

Stanovenou hypotézu €. 2: , K financovani poti‘eb bydleni voli vice nez 50 %
respondentii hypotecni uvér* definuje otdzka ¢. 7., kterd nabizela tfi moZznosti
odpovédi. Stavebni spofeni, hypoteéni uvér a vlastni prostfedky. Tato hypotéza se
potvrdila. Z celkového poctu dotazanych odpovédélo 54 znich, tedy 51 %, Ze pro

financovani vlastniho bydleni vyuzivaji hypotecni uvér.
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Dotaznikové Setfeni pfineslo 1 jiné zajimavé vysledky:

>

Nejcast€jsi doba fixovani trokovych sazeb u hypote¢nich tvéra je 5 let, zvolilo ji
32 respondentu z celkovych 54.

VySe uvéru, kterou lidé ptevazné vyuzivaji, predstavuje 85 % zastavni hodnoty
nemovitosti, z ¢ehoz vyplyva, Ze respondenti financuji své bydleni podilem 15 %.
Respondenti, ktefi Cerpaji uvér ze stavebniho spofeni, nebo hypote¢ni uvér, jsou
s vybérem produktu spokojeni. Spokojenost vyjadiilo u kazdého z nich vice nez
50 %.

MozZnost refinancovani Uvéru ze stavebniho spofeni vyuzilo pouze 20 %
dotazanych.

Moznost refinancovani hypote¢niho uvéru vyuzilo 37 % dotazanych.

U osobné predanych a zpét prevzatych dotaznikli bylo mozné konstatovat, ze
respondenti Cerpajici hypoteéni uvér ziji pievazné v rodinnych domech.

Respondenti Zijici v bytech vyuZivaji pievazné avér ze stavebniho spofeni.
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6 ANALYZA VYHODNOSTI PRODUKTU URCENYCH
K FINANCOVANI BYDLENI Z POHLEDU KLIENTA

Provedené dotaznikového Setfeni ukazalo, Ze mezi nejpouzivangjsi produkt
financovani bydleni patii hypoteéni uvér. V této kapitole bakalarské prace bude
provedena komparace tohoto produktu u tfech bankovnich instituci zminovanych
Vv kapitole ¢. 4. Na zaklad¢ vysledkti provedeného vyzkumu bude definovan klient

a z jeho pohledu bude vyhodnocen nejvyhodnéjsi produkt.

6.1 Hypotecni uvér

Pro definovani modelové situace vychazime z vysledki provedeného vyzkumu,
které ukazalo, Ze v ptipadé financovani nemovitosti prostfednictvim hypote¢niho tvéru,
je nejcastéji zminovana vySe uvéru 1 100 000 K¢ az 1 700 000 K¢, nejcastéji vyuzivany
rozsah je 85 % hodnoty zastavené nemovitosti, z ¢ehoz muzeme usoudit, Ze klient ma do
zacatku naspofené vlastni Uspory ve vysi 15 %. Délka fixace urokovych sazeb je nejvice

preferovana na obdobi 5 let a doba splatnosti v rozmezi 16 az 20 let.

6.1.1 Modelova situace

Rodina XY chce koupit nemovitost v blizkosti mésta Pfibrami, kterou budou
financovat prostfednictvim hypoteéniho Givéru. Jedna se o star$i rodinny dtim, do kterého

se chce rodina piestéhovat. Kupni cena je 2 000 000 K¢.

Zakladni informace:

» Cisté mési¢ni piijmy rodiny 45 000 K¢,
kupni cena nemovitosti je 2 000 000 K¢,
naSetfené finan¢ni prostfedky 300 000 K¢,
fixace Urokové sazby 5 let,

doba splatnosti uvéru 16 let

YV V. V VYV V

maximalni vyse splatky 12 000 K¢

Pro uplnost zékladnich informaci o klientovi je nutné stanovit vysi rozsahu hypotéky, tzv.

LTV, které zjistime pomoci nasledujiciho vypodtu: ™

1700000

—— X100 =85%
2000000

9y/lastni zpracovani.
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6.1.2 Zakladni parametry hypotecnich uvéri

Pro komparaci hypote¢nich Gvért byly na zaklad¢ definovaného klienta vybrany
Hypote¢ni uvér Klasic od Komeréni banky, a. s., Hypotéka Wustenrot od Wistenrot

hypoteéni banky, a. s. a CSOB hypotéka od Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.

Nez piejdeme k samotné analyze soucasné nabizenych bankovnich produkta,
musime zminit obecny vyvoj Urokovych sazeb. Za posledni dva roky zaznamenavaji
urokove sazby turbulentni pokles. Detailnéjsi ptehled vyvoje zachycuje obrazek ¢. 3. Dle
nejnov¢jSich informaci z ledna 2015 se Urokové sazby pohybuji na urovni 2,34 %

a nedosahly jests svého dna.'?
Obrézek ¢&. 3 - Vyvoj trokovych sazeb®
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V tabulce ¢. 21 jsou na zékladé informaci ze sazebniki jednotlivych bank
z internetovych stranek uvedeny tirokové sazby pro jednotliva fixa¢ni obdobi. U KB jsou
Urokove sazby platné od 16. 2. 2015, u Wustenrot jsou Urokové sazby platné k 2. 2. 2015
a u CSOB jsou urokové sazby platné k 26. 1. 2015. Tyto sazby v sob& nezahrnuji slevy,
Které jsou spojené s uzavienim dal§iho produktu (pfevazné tykajici se pojisténi). Klient

0 Zadné jiné produkty zajem nemda. Jedinou podminku, kterou je klient ochoten

120ypoindex.cz: Fincentrum Hypoindex leden 2015: Dno Grokovych sazeb stale v nedohledu. [online]. [cit.
2015-03-07]. Dostupné z WWW: <http://www.hypoindex.cz/fincentrum-hypoindex-leden-2015-dno-
urokovych-sazeb-stale-v-nedohlednu>.

2!iypoindex.cz: Fincentrum Hypoindex leden 2015: Dno trokovych sazeb stale v nedohledu. [online]. [cit.
2015-03-07]. Dostupné z WWW: <http://www.hypoindex.cz/fincentrum-hypoindex-leden-2015-dno-
urokovych-sazeb-stale-v-nedohlednu>.
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akceptovat za ucelem sniZeni irokové sazby 0 0,1 %, je vedeni bézného Uctu a mesicné
pfipsané finanéni prostiedky u dané banky. Tuto moznost poskytuji KB a CSOB. Piehled
moznych slev spojenych s uzavienim vedlejSiho produktu jsou uvedeny V tabulce ¢. 22.
Pro nasledné vypocty komparace je pouZita urokova sazba platna pro obdobi fixace 5 let

— modfe vyznaceny sloupec.

Tabulka &. 21 - Urokové sazby > 3124

Néazev banky Roéni urokova sazba v % pro jednotlivé obdobi fixace

1 rok 3 roky 5 let 10 let
KB 2,59 1,99 1,99 2,49
Wastenrot 3,99 2,49 2,54 neuvedeno
CSOB 3,79 2,69 2,69 3,89

Tabulka & 22 - Slevy Grokovych sazeb'?>*%
Néazev banky Mozné slevy na tirokové sazbé v %
KB 0,1* Pojisténi schopnosti splacet u Komeréni pojistovny
Wastenrot 0,2 Pfi sjednani zivotniho a majetkového pojisténi
¢SOB 0,1 Za vyuziti pojisténi 2 ze 3 u CSOB Pojistovny
0,1 Dle vyse avéru (1 000 000 K¢ aZ 1 999 999 K¢) **

* Na zaklad¢ pfilohy ¢. II.
**Tato nabidka je ¢asové omezena do 31. 3. 2015. Tato sleva neni zapocétena v urokové sazbé, jelikoz klient nevi, kdy pfesné bude
0 uver zadat.

122K OMERCNI BANKA, A. S. Hypotecni uivéry. [online]. [cit. 2015-02-28]. Dostupné z WWW:
<http://www.sazebnik-kb.cz/file/cms/cs/urokove-sazby/kb-urokove-sazby-czk.pdf?20150216092134>,
vlastni zpracovani.

BWUSTENROT, A. S. Hypotecni iivéry. [online]. [cit. 2015-02-28]. Dostupné z WWW:
<https://www.wuestenrot.cz/file.php?type=file&disk_filename=file_1536_GENERAL.pdf>, vlastni
zpracovani.

24CESKOSLOVENSKA OBCHODNI BANKA, A. S. Hypotecni uvéry. [online]. [cit. 2015-02-28].
Dostupné z WWW: <http://www.csobh.cz/cz/Csob/Urokove-sazby/Stranky/Urokove-sazby-hypotecnich-
uveru.aspx>, vlastni zpracovani.

125WUSTENROT, A. S. Hypotecni tivéry. [online]. [cit. 2015-02-28]. Dostupné z WWW:
<https://www.wuestenrot.cz/file.php?type=file&disk_filename=file_1536 GENERAL.pdf>, vlastni
zpracovani.

126CESKOSLOVENSKA OBCHODNI BANKA, A. S. Hypotecni iivéry. [online]. [cit. 2015-02-28].
Dostupné z WWW: <http://www.csob.cz/cz/Csob/Urokove-sazby/Stranky/Urokove-sazby-hypotecnich-
uveru.aspx>, vlastni zpracovani.
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Tabulka & 23 - Poplatky spojené s hypote&nim dvérem (v K&)' %512

Jednorazové poplatky KB Woistenrot CSOB
Zpracovani a vyhodnoceni 2 900* 2400 3900
zadosti, poskytnuti ivéru

Vydani pfislibu avéru 2000 500 neuvedeno
P?souzenl nemovitosti (rodinny 4500 4800 4700
dim + pozemek)

I 1. zdarma, kazdé
Cerpani uvéru Zdarma Zdarma dali 500
Celkem 9400 7700 8 600
Stalé (mésic¢ni) poplatky

Mgésiéni spravovani uvéru Zdarma 150 150
Vedeni bankovniho uctu Zdarma** Zdarma 25
Celkem 0 150 175

*Poplatek je uctovan pouze v ptipadé poskytnuti uvéru.
**Smlouvou o hypote¢nim ivéru a doslé platby na uéet spliiuji podminky pro navraceni poplatku ve vysi 100%. Jinak &ini poplatek
68 K¢.

Na zéakladé¢ vlastnich vypocti uvedenych v ptiloze €. IV této bakalaiské prace byla
nejprve stanovena anuitni platba, tirokova platba a mésicni splatka tivéru na kazdy rok po
celou dobu splaceni, a to u vSech jednotlivych bank. Dale byly na zéklad¢ vlastnich
vypoctl stanoveny naklady piepoétené k momentu rozhodnuti. Vysledky za celou dobu

splaceni, to je 16 let, jsou uvedeny v tabulce ¢. 24.

Tabulka ¢. 25 zachycuje celkové naklady, které klient za celou dobu splaceni
uvéru pieplati. Tyto naklady jsou souc¢tem nakladd prepoétenych k momentu rozhodnuti

a jednorazovych vstupnich poplatkii.

2TKOMERCNI BANKA, A. S. Hypotecni uvéry. [online]. [cit. 2015-02-28]. Dostupné z WWW:
<http://www.sazebnik-kb.cz/file/cms/cs/sazebniky/kb-20150201-sazebnik-1-
obcane.pdf?20150202083725>, vlastni zpracovani.

125WUSTENROT, A. S. Hypotecni tivéry. [online]. [cit. 2015-02-28]. Dostupné z WWW:
<https://www.wuestenrot.cz/file.php?type=file&disk_filename=file_1119 GENERAL.pdf>, vlastni
zpracovani.

12CESKOSLOVENSKA OBCHODNI BANKA, A. S. Hypotecni ivéry. [online]. [cit. 2015-02-28].
Dostupné z WWW: <http://www.csob.cz/cz/Csob/Sazebniky/Stranky/Sazebnik-pro-fyzicke-osoby-
obcany.aspx#hypouvery>, vlastni zpracovani.
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Tabulka ¢. 24 - Naklady piepoc¢tené k momentu rozhodnuti za celou dobu

splaceni*®

, Naklady prepoctené
Néazev banky Urokova platba v K¢& Celkové poplatky v k momentu

K¢ P v

rozhodnuti v K¢

KB 268 155 0 268 155
Wastenrot 335400 1952 337 352
CSOB 353 841 2 253 356 094

Tabulka €. 25 - Celkové naklady na hypotecni uvér

131

Naklady prepoctené A ,
Néazev banky k momentu rozhodnuti — Jedngrazove VStlJ' PRl 1 Celkove naklady v K¢
™ néklady v Ké
celkem v K¢
KB 268 155 9400 277 555
Woistenrot 337 352 7700 345 052
CSOB 356 094 8600 364 694

6.1.3 Vyhodnoceni nejvyhodnéjsiho hypote¢niho produktu

Na zakladé dat ziskanych z dostupnych informaci na webovych strankach
jednotlivych bank a nasledné¢ vypocitanych v jednotlivych tabulkach, muzeme
konstatovat, Ze nejvyhodnéjsim produktem pro definovaneho klienta je Hypote¢ni
uvér Klasic od Komeré¢ni banky, a. s. Klient sice zaplati na zacatku jednorazové
nejvyssi vstupni poplatky spojené se zpracovanim Zadosti, vydani ptislibu a ohodnocenim
nemovitosti v celkove vysi 9 400 K¢, na druhé strané Komer¢ni banka, a. S. poskytuje
z vybranych bankovnich instituci nejnizsi trokovou sazbu 1,99 % pro zvolenou 5 letou
fixaci a netictuje zadny poplatek za spravu uvéru a pfi splnéni podminek ani za vedeni
bézného uctu. Klient za celou dobu splaceni celkem preplati 277 555 K¢. Druhy
nejvyhodnéjsi hypoteéni uvér poskytuje Wiistenrot hypote¢ni banka a. s. Banka
vysi 7 700 K&. Urokova sazba je 2,54 % (0 0,55 % vy33i nez u Komeréni banky, a. s.)
a poplatek uctuje jen za spravu avéru, a to ve vysi 150 K¢. Klient za celou dobu

splaceni celkem pieplati 345 052 K& Nejméné vyhodny hypotecni uvér poskytuje

130y/lastni zpracovani na zéklad& vlastniho vypo&tu uvedeného v piiloze €. IV.
Bly/lastni zpracovani.
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definovanému klientovi Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. Vstupni poplatek ¢ini
8 600 K¢. Banka si mésicné tctuje nejen 150 K¢ za spravu uvéruy, ale i poplatek za vedeni
Gétu, a to ve vysi 25 K&. Urokova sazba dosahuje vyse 2,69 % (0 0,7 % vy33i neZ sazba

Komeréni banky, a. s.). Celkové klient pieplati 364 694 K¢.
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ZAVER
Cilem bakalaiské prace bylo zjistit souCasny stav trhu nemovitosti a urcit,
prostiednictvim jakych finan¢nich produktt lidé financuji své bydleni. Jednotlivé nejvice
vyuzivané produkty byly komparovany u tiech vybranych bank, konkrétné¢ Komer¢ni
banky, a. s., Wiistenrot hypoteéni banky a. s., Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.

Na zaklad¢ vlastnich vypocti byl definovan nejvyhodnéjsi produkt.

K dosazeni cile této prace byl proveden vlastni marketingovy vyzkum v podobé
dotaznikového Setieni, ve kterém byly stanoveny celkem 2 hypotézy zjist'ujici, v jakych
typech nemovitosti lidé bydli, jaky finan¢ni produkt k financovani bydleni vyuzivaji.
Nejcastéjsi druh nemovitosti, ve které lidé Ziji je starSi byt, druhou nejvice potfizovanou
nemovitosti za ucelem bydleni je star§i dim. Tretim zplsobem je vlastni vystavba
rodinného domu. Vyzkum ukazal, Ze se lidé podili v rizném rozsahu na financovani
bydleni vlastnimi finan¢nimi prostfedky, néktefi z nich dokonce své bydleni hradi z celé
casti pouze vlastnimi financemi. Dle vysledkli vyzkumu je nejvice vyuzivanym
produktem Kk pofizeni nemovitosti hypote¢ni uvér. Zaméfime-li se na otazku vybéru
bankovni instituce, ma klient v dne$ni dob¢ Sirokou nabidku moZnosti, u jaké z bank
smlouvu uzaviit. V soucasné dob€ je na trhu mnoho nové vznikajicich bank, které
prostiednictvim libivych a vtipnych reklam lakaji nové klienty na vyhodné podminky.
Nutno podotknout, Ze i vramci dotaznikového Setfeni uzavielo nékolik z oslovenych
respondentll hypotecni smlouvu pravé u téchto bank. Silnou pozici na trhu vSak stale maji
nejvetsi banky, které si vétSina klientd vybira ptevazné z duvodu tradice. Jednotlivé
banky nabizi fadu variant hypote¢nich produktd, které si klient mize vybrat. Kazda
varianta je specifickd pro konkrétni situaci klienta, kterou chce fesit. Nejvice variant
hypote¢nich produktti a nejlepsi piehlednost o prvotnich informacich prostiednictvim
internetovych strdnek hodnoti autorka prace KB. Nejméné informaci o hypote¢nich
produktech na webovych strankdch mé Waistenrot. Z hlediska urokovych sazeb uvadi
urc¢itych podminek. Zpravidla se jedna o uzavieni smlouvy jiného produktu dané banky ¢i
jeji pojistovny. Nizkou urokovou sazbu si banky také podmifiuji vyuzivanim bézného
uétu. CB a Winstenrot maji na svych internetovych strankach procentuélné vyéisleno,
0 kolik se v pfipad¢ nevyuziti moznych slev Grokové sazby zvysi. Jedna se o 0,1 az
0,3 %. KB tento udaj neuvadi, detaily chce s klientem prodiskutovat v ramci osobniho
jednéni na pobocce. Kvili zjisténi kompletnich dat musela autorka prace osobné oslovit

hypotec¢niho zastupce KB v Pfibrami.
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Komparace jednotlivych propocti byla provedena na definovaného klienta,
konkrétn€ se jedna o rodinu, ktera chce koupit rodinny dim za cenu 2 000 000 K¢. Vyse
uvéru ¢ini 1700 000 K¢, klient bude Cerpat 85% hypotéku. Na zakladé vlastnich
propocti byly stanoveny celkové naklady pfepoctené k momentu rozhodnuti. Tyto
vysledky ukdzaly, ze nejvyhodnéjsi produkt danému klientovi nabizi Komercni
banka, a. s., kde klient pteplati celkové 277 555 K¢, u Wiistenrot hypote¢ni banky, a. s.
pieplati klient o0 67 497 K¢ vice, tedy celkem 345 052 K¢&. Nejvice se klientovi prodrazi
hypoteé¢ni uvér u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., kde klient zaplati 0 87 139 K¢
vice neZ u KB, tedy celkem 364 694 K¢.

Tato prace mulze byt vyuzita k ziskani a uceleni piehledu o jednotlivych
bankovnich produktech zamétujicich se v soucasnosti na financovani bydleni. Konkrétni
vypocty mohou byt vyuzity jako metodika pro zjisténi vyhodnosti ¢i nevyhodnosti

produktu konkrétni bankovni instituce.

Déle by bylo mozné rozsitit komparaci hypote¢nich produktli o komparaci véru
ze stavebniho spofeni, nebo pieklenovaciho Uvéru. Na zakladé zjisténych vysledk
nasledné stanovit, zda je vyhodnéj$i financovat bydleni prostiednictvim produkth

stavebni spofitelny, nebo bankovni instituce.
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Priloha ¢. | - Dotaznik

Dobry den, jsem studentkou 3. ro¢niku Vysoké Skoly Evropskych a regionalnich studii v
Ptibrami. Zpracovavam bakalaiskou praci na téma: Analyza moznosti financovani potieby
bydleni v CR a timto si Vas dovoluji pozadat o vyplnéni tohoto dotazniku, na zaklad& kterého
budou analyzovany produkty pouzivané pro financovani bydleni. Dotaznik bude vyuZit v mé
bakalaiské praci. Vyplnéni Vam zabere par minut a je anonymni.

Mnohokrat Vam d&kuji Michaela Skvarova

1. Jste?
[] Muz [l Zena

2. Jaké nejvyssi vzdélani jste dosahl/la?
[] Zakladni [ ]  Vyssiodborné
[] Vyuéen [] Vysokoskolské

[] Stiedoskolské

3. Jaky je Vas vek?

[] do 18let [] 46 — 55let
] 19 — 25let [] 56 — 65let
[] 26 — 35let [] 66let a vice

L] 36 — 45let

4. Jaké je vySe vasich celkovych ptijmi rodiny?

[] 15 000 — 20 000 K¢& [] 41 000 - 50 000 K¢&
[] 21 000 -30 000 K¢ [] 51 000 - 70 000 K¢
[] 31 000 - 40 000 K¢ [] 71 000 — 100 000 K&
[] 101000 K¢ a vice
5. 'V jakém typu nemovitosti bydlite?
[] Byt—starsi nemovitost [ ] Duim — star$i nemovitost
[ ] Byt-novostavba [] Duim - novostavbha
Jiné — Jaké?
6. Jaké je forma vaeho vlastnictvi?
[] Osobni vlastnictvi ] Podnajem
[] Druzstevni byt [] Jina forma

napf. bydleni u rodict

V ptipadé osobniho vlastnictvi a druzZstevniho bytu pokracujte dale ve vyplnovani dotazniku,
v pfipad¢ podnajmu, ¢i bydleni u rodi¢t pro Vas tento dotaznik kon¢i.



7. Jaky finan¢ni produkt jste vyuzil/la k financovani nemovitosti?

L] Stavebni spofeni
[] Hypoteéni aveér
[] Pouze vlastni finance

V ptipad€ pouziti pouze vlastnich finan¢nich prostfedkt pro Vas tento dotaznik kon¢i.
V piipadé stavebniho spoteni pokracujte otazkou €. 8 a koncete u otazky ¢. 14.
V piipadé hypote¢niho Givéru pokracujte otazkou €. 15 a koncete u otazky ¢. 22.

8. Uved'te nazev stavebni spofitelny, u které jste produkt uzaviel/la.

9. Zjakého duvodu jste si vybral/la pravé tuto stavebni spofitelnu?

[] Doporuéeni [1]  Smluvni podminky
[] Piedchozi zkusenost []  Bezplatné uzavieni smlouvy

10. Jaky typ Gvéru jste vyuzil/a

[] Pteklenovaci uvér
[] Uvér ze stavebniho spofeni
] Kombinace obou produktii =
nejprve preklenovaci uvér, poté uver ze stavebniho spoieni

11. Jaké je (byla) vyse avéru, kterou Cerpate/ jste Cerpal/la?

[] do500000K& [ ] 2201000 -2 800 000 K&
[] 501 000-1000000Ke¢ [ ] 2801000 - 3500000 K¢
[] 1001000-1700000K¢ [ ]  vice

[] 1701 000 — 2 200 000 K&

12. Na kolik let jste smlouvu uzaviel/la?

[] 5-10 let [] 21 - 25 let
[] 11 - 15 let [1 26-301let
[] 16 — 20 let [] Vice

[] Jiz neCerpam

13. Jste (byl/la) jste s timto produktem spokojen/na?

[] Ano ] Ne

14. VyuZzil/la jste ¢i vyuzijete moznost refinancovani u jiné banky?

[] Ano [] Ne

15. Uvedte nazev bankovni instituce, u které jste hypotecni Gvér uzaviel/la

16. Z jakého dtivodu jste se rozhodl/la pro tuto instituci?

[] Dlouholeta tradice [[] Banka, ve které mam
zfizen ucet
[] Smluvni podminky [ ] Doporugeni



17.

18.

19.

20.

21.

22.

Kolika % hypotéku Cerpate (jste Cerpal/la)?

[] 50% [] 90%
% 75% [] 100%
85%

Jaka je (byla) vyse uvéru, kterou Cerpate/ jste Cerpal/la?

] do 500 000 K& [ ] 2 201 000 — 2 800 000 K¢
[] 501 000 -1 000000 K¢ [ ] 2 801 000 — 3500 000 K¢
[] 1001000-1700000K¢ []  vice
[ ] 1701000-2 200000 K¢
Na jak dlouho jste smlouvu uzaviel/la?
[] 5-10 let [] 21 - 25 let
[] 11 - 15 let L] 26 — 30 let
[] 16 — 20 let [] Vice
[] Jiz neCerpam
Jakou dobu fixace jste zvolil/la?
[] 1rok [] 10 let
[ ] 3roky [] Bez fixace
[] 5let [] Jiné
Jaké?

Jste (byl/la) jste s timto produktem spojen/na?

[] Ano [] Ne

Vyuzijete (vyuzil/la) jste moznost refinancovani u jiné banky?

[] Ano ] Ne



Piiloha ¢. I1- Nabidka hypotéky KB

E KB

Komereni banka
Pobocka 101410
ndm. T. G. Masaryka 124

Piibram
26120
Nabidka hypotecniho tuvéru
Platna ke dni: 19.03.2015
/i Zékladni podminky
Ugel hypoteéniho tivéru koupé nemovitosti - prodéavajici souhlasi se zéstavou
Typ nemovitosti rodinny dam

Celkova cena nemovitosti

2000 000,00 K&

Vlastni prostfedky

300 000,00 K&

Vyse hypoteéniho Gvéru

1700 000,00 K&

Predpokladana vyse zajisténi

2000 000,00 K&

Doba splatnosti uvéru 15 let
Doba platnosti (fixace) US 5 let
Urokové sazba S 1,89 % p.a.
Vyse mésitni splatky 10 854,00 K&

Vyse uvedenou Urokovou sazbu V&m garantujeme po dobu 30 kalendafnich dnil od data platnosti této nabidky
(viz Platna ke dni), za pfedpokladu, Ze dojde ke spinéni v&ech podminek uvedenych v této nabidce.

Pro informaci uvadime i dal$i varianty vy$e mési&nich splatek (troku):

Splatnost hypoteéniho tvéru (let
Doba platnosti Urokové sazba 15 20 25 30 -
(fixace) US
1 rok 2,19 % p.a. 11090 8754 7364 6447 =
3 roky 1,88 % p.a. 10854 8512 7115 6191 -
5 let 1,89 % p.a. 10854 8512 7115 6191 =
10 let 2,39 % p.a. 11248 8918 7533 6621 -

. Ceny a poplatky

Ceny souvisejici s poskytnutim hypoteéniho dvéru

Cena za Zpracovani a vyhodnoceni Zadosti o Gvér *)

2 900,00 K&

Cena za Vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zastavou
— bytova jednotka / rodinny diim - expresni

1 000,00 K&

Cena za Vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zastavou
- bytové jednotka / rodinny diim - standardni

3 500,00 K& / 4 500,00 K&

Cena za Vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zéstavou

- ostatni typy nemovitosti Individuaing
Cena za Cerpani Gvéru na navrh na vklad **) 1 500,00 K&
Cena za Spravovani Gvéru mési&né zdarma

Cena za Flexibilitu uvéru ***)

99,00.Ké& / mésiéné

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Piikop& 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054

2apsanA V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360

12
N A

10140083971416
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*) Cena nenl uétovéna v pfipadé, Ze se jedné o refinancovani hypoteéniho dvéru z jiného penéiniho ustavu.

**) Tato cena je détovéna pouze v pfipads, kdy budete poZadovat rychlejsi derpani dvéru, tzn. Komeréni banka V&m poskytnuté
finanéni prostiedky uvolni pfed zédpisem zéstavniho prdva do katastru nemovitosti. Cena neni ubtovéna v pfipadé, #e se jedné o
refinancovani hypoteéniho dvéru z jiného penézniho tstavu.

***) Cena za fiexibilitu Gvéru je iétovdna pouze v piipadé, kdy se jedné o Flexibilni hypotéku. V pfipadé Flexibilnf hypotéky 2v1 je cena
uctovéna za ddelovou i neddelovou Sést zvIast.

Dalsi produkty

VySe pojistného - rizikové Zivotni poji$téni KP ****)

Varianta A - poji§téni smrti a pIné invalidity 425 Ké / mésicné
Varianta B - poji§t&€ni smrti, pIné invalidity a pracovni neschopnosti 595 K& | mésiéné
Varianta C - poji§t&ni smrti, piné invalidity, pracovni neschopnosti a ztraty 765 K& / mésicné
zaméstnani

Rizikové Zivotni poji§téni Komeré&ni pojistovny je nabizeno ve 3 variantéch, které se li§i rozsahem pojistnych rizik.
Dojde-li béhem splatnosti hypotecniho dvéru k pojistné udélosti, uhradi pojistitel, tj. KP, nesplacenou vy3i hypoteéniho
uvéru Kemeréni bance (v pfipadé smrti nebo piné invalidity) nebo po urditou dobu pievezme dhradu splétek tvéru (v
pripadé pracovni neschopnosti nebo ztraty zaméstnéni).

Ceny v prabéhu splatnosti hypoteéniho avéru

Cena za zménu ve smlouv& vymezenych podminek z podnétu klienta 4 000,00 K&

Cena za zmé&nu trokové sazby k datu ukon&eni platnosti Grokové sazby zdarma

Cena za vydani Potvrzeni o zaplacenych trocich k 31.12, zdarma

Cena za Cerpani hypote€niho uvéru zdarma

Cena za elektronicky vypis z (v&rového &tu / papirovy vypis zdarma / 20 K& mésiéné

Cena za zménu ve smlouvé — osobni idaje klienta, zména &isla G&tu pro zdarma
| splaceni tvéru nebo zmé&na formy vypisu

Poskytnuti hypoteniho uvéru a jeho konkrétni podminky jsou zavislé zejména na piedloZeni ,Zadosti o poskytnuti
hypote&niho tvéru", pfedioZeni dokument( vyzna&enych v Seznamu dokladi, kladnym zhodnocenim schopnosti splacet
a uzavienim pfislusné ,Smlouvy o Gvéru". Komeréni banka neni povinna vstoupit s Vami do smluvniho vztahu
za G&elem poskytnuti jakékoliv bankovni sluZby, zejména uzavfit s VAmi smlouvu o hypote&nim avéru.

PredloZeni této nabidky nelze vykladat jako povinnost Komer&ni banky uzavfit s Vami smlouvu o hypote&nim Gvéru.

Nabidka hypote&niho Gvéru je platna k vySe uvedenému dni a plati za spinéni nasledujicich podminek:
= sjednani rizikového Zivotniho pojidténi u Komer&ni pojistovny(ve vysi hypoteéniho Gvéru a na celou dobu
splatnosti avéru),
= sméfovani pfijmi klienta na a&et vedeny v Komer&ni bance (domicilace KB).

Urokovou sazbu je moZné sniZit za spin&ni nize uvedené podminky :
Ceny za sluzby souvisejici s poskytnutim hypote&niho tGv&ru jsou uvedeny dle platného Sazebniku KB, platného k vyse
uvedenému dni.

Kontaktni pracovnik pro dalsi vyfizovani Vadeho hypoteéniho tvéru;

Nabidku pfipravil: _— e

jméno zpracovatele
Tel. Eislo:

V pfipadé jakychkoliv dotazii nés miZete kontaktovat na uvedenych telefonnich &islech.

Dal3i informace o hypote€nich Gv&rech miZete ziskat na internetové adrese www.kb.cz nebo na bezplatné infolince
800 111 055

Komeréni banka, a. s., se sidlem: 212
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, 1C0: 45317054 Hl”||u|"||||”|||||||||||||
ZAPSANA ., ODDIL B, VLOZXA 1380 10140083971416

DATUM OBINNOSTI SABLONY 1.1.2014 TSS_NABIDHU.DOC 19.03.2015 112008



Piiloha &. ITI- Sazebniky KB, Wiistenrot a CSOB

)Vv§eumkovémém»eue010%z inimali

' Bonifikaci je moZné poskytovat pouze na yeh Gétech, u nichz bylo jeji poskytnuti sjednano ve smlouvé pfed 22. 7. 2014 nebo u nichz bylo pred timto

datem sjednéno ¢i prod i by ani vkladu. Urokové sazba s bonifikaci se sklada z Grokové sazby vyhlaSované pro Terminované Gty s pevnou
Urokovou sazbou a z bonifikace 0,20% p.a., o kterou je tato Grokova sazba navySena. Podminkou pro poskytnuti bonifikace je vedeni béiného uttu uvedeného
v bodé BéZné uéty tohoto Oznameni s vyjimkou balitku MijUcet, KB Start konta, G2.2, Détského konta a Béiného Gétu v K&.

Obecné podminky

Veskeré urokové sazby jsou uvedeny v roéni im vyjadfeni (% p. a.).

Toto oznameni nabyvé Uginnosti dnem 16.2.2015, nevyplyvé li z obchodnich podminek dfive dohodnutych jiny zpusob stanoveni urokove
sazby. Konkrétni podminky kaZdého jednotlivého abchodu se stanovi smlouvou uzavienou podle z. & 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
ve znéni pozdéjsich predpist. Urokové sazby Gvérovych obchodi s pevhou trokovou sazbou a odchylky k pohyblivym Grokovym sazbam
jsou neménné za pfedpokiadu, Ze klient dodriuje podminky dohodnuté ve smlouvé o Gvéru.
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individualngé T ¢ y jua i individua

1500,=

+ 21

zdarma

zdarma

viz podminky

100,-

500,-

" Poplatek je G€tovan pouze v pFipadé poskytnuti (véru
“ Cena je inkasovana od data uzavieni smlouvy o Uvru za kaZdy | zapocaty kalendafni mésic po celou dobu trvani Gvérovéha obchodu,

¥ Spravovani (véru - nedcelovy Gvér v Hypotéce 2v1 80 KE mésicné V pripadé prediasného splaceni lelové Zasti Gvéru z Hypotéky 2v1, bude poplatek za spravavani neicelového
(Uvéru nastaven ve stejné vySi jako pro Géelovy dvér.]

 Plati pro smiouvy uzavFené od 1.1.2013 a smilouvy, u nichZ do3lo k obnové tirokové sazbyod 1.1.2013.
# V pfipadé restrukturalizace Gétd klienta, zmény data splatky Gvéru nebo zkraceni doby Eerpani Gviru zdarma.
 V pfipadé vydani potvrzeni k GCelové i nedcelové E3sti Hypotéky 2v1 soutasné je poplatek Gétavin pauze jednou.

' Poplatek za nenacerpani je GZtovan v piipadé nezahajeni éerpani Gvéru v dohodnuté Dob® Zerpani. Poplatek za nedocerpani je Gétovan v piipadé nedocerpani vice nez 20 % ze
sjednané vySe dvéru v dohodnuté Dobé Eerpani. -

# Plati pro Uvéry sjednané od 1. 7. 2010, pro (véry sjednané do 30. 6. 2010 zdarma. >

25 PotFebujete vice informaci? Ziskate je na www.kb.cz nebo bezplatné lince 800 521 521, Platnost Sazebniku od 1. 2. 2015




Wiistenrot hypotecni banka a.s.

Na Hfebenech Il 1718/8, 140 23 Praha 4, ICO: 26 74 71 54, zapsana v OR u méstského soudu v Praze, oddil B, vio2ka 8055

wustenrc

sazebnik

Sazebnik poplatki/tihrad za poskytované sluzby k hypoteénim uvérim
a uvérum platny od 01/01/2014.

Sazebnik se vztahuje na sluzby poskytované fyzickym a pravnickym osobam.

& Zpracovani a poskytnuti Gvéru
u avérd pro fyzické osoby 2 400 K& Zahrnuje viestranné posouzeni a
vyhodnoceni Zadosti o tvér, ohodnoceni
obchodniho a finanéniho rizika a vyhotoveni
smiuvni dokumentace.
— - Bance vznika narok podpisem Uvérové
u Gvérd pro pravnické osoby 4900 Ke smiouvy Klientem, Ghrada je splatn pred
prvnim erpanim Gvéru,
V piipadé Hypotéky Refin neni thrada
Uétovana.
2. Eoskytnuﬂ pislibu dvéru 500 K&
3. Posouzeni nemovitosti
bytova jednotka dle zakona 72/1994 Sb,, 3 500 K& 'V pfipadé soub&2né podané zadosti o (var
nebytovy prostor, vymezeny podle zékona u WHB i Gvér u WSS a pfi zajisténi
72/1994 Sb. zastavnim pravem ke stejné nemovitosti
rodinny dum s pozemkem 4800 KE zaji§tuje posouzeni ta z bank, ktera ma
{max. 3 samostatné byly, nejvige 2 NP, 1 PP a Pfi posouzeni v tomto obchodnim pfipadu vétsi L’wéruvog
podkrovi) nemovitosti angaZovanost. Za posouzeni nemovitosti je
z dodanyck GEtovana uhrada jen jednou.
Sy pc':znmek 3 &S00 K kompletnich podkladi | Uhrada se GEtuje i pfi pfecenéni hodnoty
) u‘f 3000 m je 50% tavené itosti v souvislosti
stavba pro 5 P 4 800 K& ych dhrad  |po: kem klienta na zménu Gvérové
smlouvy a pfi posouzeni nemovitosti pro
bytovy dum u produktu HypoRevit 5 000 K& dal§i zatizeni zéstavnim pravem.
bytovy dim 6 000 K&
produkt Hypotéka Refin pfi spinéni podminek - zdarma
ostatni nemovitosti a sluzby individualné
supervize externiho odhadu zdarma Pouze pfi predlozeni aktualniho odhadu
(max. stafi 2 mésice) od smluvniho
externiho odhadce WHB.
posouzeni nemovitosti, ke které je zfizeno 1 000 K& Uhrada se uctuje, pokud je z divodu
zéstavni pravo, pfi prodleni se splacenim predloZen vyZ ' a
splatky uvéru provedeno mistni Setfeni.
4. |Pofizeni vypisu z katastru nemovitosti 100 K& Splatno pfed vyhotovenim vypisu.
dalkovym pfistupem na zakladé zadosti
klienta

5. Stavebni zprava - supervize zdarma Stavebn( zprava vyhotovena klientem.

6. |Pribézna (zdvéreéna) zprava 1000 K& S i zprava zp a i
odhadcem na poZadavek banky pfi Gerpani
avéru bez faktur.

T. Provedeni platebni transakce — zdarma

Eerpani tuvéru

8. Sprava Gvéru 150 K& / kaZdy zapotaty mésic Hrazeno od mésice, ve kterém probéhio 1.
cerpani Uvéru

9. Rogni vypis z Gétu zasilany postou zdarma

10. Mimofadny vypis z &tu 100 K&

1. Vy i z 100 K& za kazdy zasilany dokument

uvérové dokumentace na Zadost klienta
(Uivérova smiouva, dodatek ke smlouvé,
smlouva o zfizeni zastavniho prava, navrh na
vklad zastavniho préva do katastru nemovitosti
apod.)




Wiistenrot hypotecni banka a.s.

Na Hrebenech Il 1718/8, 140 23 Praha 4, ICO: 26 74 71 54, zapsana v OR u méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 8055

prehled

Pfehled urokovych sazeb platnych od 2.2.2015

Wistenrot hypoteéni banka a.s. garantuje trokovou sazbu platnou k datu podani Zadosti 0 novy tivér pouze 30 kalendainich
dnu od data pfijeti Zadosti.

Hypoteéni avéry — fyzické osoby

EXTRA trokova
sazba ®

Minimalni sazba * Garantovana sazba

Pro vlastni bydleni '?

jednoleta urokova sazba ¥ 3,54 % p.a. 3,64%p.a.
dvouleta urokova sazba 3,54 % p.a. 3,64 % p.a.
trileta urokova sazba 2,04 % pa. 2,14 % p.a. 1,84 % p.a.
pétileta trokova sazba 2,09 % p.a. 2,19%p.a. 1,89 % p.a.
desetileta urokova sazba 3,90 % p.a.

Hypotéka Refin "%

trileta urokova sazba 1,94 % p.a. 2,04 % p.a. 1,74 % p.a.
pétileta urokova sazba 199 % p.a. 2,09 % p.a. 1,79 % p.a.

Hypotéka bez pfijmu

tfileta Urokova sazba 414 % p.a.

pétileta drokova sazba 4,19 % p.a.

Hypotéka na pronajem

trileta urokova sazba 2,94 % p.a.

pétileta urokova sazba 3,04 % p.a.

Hypotéka na domacnost

tiileta urokova sazba 4,59 % p.a.

pétileta urokova sazba 4,69 % p.a.

Hypotéka na cokoliv (bez uvedeni agelu)

tFileta drokova sazba 479%pa

pétileta urokova sazba 4,89 % p.a.

1) Uvedené urokové sazby jsou platné za i i Skupi ého h ¢niho pojisténi nebo zZivotniho
pojisténi Wiistenrot ProSichr nebo Wiistenrot ProBudoucnost nebo Wustenrot ProRodinu neho Wiistenrot
ProKazdyPad a souéasné popstem stavby Wiistenrot ProDomov a & pojistnych pinéni a zast:
pravo k pojisténé ve prospéch banky. Pfi Inéni téchto podminek je sazba navysena o 0,2 % p.a.

2) U hypotéky v rozmezi 70-85 % hodnoty zajisténi s 1letou, 2letou, 3letou a 5letou fixaci je sazba navysena 0 0,25 % p. a.,
u 10lete fixace je sazba navySena 0 0,6 % p. a.

U hypotéky v rozmezi 85100 % hodnoty zajiSténi je u 1leté fixace sazba navyena o 2,20 % p. a., u ostatnich fixaci je
sazba navySena o 1,80 % p. a.

3) U Hypoteky Refin v rozmezi 70-85 % hodnoty zajisténi je sazba navy&ena o 0,25 % p. a., v rozmezi 85-90 % hodnoty
zajisténi je sazba navySena o 1,80 % p. a.

4) Uvér Ize tpln& & Easteéné splatit po jednom roce nebo v prib&hu jedno roku prejit na pétiletou Grokovou sazbu.

5) Minimalni Urokova sazba plati pouze pro nové hypotéky ve vysi min. 1,3 mil. K& do 85 % hodnoty zajist&ni.

6) EXTRA urokova sazba plati pouze pro nové hypotéky ve vysi min. 1,8 mil. K&, do 85 % hodnoty zajidténi a pro Zadatele
spliiujici poZzadavky na bonitu.



Infolinka 800 300 300

mokové sazby > Urokové sazby hypot

Plati od 26. 1. 2015

F!i‘lrx":ﬁ'lﬂi' Urokowa sazha v Bb*
Druh Vyse uveru

hypotecniho Z ceny

UIVEru nemovitosti
(v 50)

£soB hypotéka 85 3,69 259 259 2,69 3,79 4,29 4,29
100 4,79 3,69 3,69 3,79 4,89 5,39 5,39

C08 Hmaim lres 50 3,99 3,99 4,09 5,19 5,69 5,69

dokladani prijmuo

E.SDE-JIf\merl:ka a0 —_— 269 7.59

hypotéka

CSOB Predhypotetni e

Uver

* W uvedenych Urokovych sazbach je zapottena sleva za splaceni dweéru formou inkasa z Uétu u CSOB/ERA ve wisi 0,10 % p.a aslevs
za wyuditi pojisténi 2 ze 3 u CSOB Pojisfovny ve vyi 0,10 % (pojisténi nemaovitosti neba pojisténi domacnosti a pojisténi dvéru).
Nesplnéni kterékoliv z uvedenych podminek pro slevy neni pfekaZkou poskytnuti hypotegniho dvéru, v takovém pfipadé vEak nevzniksd
narok na prisluinou slevu z trokove sazby.

Sleva z lirokové sazby dle vySe hypotéky

U €508 Hypotéky s podilem vySe tvérs z ceny nemovitosti do 85 % mZete nové uplatnit slevu z Grokoveé sazby dle objemu
hypotéky (viz. tabulka). Sleva se uplathuje = vWEe uvedenych drokovych sazeb. Mabidka plati do 31. 3. 2015.

do 999 999 Ki bez slevy
od 1 000 000 do 1 999 999 KE . —0,1 %
od 2 000 000 do 2 999 999 Ki . —0,2 %
nad 3 000 000 KE -0,3 %

Pozndamka: Slevu nelze kembinovat s Garantevanou Urekevou sazbeu 2,09%

Akcni nabidka na garantovanou Grokovou sazbu 2,09 %

Akce se vztahuje na CS0B Hypotéku s dobou fixace Grokove sazby na Slet a pomérem vySe tvéru k hodnoté nemovitosti do
70 %. Podminkou je sjedndni pojisténi Gvéru v CSOB Pojistovné a inkaso splatky hypotéky z b&Znéhe Gttu v CSOB/ERA.

Smicuvy o £S0B Hypotéce uzawvird Ceskoslovensks obchodni banka, a. s., vyhradné jménem Hypotecni banky, a.s., clena
finandni Skupiny CS08.

o CS08, 2015 Kontakty | Mapa stranek | Moie stranka | RSS kanaly | Pedminky pougivani




R

Sarehnik ra pendini a obchodni shufny posioytovand fyzackopm asabdm Hypaoteini bankou, a5

hife uvsdend poplaticy, admény, dhrady ndkiadl a droky se vzrahuji | na hypatedni dwéry sjedndvand CS08 jaka
zmocnéncem jménam a na d2et Hypotefni banky, a.s., Sena skupiny 508

Garanme drokowvé sxty pa dabu 30 dni AT
Aoz ezt a hadnaty ztind nemavitast {siausl pouze gra viitfnd potfeb banky ¢

Bytova jednotka - sxpresni omnéni bybu adarma
Byrovd jednatia - 5 elektroniionmi podiiady kienta 1900KE
Sytod fednatica, netytovy prostar - Sandardn amnkni 3700 %E
Radinmy dfim neba okt pro indridudin rekread {vistnd poeemicl) 2 ssmostatay pooemek & 700 KE
Ostatni tygy nemavibast & KK KE
Zpraarvani Sdost o plipravu ndwrhu smicuney o (el 3900 KE

Popiatel: je G&ovan pouze v phipadd somvdlend ivéru. Zahmine kamplsoni pasoueen] a wyhadnooen] ivénu a vyhotovend smilienl
OO LIS,

Jeii plevakupicim désbam ivEng refinancovding dvng 2 inéha pendning detavy, neni H&ovan poplatel za mnracrvani Fadoat o pipravu
MMﬂmmmMMMﬁMMMMHMEWMam
rjeSbdni nemowvitosi.

Pofizeni s viasmechvi a snimiy 2 katashou nemovitost] dafioovem phisbupem {ph sjedndwan

{nvikru, pfed podpissm Smiouy) bl
Pryvni Senpdni adanma
Druhé 3 kadod datl Ferpdni 500 K&

i 1900 KE
Expresni Serpdni 2000 KE

Piatina o zahransd | v K22 v o mEnd) neba da tuzemsics |v ozl ménd ) souvisefid s derpdnim

ey 1smkEld
1§ Za kacicy pFevad 5 oonafrnim OUR nebo SHE.
[Expreni protokol o stavu staviy |5 el podidady Mienta, sioud poiee pro vnitfni potfeby banky ) anma
Wyhotowveni protakalu 0 stavu stavly' inbenmim odhadoem banky | soul powze pro vnibini potfebu St
‘mariky )
P P 0,5 % 0. 2. z nevpdenpang Setioy

[Piami jpra mypabedni (vkny se gednancy dabau madnéha denpani dvdng pResstugic & mésid Piati pra hypotednl vy s phevatujidm
e dvdiny refinancovani vdnu z finéha pendining dstavy wewhend od 1. 1. 2014 u denpani dvéru pfesaugid 12 mésial.

NnnodRrad SoNodmS Vide PiadnypoTaining (ke nann AL Moty AT
Medodzrpanl vies ned 20 % 7 dahodnuré vide fypotedning dér neho Sty nad 1 mi, K2 5% 7 nedodnrmanéng ahjem (éng
Mimafadnd sotdti dvdny usiubendnd k datu 2miny dnokovd sazty arma
5% Twvyde memafddng spldticy /
lcalcty Zapodaty’ rok pfed kanoem
Mamahadnd sptitha v nestednand ve Smioud 1 TR S S S
2z wyde mimofadné spliticy
T 1 % 2x sjednangéha rAme
Himaf3dnd spedtica dviin sjedrand ve Smiout 1 ) it ek ot
Himafadnd smdTka (vry S DEVIOU DdSTYIOU STy K SzhE FRIROA negednand ve S 1 2% 2 vl il adnd sl

3)

1) Unrady nékdac se nevetanuji na Amendoou Typotéiu a Fredhypotedni deér.

2) Dslkovy dlfjem takto spsdnanych mimaFadngch spbitei nesmi phelroft 50 % sjednand vyl ypateining dvin.

3 Himofadnd spldtica innu ussoutedndnd k datu zmisny sachy PAIBOA, neyvia-ii provedena v pasiednich 12 mésicich neba 12 mésich
od data wweni Smiouvy nebo dodatiou ke Sméouvd o powiti oy FRIBOA, pokud je datem poxdéiim




Pofizeni oy viastncra & snimiou z katachny nemovibos dalkowym pRissupem mwfmw'h

Ziména smiurenich podmineic dis poiadandio kilenta:

mmmmmmum 5 00 K
Osratni =nifny provedend dodatiam ke SmiouvE neba dahadou 3000 K&

Poplated: jo stanaven 23 kaddou zménu ve smiuvnim dakumentu Fefanou dodatkem ke Smioured neba aendmenim banky.

wystaveni prohliteni o podminkicn vadani se zictawning priva nebo vadand se zdctaening priva 1 KK K2 ¢ dikan + sprdeni popistei
foermoy pisemndha prohiiSeni |

Zastdni cmndmen Banky 58 Zmind drakovich podminek vy arma
‘iedeni a sardva dwén 1) 150 K&
Viedeni 3 sprdva typoteinita ddinu 5 modnast] mimoFadng spidticy feting v anlibihy fae Lo 20 s E
\iadeni 3 snedva fypoteinihg (vir se stitn] Snanin podparad nEbo S8 TArukm nEbD aFispERET

i dibwradu darokl od EHzRE 1/ 3 e,

Vedanl a spriva hypoteiniho dednu s ssioni Snandni podporou neba se Shrukou nebo plispEviem
na dinrsdy drakl ad CHTAR, 5 mosncet memafsdné spkdtiy futiny v priosty ks 1o 2. 30

13 MWEMEMMMMsMaWMamMWm
tahota Saaetniku {napf, velSierd samosatnd nezpoplatnénd pisemnd kamunikaos 20 stramy banky na podndt kkenta, telefnnidcd
Romunicsoe I strany hanky na podndt Kienta sounssegicdl o vedanim s sprdvou dedro 3 stAlS holne indofniy kilentsipch shideh
w =i prowvaznd dabd, m&ptmmmﬁrm Poplatek op ke 2 loxddy | zapoiaty mésic od umavfeni Smiouvy 0o daltry
dipiného splaos jetiny o phishkerced tvdnu

23 Vtﬂﬁmﬂm“rﬂﬂpmﬂhﬁﬂh%%vmmmﬂm
vy w priibého s 23 podminek sjednampch ve Smimned. Fiati pro Smiouy, u kberjich tyia = pravideinag mésiEnd ndtradu
néiadli fedndna modnos mimofadne sotdticy fisting v priibEhy foae.

33 WV ramd tahoto pauddining paplatiou jsou navic zpoplatnEny shty idientiim souvisegid s dkamy banky pfi paskytovani stitnd Sinandni
[podpary dis nafizeni viddy £ 244/1995 Sh. naha pisnévicu pra misds dis naFizen] visdy £ 24972002 Sh. Paptatek jo inkssevin

320 K&

mésiing polinale mésoem, ve s iy whend amé a padpafe donudena hane.
Prionitni platha 200 K/ paladia
Paifyn ma Disnam fta (mima kientl hradicch soldticy dwnu nkasem 7 d8%w vedandho v C508, e
wE i Enay
Zasiani vypisu v eleltronicod podobd darma
Zastini vypsu potou 30 %
Potwrzenl o i spiaoemych dnobcd 100 K& {wi DFH)
wyzva i dihrac® diuind Sistioy nebo pinkni acratnich povinnasti:
Irfonmadnd SHS o nedaestatiu prosthediol na 08 pro sodtico i darma
Prvnl vyzva 530 K2
Druhd A leadcd daid vieva 11000 K&
Oinok z prodieni dhrady sotdtioy festiny dedny, drokd, paplaticl, dhvad ndicadi, smiunich polar 2 hikonmy drak z prodieni die
odmén 11 ardvnich phedpish, fnak 15 % p.a,
{iraik = prodien dhrady spidtio sty dein 2! 15% pa
fingi = proefien dhrmely draicti, nontaticl, dhrad néiiadli, smitvnich pakut & sdmin 21 lemm mﬂf‘
1) Piatnd pro Smouvy umwhend od 1. 1. 2011
2} Platné gra Smicuvy umvhend da 31, 12 30140,
Paftavnd {poptatiem se raoumi ndkdady Hypotein bany placend e poftk sp = 15 ®& 7 dopis + poplatek Cecks
dolcumenty Zxsiland na vyEhdani Kienta, na shidads podminei SmBouvy neba potvrzeni hanky) paté, .., {her DFH)
Ceatni nadstandardni dkomy sounsefi s sprdvou dokumentace (vt SO0 KE, dikan {vE DPH)
Zahrmre ejméne wvyddni fatakapes dakisdu, fymicd wyihatoven] memafadndha vppisy 7 08y, vystaven hankawn] irfarmace o kst
et caofnich ddafich vedemich o fyzided asobd atn.
ioany spajend s ukandenim ypotedniha deln 1000 KE
?ﬁmmuﬁ:ﬂﬂmz i PR p—

iEnabemd ustanoawenis Pidtosm visch popiatic, Grokli, admén & dhrad ndidadi fe kient {dhnik), FRehied spiatnost fednotinegch
wamFxmmmmeam&mmmum
Smecerva O poskytnutl hypotednita dvéng nebo Smouva O poskoetnutl Plediypoteinihg dvefru umerfensd mes kiksntema Hypoteind
(oo, A s

3 Timese rozumi ndidady Hypoteini banky, 3.5, we vl sprdeniha papiatioy stanavendha privnim pfadpicem.
mmm.m.mmm:mwmmmmm.ag

508 poskytule pojiténi pro pfipad st neba invalidity, praovni neschopnost a ity Zemistnani a také C508 Majethovd pojitén
& frgpatdae. Ceny tSchto pojiitdni oo stanowvu]i indhviduding mxw;mma@mw-ﬁm
dokumentace.




Ji& nenabizane

a investica alby 8 produky

A | Uity a plathy B | Uvlry | (o) b i D | Zivotni polisténl | E | Ostatni slushy F|

Platebni karty Tuzemsky a zahraniéni Elektronické
platebni styk bankovnictul

(CsopBamyuetvKeaveaiméns
Zalodeni Gty zdarma
Zrudeni Gty zdarma
Vadeni (&t (misiéni poplatek) 25KE
Misinl vipis podtou zdama
Turemské prichezi platby zdarma

U GEtd vedenych v cizi mé&né jsou stanoven poplatiy phepoZieny skiudinim lurzem (kurz devizového trhu ENE) v den ziétovin! poplatiu. Tyto poplatiy jeou zauétovdny
v protihodnoté mény Gétu. Ostatni shufty a transakos pro G808 Bazny ket jeou zpoplainény.

Doplitkové sluby pro bé#né platebni déty

Vijpls z Gétu zasilany postou tjdnd / po pohybu 85/185 K&
Vyhotaveni néhradniho wpisu  G&tu na Zadost klienta (za kady zapotaty kalenddfni misic) 100 K&
Sprava jednoho Gt pil pohledivkoue exekuc (za kazdy zapotaty kalenddfni mésic) 250 Ké
Nedodreni smiuvnich podminek baZnych platebnich Gét

Zasléini jedné vjzvy na uhrazeni debetniho ziistatku na (tu 30 K& + poltovné
Zaskini jecné upominky na uhrazeni debetniho ziistatku na Gétu 100 K& + podtovné
Povlenépfecepaniven
Ziizeni, vedeni, zruseni zdarma
Zména tviroveho limitu 2darma
Zména smiuvni dokumentace (mimo zménu Gvérovéha limitu) 500 K
Zpracovan Zadest] o restrukturalizaci 500 K
Nedodrzeni smiuvnich podminek povoleného prederpani Gétu

Upominka/vzva k uhrazeni diuing &dstky 300/500 K&
Vijzva ke splnéni smiuvnich podminek 300 K&




Piiloha &. IV - Vypoéty pro komparaci hypote¢nich uvéria — KB, WUSTENROT, CSOB.

KB

Vypodet anuitni splatky dle vzorce A=PVAZ*i/1-(1+i)™"
Vypodet oduroditele dle vzorce (1+i)"

A =1700 000 *0,0199 /1 - (1,0199)*°

A =125 106, 0549322

Obobi | pocstav | Gvn | ‘s | wir | sty
1 1700 000 125 106 33830 91276 1608 724
2 1608 724 125 106 32014 93 092 1515631
3 1515631 125 106 30161 94 945 1420 687
4 1420 687 125 106 28 272 96 834 1323 852
5 1323 852 125 106 26 345 98 761 1225091
6 1225091 125 106 24 379 100 727 1124 364
7 1124 364 125 106 22 375 102 731 1021 633
8 1021633 125 106 20330 104 776 916 857
9 916 857 125 106 18 245 106 861 809 997
10 809 997 125 106 16 119 108 987 701 009
11 701 009 125 106 13 950 111 156 589 854
12 589 854 125 106 11 738 113 368 476 486
13 476 486 125 106 9482 115 624 360 862
14 360 862 125 106 7181 117 925 242 937
15 242 937 125 106 4 834 120 272 122 665
16 122 665 125 106 2441 122 665 0

Celkem 2 001 697 301 697 1700 000




Obdobi arokova odiiroditel Urokov,é plvatb’a po mésicni odiiroditel pop!atevk po naklady prepoctené k momentu
platba odiroceni poplatek oduroceni rozhodnuti
1 33830 1,02 33167 0 1,02 0 33167
2 32014 1,04 30 782 0 1,04 0 30 782
3 30161 1,06 28 454 0 1,06 0 28 454
4 28 272 1,08 26 177 0 1,08 0 26 177
5 26 345 11 23950 0 11 0 23950
6 24 379 1,13 21575 0 1,13 0 21575
7 22 375 1,15 19 456 0 1,15 0 19 456
8 20 330 1,17 17 376 0 1,17 0 17 376
9 18 245 1,19 15 332 0 1,19 0 15 332
10 16 119 1,22 13212 0 1,22 0 13212
11 13 950 1,24 11 250 0 1,24 0 11 250
12 11738 1,27 9243 0 1,27 0 9243
13 9482 1,29 7 350 0 1,29 0 7 350
14 7181 1,32 5440 0 1,32 0 5440
15 4834 1,34 3608 0 1,34 0 3608
16 2 441 1,37 1782 0 1,37 0 1782
Celkem | 301 697 268 155 0 0 268 155




Woistenrot
Vypodet anuitni splatky dle vzorce A=PVAZ*i/1-(1+i)™"
Vypodet oduroditele dle vzorce (1+i)"

A =1700000 *0,0254 / 1 - (1,0254)™*°
A =130 623, 9715328

Obdobi | poé¢. stav | anuitni platba | irokové platba | splatka avéru | koneény stav
1 1 700 000 130 624 43180 87 444 1612 556
2 1612 556 130 624 40 959 89 665 1522 891
3 1522 891 130 624 38 681 91 943 1430 948
4 1430 948 130 624 36 346 94 278 1336 671
5 1336671 130 624 33951 96 673 1239 998
6 1239 998 130 624 31 496 99 128 1140 870
7 1140 870 130 624 28 978 101 646 1039 224
8 1039 224 130 624 26 396 104 228 934 996
9 934 996 130 624 23 749 106 875 828 121
10 828 121 130 624 21034 109 590 718 532
11 718 532 130 624 18 251 112 373 606 158
12 606 158 130 624 15 396 115 228 490931
13 490 931 130 624 12 470 118 154 372777
14 372777 130 624 9469 121 155 251 621
15 251621 130 624 6 391 124 233 127 388
16 127 388 130 624 3236 127 388 0

Celkem 2 089 984 389 984 1700 000




Urokové platba po mésiéni poplatek po naklady pfepoétené k momentu
obdobi | Urokova platba | oduaroditel odirodeni poplatek odirocditel odiroceni rozhodnuti
1 43180 1,03 41 922 150 1,03 146 42 068
2 40 959 1,05 39 008 150 1,05 143 39 151
3 38 681 1,08 35816 150 1,08 139 35955
4 36 346 1,11 32744 150 1,11 135 32879
5 33951 1,13 30 046 150 1,13 133 30178
6 31 496 1,16 27 152 150 1,16 129 27 281
7 28 978 1,19 24 351 150 1,19 126 24 AT7
8 26 396 1,22 21 636 150 1,22 123 21759
9 23 749 1,25 18 999 150 1,25 120 19119
10 21034 1,29 16 306 150 1,29 116 16 422
11 18 251 1,32 13 826 150 1,32 114 13 940
12 15 396 1,35 11 405 150 1,35 111 11516
13 12 470 1,39 8971 150 1,39 108 9079
14 9 469 1,42 6 668 150 1,42 106 6774
15 6 391 1,46 4378 150 1,46 103 4 480
16 3236 1,49 2172 150 1,49 101 2272

Celkem 389 984 335 400 2400 1952 337 351




CSOB

Vypodet anuitni splatky dle vzorce A=PVAZ*i/1-(1+i)™"

Vypodet oduroditele dle vzorce (1+i)"
A =1700 000 *0,0269 /1 - (1,0269)*°
A =132 151,405

obdobi po¢. stav | anuitni platba ugfalig\;a splatka ivéru | konec¢ny stav
1 1700 000 132 151 45 730 86 421 1613 579
2 1613579 132 151 43 405 88 746 1524 832
3 1524 832 132 151 41018 91133 1433 699
4 1433 699 132 151 38567 93 585 1340114
5 1340114 132 151 36 049 96 102 1244012
6 1244012 132 151 33464 98 687 1145 324
7 1145324 132 151 30 809 101 342 1043 982
8 1043 982 132 151 28 083 104 068 939914
9 939914 132 151 25 284 106 868 833 046
10 833 046 132 151 22 409 109 742 723 304
11 723304 132 151 19 457 112 695 610 609
12 610 609 132 151 16 425 115 726 494 883
13 494 883 132 151 13 312 118 839 376 044
14 376 044 132 151 10 116 122 036 254 008
15 254 008 132 151 6 833 125 319 128 690
16 128 690 132 151 3462 128 690 0

Celkem 2114 422 414 422 1700 000




obdobi | “famy | odirocite | Ot | poplak | odirositr | P e L P rahonat
1 45730 1,03 44 398 175 1,03 170 44 568
2 43 405 1,05 41 338 175 1,05 167 41 505
3 41018 1,08 37 980 175 1,08 162 38 142
4 38 567 1,11 34 745 175 1,11 158 34 902
5 36 049 1,14 31622 175 1,14 154 31776
6 33 464 1,17 28 602 175 1,17 150 28 751
7 30 809 1,2 25674 175 1,2 146 25 820
8 28 083 1,24 22 648 175 1,24 141 22 789
9 25 284 1,27 19 908 175 1,27 138 20 046
10 22 409 13 17 238 175 13 135 17 372
11 19 457 1,34 14 520 175 1,34 131 14 651
12 16 425 1,38 11 902 175 1,38 127 12 029
13 13312 1,41 9441 175 1,41 124 9 566
14 10 116 1,45 6 976 175 1,45 121 7097
15 6 833 1,49 4 586 175 1,49 117 4703
16 3462 1,53 2 263 175 1,53 114 2377

Celkem 414 422 353 841 2800 2 253 356 094
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