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ABSTRAKT

KALINOVA, J. Analyza bankovniho trhu se zaméienim na hypotecni ivéry:
bakaldiskd prdce. Ceské Bud&jovice: Vysokd §kola evropskych a regiondlnich studii, o.
p. s., 2015.

Vedouci bakalarské prace: Ing. Pavel Studik.

Kli¢ova slova: analyza, bankovni trh, bankovni produkt, hypote¢ni uvér,

likvidace uvéru, splatka, refinancovani.

Price shrnuje nejb&znéji pouZivané produkty bankovniho trhu v Ceské republice
se zamefenim na hypotecni uvéry. Cilem prace je analyzovat tyto uvéry, které jednotlivé
banky klientim nabizeji, a na ptipadové studii zpracovat zpusob likvidace hypote¢niho
uveéru a porovnat, jak tuto situaci jednotlivé banky tesi.

Bakalarskd prace je roz€lenéna do dvou ¢&ésti. Teoretickd ¢ast je zaméfena na
historii a souCasnou situaci bankovniho sektoru na nasem uzemi. Déle se zabyva
charakteristikou nabizenych sluzeb bankovnich organizaci a klade diiraz na detailni
prizkum hypotecnich dvért. Praktickd ¢ast analyzuje produktové portfolio téchto Gvért
u dvou vybranych bankovnich spolecnosti a na fiktivni pfipadové studii porovniva
zpusoby feSeni likvidace téchto uvérd. Porovnanim vysledki je vybrdno
nejvyhodnéjsiho financovani pro daného klienta. Zavér price je vénovan analyze

vysledki, zavéram a hodnocenti zjisténych informaci.



ABSTRACT

KALINOVA, J. The analysis of products of the banking market with a focus of
mortgage loans: Bachelor thesis. Ceské Budgjovice: The College of European and
Regional Studies, 2015.

Bachelor's Thesis Supervisor: Ing. Pavel Studik

Key words: banking market, banking product, mortgage loan, finance loan,

payment, refinance.

The thesis summarizes the most frequently used products of banking market
focusing on mortgage loans in the Czech Republic. The aim is to analyze the loans that
are offered by the banks to the clients and to outline the ways of liquidation of the
mortgage loan and to compare the solutions of the banks.

This bachelor thesis consists of two parts. The theoretical part focuses on the
history and present situation of the banking sector in our country. Furthermore it deals
with the characteristics of the offered services by banking organizations and puts
emphasis on the detailed research of the mortgage loans. The practical part analyses the
product portfolio of these loans by two selected banking companies and it compares the
quotes by these companies on a fictional case study. The best financing for the client is
identified through the comparison of the results. The conclusion of the thesis deals with

the analysis of the results, deductions and evaluation of the results.
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Uvod

Tématem této bakaldiské prace je analyza bankovnich produktli se zaméfenim
na hypotecni tvéry. Bankovni sluzby jsou jiz dlouhou fadu let soucasti lidského Zivota.
Po celou tuto dobu se méni produkty, které banky nabizeji. V posledni dobé je
nejpouzivanéjSim produktem hypotecni tvér. V minulosti tento komfort vyuZzivala spiSe
bohata ¢ast populace. Lidé z niz§ich tfid nebyli mnohdy schopni splacet nékolik desitek
tisic korun kazdy mésic. Od té€ doby se ale situace razantn¢ zménila a hypotecni avéry
se staly mnohem dostupnéjSimi, nebot’ postupné doslo ke sniZovani drokovych sazeb.
V ptipadé, Ze se nasledn¢ prodlouzila doba pujcky, to znamenalo snizeni primérné
mesicni splatky. Proto se v dnesni dobé jednd dost ¢asto o jediny mozny zpusob, jak
ziskat finan¢ni prostifedky k tvorbé vlastniho bydleni v pfipad¢, Ze si nemuzZeme dovolit

vynalozit tak velky obnos ze soukromych zdroji, kterymi dnes disponuje malokdo.

Vzhledem k dneSnimu velmi silnému konkurenénimu boji existuje obrovska
Skdla hypotecnich dvéra, jejichZ nabidka je v soucasnosti dost vyrovnand. Samostatnym
tématem je tzv. Americkd hypotéka, kterd jiz svym ndzvem napovidd, Ze je velice
oblibend v USA. Rozdily mezi jednotlivymi nabidkami hypoték najdeme predevsim
v doplitkovych sluzbach a programech. Nemusi se nutné jednat o vySi hypotecniho
uvéru ¢i dobu splaceni. Velmi diilezita je také vySe urokové sazby a délka fixace. To
vSechno jsou faktory, které rozhoduji o spravné volbé hypote¢niho tvéru. Ta se ne vzdy
musi podafit a lidé nejsou schopni uveér splacet. Nasledné tento problém fesi

refinancovanim hypotéky a diky tomuto kroku se dostdvaji do bludného kruhu.

Autorka se velice zajima o obor finan¢nich sluzeb a to byl jeden z divodt, pro¢
si toto téma vybrala. Nejen, Ze se jednd v souCasnosti o dost aktudlni zdleZitost, ale
predevsSim se tykd témeét kazdého z nés. V poslednich letech zdjem o hypotecni dvéry
neustdle roste a do budoucna se piedpokladd, Ze se bude jesté zvySovat. Proto se budou

banky neustéle ptedhanét, kterd nabidne klientim lepsi produkt a za jakych podminek.



1 Cil a metodika bakalarské prace

Zakladnim cilem bakaldiské prace je analyza produkti bankovniho trhu se
zam¢efenim na hypoteni Uveéry. V praktické Casti je jednim z dalSich cili prace
zpracovat navrhy hypotecnich dvéri na vybranych piikladech a porovnat, kterd ze dvou

zvolenych bank ma vyhodnéj$i podminky.

s Mz

Teoretickd Cast prace byla vytvofena na zdklad¢ informaci zjiSténych b&hem
studia na stfedni a vysoké Skole, osobnich zkuSenosti ziskanych diky praxi v bance a
v neposledni fad¢ studiem odborné literatury o finan¢ni gramotnosti a zdkladnich
finan¢nich postupech v bézném Zivote. Tato Cast je zaméfena predevSim na obecné

poznatky vybranych témat.

Bakalatskou préaci Ize rozdélit do nékolika kapitol. Prvni z nich stanovuje cil a
metodiku celé prace. Dalsi v pofadi ma teoretickou formu v podob¢ zdkladnich pojmu
v bankovnictvi a historii bankovnictvi. Jsou zde popsdny pocatky tohoto oboru, ale také
souCasnd situace a aktudlni trendy v bankovnictvi, vcetné dnes velice hojné
vyuzivanych platebnich karet. Stru¢né je zde vysvétleno, jak tyto karty funguji, jaké

jsou jejich druhy, ale i rizika pti pouZivani.

Dalsi ¢4st je vénovana charakteristice nejb&€znéjSich nabizenych bankovnich
produktil soucasnosti. Jednd se ptredevSim o b&Zzny ucet, spofici ucet, terminovany
vklad, spotiebitelsky uveér a stavebni spofeni. Jsou zde popsdny rozdily mezi témito
produkty, dale jejich vyhody a nevyhody a situace, pfi kterych je vhodné volit vybrany
produkt.

Nésledujici ¢ast se zabyva hypote¢nim dvérem. Je zde uvedena jeho podrobna
charakteristika a zakladni definice, které tento pojem vymezuji, a dile podminky, které
je nutné splnit k jeho uzavieni. Prvni podkapitola je zaméfena na nékolik zdkladnich
typt hypotecnich dvéra a jejich podrobny popis. Dalsi Casti jsou vénovany tcelu tvéru

a splaceni tvéru.

Dalsi c¢ast je zaméfena na aktudlni nabidku hypotecnich dvéri u Hypotecni
banky a Wiistenrot hypotecni banky. Stru¢né jsou zde popsany historické okamziky ve

vyvoji téchto instituci, aktudlni nabidka hypote¢nich tvéra a déle vyhody a nevyhody



uzavieni tohoto uveéru u obou bank v zavislosti na finan¢nich moznostech daného

klienta.

V praktické ¢asti autorka analyzuje rizné moZnosti navrhll uzavieni hypote¢nich
uvért na fiktivnim zdkaznikovi u dvou vybranych bank a porovnavéd, jak tuto situaci
kazda z nich fesi. U obou je kladen diraz na takovy zplsob uzavieni tvéru, ktery je pro

fiktivniho klienta nejméné financné narocny.

Po podrobné analyze moZznych ndvrhii se v zavéru prace vyhodnocuji vysledky
kazdé banky a jsou zaznamendany v tabulce. Diky témto vysledkiim zjistime, kterd banka

je pro uzavieni hypote¢niho tvéru pro fiktivniho klienta vyhodné&;si.
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2 Zakladni pojmy v bankovnictvi

Banka - instituce, jejiZ hlavni funkci je poskytovani financnich sluzeb. Smyslem jeji
existence je sbér financi na uctech svych klientd a nésledné poskytovani

uveéru, pricemz jsou tyto prostiedky zhodnocovany prostifednictvim troku.

Bankovni ucet — ucet klienta u jeho banky. Existuje n¢kolik typd bankovnich uéti.
Mezi nejzndmgéjsi patii béZny ucet, spofici ucet, terminovany vklad a dvérovy
ucet.

Bankomat — finan¢ni vydejovy automat, jehoz tkolem je vydej penéZ v hotovosti

pomoci platebni karty.!

Bankomatova karta — karta, se kterou lze pouze vybirat hotovost v bankomatu, ale

nelze s ni provadét transakce za zboZi a sluzby.

Platebni karta — karta, diky které je moZné za zboZi a sluzby platit a vybirat hotovost

v bankomatech.

Blokace karty — dochazi k ni vyhradné na zadost klienta v pfipad¢ ztraty ¢i podezieni

z kradeZe karty.

Bankovni pirevod — prostiedek, ktery slouzi k uskute¢néni platebniho styku na zakladé

pfikazu klienta na Gcet piijemce.

PIN - osobni identifikacni Cislo, které slouZi pro autorizaci transakci prostfednictvim

platebni karty.

Elektronické bankovnictvi — umoziuje pfistup a spravu uctu klienta, aniZ by musel
fyzicky navstivit banku. Jednd se pfedevSim o obsluhu pomoci internetu ¢i

mobilu.

Bezhotovostni operace — operace provadéna bez pfitomnosti penéZ v hotovosti pomoci

bankovniho pievodu.

!Pojmy [online], Praha : Bankovni gramotnost, 2015 [cit. 2014-12-13]. Dostupné z WWW:
<http://www.bankovnigramotnost.cz/pojmy
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Cash - finan¢ni prostfedky v hotovosti. Bankovky a mince, které jsou fyzicky

hmatatelné.
Vklad - financ¢ni prostfedky uloZené na tcet v hotovosti i bezhotovostné.

Vypis z aétu — dokument, ve kterém jsou zaznamenany veskeré pohyby financi na G¢tu
a téZ dostupny zlstatek. Na vyzadani klienta ho muze banka vystavit a

osobn¢ predat.

Uvér - jeden z nékolika typa zdvazki, ktery vznikd na zdkladé uzavieni smlouvy o
uvéru. Pfi poskytnuti pajcky véfitel pajéi finanéni prostfedky dluznikovi,
ktery se pomoci smlouvy zavdZze v dohodnuté dobé tyto penize vritit a

zaplatit za tuto sluzby droky.
Véritel — osoba, kterd ptijci svoje financni prostiedky a jako odménu ziskd drok.

Dluznik - osoba, kterd pfijme penize od véfitele a jako odménu mu zpét s vracenymi

financemi zaplati drok.

Urok - finanéni odména za poskytnuti penéz. Véritel, ktery pijci dluznikovi svoje
finance, o n¢ docasn¢ pfijde a dluznik mu je v dohodnuté dob¢ vrati a odméni

véfitele urokem.

Urokova sazba — znamena méfitko ceny penéz. Je charakterizovana jako procentn{
vyjadieni zvySeni pljcené Cdstky za urcCité cCasové obdobi. Urcuje, kolik
z jistiny musi dluznik za pfedem stanovenou dobu véfiteli za ptjcku ¢i uveér

zaplatit.

RPSN - ro¢ni procentni sazba ndkladii. Zahrnuje soucet veskerych poplatki, které musi
klient vcetné jistiny pii plnéni svych povinnosti bezpodminecné bance
zaplatit s ohledem na poskytnuty tuvér, a to béhem celé doby trvani svého

zéavazku. Obvykle je vyjadfen ur¢itym procentnim dilem za jeden rok.

Splatka — pfedem domluvend castka mezi véfitelem a dluznikem zaznamenana ve

smlouve.

12



3 Historie bankovnictvi

Dé&jiny bankovnictvi jsou od pocatku neodmyslitelné spojené s rozvojem obéhu
penéz a jiz v této dobé se na trhu zacinaji objevovat profesiondlové, jejichz hlavnim
cilem je pijcovani finan¢nich prostfedku a také jejich smeéna. Nejstarsi doloZena fakta o
existenci sménarnikli jsou vdzdna na Egypt a Babylonii, a to jiZ v letech pfed naSim
letopodtem. Ve starém Recku bylo velice oblibené zaméstnani zkusebnictvi minci a
postupem casu zacali lidé hojn¢ vyuzivat sluZzeb ve formé tschovy minci za poplatek a
jejich paijéovani na trok.> Obdobné sluzby v té dobé& nabizel i starovéky Rim. Jednalo se

pfedevSim o penéznictvi a vyuZzivani poukdzek na drahé kovy.

Nejvétsi rozmach tohoto oboru je spojen s hlavnimi obchodnimi centry celé
Evropy, pfedevSim pak s mésty stfedoveéké Itdlie. Pravé zde se hromadily mince
riznych puvodi. PenéZznici tyto financni prostfedky pfijimali ve form¢ vkladi a diky
nim mohli zprosttedkovavat platby do jinych mist. Vzhledem k tomu, Ze se tento
zpusob transakce stal velice populdrnim, sméndrnici si zacali vytvéaret vlastni Gcty za
ucelem ndkupu i prodeje zbozi. Diky tomu vznikaly prvni obchodni spolecnosti, pozdé&;ji
téz nazyvané zirové banky, které slouzily k vypotadavani spolecnikti pomoci pievoda

v obchodnich knihach.

Pocatky komer¢niho bankovnictvi se objevily na britskych ostrovech, konkrétné
v Anglii. Lidé si zde uklddali nejriiznéjSi cennosti vCetné zlata. JeSt€¢ pred ulozenim
obdrzeli lidé stvrzenku od zlatnika a museli zaplatit poplatek za ischovu. Teprve poté
dostali vlozené zlato zpétky. Tuto sluzbu si obyvatelstvo oblibilo natolik, Ze zlatnici
neméli vhodné prostory, kam cennosti ukladat, a byli nuceni si pofidit sejf. Diky
obrovské finan¢ni hodnoté uloZenych vkladi se zlatnici zacali vénovat dGvérovym

obchodiim. Majitel zlata byl za tuto sluzbu od zlatnika odménén drokem.

Nézev banka pravdépodobné vznikl jiz ve tiindctém stoleti. Jeden z ¢leni rodu
Mediceji Casto seddval pied svym domem ve Florencii a podnikatelé si u néj ukladali
pfebytky minci, které momentaln¢ nepotiebovali. Na zdklad¢ hodnoty byla podnikateli
vydana obdoba dnesni sménky s ¢astkou, kterou si ulozil. Tyto penize pan Medici dile

proptjcoval jinym podnikateltim a za tuto sluzbu si pocital uroky.

2 Historie bankovnictvi [online], Praha : Bankovni gramotnost, 2015 [cit. 2014-12-13]. Dostupné
z WWW: <http://www.bankovnigramotnost.cz/gramotnost_vstup-do-banky_historie
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3.1 Pocatky bankovnictvi na ¢eském tizemi

Prvni ¢eské penize jsou datovany do obdobi 2. poloviny 10. stoleti. Jednalo se o
mince, které byly raZzeny za dob vlady Boleslava L., a jejich funkci bylo nahradit mince,
které na naSem uzemi obihaly, a sice predevSim keltské a fimské. Razbou téchto
stiibrnych dendrti byla podpofena suverenita panovnika. Na naSem tzemi se ale pfilis
neuplatnily a byly vyuzivany zejména pro dalkovy obchod. Postupem casu dochézelo
ke zlehcovéani minci, téZ klesala jejich kupni hodnota a to vedlo k mnoha mincovnim
reformam.’ K jedné znich doSlo v roce 1300, v dobé vlady Vaclava II., zavedenim
groSové meny. Diky tomuto kroku doslo k obrovskému rozvoji sluzeb a femesel, coz
vedlo k dpadku naturdlni smény. Grose byly razeny v centrdlni mincovné v Kutné Hote.
V této dobé byla vydana prvni pravni norma a jeji soucasti byly podminky pro
zpracovani a t€Zbu stiibra a dale pro fizeni penéZniho ob€hu na naSem uzemi. V roce
1325, za doby vlady Jana Lucemburského, doslo v ¢eském mincovnictvi k obrovskému
prevratu. AZ do této doby se na naSem uzemi mince razily ze stiibra. V tomto obdobi se
objevily prvni mince ze zlata, tzv. zlaté dukaty, které pozdé&ji razil Karel IV. Ani tyto
mince se na naSem uzemi piili§ nepouzivaly a byly vyuZivany zejména pro zahrani¢ni
obchod. Dal$im vyraznym meznikem vyvoje ceského bankovnictvi bylo obdobi
husitskych valek, kdy bylo potfeba vynalozit obrovské mnozstvi financnich prostredka
na kryti véale¢nych vydaji.* Ty se ale na nafem tzemi nevyskytovaly. Proto ¢eskou
ménu nahradily penize z ciziny. Toto obdobi naStésti netrvalo pfili§ dlouho a béhem
vlady Jiftho z Podébrad doslo k ndpravé Ceského mincovnictvi a opét byla zavedena

groSova meéna.

Velmi dulezitym obdobim se stal rok 1526 a ndstup Habsburkll na triin. Ve
vSech zemich monarchie byla zavedena jednotnd ména a jejim zdkladem se stala
videnskd hiivna, z niZ se razilo 12 tolar.’ Znaé¢nou roli zde hrily potfeby habsburskych
panovnikii a potize ve svétové tézbé stiibra, coz vedlo k vyrazné nestabilité financi.
Videnskd hfivna byla pozd€ji nahrazena hfivnou kolinskou, ze které se razilo 20

zlatych.

S’VENCOVSKY, F., JINDRA, Z., NOVOTNY, J., PULPAN, K., DVORAK, P., a kol Dé¢jiny
bankovnictvi v ¢eskych zemich. 1. vyd. Praha : Bankovni institut, 2000, s. 56

4VENCOVSKY, F., JINDRA, Z., NOVOTNY, J., PULPAN, K., DVORAK, P., a kol.: Déjiny
bankovnictvi v ¢eskych zemich. 1. vyd. Praha : Bankovni institut, 2000, s. 61

SHistorie ceského bankovnictvi [online], Praha : Bankovni gramotnost, 2015 [cit. 2014-12-13]. Dostupné
z WWW: < http://www.bankovnigramotnost.cz/gramotnost_vstup-do-banky_historie-cr
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Jednim z nejdiilezitéjSich obdobi se stala vlada Marie Terezie. V této dob¢ se na
naSem uzemi historicky poprvé dostaly do ob&hu papirové bankovky. Pozdé&ji nasly
vyuziti i vjinych zemich, pfedevS§im pak v Rakousku. Hlavnim smyslem existence
téchto penéz byla snaha vlady zajistit dostate¢né mnoZstvi finan¢nich prostfedkli na
splaceni véle¢nych dluhii. Vldda nafidila pfijimat tyto bankovky i pfi soukromych
platbach a diky tomu se staly tyto papirové penize stitovkami. Nebyly to ovSem jediné
papirové penize na nasem uzemi. DalSimi byly tzv. sménné listy a anticipacni listy.
Tyto penize byly nejcastéji vyuZivany pro sniZzeni deficitu statniho rozpoctu. Soucasna
situace naznaCovala hrozici ménovy rozpad, coZz vedlo kudsudku, Ze neni jiné
vychodisko nez zastavit dosavadni zplisob financovani statnich penéz a vlozit fizeni
penézniho obéhu do rukou takové instituce, kterd bude vice sledovat stabilitu kupni sily
a tim docili znovu ziskani divéry obyvatelstva ve finance. V roce 1816 doslo ke vzniku
Privilegované rakouské ndarodni banky, jejimz hlavnim ukolem bylo vydavat bankovky
kryté sttibrnymi mincemi. Cilem celého ménového politického systému byla kontrola
inflace a snaha o ménovou stabilitu. Do této doby vyuZivané penize v papirové formée
byly stahovdny zob¢hu a byly kryty vlddnimi obligacemi. OvSem opak se stal
skutecnosti. K jejich splaceni nikdy nedoSlo. Neustdly tpadek statnich financi vedl
k zadluzZovani statu u Rakouské narodni banky a emisi papirovych bankovek v podobé
fiSskych pokladnich listd, mincovnich ¢i pokladnich poukazek. V roce 1878 se na trhu
objevuje Rakousko-uherskd banka, jez méla ve vlastnictvi monopol pro spole¢nou
rakousko-uherskou ménu. M¢novd politika byla zaméfena predevS§im na kurzové
intervence a diskontni politiku. PenéZni reforma, kterd probchla v roce 1892, se tykala
zavedeni korunové mény jako mény devizové.® Zistupci &eského hospodiiského
systému vnimali tuto ¢innost Rakousko-uherské banky jako uréitou diskriminaci. Cesky
pramysl ptisobil na trhu jako velmi podstatny vyvozni artikl, a proto ptfed prvni
svétovou vélkou zaujimal pies dvé¢ tietiny veskerého prumyslu rakouské monarchie.
Tento vzrustajici potencidl se negativné projevil ve formé¢ nedostatku poctu pobocek
centrdlni banky na nasem uzemi a jeji zpusob fungovani a organizace nedostacovaly
v tehdejsi dobé rozmachu primyslu a obchodu. Tato skutecnost piispéla k rozvoji
¢eského bankovnictvi a ke vzniku nékolika podstatnych bank. Tento krok mél piispét
k vysokému stupni centralizace a k vytvoreni kvalitni zédkladny pro dlouhodoby rozvoj
bankovnictvi v samostatném Ceskoslovenském staté. Tohoto vysledku bylo dosazeno ve

druhé poloving 19. stoleti. Na naSem uzemi vzniklo nékolik druZstevnich zdloZen a

%0 penézich [online], Praha : Bankovni gramotnost, 2015 [cit. 2014-12-13]. Dostupné z WWW: <
http://www.bankovnigramotnost.cz/gramotnost_vstup-do-banky_o-penezich
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soukromych bankovnich domit. Jako ustfedi ¢eskych a moravskych zdloZen vznikla
vroce 1868 nejdileZitdjsi Geskd obchodni akciovd banka.” Zivnostenskd banka pro
Cechy a Moravu byla jednoznaénym odrazovym muistkem pro hospoddisky rozvoj

¢eskych zemi a prispéla k vytvoreni bankovni kultury.

3.2 Bankovnictvi v Ceskoslovensku

Obdobi vzniku Ceského bankovnictvi lze datovat k dobé rozpadu Rakouska-
Uherska. Pocatek valky prinesl situaci, kdy doSlo nejen ke zruSeni predpisu o zlatém
kryti mény, ale 1 pfedpisu, ktery zakazoval Rakousko-uherské bance poskytnout vladé
uveér, coz s sebou neslo fadu nasledki, jako obrovsky narast statniho dluhu, dile vzestup

cenové hladiny a nartst obéziva.

Situace se zacala postupné stabilizovat v dobé po prvni svétové vélce. Hlavnim
cilem Ceskoslovenska byla snaha o navriceni penéZnich poméri v zemi, uréity odstup
penézniho obéhu od ostatnich stath monarchie a téZ zvétSovani vnéjsi i vnitini kupni
sily nové vzniklé mény v Ceskoslovensku za t¢elem odstranit jeji znehodnoceni inflaci
a povznést Ceskou korunu na svétovou troven. V roce 1919 probéhla dalsi z n€kolika
penéZnich reforem, tentokrdt pod vedenim Aloise RaSina, ministra financi. Polovina
vybranych bankovek byla okolkovédna a vracena zpét do obéhu a na druhou polovinu
byly vydany statni dluhopisy, jejichz hlavni funkci byla pozdé&ji splitka mimotadné
davky z majetku. V tomtéz roce zacala fungovat ménovd jednotka koruna
Ceskoslovenskd. Okolkované penize byly pozdé&ji vyménény vpoméru 1:1 za
Ceskoslovenské statovky. Bankovni dfad ministerstva financi v obdobi 1919 — 1926

plnil funkci centrdlni banky.

Vroce 1926 byla v Ceskoslovensku zifzena instituce Nérodni banka
Ceskoslovenskd. Byla zaloZena jako akciova spolecnost a z jedné tietiny byla ve
vlastnictvi statu. Vilém PospiSil, prvni guvernér této banky, diive pracoval jako feditel
Méstské sportitelny prazské. Postupem casu doslo k vyrovnani stiatniho rozpoctu,
stabilit¢ ménového vyvoje a k usazeni hospodaiské situace, a proto se v poloviné
dvacatého stoleti koruna stala ménou s vyrovnanou vnitini i vnéj$i kupni silou. Nejen

proto byla zatfazena mezi mény zlaté devizy. Na pocatku 30. let se objevila hospodarska

"VENCOVSKY, F., JINDRA, Z., NOVOTNY, J., PULPAN, K., DVORAK, P., a kol.: Déjiny
bankovnictvi v ¢eskych zemich. 1. vyd. Praha : Bankovni institut, 2000, s. 128
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krize, kterd bohuZel zasihla i tehdy velmi silné Ceskoslovensko. Dochazelo
k problémim v bankovnim sektoru, firmy krachovaly a zna¢né se zvySila
nezamestnanost. To se projevovalo i na svétovych trzich. Obrovsky se zvysila cena zlata
a to mélo vliv na deflaci a devizovy kurz. Ceskoslovenskd koruna byla dokonce v roce

1934 a 1936 devalvovéna, pokazdé o 16 %.

Velmi vyrazny vliv na organizaci bankovniho systému a pfesuny v samostatném
stait¢ méla nostrifikace penéZnictvi z 13. zai{ 1920, tehdy nafizend ministerstvem
financi. Pfedmétem bylo obchodovani cizich penéznich akciovych spolecnosti. Hlavni
smysl tohoto kroku bylo pievedeni nebo rozdéleni pobodek na tizemi Ceskoslovenska,
pficemZ hlavni sidla a vedeni se nachédzely na tizemi byvalé monarchie. Na konci prvni
svétové vilky se na tizemi Ceskoslovenska nachdzelo celkem 22 akciovych instituc.
Z celkového poctu bylo 14 bank ¢eskych, 8 némeckych a 101 videniskych. Tato situace
se ve veétsing piipadl fesila zakladanim némecko-Ceskych finanénich dstavii s domacim
kapitdlem. Podobnym zptisobem doslo ke vzniku Banky pro obchod a primysl & Ceské

komer¢ni banky.

V obdobi po vilce zaznamenalo Ceskoslovensko v bankovnictvi obrovsky
rozvoj. Na naSem uzemi se zaCaly zakladat ryze Ceské banky akciového typu a béhem
roku 1918 se jejich pocet navysil z piivodnich 22 na 27.% Tento pocet oviem
neodpovidal finanénim potiebdm Ceskoslovenska. Na pocitku dvacatych let se znaéné
projevila defla¢ni politika, coz mélo vyrazny vliv i na bankovni sektor a postupné doslo
ke snizovdni poctu bank. V tomto obdobi akciové spolecnosti predstavovaly
nejvyznamnéjsi instituce celého bankovniho sektoru, predev§im v podobé vyse kapitdlu,
ale i rozsahem své cinnosti. Funkce téchto spoleCnosti spocivala v poskytovéani
depozitnich a uvérovych obchodli, dale v zajistovani penéznich transakci
v mezindrodnim obchodé¢, zakladatelské Cinnosti a manipulaci se statnimi obligacemi.
V této dobé se na naSem uzemi zaCaly poprvé objevovat bankovni koncerny. Mezi ty
nejdilezit&jsi patiily predeviim Ceskd eskontni banka, Ceskd primyslova banka,
Zivnobanka, Ceskd banka Union, Anglopragobanka, Moravskd banka, Legiobanka,

Tatrabanka, Banka pro obchod a priimysl a Agrarni banka. °

DtleZitou roli v tomto obdobi hrdly zemské a hypotecni banky a vefejnopravni

ustavy. Tyto banky poskytovaly dlouhodobé finance za ucelem rozvoje infrastruktury.

82AK, M. Velkd ekonomickd encyklopedie. 2. roz3. vyd. Praha : Linde, 2002, s. 543
°Banky [online], Praha : Bankovni gramotnost, 2015 [cit. 2014-12-28]. Dostupné z WWW: <
http://www.bankovnigramotnost.cz/gramotnost_vstup-do-banky_o-penezich
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Mezi nejznaméjSi patfily Hypotecni banka cCeskd v Praze, Zemskd banka v Praze,
Slezsky pozemkovy a komundlni dvérni ustav v Opave a Hypotecni a zeméedélska banka

moravskd v Brng.!?

V ticdtych letech byl zaloZen Ceskoslovensky reeskontni a lombardni tstav,

jehoZz hlavni funkci bylo zajiStovani bezpedi statnich cennych papira.

3.3 Obdobi 2. svétové valky

Ziizeni protektoritu Cechy a Morava se odrazilo i v bankovnim systému.
Ménova politika byla vice zaméfena na némecké zajmy. Statnim platidlem se na nasem
uzemi stala fiSskd marka, pfiCemz pomér této meény a Ceské koruny vedl
k podhodnocovéni ¢eského platidla. Tato skutecnost byva ¢asto oznacovana jako hlavni
divod silné inflace a ndsledné razantniho podhodnoceni ¢eské mény. V tomto obdobi na
naSem uzemi neexistovala centrdlni banka, proto jeji funkci prevzala noveé vznikla

Nérodni banka pro Cechy a Moravu, v jejimZ &ele stal #{$sky pracovnik. Jeji bankovni

politika byla smérovéana k vale¢nym potfebam némeckych okupanti.

V dobé okupace Ceskoslovensko pfislo o znaénou &ist ménového zlata. Tak se
stalo v bfeznu roku 1939, kdy bylo nevyhnutelné ptrevézt zlato uloZené v Bance pro
mezindrodni obchod do Anglické banky v Londyné. O rok pozd¢ji ptiSel dalsi piikaz,
tentokrat o piedani veskerého zlata do Risské banky. Tento obnos banka vyuZila ve
formé platidla za své ndkupy v zahrani¢i v obdobi valky. V celkovém souctu pfislo
Ceskoslovensko béhem vilky o 45490 kg ménového zlata.'! Postupem &asu doglo
k ménové regulaci, coZ zpusobilo fatdlni kolaps trzni ekonomiky a celého hospodafstvi.
Tato situace predznamenala pocitek cenovych deformaci v trzni ekonomice a tato
skutecnost se i naddle prohlubovala a nasla své pokracovani v roce 1948 a nasledné
jeste na dalSich témét padesat let. V tomto obdobi zde vyznamnou roli hralo i nacistické
Némecko. Jejich snaha se projevila jako fidici motor primyslovych podnik, finan¢nich
tstavi, ale i bankovnich koncerni. V Ceskoslovensku byl velky rozsah pifmych
kapitdlovych ucasti bank v primyslovém sektoru trZzniho hospodéfstvi. Snad jedinou

doposud existujici bankou, kterd si svym zplsobem ponechala uritou samostatnost,

OHistorie [online], Praha : Ugitelka, 2015 [cit. 2014-12-28]. Dostupné z WWW: <
http://www.ucitelka.info/bankovnictvi/historie-bankovnictvi
NZAK, M. Velkd ekonomickd encyklopedie. 2. rozs. vyd. Praha : Linde, 2002, s. 659
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byla Zivnostenskd banka. Nicmén& ani tento fakt nemiiZeme fict s jistotou. Pozdgji

doslo ke spekulacim o kolaborovani vedoucich pracovniki této banky.

3.4 Obdobi po roce 1945

V dobé po skonceni druhé svétové valky se Ceskoslovenské bankovnictvi ocitlo
ve velmi Spatné situaci. Jeho hlavnim tkolem bylo vritit ekonomiku a hospodafstvi na
svétovou uroven, zavést jednotnou Ceskoslovenskou ménu a zajistit zpisob fungovani

meénové politiky, kterd by sniZila prebytek inflace kupni sily.

Centrélni bankovni systém zastdvala Narodni banka Ceskoslovenskd a déle se
v bankovnim sektoru objevily soukromé bankovni domy, reeskontni a lombardni dstav,
druzstevni zdloZny a poStovni spofitelny, zemské banky a akciové obchodni banky.
Rozvoj bankovnictvi po druhé svétové vélce byl v Ceskoslovensku zna¢né ovlivnén
politickym a hospodaiskym systémem v zemi, ktery sméfoval k centralizaci bankovniho
systému a vzniku tzv. monobanky.!? Podobné jako v ostatnich zemich socialistického

reZimu fungoval v Ceskoslovensku jednostupiiovy bankovni systém.

Thned po skonéeni druhé svétové vilky probéhla v Ceskoslovensku dalif ménova
reforma. Jejim hlavnim cilem bylo zavedeni stabilni ménové jednotky, ceskoslovenské
koruny. VedlejsSim cilem bylo zavést takovou ménovou politiku, kterd by zmirnila
inflaéni prebytek, ktery vznikl dotovanim vdlecnych vydajii némecké armiady a
naslednym podhodnocovédnim cCeské mény. Postupné doSlo k zablokovani finan¢nich
hotovosti a cennych papirii. Fyzické osoby byly ochuzeny o cast svych hotovosti
vyménou za hotovost sloZenou na vazané vklady. Provozni potieby podnikil téz
podstupovaly velmi piisny dohled na jejich fizeni. Kurz tehdejsi platici ceskoslovenské

koruny byl odvozen z cen ve vyspélych zemich a byl stanoven na 50 K¢ za 1 USD.

3N4sledné byl stanoven i zlaty obsah koruny.

2VENCOVSKY, F., JINDRA, Z., NOVOTNY, J., PULPAN, K., DVORAK, P., a kol.. Déjiny
bankovnictvi v ¢eskych zemich. 1. vyd. Praha : Bankovni institut, 2000, s. 375
BVENCOVSKY, F., JINDRA, Z., NOVOTNY, J., PULPAN, K., DVORAK, P., a kol.. Déjiny
bankovnictvi v ¢eskych zemich. 1. vyd. Praha : Bankovn{ institut, 2000, s. 392
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Vzhledem k aktudlni platnosti jednostupniového bankovniho systému se funkce
centrdlni a komeréni banky spojila a vznikla Sttni banka ¢eskoslovenskd.!* Na nasem
uzemi tehdy fungovaly i ostatni banky, které nebyly podnikatelskymi subjekty, ale byly
podiizené stiatni bance. V tomto obdobi nebyla zajiSténa ménova politika, ale vSe
fungovalo fizenim penéZniho obéhu v souladu s ménovym plidnem. V 80. letech
vstoupila v platnost dal$i bankovni reforma, kterd podporovala reformu z poloviny
tohoto stoleti. Hlavni smysl reformy spoc¢ival v kombinovaném centrdlnim planovani a
nového zdkona o Statni bance Ceskoslovenské, jenZ ptisp€l k zavedeni dvoustupiiového

bankovniho systému.

3.5 Aktualni situace v bankovnictvi

Na tizemi Ceské republiky se v sou¢asnosti nachazi Ceskd nirodni banka, ktera
vykonéva funkci centrdlni banky a ddle nékolik bank obchodnich. Aktudlné na ¢eském
trhu ptisobi okolo 40 bank, z ¢ehoz je ptiblizn€ Ctvrtina s Ceskou ucasti, dalsi ¢tvrtina se
zahrani¢ni ucasti a polovina pobocek piimo zahrani¢nich. Bankovni sektor je nyni
stabilizovany, piestoZe se v poslednich letech potykal s finan¢ni krizi, ktera se pozdéji

dotkla témér celého svéta.

V poslednich nékolika letech se na vyvoji bankovnictvi na celém svété vyrazné
odrazi zavedeni novych trendii a nejriznéjSich technologii. Snad nejvétSim rozdilem
oproti minulym letim je dostatecnd konkurenceschopnost nebankovnich subjekttl, coz
do jisté miry souvisi se sekuritizaci a sristdnim bank. Dal§im vyraznym faktorem, ktery
ovlivituje soucasny stav, je rozvoj informacnich technologii a snim spojené
odstranovani hotovostniho platebniho styku. TéZ dochazi k finan¢nim inovacim a
neustdle se zvySujicimu omezovani rizika a v neposledni fadé€ ke globalizaci bankovnich
aktivit v ndvaznosti na neustdle se zvySujici pocet mezindrodnich bankovnich instituci a

holdingovych spole¢nosti.

Priblizn€é od druhé poloviny dvacétého stoleti se v oblasti bankovniho systému
zaCinaji projevovat tfi zdkladni dimenze. Jednd se deregulaci, harmonizaci pravidel a

koordinaci dohledu v mezindrodni sféfe. Nejdilezit¢jSim cilem centralni banky je drzeni

Y VELEK, J. Zdkladni informace o deském bankovnictvi. Praha : Bankovn{ institut - vysoka $kola, 2000,
s. 21
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ochranné ruky nad ostatnimi bankovnimi institucemi a nad celym bankovnim

systémem.

Velmi vyznamnou soucdsti svétového bankovnictvi predstavuje Banka pro
mezindrodni platby, véetné¢ Vyboru bankovniho dohledu. Smyslem jeji existence je
vzdjemnd spoluprdce a respektovani stanovenych pravidel mezi jednotlivymi
institucemi a finanéni dohled v zemi."” Castym dtivodem pro zakladani téchto subjektd

je moznost obejit tato pravidla a vyhnout se tak staitnimu finanénimu dozoru.

Snad nejvyraznéjSi rozdil oproti minulym letim miiZeme zaznamenat
v bezhotovostnim platebnim styku. V dfivéjSich dobach dochédzelo ke sméné penéz
pouze v hotovosti. V poslednich letech jsou nejvétSim svétovym fenoménem platebni

karty.

3.5.1 Platebni karty

Platebni karta je ndstrojem, ktery je nejCastéji vyuZivdn k bezhotovostnimu
platebnimu styku. MiiZeme ji charakterizovat jako malou plastovou kartu vyrobenou
takovym zpisobem, aby vydrzela co nejdéle. Zpravidla jsou bankou vydavany
fyzickym 1 pravnickym osobdm. Jednd se o jednu zmdéla polozek, kde lze
v bankovnictvi uSetfit. Platba touto kartu je zcela zdarma, za vybéry hotovosti plati
klient bance pfedem stanovené poplatky, pfi¢emzZ vybér u jiné neZ domovské banky je
vétSinou zpoplatnén vyssi Castkou. Mnohdy se odbornici ptaji, pro¢ jsou vybéry
hotovosti zpoplatnény. Princip je jednoduchy. Bankomat znamend pro banku jisté
ndklady, at’ uZ na jeho pofizeni, udrzovéani ¢i obsluhu. Je potfeba do n¢j pravidelné
ukladat urcité mnozstvi hotovosti. Pii vybéru téchto penéz klient zaplati bance poplatek.
Jednd se o pfedem stanovenou castku, o které je klient informovan pied uzavienim
smlouvy s danou bankou. Tohoto zptisobu placeni bezhotovostnim stykem v poslednich
letech hojn¢ vyuzivaji vétsi obchodnici. D4 se predpoklddat, Ze obchodnik pomoci
platebni karty ziskd vice piijmi nez pfti placeni vyhradné v hotovosti. Mnohdy si totiZ
zékaznik, predtim nez si penize vybere, miZe koupi rozmyslet a obchodnik tak o své

penize piijde.

15 7ZAK, M. Velkd ekonomickd encyklopedie. 2. roz3. vyd. Praha : Linde, 2002, s. 682
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Obrazek ¢&. 1: Princip fungovani platebnich karet!¢

Platba kartou BU klienta - plitce
Zédost o platbu Nauctovani platby
Banka obchodnika Banka klienta

l T

Pozadavek platby —> VISA, MC, MUZO —> Pozadavek platby

Kazda platebni karta md svoje charakteristické vlastnosti. Jednou z nich je
rozmér karty, ktery je dan mezindrodni normou ISO/IEC 7810.!7 Obdobnym zptisobem
se na kart¢ vyskytuji ochranné znaky, aby nemohlo dojit k jejich pad€lani. Témito

kartami se pak muZe platit nejen v bankomatu, ale i v platebnim termindlu, platebnim

internetovém portdlu ¢i imprinteru. '*

Ochranné znaky na ptedni stran¢ karty:

e Logo banky

e EMV ¢ip

e Hologram

e (islo kreditnf karty

e Logo vydavatele karty
¢ Platnost karty

¢ Jméno majitele karty

Ochranné znaky na zadni stran¢ karty:

e Magneticky prouzek
e Podpisovy vzor
e Kod CVC

16 NOVESKY, 1., a kol. Slabikdr financni gramotosti. Praha : COFET, 2009, s. 174

Platebni  karty [online], Praha : Penize, 2015 [cit. 2014-12-30]. Dostupné z WWW: <
http://www.penize.cz/platebni-karty

18 JURIK, P. Platebni karty. Praha : Grada, 2007, s. 75
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PrestoZze se zd4, Ze ochrannych znakl se na platebnich kartdch vyskytuje dost,
velmi cCasto dochazi kjejich zneuziti, a to predevSim prostfednictvim internetu.
utrdceni penéz. Na trhu existuje nékolik odbornych Casopist ¢i ¢lanki vénujicich se
otdzce, jak bezpecné pristupovat k internetovému bankovnictvi. Platba na tomto serveru
probihd takovym zplsobem, Ze klient vyplni do ptedem pfipraveného formuléie Cislo
své karty, datum platnosti karty a CVC kéd. K prenosu informaci dojde pies
zabezpecené kandly. Presto se vyskytuje nékolik ptipadd, kdy doSlo ke zneuziti karty.
Pachatelé velmi Casto zneuZivaji jiz nckolikrat zmifiované internetové bankovnictvi a
odcerpaji finanéni obnos zUctu majitele. Tento zpusob kriadeZe je pro né
nejpfrijatelnéjsi, nebot pifindsi dostatecnou anonymitu. V poslednich letech nartsta
piipadii tzv. skimmingu.'” Jednd se o fyzické okopirovani magnetického prouzku na

platebni karté a posléze odcizeni financi pomoci internetového platebniho portalu.

Platebni karty podle jejich vydavatele:

e Maestro

e VISA Electron, Classic, Gold

e Master Card Electron, Standard, Gold

e Ostatni (charge karty — Dinners Club, American Express
e Uvérové karty (Home Credit, Aura)

Platebni karty podle zptisobu pienosu informaci:

e FElektronické
e Embosované
e Cipové

Elektronickou platebni kartou lze platit pouze v ptipadé, Ze je obchodnik
napojen na elektronicky platebni materidl. Obdobnym zpiisobem funguje i platba pies
elektronicky platebni termindl. V dne$ni dobé je tento zplisob platby velice rozsiteny,
pfestoZe naklady na jeho pofizeni jsou mnohem vySSi nez na béZnou ctecku, kterd se

vyuziva pro karty embosované. Maji ovSem jednu obrovskou vyhodu. Pomoci tohoto

9SKIMMING [online], Praha : Policie CR, 2015 [cit. 2014-12-30]. Dostupné z WWW: <
http://www.policie.cz/clanek/skimming.aspx
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termindlu lze ovéfit platnost karty a aktudlni zlstatek na ictu, aby mohlo dojit k pfenosu
financi online. V tomto ohledu je elektronicky platebni termindl mnohem rychlejsi nez

prostiednictvim uctenky.

V poslednich letech velmi c¢asto vyuzivand embosovand karta je vybavena
vystouplym reliéfnim pismem a na zadni stran€ u podpisového prouzku je opatiena
CVC nebo CVV kédem.?® Jednd se o trojmistny kéd, ktery funguje na stejném principu
jako bézny PIN. Embosovana platebni karta pfi transakci prochdzi ¢tecim zafizenim a
na uctenku se okopiruji obrysy vystouplého cisla karty. Diky tomuto systému si miiZe
obchodnik nédrokovat platbu u banky, pfestoZze nemd zavedeny online elektronicky

platebni terminl. 2!

Fenoménem v oblasti bezhotovostniho platebniho styku se v soucasné dobé
stavaji ¢ipové karty. Funguji na jednoduchém principu ulozeni dat na Cip, ktery si tyto
informace zapamatuje a dokdZze je chranit ptfed jejich zneuzitim. V piipadé
nckolikandsobného neopravnéného pokusu o Cteni téchto dat je schopen tato data

zablokovat.

Zékladni rozdéleni platebnich karet:

e Debetni
e Kreditni

Nejjednodussi rozdéleni platebnich karet je na debetni a kreditni Kkarty.
V piipad¢ debetni karty neni mozné se na uctu dostat do minusovych ¢astek v pripadé,
Ze nemame zafizeny kontokorent. Funkce debetni karty tedy neumozinuje pujcit si
penize a platit na dluh. K transakci mize dojit pouze v pfipadé, pokud mame na Gctu
dostatecné mnozstvi finan¢nich prostfedkti. Obvykle lze platit jen do predem
stanoveného limitu. Nejcastéji byva stanoven na jeden ¢i vice dni. V mnoha piipadech
byvaji karty propojené na obchodni partnery vydavatele karty, ktefi nasledné klientim
nabizeji bonusy u vybranych obchodnikli. Debetni karty se rozliSuji na tuzemské a
mezinarodni. Tuzemskou kartu Ize pouZit pouze na tizemi Ceské republiky, zatimco

s mezindrodni Ize platit i v zahranici.

Kreditni karta méd oproti debetni tu obrovskou vyhodu, Ze funguje nejen jako

platebni karta, ale i jako uvér. Ma tedy univerzédlni pouziti a lze ji mnohem casté&ji

20 BALABAN, Z. Slabikdr financni gramotnosti: uéebnice zdkladnich 7 moduld finanéni gramotnosti. 2.
aktualiz, Vyd./ Praha : Cofet, 2011, s. 264
2 NOVESKY, L., a kol. Slabikdr finanéni gramotnosti. Praha : COFET, 2009, s. 179
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vyuZzivat. Je mozné s ni platit v restauracich, obchodech, na Cerpacich stanicich, ale 1
vybirat z bankomatu a platit jeho prostfednictvim bezhotovostni platby. VSe takto
funguje, ovSem pouze do vySe uveérového limitu. Zpravidla byva nabidnuta klientim
podle vySe obratu na uctu. Na prvni pohled se zd4, ze kreditni karta je v podstaté uplné
stejnd jako debetni s kontokorentem. Opak je pravdou. NejzdsadnéjSim rozdilem je
moznost vyuziti beziro¢ného obdobi. Toto obdobi zpravidla trva 45 dni. V praxi to pak
funguje jednoduchym zptisobem. Klient si v pfipad¢ vlastnictvi kreditni karty u své
banky zalozi Gvér, a pokud tyto finance bance vrati do stanoveného terminu splatnosti,
pak neplati Zadny urok a veSkeré penize si pijcil zcela zdarma. Pokud ale nastane
situace, Ze klient do stanoveného terminu svlj uvér nesplatil, plati droky i v dalSim
obdobi, pfestoze stav jeho uctu jiz vykazuje kladné hodnoty. Dalsi neméné dualezitou
vyhodou je moZnost platby v zahranic¢i i tuzemsku, nebot’ ji obchodnici akceptuji radéji
neZ kartu debetni. Obdobn¢ potom funguje i vybér hotovosti z bankomatu, pfi¢emz je
tato sluzba v zahranici bez poplatku. Jednou z mdla nevyhod kreditnich karet je vybér
z bankomatu v tuzemsku. Tato sluzba je vysoce zpoplatnéna. Pfi vybéru pencz
z bankomatu jsou tyto finance vzipéti dro¢eny a navic musime zaplatit jednordzovy

poplatek, ktery Cini ptiblizn€ 0,5 % z vybrané ¢astky.
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4 Bankovni produkty na trhu

V soucasné dobé je portfolio sluzeb bankovnich organizaci na trhu velice Siroké.
Nejbézn¢jsim produktem je bézny ucet, dédle spofici ucet, terminovany vklad,
spotfebitelsky uvér a stavebni spofeni. V neddvné minulosti byly hojné rozsifeny

vkladni knizky, ale postupem c¢asu jejich oblibenost upada.

4.1 BéZiny ucet

Bézny tcet je nejCasteji nabizenym produktem bankovnich instituci. Jedna se o
nejjednodussi typ bankovniho uctu. Zajistuje snadny platebni styk prostfednictvim
jednorazovych piikazii k thradg, trvalych platebnich piikazi a inkasnich plateb.?
Bézny ucet si muze zalozit fyzickd i pravnickd osoba. V piipad¢ uzavieni smlouvy o
podnikatelském uctu banka zpravidla upravi podminky pro jeho pouZivéani. Jeho
primarni funkci je pfevod financnich prostiedkd a také jejich dschova. K témto
penéziim ma klient pfistup pomoci bankomatu. Spravovat ucet lze pomoci internetu i

telefonu. Tento ucet neslouzi ke spofeni a je na ném zanedbatelné troceni.

Poplatky:

e vedeni a sprdva uctu

e uskute¢néné transakce (odchozi i ptichozi platby)
¢ vklad hotovosti na ucet

® vybér hotovosti z uctu

® vypis z Uctu

e vystaveni karty

e ostatni poplatky (expresni platby apod.)

V poslednich letech se situace v oblasti bankovnich poplatkii zlepSuje. Pro
zalozeni bézného uctu je nutné si porovnat cenové nabidky jednotlivych produktii a
zvolit takovou sluzbu, kterou budeme maximdlné¢ vyuzivat a kterd pro nds bude

znamenat nejmensi ndklady. Dnes jiz banky nabizeji zvyhodnéné sluzby v podobé

22Bankovni produkty [online], Praha : Banky, 2015 [cit. 2015-01-06]. Dostupné z WWW: <
http://www.banky.cz/bankovni-produkty
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balicku, za ktery klient zaplati mési¢ni pausil, a mlze vyuzivat nékolik sluZzeb

najednou.

4.2  Sporici ucet

Po bézném uctu je spoftici tcet asi nejCastéji vyuzivanou sluzbou bankovniho
sektoru. Jednd se o urCity kompromis mezi jiZ zmiflovanym bankovnim tuctem a
terminovanym vkladem. Je droCen vyss$i urokovou mirou oproti béZnému tuctu, proto
vlozené finance zhodnocuje o néco 1épe a zaroven je mozné mit finanéni prostredky,
které jsou na ném uloZené, rychle k dispozici.?® Uroky jsou pfipisovany kazdy tieti
meésic nebo jednou za rok. Ve vyjimecnych situacich je mozné je ptipisovat kazdy den.

Tuto sluzbu nabizeji témét vSechny bankovni instituce, v¢etné druzstevnich zdloZen.

Ztizeni sporiciho uctu je zpravidla zdarma, avSak jeho vedeni a sprava byvaji
vétSinou zpoplatnény. Proto je vyhodné si tento typ uctu ziidit v totoZné bance jako
beéZny ucet a poplatky za jejich hospodafeni se ndm vyrazn¢ zmensi. Velmi dilezita je i
délka vypovédni lhlty, nebot’ do jejiho vyprSeni nemdme finance okamzité k dispozici.
Existuje zde moZnost vybrat penize piedCasné, ale sankce, kterou bychom museli

v tomto piipadé zaplatit, je vysokad témeéf jako zisk z droki.

4.3 Terminovany vklad

Terminovany vklad je oproti spoficimu uctu jeSt€¢ mnohem vyhodné&ji trocen.
Tato sluzba je velice vyhodna v piipad¢, zZe bezpecné vime, Ze finan¢ni prostfedky na

ném uloZené nebudeme po dobu vypovédni lhiity potfebovat.

s ¥z

Pro jeho zaloZeni je stanovena minimélni ¢astka, kterd musi byt pfedem sloZena.
Obdobnym zplisobem jako u spoficiho ctu je stanovena i vypovedni lhiita, avSak u
terminovaného vkladu je n&kolikandsobné vys§i. Cim je tato lhiita a objem penéz vysii,
tim je vyS$i i vynos v podob¢ troku. Ten muze byt bud’ pevny, ktery se po celou dobu
vkladu neméni, nebo pohyblivy, ktery se méni v zdvislosti na aktudlni vysi urokové

sazby.’* V obdobi, kdy se vklad tro¢i, neni moZné provadét jakékoliv transakce.

2 NOVESKY, L., a kol. Slabikdr financni gramotnosti. Praha : COFET, 2009, s. 192
MTerminovany vklad [online], Praha : Penize, 2015 [cit. 2015-01-06]. Dostupné z WWW: <
http://www.penize.cz/terminovane-vklady
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V ptipadé jednorazového uctu plati trok po celou dobu. Po jejim vyprSeni se vklad jiz
netro¢i a je mozné penize vybrat. V ptipadé cyklického uctu doptedu vime vysi troku
pouze na prvni cyklus a na dal$i se stanuji podle aktudlnich drokovych sazeb daného

dne.

4.4 Spotiebitelsky Gvér

Spotiebitelsky uvér je jeden z n€kolika Gveért, ktery nabizeji banky klientim ke
kryti jejich potieb. Zpravidla se jedna o nakup elektroniky, auta, vybaveni domdcnosti.
Vyjimkou ale neni ani lazenskd péce, dovolend ¢i ndkup nemovitosti. Tuto sluzbu
zpravidla nabizeji banky, penéZni instituce a v soucasnosti velmi rozsifené uveérové

spolecnosti. Spotiebitelsky uvér je charakterizovan stejnou vysi splatky po celou dobu

spldceni, pevnou dobou splatnosti a aktudlnim ukazatelem RPSN.%

V poslednich letech se spotiebitelsky dveér tesi stdle vEétsi oblibé mezi klienty.
Jednim z diivodt jsou velmi ldkavé a nenaro¢né podminky pro jeho ziskani. Témi jsou
dosaZeni plnoletosti, nutnost eského obdanstvi & trvaly pobyt na tzemi Ceské
republiky a existence b&Zného uctu v bance, u které zZaddme spotiebitelsky uvér.
V dnesni dobé velice €asto dochdzi k uzavteni tohoto tveru pouze na zdkladé¢ dokladu
totoZnosti a potvrzeni o piijmu. V tomto piipad¢ klient ziskd finance béhem nckolika

hodin. I to je jeden z divodii, proc spottebitelsky uvér klienti tak hojné vyuzivaji.

Ve vétSing piipadd jsou spotiebitelské dveéry uzavirdny pouze pod podminkou
ruCeni. V piipad¢, Ze je pljcend Castka vyssi, neZ je stanoveny limit pro vysi tvéru,
musi klient rucit movitou véci ¢i nemovitosti. Existuji ale i ivéry, kde neni potieba rucit

nié¢im.

4.5 Stavebni sporeni
Stavebni spofeni je jedna z moZnosti, jak ziskat relativné vysoky vynos diky

statni podpofe. Jeho uzavieni vétSinou vznikd na zdklad¢ potieby financnich prostfedka

k tvorbé vlastntho bydleni. V poslednich letech je vCR stavebni spofeni

BCo to je spotiebitelsky 1ivér? [online], Praha : Finance, 2015 [cit. 2015-01-15]. Dostupné z WWW: <
http://www.finance.cz/uvery-a-pujcky/hotovostni-pujcky/abeceda-hotovostnich-uveru/co-je-to-
spotrebitelsky-uver/
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nejoblibenéj$Sim produktem bankovnich instituci. Smyslem jeho existence je mozZnost

ziskédni Gvéru na bydleni.

Stavebni spoieni je rozdéleno na dvé zdkladni etapy. Prvni z nich je faze spotent,
kdy klient stfdda svoje finance na pozadovany tucet a nésledné z téchto penéz ziska
tivér.28 V soudasnosti stavebni spofitelny poskytuji i mezitvér. Je mozné ho ziskat
pomérné kratce po uzavieni smlouvy o stavebnim spoteni. SlouZzi predev§im takovym
klientim, ktefi na G¢tu nenaspofili dostatecny finan¢ni obnos, a piesto chtéji financovat

vlastni bydleni.

Vyhody stavebniho spofeni:

e stit dotuje tento zpusob spotfeni 10 % ro¢né€ z nasporené Castky

e v piipadé predCasného splaceni Gvéru klient nezaplati zadnou sankci

e naspoiené prostiedky nemusi byt primarn¢ pouzity na bydleni, ale klient
z nich miiZe financovat cokoliv

Nevyhody stavebniho spofeni:

® n¢kolikalety cyklus spofeni — obvykle 6 let (po tuto dobu neni mozné si
penize vybrat)

Klient, ktery md zdjem o stavebni spofeni, podepiSe smlouvu s piislusnou
stavebni spofitelnou na urcitou ¢astku. Po jejim uzavieni zaplati poplatek za zfizeni a
vedeni stavebniho spofeni. V tuto dobu muze zacit spofit. Jednotlivé ¢astky je mozné na
ucet pripisovat pravidelné ¢i nepravideln€, nebo existuje moznost spofeni pouze jednou

rocéne.

Pokud se klientovi podaii naspofit alesponi 40 % z kone¢né castky a splni
pfedem stanovené podminky, pfisluSna instituce mu nabidne uzavfeni Uvéru za velice
vyhodnych podminek. Diky tomuto tvéru pak klient mize financovat bydleni mnohem
snadné&ji. V ptipad¢, Ze klient pfedem stanovené podminky nesplni, spofitelna mu
nabidne moZnost uzavieni preklenovaciho tvéru. Tato varianta je ale velice nevyhodn4.
Po uplynuti obvykle Sestiletého cyklu spofeni muze klient automaticky ve spofeni
pokracovat opét dalSich Sest let nebo ukoncit smlouvu a naspofené penize vybrat a

pouzit.

2 BALABAN, Z. Slabikdr financni gramotnosti: uéebnice zdkladnich 7 moduli finanéni gramotnosti. 2.
aktualiz, vyd. Praha : Cofet, 2011, s. 369
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5 Hypoteéni tvér

Definice hypote¢niho tuveéru podle zdkona o dluhopisech €. 190/2004 zni:
,Hypotecni dvér je uvér, jehoz splaceni véetné piisluSenstvi je zajiSténo zdstavnim
pravem k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povaZuje za hypote&ni tvér dnem vzniku
pravnich Gcinkli zdstavniho prava. Pro dcely kryti hypotecnich zastavnich listi lze
pohledavku z hypote¢niho tvéru nebo jeji Cast pouZzit teprve dnem, kdy se emitent
hypote¢nich zastavnich listi o pravnich Gc¢incich vzniku zdstavniho prava k nemovitosti

dozvi. 7%’

Hypote¢ni dvér jiz od svého vzniku aZ po souCasnost jednoznacné patii
k nejoblibenéjsim bankovnim produktim na trhu. Na poskytovani téchto sluzeb se
specializuji pfedevsim hypote¢ni banky, ale nasli bychom je i u béznych bankovnich
spolecnosti jako doplnkovy produkt. Lze ho poskytnout jak fyzické, tak pravnické
osob¢. Smysl jeho existence tkvi v ptjceni finan¢nich prosttedkll k realizaci vlastniho
bydleni. Mnohdy byva vyZivan k pofizeni ¢ehokoli nebo slouZi ke splaceni nevyhodné

ziizenych uvérh. V tomto piipad¢ pak funguje podobné jako spotiebitelsky dver.

Tento typ tvéru vznikd na zdklad¢ zalozeni pisemné smlouvy, kterd je uzaviena
mezi klientem a bankou. Spldceni hypote¢niho tvéru véetné vzniklych droki a vSech
bankovnich poplatki, které souvisi s jeho poskytnutim, zaloZzenim a vedenim, si banka
jisti zastavnim pravem k nemovitosti. Zda banka uvér poskytne ¢i nikoliv, posuzuje
teprve tehdy, az ji klient dod4d veskeré podklady nutné k jeho ziizeni. Tato faze ve
vétSin¢ piipadl trvd mnohem déle neZ vlastni rozhodovéani banky, zda Zadosti vyhovi

nebo ji zamitne.

O hypoteéni tGvér mize v Ceské republice zazddat ob&an, ktery dosahl véku
osmnécti let, ale i osoba, kterd na tizemi CR dlouhodobé Zije ¢i zde md trvaly pobyt. P
posuzovani, zda banka tvér poskytne, nejcastéji zjiStuje moznosti splaceni Gvéru, a to
v podobé velikosti piijmi. U fyzickych osob se jednd o piijmy ze zaméstnani, u
pravnickych osob o pfijmy z podnikani. Instituce, které poskytuji hypotéky, téz velmi
peclive sleduji platebni mordlku daného klienta. I to je jeden z diivodl pro neposkytnuti

aveéru.

YCo to je hypotecni 1ivér? [online], Praha : Finance, 2015 [cit. 2015-01-15]. Dostupné z WWW: <
http://www.finance.cz/bydleni/hypoteky/abeceda-hypotek/definice/
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5.1 Utel hypotéky

Hypotecni Gveér je obvykle zfizovan za ucelem financovéni vlastniho bydleni.

Zde uvadim nejcast&jii diivody k jeho zaloZeni.?®

¢ koup¢ nemovitosti (byt, rodinny dim, pozemek)
¢ koupé¢ podilu v druzstvu

e vyporadani spole¢ného jméni manzela

e vyporadani dédictvi

¢ financovani vystavby nemovitosti

¢ financovani piestavby nemovitosti

¢ financovani nastavby nemovitosti

¢ financovani dostavby nemovitosti

¢ financovani vestavby nemovitosti

* modernizace nemovitosti

¢ rekonstrukce nemovitosti

® oprava nemovitosti

¢ refinancovani vlastnich prostredki

¢ refinancovani mezitvéru u stavebniho spofeni
¢ refinancovani hypote¢niho tvéru

¢ refinancovani jiného existujictho tvéru

¢ refinancovani ptijcky

® neucelovd hypotéka

e konsolidace uvéru

5.2 Typy hypote¢nich uvéra

V soucasnosti existuji dva zdkladni typy hypotecnich udvéri. Jejich rozdil

spoc¢iva v ucelu, za jakym jsou ztizeny.

B Na co viechno je mozné pouZit hypotéku? [online], Praha : Hypotéky, 2015 [cit. 2015-01-23]. Dostupné
z WWW: < http://www.hypoindex.cz/na-co-vsechno-je-mozne-pouzit-hypoteku/
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5.2.1U¢&elovy hypote¢ni dvér

Jednd se o typ uvéru, ktery muze klient pouZit pouze na ucely, které jsou
uvedené v uveérové smlouve. Zpravidla ho lze vyuZit na koupi nemovitosti, kterou ma
klient obvykle v osobnim vlastnictvi, ale neni to podminkou. TéZ ho lze ztidit z divodu

splaceni jiného tvéru ¢i pujcky.

Utelovy hypoteéni Gvér poskytuji banky vétsinou okolo 70 % do vyse hodnoty
nemovitosti. V ojedin€lych piipadech to muze byt az do vySe 100 %. Doba splatnosti se
pohybuje od 5 do 40 let. V Ceské republice je Ihiita obvykle stanovena na dobu 20 let.

Stejné€ dlouhou dobu stat poskytuje finan¢ni podporu.

Obnos, ktery banka ziskd na udrocich z dcelového hypote¢niho udvéru, Ize
kazdorocné odepsat od zdkladu dané z pfijmu, a to vtakové vysi, kterd je dand
zdkonem. Tento odpocet si miiZe uplatnit pouze takovéd osoba, kterd je podepsdna pod
uvérovou smlouvou. V piipadé, Ze existuje né€kolik osob podepsanych pod touto
smlouvou, odpocet smi provést pouze jedna z nich nebo kazda rovnym dilem. Pokud je
ucelovy hypotecni uvér ziizen za tucelem koupé€, vystavby, piestavby, dostavby,

nastavby, vestavby, rekonstrukce, opravy ¢i modernizace nemovitosti, pak obvykle

Vv s

5.2.2Netcelovy hypoteéni tvér

Neticelovému hypote¢nimu tvéru v praxi odbornici obvykle prezdivaji americka
hypotéka. Jedna se o typ uveéru, ktery neni ucelové vazan. Finance, které klient ziska
diky jeho poskytnuti, pak muze vyuzit témét na cokoli. Nejcastéji se jednd o koupi
dovolené, automobilu, vybaveni domécnosti, ale i financovdni studia. Banka po
klientovi nepoZaduje ucel, ke kterému si americkou hypotéku potidil. MozZna proto je
mezi klienty tak oblibend. DalSi obrovskou vyhodou je mnohem mensi trokova sazba
nez u klasické ucelové hypotéky. Obnos, ktery je potfeba slozit, abychom mohli o

hypotéku Zadat, je u vétSiny bank stanoven ve vysi 100 000 K¢.
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5.2.3 Australska hypotéka

Tento typ hypotecniho tvéru se poprvé objevil na podzim roku 2012. Jednalo se
o jednu z né¢kolika kampani Hypote¢ni banky. Béhem dvou let doslo k jeji aktualizaci, a
to do takové podoby, ve které ji nyni zndme. Mnozi odbornici jsou ale pfesvédceni, Ze
je to obdoba béZného hypotecniho tvéru a na bankovni trh byla vpusténa pouze jako

marketingovy tah.

Australska hypotéka funguje na principu degresivniho vypoctu trokové sazby.
Cim vétsi finanéni obnos si klient u banky vypjéi, tim vétsi slevu ziskd na drokové
sazb€. Za kazdy vypujceny 1 000 000 K¢ navic zdkaznik uSetii o 0,1 procentniho bodu

vice na urokové sazbé.

Ucel tohoto dvéru je rozmanity. Je oviem velice dileZité, aby klient piesné
védel, kolik finan¢nich prostfedkii bude od banky potiebovat pujcit. Pokud je tvér
vys$$i, pak z néj muze financovat nejen koupi nemovitosti, ale i jeji rekonstrukci ¢i
vybaveni. Pro klienta to tedy znamend relativné rychlé ziskdni penéz na tvorbu

vlastniho bydleni pouze diky tomu, Ze si od banky ptij¢il vysoky obnos.

5.2.4 Kombinovana hypotéka

Kombinovana hypotéka byla mnohem vice rozSitena v diivéjSich letech. Dnes
jiz takové uplatnéni nemd. Jednd se o jeden z nékolika typti hypoték, ktery souvisi
s investiénim Zivotnim pojiSténim. V tomto piipad€ klient plati bance pouze vzniklé

uroky a zbytek financi investuje do nékterého z produktl Zivotniho pojisténi.
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6 Hypotec¢ni banka

Dominantni instituci v oblasti poskytovani hypotecnich uvért je v dneSni dobé
pravé Hypotecni banka. Pod timto nazvem funguje od roku 2005. Jeji pocatky jsou
datovany k 1. 1. 1991, kdy ji byla ud¢lena licence a 10. 1. 1991 byla zahdjena jeji
¢innost. Poslednich Sest let je Hypote¢ni banka oznacovana jako nejvetsi poskytoval
hypote¢nich tvéri v Ceské republice. Tento fakt dokazuje i nékolik vyznamnych
ocenéni. V roce 2013 ziskala prvenstvi v soutézi Banka roku a o rok pozdé¢ji se umistila
druhd. Lonisky rok byl pro banku téZ velice bohaty. Jeji generdlni feditel Ing. Jan Sadil
si odnesl titul Bankéi roku.?® Jedn4 se jistou odnoz Ceskoslovenské obchodni banky,
jejimz domovskym sidlem je ulice Radlickd v Praze 5. Zakladni zapsany kapitdl Cinil
5076 328 000 K¢, ktery je v tuto dobu jiZ ddvno splaceny. Banka se oproti jinym

institucim specializuje vyhradné na poskytovani tvéru fyzickym osobam.

Historie licence:

e do1.9.1992 AGROBANKA v Hradci Krélové, akciova spole¢nost

e 1.9.1992 -27.12. 1994 Regiobanka, akciova spolecnost

o 27.12. 1994 — 30. 7. 1998 Ceskomoravska hypoteéni banka, akciova
spolecnost

e 30.7.1998 — 1. 1. 2006 Ceskomoravska hypoteéni banka, a. s.

,Hypote¢ni banka je idedlnim feSenim pro zisk dvéru pro ty, kteti cht&ji bydlet
tzv. ve svém.” To je motto, kterym se Hypote¢ni banka fidi a prezentuje na vefejnosti ¢i
v médiich. Hypotecni banka pomdha svym klienttim splnit si své sny v oblasti bydleni.
Odbornost a profesionalita jsou zde na prvnim misté. Banka disponuje kvalifikovanymi
pracovniky, ktefi jsou ochotni spolu s klientem projit cestu od ndvrhu hypotecni
smlouvy pies zpiisob splaceni ¢i podminky poskytnuti Gvéru az po podepsani samotné

smlouvy.

Hypotec¢ni dvér ale neni jedinou doménou této instituce. Hypote¢ni banka se téz

zamétuje na vyfizovani Zadosti k pojisténi ¢i poskytovani ptijcek na cokoli. Je mozné

zde uzaviit smlouvu o spotiebitelském tvéru 1 americké hypotéce.

POcenéni [online], Praha : Hypotedni banka, 2015 [cit. 2015-01-23]. Dostupné z WWW: <
https://www.hypotecnibanka.cz/o-nas/oceneni/
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Tabulka ¢&. 1: Finanéni vysledky Hypoteéni banky (v mil. K¢&)*°

Udaje k 31.12.2013 31.12. 2012
Objem tvéra a pohledavek 196 097 180 679
Nomindlni objem hyp. zdstavnich listi 108 380 90 395
Bilan¢ni suma 213 948 201 176
Zakladni kapitél 5076 5076

Zisk po zdanéni 2 858 2796

Tabulka & 2: Pomérové ukazatele Hypoteéni banky>!

Udaje k 31.12 2013 31.12. 2012
Kapitdlova primétenost (v %) 33,81 43,60
Rentabilita aktiv (v %) 1,38 1,44
Rentabilita vlastniho kapitalu (v %) 11,43 12,12

Zisk na 1 zameéstnance (v tis. K¢) 5813 5923
Aktiva na 1 zamé&stnance (v tis. K¢) 434 853 426 220
Néklady na 1 zaméstnance (v tis. K<) 1501 1 509
Pomér provoznich ndkladii a vynost 16,4 16

Tabulka & 3: Obchodni ukazatele Hypoteéni banky>?

Udaje k 31.12.2013 31.12. 2012
Pocet uzavienych tveéra 164 481 148 202
Objem uzavienych tvéra (v mil K<) 196 097 180 679
Pocet pobocek 16 17

Pocet zaméstnancii 490 47

30 Interni materidl Hypote&ni banky

31 Interni materidl Hypote&ni banky

32Klicové ddaje [online], Praha : Hypote¢ni banka, 2015 [cit. 2015-01-28]. Dostupné z WWW: <
https://www.hypotecnibanka.cz/o-nas/klicove-udaje/
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6.1 Nabidka hypoték

Hypote¢ni banka nejcastéji poskytuje uveér na tyto objekty:

® Dbyt v osobnim vlastnictvi

e druZstevni byt

¢ rodinny diim

e rekreacni objekt

® pozemek

e stavba ¢i rekonstrukce nemovitosti

Minimalni Castka, kterd je potiebnd pro poskytnuti dvéru, ¢ini 300 000 K¢.
Maximdalni hodnota hypote¢niho uvéru neni nijak omezena. Klient ale zpravidla
nedisponuje takovym mnoZstvim finan¢nich prostiedkd, aby mohl splicet vysoké
splatky. Proto se maximdlni vySe tvéru pohybuje okolo 5 miliont. Banka zpravidla
nabizi hypotéky do 70 %, do 85 % a do 100 %. V ptipad¢ uzavieni smlouvy banka
pozadované finance ihned posle na ucet klienta jednordzové nebo v mésicnich splatkach
po dobu 2 let. Hypotecni banka nabizi moZnost Cerpani dvéru i v cizi méné nebo

v zahranici.

Mésicni splatka dvéru je zdvisld na moZnostech a financ¢nich piijmech daného
klienta. U fyzickych osob banka zpravidla ptihliZi na vysi pfijmu za posledni tii mésice,
u pravnickych osob na poslednich $est mésicti. Cim déle bude klient hypoteéni tvér
splcet, tim mensi bude poZadovand mésicni splatka. Minimdlni doba spldceni je 5 let a

maximalni 40 let. Tato doba je odvozena od vyse tvéru.

Urokovd sazba je stejnd jako mésiéni spldtka vyrazn& ovlivnéna vysi dvéru.
Existuje zde moZnost zvolit pevnou drokovou sazbu na 1 rok, 3 roky, 5, 7, 10, 15, 20,
25 ¢1 30 let. Po tuto dobu banka garantuje podminky drokové sazby zapsané ve smlouvé
o hypote¢nim udvéru. Po skonceni tohoto obdobi banka domluvi s klientem nové
urokové podminky na del$i obdobi. V tomto piipadé ma klient moznost mimotddnou
splatkou zaplatit ¢4st tveru nebo ho splatit cely. Tuto moZnost nabizi Hypote¢ni banka

zcela zdarma.
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Tabulka & 4: Urokové sazby Hypoteéni banky™

Uvér/fixace (v letech) 1 5 10 20 30

Hypoteé¢ni uvér do 70 % 3,59 2,09 3,69 4,19 4,19
Hypotec¢ni tivér do 85 % 3,69 2,59 3,79 4,29 4,29
Hypoteéni uvér do 100 % 4,79 3,69 4,89 5,39 5,39
Hyp. Gvér bez dolozeni pi{jmu --- 3,99 5,19 5,69 5,69
Realitni hypotéka 3,89 2,79 3,99 4,49 ---
Americka hypotéka 7,79 7,59 --- --- ---

Tabulka ¢&. 5: Poplatky za pFipravu dvéru®

Garance urokové sazby po dobu 1 mésice zdarma

Analvza rizik a hodnoty zajiS§té€ni nemovitosti

Bytovd jednotka — expresni ocenéni bytu zdarma
Bytovd jednotka — podklady od klienta 1 900 K¢
Bytovd jednotka, nebytovy prostor 3700 K¢
Rodinny diim nebo rekreacni objekt 4700 K¢
Ostatni nemovitosti 6 000 K¢
Zpracovani ndvrhu smlouvy 3900 K¢
Refinancovani dvéru zdarma
Pofizeni listu vlastnictvi z Katastru nemovitosti zdarma

3Urokové sazby [online], Praha : Hypote¢ni banka, 2015 [cit. 2015-01-28]. Dostupné z WWW: <
https://www.hypotecnibanka.cz/hypoteky/urokove-sazby/
3% Interni materidl Hypote¢ni banky s vlastnim zpracovanim
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Tabulka ¢&. 6: Poplatky za vedeni a spravu avéru’®

Vedeni a sprava uvéru

Vedent a sprdva tiveru
Vedeni a sprdva viveru s moZnosti mimorddné spldtky
Vedeni a sprdva tivéru se stdtni financni podporou

Zména podminek podle pozadavku klienta

Zmeéna predmeétu nemovitosti provedend dodatkem ke smlouve

Ostatni zmény provedené dodatkem ke smlouvé
Zmeéna provedend bankou

Sprava uctu

Zasldni vypisu z uictu v elektronické podobé
Zasldni vypisu z uctu v pisemné podobé

Vyzva k uhrazeni splatky

Zasldani SMS o nedostatku financi ke spldtce
Zasldni prvni vyzvy

Zaslanit druhé a kazdé dalsi vyzvy

Cerpani tivéru

Prvni cerpdni

Druhé a kaZdé dalsi cerpdani

Expresni cerpdni

Platba do zahranici souvisejici s cerpdnim uiveru

Nedocerpani dohodnuté vyse uvéru

Nedocerpani Americké hypotéky
Nedocerpdni vice neZ 20 % z vyse dohodnutého tivéeru
Nedocerpani tiveru, ktery byl poskytnut nad 1 milion

Ukonceni uvéru

35 Interni materidl Hypote¢ni banky s vlastnim zpracovanim
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150 K¢&/mésic

250 K¢&/mésic

220 Ké/mésic

5000 K¢

3000 K¢

500 K¢

zdarma

30 K¢

zdarma

500 K¢

1 000 K¢

zdarma

500 K¢

2 000 K¢

1 500 K¢

zdarma

5 % z uvéru

5 % z uvéru

1 000 K¢



6.1.1 Hypoteéni uvér na vlastni bydleni®¢

Varianta ¢. 1: Hypotéka do 70 %

Cena nemovitosti 3000 000 K¢
Vyse uvéru 2 000 000 K¢
Vlastni penize 1 000 000 K¢
Doba fixace 5 let
Doba splaceni 30 let
Urokové sazba 2,09 %
Mésiéni splatka 7 483 K¢

Varianta ¢. 2: Hypotéka do 85 %

Cena nemovitosti

3000 000 K¢

Vyse tvéru 2 500 000 K¢
Vlastni penize 500 000 K¢
Doba fixace 5 let
Doba splaceni 30 let
Urokové sazba 2,39 %
Mésicni splatka 9736 K¢

Varianta ¢. 3: Hypotéka do 100 %

Cena nemovitosti 3 000 000 K¢
Vyse uvéru 3000 000 K¢
Vlastni penize 0 K¢
Doba fixace 5 let
Doba splaceni 30 let
Urokovd sazba 3,69 %
Mésicni splatka 13792 K¢

36 Vlastni zpracovani
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6.1.2 Hypoteéni tivér na refinancovani avéru’’

Varianta ¢. 1: Hypotéka do 70 %

Cena nemovitosti 1 000 000 K¢
Vyse uvéru 700 000 K¢
Vlastni penize 300 000 K¢
Doba fixace 5 let
Doba splaceni 20 let
Urokovi sazba 2,49 %
Mésicni splatka 3706 K¢

Varianta ¢. 2: Hypotéka do 85 %

Cena nemovitosti 1 000 000 K¢
Vyse dvéru 850 000 K¢
Vlastni penize 150 000 K¢
Doba fixace 5 let
Doba splaceni 20 let
Urokové sazba 2,59 %
Mésiéni splatka 4 542 K¢

Varianta €. 3: Hypotéka do 100 %

Cena nemovitosti 1 000 000 K¢
Vyse tvéru 1 000 000 K¢
Vlastni penize 0 K¢
Doba fixace 5 let
Doba splaceni 20 let
Urokové sazba 3,69 %
Mésicni splatka 5898 K

37 Vlastni zpracovani
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6.1.3 Americka hypotéka3?

Varianta ¢. 1:

Vyse uvéru
Doba fixace
Doba splaceni
Urokovi sazba
RPSN

Mésiéni splatka

Varianta ¢. 2:

VySe uvéru
Doba fixace
Doba splaceni
Urokovi sazba
RPSN

W

Mésiéni splatka

Varianta ¢. 3:

VySe uvéru
Doba fixace
Doba splaceni
Urokovi sazba
RPSN

Mésiéni splatka

38 Vlastni zpracovani

700 000 K¢
5 let

5 let

7,59 %
9,92 %

14 057 K¢

700 00

5 let

10 let
7,59 %
9,45 %

8 342 K¢

700 000 K&
5 let

20 let

7,59 %

9,1 %
5678 K¢
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7 Wiistenrot

Historie této bankovni instituce sahd az do roku 1921, kdy byl v némeckém
meésteCku Wiistenrot zalozen Spolek ptatel, jehoZ hlavnim mottem bylo ,,Kazdé rodiné
stiechu nad hlavou“.** K tomuto obdobi se datuje vznik stavebniho spofeni na
evropském kontinenté¢ a téZ stavebni spofitelny Wiistenrot, kterd se stala stavebnim
kamenem finan¢ni skupiny Wiistenrot. Tato instituce postupné zaCala expandovat do
mnoha evropskych zemi a pozdé¢ji se stala soucdsti jedné z nejvétSich némeckych

pojistovacich spolecnosti, Wiirttembergische AG.

V Ceské republice je tato spole¢nost prvotné spojena s poskytovanim stavebniho
sporeni. Stavebni spofitelna Wiistenrot zahdjila na naSem tzemi svou ¢innost na podzim
v roce 1993. Ve stejném roce doslo ke schvdleni zdkona o stavebnim spofeni. Béhem
doby jeji existence si ziskala statisice vérnych klientl, kteii diky jeji pomoci mohli

financovat vlastni bydleni a Setfit tak penize na jiné potieby.

Nejen na tizemi Ceské republiky existovala snaha nabidnout zakaznikiim irokou
Skdlu financnich sluzeb v oblasti rodinnych financi. Z tohoto divodu byla v roce 1988
zaloZena Wiistenrot-Zivotni pojisStovna. Smyslem jeji existence byla nabidka produkta
v oblasti rizikového a kapitdlového pojiSténi. Tyto produkty byly pozdé€ji doplnény

investicnim Zivotnim pojiSténim.

Wiistenrot hypotecni banka zahdjila svoji ¢innost v roce 2003. Portfolio sluzeb,
které v té dob¢ nabizela, bylo zaméteno predevsim na poskytovani hypotecnich dvéra
fyzickym osobdm, a vydavani hypotecnich zastavnich listl. Pozdé&ji banka svoje sluzby
roz$itila o poskytovani podnikatelskych tdvérii na Gcely bydleni pravnickym osobdm.
Velmi dileZitym obdobim v oblasti bankovnich sluZeb se stal pfelom let 2010 a 2011.

V této dob¢ doslo k zavedeni internetového bankovnictvi a depozitnich produkti.

Nejmladsi spole¢nosti celé finan¢ni skupiny je Wiistenrot pojistovna. Svoji ¢innost
zahgjila teprve vroce 2008. Nabidka sluzeb je zaméfena predev§sim na neZivotni
pojisténi. Portfolio sluZzeb se specializuje na pojisténi bydleni, malych a stfednich

podnikatelll, cestovniho pojiSténi a pojisténi vozidel.

¥Profil spolecnosti skupiny Wiistenrot [online], Praha : Wiistenrot, 2015 [cit. 2015-01-28]. Dostupné
z WWW: < https://www.wuestenrot.cz/o-nas/profil-spolecnosti/
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Tabulka &. 7: Finané¢ni vysledky Wiistenrot hypotecni banky (v mil. K&)*

Udaje k 31.12. 2013 31.12. 2012
Zavazky z emitovanych dluhopist 8 046 7 408
Rezervni fond 11 8

Bilan¢ni suma 24970 20 149
Zakladn{ kapital 1090 1090

Zisk po zdanéni 136 62

Zavazky vuci klientim 15 300 11261
Pohledavky za klienty 21745 18 582

Tabulka & 8: Pomérové ukazatele Wiistenrot hypoteéni banky*!

Udaje k 31. 122013 31.12. 2012
Kapitédlova primétenost (v %) 11,10 12,63
Rentabilita aktiv (v %) 0,55 0,31
Rentabilita vlastniho kapitalu (v %) 10,80 5,65

Zisk na 1 zameéstnance (v mil. K¢) 3,5 1,5

Aktiva na 1 zamé&stnance (v mil. K¢) 640 480
Néklady na 1 zaméstnance (v mil. K&) 3,7 3,6

Celkova vySe kapitalu 1282 1211

Tabulka & 9: Obchodni ukazatele Wiistenrot Hypote¢ni banky*?

Udaje k 31.12.2013 31. 12. 2012
Pocet uzavienych tvéra 4 685 3485
Objem uzavienych tvéra (v mil K¢) 6571 4376

Pocet regiondlnich center 8 8

40 Internf material Wiistenrot
41 Internf material Wiistenrot
42 Internf material Wiistenrot
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7.1 Portfolio sluZeb v oblasti hypote¢nich avéru

Wiistenrot hypote¢ni banka v soucasnosti nabizi tyto hypotecni uvery:

¢ Hypotéka Wiistenrot

* Hypotéka Refin

¢ Bydlime s hypotékou

¢ 100% hypotéka

¢ Hypotéka bez piijmu

e Hypotéka na prondjem
¢ Hypotéka na domacnost
¢ Hypotéka na cokoliv

Minimdlni castka, kterd je potiebnd pro poskytnuti tvéru od Wiistenrot
hypote¢ni banky, ¢ini 300 000 K¢. Maximalni hodnota hypote¢niho uvéru je na rozdil
od Hypoteéni banky stanovena na 10 000 000 K&.* Tato ¢4stka je znaéné ovlivnéna

typem hypotéky, kterou klient od banky pozaduje.

7.1.1 Hypotéka Wiistenrot

Hypotéka Wiistenrot je nevyuzivanéjSim bankovnim produktem v oblasti
hypotecnich tvért. Je idedlni pro financovani vlastniho bydleni, a to az do 90 %
hodnoty nemovitosti. Zpravidla se vyuzivd pro koupi nemovitosti do osobniho
vlastnictvi ¢i na vystavbu, pfestavbu nebo rekonstrukci nemovitosti. Ddle je vhodna
k vyporadani dédickych ndrokti k nemovitosti ¢i k ziskani ¢lenskych prav v druzstvu.
Obrovskou vyhodou tohoto dvéru je moZnost jeho Cerpéni zcela zdarma a dale uzavieni
hypotec¢niho uvéru bez nutnosti existence béZného uctu. Minimdlni doba splatnosti je
5 let a maximdlni 30 let. Pevnou drokovou sazbu je mozné volit na 1, 2, 3, 5 nebo 10
let. V pfipad¢ uzavieni smlouvy o Zivotnim a majetkovém pojiSténi zde existuje

moznost slevy na tirokovou sazbu o0 0,2 %.

$Hypotecni tivéry [online], Praha : Wiistenrot, 2015 [cit. 2015-02-04]. Dostupné z WWW: <
https://www.wuestenrot.cz/uvery/hypotecni/
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7.1.2Hypotéka Refin

Druhym nejc¢astéji vyuzivanym produktem je Hypotéka Refin. Jak uz napovida
jeji nazev, slouzi k refinancovani stivajictho hypoteéniho tvéru. Cést hypotéky mutize
byt pouZita k jinému tcelu, napf. na rekonstrukci ¢ modernizaci vlastniho bydleni.**
Banka v tomto piipadé nabizi moZnost refinancovat vice tvért, ale pouze v piipadé€, Ze
doba mezi konci fixaci neptfekrocila dva roky. Ani u tohoto typu hypotéky neni Cerpani
uvéru zpoplatnéno. Doba splatnosti je totoZznd jako u Hypotéky Wiistenrot. MozZnost

pevné trokové sazby je stanovena na 3 nebo 5 let.

Pro stanoveni zastavni hodnoty nemovitosti, kterd slouzi k zajiSténi

refinancovaného uvéru, zadatel doklada:

e puvodni odhad ceny nemovitosti
e aktudlni fotodokumentaci

e Cestné prohldSeni o stavu nemovitosti na formulafi banky
Pfti posuzovéni platebni morélky klienta musi byt splnény tyto podminky:

® v¢r, ktery je refinancovan, musi byt alespoil 1 rok v¢as a fadné splacen
e 7adatel musi byt dluznikem refinancovaného tvéru
e gplatka pozadovaného uvéru nesmi piesdhnout 1,2 nédsobek splatky

refinancovaného uveéru

7.1.3Bydlime s hypotékou

Dalsi moznosti poskytnuti hypote¢niho uvéru od Wiistenrot hypote¢ni banky je
uvér Bydlime s hypotékou. V soucasnosti se jednd o jeden z Gveért s nejvetsi rostouct
poptavkou na trhu. Banka zde nabizi moZnost spojeni tohoto uvéru s dvérem
pieklenovacim a tim umoziiuje 100% financovani vlastniho bydleni bez nutnosti
soukromych penéZznich prostiedkii. Proto je vhodny pro takové klienty, ktefi

nedisponuji vlastnimi zdroji.

“Hypotéka Refin [online], Praha : Wiistenrot, 2015 [cit. 2015-02-04]. Dostupné z WWW: <
https://www.wuestenrot.cz/uvery/hypotecni/hypoteka-refin/
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7.1.4 100% hypotéka

Tento hypotecni uvér piedstavuje nejjednodussi moznou cestu k vlastnimu
bydleni. Hypote¢ni banka pokryje veskeré ndklady, a proto neni potieba, aby klient
vlastnil soukromé zdroje. 100% hypotéka je nejcastéji vyuZivand za ucelem
modernizace, ale pouze v piipad¢, Ze celkové nédklady na ni tvoii maximdlné 20 %

z celkové vySe uvéru.

7.1.5Hypotéka bez piijmu

Tato mozZnost poskytnuti dvéru je zaméfena na podnikatelské subjekty, které
nejsou schopny dolozit pravidelny mésic¢ni piijem. V tomto piipadé je maximalni vyse
uvéru stanovena c¢astkou 3 000 000 K¢ a zaroven 50 % zastavni hodnoty nemovitosti
stanovené bankou.*> Maximalni doba splatnosti nesmi ptesdhnout 20 let. Cerpat tvér je

mozné aZ po povoleni vkladu zastavniho prava do katastru nemovitosti.

7.1.6 Hypotéka na domacnost

Dnes velice hojné vyuZivanym uvérem je Hypotéka na domdcnost. Minimalni
castka k poskytnuti uvéru je 170 000 K¢ a maximdlni je stanovena na 70 % zéstavni
hodnoty nemovitosti, kterd je stanovena bankou. Doba spldceni nesmi byt kratSi nez
5 let a delsi nez 20 let. V ptipad¢ soucasného uzavieni uvéru Hypotéky na bydleni se

doba spléceni tidi dle splatnosti Hypotéky na bydleni.

7.1.7 Hypotéka na cokoliv

Nejmén¢ vyhodny zplsob uzavieni hypotecniho tvéru je Hypotéka na cokoliv.
Jednd se o obdobu Americké hypotéky, pfiCemz Zadatel nemusi uvadét ucel jejiho
pouZziti. Minimélni a maximélni vySe dvéru je totozné jako u Hypotéky na domécnost,

banka nabizi moZnost krat$i doby spldceni nez 5 let.

“Hypotéka Bez piijmii [online], Praha : Wiistenrot, 2015 [cit. 2015-02-04]. Dostupné z WWW: <
https://www.wuestenrot.cz/uvery/hypotecni/hypoteka-bez-prijmu/
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Tabulka & 10: Urokové sazby Wiistnerot hypote¢ni banky?®

Uvér/fixace (v letech) 1 2 3 5 10

Hypotéka pro vlastni bydleni 3,64 3,64 2,14 2,19 3,90
Hypotéka Refin --- --- 2,04 2,09 S
Hypotéka bez piijmi --- --- 4,14 4,19 I
Hypotéka na prondjem --- --- 5,19 5,69 -
Hypotéka na doméacnost --- --- 4,59 4,69 ---
Hypotéka na cokoliv --- --- 4,79 4,89 S
HypoRevit (pravnické osoby) --- --- 2,49 2,79 ---
TopRevit (pravnické osoby) --- --- 2,59 2,79 ---

Tabulka & 11: Poplatky za pFipravu dvéru u Wiistenrot hypoteéni banky*’

Zpracovani navrhu smlouvy u fyzické osoby 2 400 K¢

Zpracovani navrhu smlouvy u pravnické osoby 4 900 K¢

Posouzeni nemovitosti

Bytovd jednotka 3500 K¢
Bytovy diim 6 000 K¢
Rodinny dum s pozemkem 4 800 K¢
Stavba pro individudlni rekreaci 4 800 K¢
Stavebni pozemek 2 500 K¢
Ostatni nemovitosti individudlné
Refinancovéni dvéru zdarma
Potizeni vypisu z Katastru nemovitosti 100 K¢

4Prehled tirokovych sazeb [online], Praha : Wiistenrot, 2015 [cit. 2015-02-04]. Dostupné z WWW: <
https://www.wuestenrot.cz/file.php?type=file&disk_filename=file_1536_GENERAL.pdf

YISazebnik poplatkii [online], Praha : Wiistenrot, 2015 [cit. 2015-02-04]. Dostupné z WWW:
<https://www.wuestenrot.cz/file.php?type=file&disk_filename=file_1119_GENERAL.pdf
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Tabulka &. 12: Poplatky za vedeni a spravu tvéru u Wiistenrot hypoteéni banky*®

Vedeni a sprava uvéru

Sprdva viveru 150 K¢/mésic
Vystaveni duplikdtu z dokladui vivérové dokumentace 100 K¢/dokument
Stavebni zprdva — supervize zdarma

Prubeznd stavebni zprdva 1 000 K¢

Zména podminek podle pozadavku klienta 3000 K¢

Sprava uctu

Zasldni vypisu z uictu v elektronické podobé zdarma
Zasldni rocniho vypisu z uctu postou zdarma
Mimorddny vypis z tictu zdarma
Potvrzeni o vysi irokii z tiveru na konci kalenddrniho roku zdarma
Potvrzeni o vysi iirokii z tiveru v pribehu kalenddrniho roku zdarma
Vycisleni vyse ziustatku tiveru na Zddost klienta 1 000 K¢
Potvrzeni banky o pritbéhu ivéru na Zddost klienta 1 000 K¢

Vvzva k uhrazeni splatky

Upozornéni na nutnost radného spldceni (1. upominka) zdarma
Upominka pri prodleni do 90 dnui (FO) 500 K¢
Upominka pri prodleni do 90 dnii (PO) 1 000 K¢

w~

Cerpéni uvéru
Cerpdni uiveru zdarma

Nedocerpani dohodnuté vyse uvéru

Smluvni pokuta za nedocerpdni tivéru 3 % z ivéru
Mimorddnd spldtka 5 % z Gvéru
Mimorddnd spldtka u spotiebitelského tiveru 1 % ze splatky

Sazebnik poplatkii [online], Praha : Wiistenrot, 2015 [cit. 2015-02-04]. Dostupné z WWW:
<https://www.wuestenrot.cz/file.php?type=file&disk_filename=file_1119_GENERAL.pdf
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7.2  Hypoteéni avér na vlastni bydleni®

Varianta ¢. 1: Hypotéka do 70 %

Cena nemovitosti:
Vyse uvéru
Vlastni penize
Doba fixace
Doba splaceni
Urokov4 sazba

Mésiéni splatka

3 000 000 K¢
2 000 000 K¢
1 000 000 K¢
5 let

30 let

2,09 %

7 483 K¢

Varianta ¢. 2: Hypotéka do 85 %

Cena nemovitosti:
VySe uvéru
Vlastni penize
Doba fixace
Doba splaceni
Urokovi sazba

Mésiéni splatka

3 000 000 K¢
2 500 000 K¢
500 000 K¢

5 let

30 let

2,34 %

9 671 K¢

Varianta ¢. 3: Hypotéka do 100 %

Cena nemovitosti:
Vyse uvéru
Vlastni penize
Doba fixace
Doba splaceni
Urokov4 sazba

Mésiéni splatka

4 Vlastni zpracovani

3000 000 K¢
3000 000 K¢
0 K¢

5 let

30 let

3,99 %

14 305 K¢
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7.3 Hypoteéni ivér na refinancovani Gvéru®

Varianta ¢. 1: Hypotéka do 70 %

Cena nemovitosti
VySe uvéru
Vlastni penize
Doba fixace
Doba splaceni
Urokovi sazba

Mésiéni splatka

1 000 000 K¢
700 000 K&
300 000 K¢

5 let

20 let
2,09 %

3 554 K¢

Varianta €. 2: Hypotéka do 85 %

Cena nemovitosti
Vyse uvéru
Vlastni penize
Doba fixace
Doba splaceni
Urokov4 sazba

Mésiéni splatka

1 000 000 K¢
850 000 K¢
150 000 K¢

5 let

20 let
2,34 %

4 438 K¢

Varianta ¢. 3: Hypotéka do 100 %

Cena nemovitosti
VySe uvéru
Vlastni penize
Doba fixace
Doba splaceni
Urokové sazba

Mésiéni splatka

1 000 000 K¢
1 000 000 K¢
0 K¢

5 let

20 let

nelze poskytnout

0 Vlastni zpracovani
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7.4 Hypoteéni iivér na vlastni bydleni bez doloZeni piijmi®!

Varianta ¢. 1:

Cena nemovitosti
VySe uvéru
Vlastni penize
Doba fixace
Doba splaceni
Urokovi sazba

Mésiéni splatka

Varianta €. 2:

Cena nemovitosti
Vyse uvéru
Vlastni penize
Doba fixace
Doba splaceni
Urokov4 sazba

Mésiéni splatka

Varianta ¢. 3:

Cena nemovitosti
VySe uvéru
Vlastni penize
Doba fixace
Doba splaceni
Urokové sazba

Mésiéni splatka

5! Vlastni zpracovani

3000 000 K¢
500 000 K¢

2 500 000 K¢
5 let

20 let

4,19 %
3080 K¢

3000 000 K¢
1 000 000 K¢
2 000 000 K¢
5 let

20 let

4,19 %

6 160 K¢

3000 000 K¢
1 500 000 K¢
1 500 000 K¢
5 let

20 let

4,19 %

9 241 K¢
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7.5 Americka hypotéka™

Varianta ¢. 1:

Vyse uvéru
Doba fixace
Doba splaceni
Urokovi sazba
RPSN

s,

Mésiéni splatka

Varianta ¢. 2:

VySe uvéru
Doba fixace
Doba splaceni
Urokovi sazba
RPSN

Mésiéni splatka

Varianta €. 3:

Vyse uvéru
Doba fixace
Doba splaceni
Urokovi sazba
RPSN

Mésiéni splatka

2 Vlastni zpracovani

700 000 K&
5 let

5 let

4,79 %
4,89 %

13 143 K¢

700 00

5 let

10 let
4,79 %
4,89 %

7 353 K¢

700 000 K¢
5 let

20 let

4,79 %
4,89 %

4 539 K¢
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Zavér

Bakaldiskd prace se zabyvd nabidkou bankovnich produktl zamétfenych na
hypoteéni dvéry finanénich instituci v Ceské republice. Cilem bakalaiské price je
analyza téchto produkti u dvou vybranych bank a jejich podrobnd charakteristika.
VedlejSim cilem price je na modelovych piipadech zpracovat nabidky hypote¢nich
uvera takovym zplsobem, ktery je pro fiktivniho klienta nejméné finanéné ndro¢ny, a
zéroven tyto moznosti porovnat a stanovit, kterd banka nabizi lepsi portfolio sluzeb

v oblasti hypote¢nich dveér.

Uvodn{ &ast bakaldiské prace se obecné vénuje bankovnictvi jako samostatnému
oboru, stru¢né popisuje pojmy, které je potfeba v tomto oboru znét, a dile se zamctuje
na jeho historii a vyvoj nejen na ceském tzemi, ale i ve svété. Ddle jsou v praci stru¢né
charakterizovany nejzdkladnéjsi bankovni produkty, které finan¢ni instituce u nds

nabizeji.

Dalsi ¢ast prace je podrobné zaméfena na v souCasnosti jeden z nejaktudlngjSich
bankovnich produkt na trhu v soucasnosti. Z popisu hypotecniho dvéru je patrné, ze
zdjem o n¢&j neustdle roste a jednotlivé banky se snazi vzdjemné piedhanét, kterd
nabidne vyhodné&j$i moZnost uzavieni tohoto bankovniho produktu. V této €asti prace
jsou vyjmenovany typy hypote¢nich tvera a nechybi ani jejich stru¢nd charakteristika.

Dile je zde zminén tcel uzavieni smlouvy o hypote¢nim tvéru.

Pro vypracovani konkrétnich nabidek k modelové situaci jsem zvolila dvé
vybrané finan¢ni instituce. Prvni znich je Hypote¢ni banka, které je vénovdna
samostatnd kapitola. V jejim dvodu je zminéna historie a dilezit¢é mezniky v jejim
vyvoji. Déle jsou zde popsdny produkty v oblasti hypotecnich tvért, které tato banka
nabizi. Do této Casti prace jsem zaradila n€kolik tabulek, které se tykaji financ¢nich
vysledkli a v neposledni fadé obchodnich a pomérovych ukazatelii Hypotecni banky.
Nechybi zde stru¢ny vycet poplatkil, které banka poZaduje za piipravu uvéru, vedeni a

spravu uctu.
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Druhou vybranou finan¢ni instituci je Wiistenrot hypotecni banka. Historie této
banky je popsdna podrobnéji neZ u Hypote¢ni banky, nebot’ jeji vznik a vyvoj je
mnohem bohat$i. Obdobnym zplisobem je zde uvedeno portfolio hypotecnich dvéri a
opét nechybi jeho podrobny popis. Stejné jako u Hypotecni banky jsem do této Casti
bakalaiské prace zaradila obchodni, pomérové a finan¢ni ukazatele Wiistenrot hypotecni

banky.

Posledni a zaroven nejdulezitéjsi ¢asti bakalarské prace jsou moznosti nabidek
hypote¢nich dvéri fiktivnimu zdkaznikovi u dvou vyse zminénych bank. Ob¢ finan¢ni
instituce nabizeji hypotecni tveéry do 70 %, 85 % a 100 %. Z logiky véci je naprosto
jasné, Ze nejvyhodnéjsi aver u obou bank je ten, kdy si zdkaznik ¢ast zaplati ze svého a
uveér uzavie pouze do 70 %. V praci jsem se zaméfila na hypotecni Gver na vlastni
bydleni, na refinancovani uvéru, na poskytnuti dvéru bez dolozeni pi{jmi a na

americkou hypotéku.

V ptipad€ uzavieni smlouvy o hypote¢nim uvéru na vlastni bydleni jsou nabidky
obou bank téméf totozné. V piipadé uvéru do 70 % jsou na korunu stejné, u ivéru do 85
% je mirn¢ vyhodnéjsi Wiistenrot a u 100 % uvéru je vyhodnéjsi k uzavieni smlouvy

Hypotec¢ni banka.

Znacny rozdil nastavd v poskytovdni uvéru na refinancovani jiz stdvajiciho
uvéru. Pfi uzavieni smlouvy do 70 % i 85 % je naprosto jednoznacné financné
vyhodn¢jsi Wiistenrot. V piipad¢ poskytnuti 100 % tuvéru je jedinou moznosti nabidka

od Hypotec¢ni banky, nebot” Wiistenrot touto moZnosti vliibec nedisponuje.

Poslednim srovndnim jsou nabidky americkych hypoték. 1 v tomto piipadé je
jasnym vitézem Wiistenrot. Cim déle je hypotéka splacena, tim je finan¢né vyhodné&jsi

oproti Hypote¢ni bance.

Hypote¢ni dvéry vzdy byly, jsou a budou neodmyslitelnou soucésti lidského
Zivota. Proto je velmi duleZité porovndvat nabidky, které jednotlivé banky nabizeji, a
vybrat takovou, kterd pro nds bude znamenat nejmensi financni zat€z. Ne nadarmo se
fikd, ze lepsi nez piedvidat budoucnost, je si ji vytvofit, a hypote¢ni uvér je tim

nejlepSim prostredkem.
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Piiloha ¢&. 1 — Zadost o p¥ipravu navrhu smlouvy o Gvéru u Hypoteéni banky>3

V12/2014

ﬂ— Hypotee’nl' banka Cislo sluZby UVENU ............ooe..e..

(dopini pobocka)

Vazeny kliente,

jsme potéSeni Vasim zajmem o uvéry z nabidky produktd Hypoteéni banky a.s. (,Banka“). V pfedchazejicich
jednanich jsme se seznamili s Vasim zamérem a nyni bychom Vas chtéli pozadat o poskytnuti nize uvedenych
informaci a upfesnéni prislusnych tdajli. S pfipravou Zadosti Vam radi pomGzeme.

Typ produktu |Typ sluzby |

. Provizni €islo
Doporuditel

Jméno a pfijmeni

Provizni éislo

Jméno a pfijmeni

Zpracovatel Sidlo
ICo
Spolegnost!
Zpracovatel [0 zaméstnanec/pobocka Banky O obchodni zastupce Banky
1. Zakladni informace o ltivéru
Vyge Ovéru v Ké Cerpani na navrh na vklad [ ANO CINE
Z toho doplfikova &ast Uvéru v K&2 Délka uvéru (roky + mésice)
Predpoklad ¢erpani od Den splatky v mésici®
Predpoklad ¢erpani do Platnost a typ urokove sazby

2. Ugel tvéru

Koupé: [ hlavni [ vedlejgi | Splaceni tvéru, pijéky: O hlawmid vedlejsi

Vystavba: [ hlavni [J vedlejgi |Vypofadani dédictvi: O hlawmid vedlejsi

Vyporadani SIM: |[J hlavni [J vedlej$i |Koupé druzstevniho podilu: |[J hlavni [0 vedlejsi

Rekonstrukce: O hlavni 0 vedlejsi | Jiny ucel O hlami[J vedlejsi
uvedte udel:

3. Udaje o klientovi
Klient 1. 2
Jmeéno (pfip. dalsi jména)
a pfijmeni (vE. titulu)
Rodné &islo*

Prikaz totoznosti / gislo

Rodinny stav / vztah k 1. klientovi
Nejvyssi dosaZené vzdélani®

1 Vyplfite spoleénost, pro kterou obchodni zastupce (zpracovatel) svou &nnost vykonava.

2 Vyplite pouze v pfipadé, poZadujete-li sluzbu ,Dopliikova &ast".

3 Vyjma 29. - 31. dne v mésici.

4 U cizincli datum narozeni, statni piislunost, DIC (nelze-li zjistit DIC, vyZaduje se misto narozeni) a stat dafiového rezidentstvi, u osob
podnikajicich na zakladé Zivnostenského opravnéni vyplfite ICO.

5 Bez vzdélani — zakladni — stfedni odbormné (vyuéen) — uplné stfedni odbomé — stfedni véeobecneé — VS

Hypoteéni banka, a.s., Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57 , I€0O: 13584324 ,Clen skupiny
KBC
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Zemé a misto narozeni

Statni pfislusnost, trvaly pobyt v CR

Trvaly pobyt, ulice, &.p.forientacni

Obec, mésto, PSC

Bydlisté (lisi-li se od mista trvalého
pobytu), ulice, & p./orientaéni®

Obec, mésto, PSC

Zadame, aby veskera korespondence byla zasilana osob& opravnéné pro styk s Bankou, tj. osobé&:
[ 1. Klienta Nebo O 2. Klienta
ato[] na vyge uvedenou adresu trvalého pobytu [] na vyse uvedenou adresu bydlisté

nebo [] na déle uvedenou adresu Jméno a pfijmeni
Ulice a &.p. / orientaéni
Mésto/obec
Ps¢

Telefon - domi

- mobilni
- zaméstnani

E-mail

Zaméstnanecky statut [ zaméstnanec [] podnikatel [ zaméstnanec [] podnikatel
O student O diichodce [ student O diichodce

Zaméstnavatel - nazev

- Sidlo
- ICo

Zameéstnan od:

Pracovni pomér sjednan na dobu: [0 Neurgitou [ Neuréitou
O Uréitoudo ................... [ Uréitoudo.........

Mate opravnéni k podnikani?/Jaké? |[J ANO O ANO
O NE O NE

lefe}

Sidlo

dle Zivnostenského rejstriku

Je v soudasné dob& Vase O ANOC [0 ANO

podnikatelska ginnost pozastavena? |[] NE O NE

Vyse dluhd z podnikani?

Jste politicky exponovanou oscbou

podle §4, odst. 5) zakona €. O anNo O ano

253/2008 Sb. v platném a aginném |[] NE O NE

znéni?’

Jsem osobou se zviagtnim vztahem |[] ANO O anoO

k bance?? O NE 1 NE

4. Primérné mésicni vydaje v Ké

Druh vydaje [ 1. Kient |2 Kiient

8 Bydli$t& — misto, kde se &lovék zdrzuje s Umyslem Zit tam trvale, tedy Zije na tomto mist&. MaZe byt odlisné od trvalého pobytu.

7 Poudeni ve véci politicky exponovanych osob

Politicky exponovanou osobou je: Fyzickd osoba s bydligtém mimo CR, kterd vykondva v zahraniél wyznamnou vefejnou funkei s celostatni
plisobnosti, a osoby ji blizké. Spolumajitelé a spole&nici v pravnické osobé, kterou spole&né viastni s politicky exponovanou osobou.

Postaveni politicky exponované osoby plati nejenom po dobu vykonu funkce, ale jesté jeden daldi rok. Osoby, které vykonavaji veiejné funkce
v €R a souéasné maji trvalé bydlisté v €R, nejsou z pohledu zakona politicky exponované osaby.

8 7a osoby, které maji k Bance zvlastni vztah, se povaZuji élenové predstavenstva a dozordi rady Banky, élenoveé vyberu pro audit, rizika,
odmeéfiovani a jmenaovani (dale jen ,&lenove organl Banky*), osoby ovladajici Banku a osoby s kvalifikovanou Uéasti na téchto osobach a &lenové
vedeni téchto osob, osoby blizké &lendm organd Banky a pravnické osoby, ve kterych maji &lenové organl Banky kvalifikovanou ugast, osoby s

kvalifikovanou igasti na Bance a jakakoliv osoba jimi ovladana, &enové bankovni rady Ceské narodni banky a osoby, které Banka oviada.
Stranka 2z 8
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Splatky uvérd a pijéek

Leasingove splatky

Stavebni spofeni

Zivotni pojigténi

Jiné paojisténi

Vyzivne

Splatky viéi Hypoteéni bance

Ostatni

Udaje je moZno rozvést na 2viastni pfiloze

5. Ostatni dluhy vy$e neuvedené (napf. viiéi statu, ob&anim, ruditelské prohlas

i, sménky apod.)

Druh dluhu, veéfitel

Vyse dluhu

6. Udaje o majetkowych podilech klienta

N&zev spoleénosti / ICO

Procentni podil

7. Ostatni Uidaje o klientovi a pojisténi

(nemovitosti), zpoplatnéné dle Sazebniku Banky

Pocet osob v domacnosti 1.klient 2 klient
Dospéli
Déti do 6 let Déti 6 — 10 let
Déti 10-15 Nezaopatieny 15 - 26
Mam uéet u CSOB/PS
O ANO  CiSIO UBIU .o
0O NEe Zalozimsi [JANO [JNE
Pobotka CEOB ittt iy st
Vlastnik ugtu v CSOBIPS pro inkaso splatky O 1. klient [ 2. klient
PoZaduiji pojisténi stavby/domacnosti u ESOB [ ANO CINE
Pajistovny
Pozaduiji 1. klient 2. klient
Pajisténi hypotéky u O ANO CNE O ANO ONE
€SO0B Pojistovny’® O var 1 Ovar 2 Ovar3 Ovar 1 Ovar2 Ovar3
rozsah pro smrt a plnou invaliditu ___________° % | rozsah pro smrt a plnou invaliditu _________ . %.
8. Ostatni Uidaje o pozadovaném Uvéru
Celkova vyse investi¢éniho zameéru v K&
Vlastni zdroje celkem Ké
Cizi zdroje v Ké (bez poZadovaného tvéru)
9. Popis objektu tvéru
Druh nemovitosti, ¢. parcely a &. LV
Adresa nemovitosti
Nemovitost pro viastni bydleni [ AanNO [INE
Nemovitost k pronajmu [ AnNO ONE
10. Nemovitost zajiSt'ujici UVEr (druh a adresa nemovitosti se vyplni jen tehdy, neniJi shodna s objektem tvéru)
Zadame o provedeni Analyzy rizik a hodnoty zaji$téni O ANO 0 NE

Druh nemovitosti, €. parcely a €. LV

Adresa nemovitosti

Varianta pojisténi Uwveru, kterou je mo2né uzavfit:

Varianta 1 - pojisténi pro pfipad: smrti nebo plné invalidity (v rozsahu 25 — 100% vy3e uvéru).
Varianta 2 - pojisténi pro pfipad: smrti nebo plné invalidity a pracovni neschopnosti (vZdy v rozsahu 100% splatky Uvéru).

Varianta 3 - pojiténi pro pfipad: smrti nebo plné invalidity, p

it hopnosti a ztraty
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Navod k vyplnéni Zadosti:

V/ pfipadé pouziti symbolu [] oznadte kfizkem spravnou variantu. VEECHNY KOLONKY MUSI BYT VYPLNENY
NEBO PROSKRTNUTY.

Pro provéfeni v Bankovnim registru klientskych informaci je nutné vyplnit 1. a2 5. &ast Zadosti.

11. €estné prohlaseni

Cestné prohlasujeme, Ze Gdaje uvedené v této Zadosti jsou Uplné a pravdivé.

Cestné prohlasujeme, Ze v okamziku podani této Zadosti, ani v uplynulych letech, nebylo zahajeno insolvenéni
fizeni na nas majetek, a neni na na$ majetek nafizena exekuce & vykon rozhodnuti. Cestné prohlasujeme, ze ke
dni pfedloZeni této Zadosti nemame vii&i Ceské republice, €SSZ, zdravotnim pojidtovnam a finanénimu ufadu
2adné neuhrazené dluhy po Ihité splatnosti.

Zavazujeme se neprodlené informovat Banku o v8ech zménach, tykajicich se vySe uvedenych skuteénosti, ato po
celou dobu trvani obchodniho vztahu mezi nami a Bankou, pokud dojde k uzavieni obchodniho vztahu mezi nami
a Bankou.

Souéasné bereme na védomi, Ze si Banka miiZe udaje uvedené v této Zadosti ovéfit a pokud Banka zjisti, Ze jsme
v této Zadosti uvedli nespravné nebo nepravdivé Udaje nebo nesplnili povinnost neprodiené informovat Banku o
vsech zménach, které v této souvislosti nastaly, bude nase jednani posuzovano ze strany Banky jako podstatné
porudeni podminek pro poskytnuti tvéru.

Cestné prohladujeme, Ze s nami neni vedeno jednani o ukoné&eni pracovniho poméru, pfipadné, Ze nejsme ve
vypovédni dobé z pracovniho poméru.

Souhlasime s pofizenim kopii priikaz(i totoZnosti s nasimi identifikadnimi udaiji.

Timto dale bereme na védomi, 2e vySe uvedené Udaje budou Bankou dale posouzeny, a na zakladé tohoto
posouzeni Banka rozhodne o nabidce, kterou nam pfipadné ugini. Dale vyslovné potvrzujeme prevzeti dokumentd,
které tvoti pfilohu této Zadosti a seznameni se s nize uvedenymi Ostatnimi dokumenty.

Pfiloha:
Souhlas se zpracovanim osobnich udaji

Ostatni dokumenty, jejichZ piné znéni je dostupné na internetovych strankach Banky www.hypotecnibanka.cz,
pfipadné v tisténé verzi na jakémkoliv z ocbchodnich prostor Banky:

Obchodni podminky pro poskytovani hypote&nich uvérl a dal$ich tveérd,

Obchodni podminky pro provadéni pfevodu,

Sazebnik Hypoteéni banky za penézni a obchodni sluzby poskytované fyzickym osobam.

Zadost o pfipravu navrhu smlouvy o Uvéru:
- bylapfedanadne ........................
- véetné kompletnich informaci (podkladtl) pfedana dne ...............cccooeennnnns

Podpis 1. klienta (vyplfite modrym perem) Podpis 2. klienta (vypliite modrym perem)
Totoznost oveéfil dle™:

1. klient 2. klient

Jméno a pfijmeni ovéfovatele:

(hllkovym pismem)
Dne

podpis ovéfovatele

10 vedte druh a éislo prikazu totoZnosti a pofidte kopie obou stran OP & jiného prlikazu totoZnosti obsahujici identifikaéni udaje klienta, pfip.
strany pasu s fotografii.
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Priloha &. 2 — Zadost o pripravu navrhu smlouvy o uvéru u Wiistenrot>*

e e S Zadost o hypoteéni uvér Wiﬁgﬁ@ﬂf@ﬁ

/7980 o0 coc
LN

iadatel O UVEr (vzdy uvedte adresu trvalého pobytu) Pan Panl

Wiistenrot hypoteéni banka a.s., Na Hrebenech Il 1718/8, 140 23 Praha 4, bezplatnd infolinka: 800 22 55 55
CO: 26 74 71 54, zapsana v OR u Méstskeho soudu v Praze, oddil B, viozka 8055 www.wuestenrot.cz
(ddle take ,banka“ nebo ,WHB") kontakt@wuestenrot.cz

Pfimeni

Jménofa) Titul

Rodné Statni Stat " Misto
¢cisla ob&anstvi narozen| narozeni

Ulice Cislo /
domu

stat " Telefon (+420)

E-tmall @

Rodinny stav. Svobodny/a Zenatyivdana - zakonné SJ Zenaty/vdand - jiné SIM? Rozvedeny/a Vdovec/vdova Registrované partnerstyl
LCislo komunikagniho G8tu **

predéisli tislo kod nazev
Gttu détu banky banky

Manzel(ka) / Druh (druzka) / Registrovany partner (vdy uvedte adresu trvalého pobytu) Pan Pani
Ptjmeni

Jménofa) Titul

Rodné Stéatnl Stat " Misto
dislo ob&anstvi narozenl narozenl

Cislo
Ulice ey /
Obec PSC

Star Telefon (+420)

E-mal @

Rodinny stav Svobodny/a Zenaty/vdana - zakonné SJM Zenaty/vdan - jiné SUM? Rozvedeny/a Vdovec/vdova Registrované partnerstvi

Korespondence na jinou adresu

Upfesnéni
adresata

Cislo
Ulice AL /

Obec PSC Stat

Osobni poméry Zadatele a jeho rodiny

Poget &lenl Pocet déti ve Pocet déti ve veku Pocet deétive véku Pocet déti ve véku
domacnosti véku do 6 let od 6 (véetné) do 15 let od 15 (vceing) do 18 let od 18 (vGetné) do 26 let
Povolani Zaméstnavatel

Zadatel

Manzel(ka) / Druh (druZka)
/ Registrovany partner

PFijmy a vydaje domacnosti (mésiéni)

Cisté prijmy domachesti Gisté vydaje domacnosti
5 & Predpokliadand 5
cacatal e splitia Gvéru _ ke
Manzel(ka) / Druh (druZka) - Spldtka jiZ existujiciho -
/ Registrovany partner . ke ivaruleasingu 7 ke
Vyzivné ~Ké Placené vyZivné ~Ké
Diichod -Ké Pojistné Ké
Ostatni 5 o Rugltelské zd 8
statn | K& primu uCitelske zavazky = ke
Ostatni -Ke
Celkem pfijmy K Celkem vydaje ~KE
1) viz zadni strana formulife; 2) je tfeba doloZit smiouvou nebo rzhodnutim soudu ** Komunika&ni (8st j& VAS bankavni iéet, Ktery slousi pro zasléni pfipadnych preplatkil (napf. peplatek pi rueni ivérového Gétu apod.)
WHB-POK-01-06 14001 B (01/14) - 1/4 Vyhotoveni pro hypoteéni banku

SFormuldafe [online]. Praha : Wiistenrot, 2015 [cit. 2015-01-20]. Dostupné z WWW: <
https://www.wuestenrot.cz/file.php?type=file&disk_filename=file_1168_GENERAL.pdf
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Cislo smlouvy (&islo Gétu)

/7980

Zadam o: Hypoteéni tvér (HU) Hypoteéni livér s pfeklenovacim Uvérem
Pfislib avéru Hypoteéni uvér se stavebnim spofenim
Kéd Kéd Kéd
zvyhodnénl akce akce
Gisla svazanych smiuv kombiprodukti:
Cislo Cislo
smlouvy / 79?0 smiouvy /?970
Cislo Cislo
smlouvy / 7970 smiouvy /7970
Cislo Cislo
smlouvy / 7970 smiouvy /?9?0
vite Cerpéni tivéru Cerpani na navrh na vklad Doba platnosti lirokové sazby
avéru I | e Jednorazove ANO 1 1ok 2 roky 3 roky
Délka ssici ostupné NE 5let Blet 10 let
s v mésicich HOSR
Ué&el pouziti Financovany objekt
Novostavba Byt
Koupé Rodinny diim — podet bytovyich jednotek
Modernizace / rekonstrukoe / 2zména stavby Obytny diim - podet bytowvyeh Jednotek
Splacen difve poskytnutych tvérl & plijtek Stavebri pozemek
Vypofadani spoluvlastnickych a dédickych ndrokil k nemovitosti Jiny objekt
Vybaveni doméacnosti
Bez uvedeni Géelu
Ostatnl
Udaje o financované nemovitosti
Cislo
Ulice o /
Obec PSC
: Cislo
e v vypisu z katastru nemovitost LV &. vydaném dne bytu
Financni plan Naklady Prostfedky financovéni
Kupni cena ~Ké Prostiedky proinvestované ~KE
Stavebnl naklady K& Viastnl prostPedky ~KE
Pozemek -Ke Hypotedni (vér ~KE
Ostatni nakiady ~Ké Uvér - stavebni spofeni -KE
Refinancovani ~Ké Jing tvery /¢ plijcky ~KS
Gelkem ke Celkem K

Nabizim nasledujici zajisténi hypoteéniho tvéru

Zastava

v

Vvypisu z katastru nemovitost!

1.Lve

Ulice, &.p.
PSG, Obec
Kontakt na
majitele nem.
{iméno + tel.)

2.lve

Ulice. &.p.
PSC, Obec
Kontakt na

'majitele nem.
{iméno + tel.)

vydaném dne

vydaném dne

katastralnim
uradem pro

katastrainim
uradem pro

katastralni
pracovisté

katastralni
pracovisté

WHB-POK-01-06

14001 B (01/14) - 2/4
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Cislo smlouvy (&islo Gétu)

/7980

Prévo na vyplatu pojistného pinéni z pojisténi zastavované nemovitosti

1. Pojistovna castka

2. Pojistovna castka
Zastavni prévo k pohleddvce / pravo na vyplatu plnéniz lového pojisténi - 2adatel o Gvér dokldda toto pojisténi pro pfipad smrti
:;]jlé;éna pojigfovna pojistna castka
:g:fna pojisfovna pojistna éastka
Ziizeni pojisténi ve WHB - viz k ugasti ve pojisténi

Jiné (napr. blankosmenka)

Odvétvi, ve kterém pracujete (vyberte jedno previddalic odvétvi) Manzelka) / Druh (duzka)

Zadatel / Registrovany partner

1) zemédelstvi, lesnictvi a rybolov  2) téZba nerostnych surovin  3) zpracovatelsky priimysl 4) vyroba a rozvod el., vody a plynu  5) stavebnictvi 6) obechod,
opravy motorovych vozidel a spotfebniho zboZi 7) ubytovani a stravovani 8) doprava, skladovéni 9) posta a telekomunikace 10) penéZnictvia pojidtovnic-
tvi 11) vyzkum a vyvoj, podnikatelské ¢innosti * 12) vefejné sprava, obrana, socialni zabezpeceni 13) vzdélavani 14) zdravotni a socialni péée, veterinarni
¢innost  15) ostatni vefejné, socidlni a osobni sluzby **

¥ €innost v oblasti nemovitosti, prondjem strojii, dopravnich prostiedki, spotfebniho zboZi, éinnosti v oblasti wpotetni techniky, vyzkum a wyvoj, ostatni podnikatelské ¢innosti:
pravni, Uetni, poradenské, architektonické, geologické, zemaméficské, hydrometeorologicks, reklamni, nabor pracovnich sil, patraci a ochranné innosti, primyslové Eisténi
a (klid atd.

odpadil, &isténi mésta, sanacni &innosti, €innosti odbarovych, profesnich a podobnych oragnizaci, rekreacni, kulturni a sportovni éinnosti, ostatni

ni, kademicke, kosmeticke, télesné hygieny (napf. fitcentra, sauny), pohfebni

**) odstrarovani odpadnich vo
Einnosti: prani a chemicke

V soucasném zaméstnani od roku Zadatel Manzelika) / Drun (druzka)
/ Registrovany partner

Nejvyssi dosazené vzdélani i Manzelika) / Druh (druzka)
acatel / Reglstrovany partner

1) zakladni / nedokonéené 2) vyuden 3) vyuden s maturitou 4) dplné stfedni 5) vy3si odborné 6) vysokoSkolské

Typ pFijmu (wherte previadajicf typ) Manzel(ka) / Druh {druzka)

Zadatel / Reglstrovany partner

1) statni zaméstnanec 2) zaméstnanec 3) podnikatel / Zivnostnik 4) dité / student 5)dichodce 6) v domécnosti / mateiska dovolena 7) nezaméstnany
8) ostatni

Pracovni pozice (vyberte jednu pozic) Manzelika) / Druh (druzka)

Zadatel / Registrovary partner

1) zaméstnanec 2) niz8i manaZer 3) vy33i manaZer 4) majitel / podinik firmy 5) svobodné povelani 6) jina

Pocet zaméstnani za posledni tfi roky Manzel(ka) / Druh {druzka]

e / Registrovany partner

Zpisob dosavadniho bydleni (wyberte jeden zpisob) Manzel(ka) / Druh (druzke)

Zadatel / Reglstrovany partner

1) vlastni dim / byt 2) druzstevni byt 3) obecnibyt 4)urodi€l 5) v najmu u soukromé osoby 6} jiny

Ostatni finanéni produkty, které pouzivate

Zadatel Mangel(ka) / Druh (druzka) / Registrovany partner
Zivotni pojisténi u Wilstenrot, Zivotni pojistovny, a.s.
Stavebni spofeni u Wiistenrot - stavebni spofitelny a.s.
Hypote&ni uvér u jiné spole&nosti
Jiné (penzijni, Zivotni nebo pojisteni u jiné
Poznamky ke zpracovani
WHB-POK-01-06 14001 B (01/14) - 3/4 Vyhotoveni pro hypoteéni banku
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Cislo smlouvy (Eislo uétu)

/7980

Potvrzuji spravnost a Uplnost udajli uvedenych v této Zadosti a v souvislosti s ni uginénych prohlageni. Dojde-li pfed uzavfenim uvérové smlouvy nebo dodatku k ni a/nebo
prohlasenim rugitele ke zméné v peskytnutych udajich, zavazuji se tuto zménu WHB neprodlené oznamit.

Prohlasuji, Ze k datu podpisu této Zadosti:

a) nemam nedoplatky na splatnych finanénich zavazcich, které jsem pfevzal nebo poskytl fyzické nebo pravnické osobé (z titulu napf. avéru, ruéeni, zastavy, zaruky),

b) neni proti mn& vedeno insolvenéni fizeni podle pfisludného pravniho predpisu nebo vykon rozhodnuti fexekuce) na muj majetek,

¢) nemam Zadné danové nedoplatky, nedoplatky pojistného na vefejné zdravotni poji§téni, nedoplatky pojistného na socialni zabezpeéeni ani nedoplatky pfispévku na statni
politiku zaméstnanosti a zéroven, Ze nemam ani Zadné jiné takové zavazky vici statu.

Souhlasim s tim, aby posouzeni hodnoty nemovitosti, kterou nabizim jako zéstavu, provedla WHB jako zastavni véfitel a zavazuji se uhradit naklady s tim spojené.

Souhlasim s tim, aby mé osobni lidaje uvedené v této Zadosti, stejné jako i jiné|iZ diive nebo naopak pozdéji pfedané &i ziskané osobni ldaje souvisejici s uvaZovanou smlouvou
¢i se ji tykajici, byly zpracovavany WHB (spravcem), jejimi smluvnimi partnery a spoleGnostmi skupiny Wiistenrot (zpracovateli, resp. osobami povéfenymi zpracovanim
osobnich udaji) pro G¢ely bankovnich &innosti provadénych v souladu s prévnimi pfedpisy upravujicimi bankovnictvi, a to po dobu nezbytné nutnou k zaji§téni vzajemnych
prav a povinnosti vyplyvajicich ze zavazkového pravniho vztahu, tj. vZdy minimalné po dobu trvani pfedmétné smlouvy, a dale po dobu, po kterou je spravce povinen ty které
Udaje uchovavat podle obecné zévaznych prévnich predpisi, a to vidy i za ucelem administrace smiouvy a/nebo jeji zmény. Souhlasim s vyuZitim své elektronické adresy
a telefonniho éisla pro potfeby Sifeni tzv. obchodnich sdéleni podle zvlastniho pravniho predpisu €i jinych sdéleni. Zavazuji se, Zze nahlasim bez zbyteéného odkladu jakoukoliv
Zménu zpracovavanych osobnich Udajl.

(Zvolenou variantu oznacte kiizkem)

s tim, aby spravce mé osobni Udaje v rozsahu jméno, pFlimeni, datum narozeni, adresa (véetné elektronické) a telefonni &islo predal dalsim spraveim osobnich tdajti za uéelem
nabizeni obchodu a sluZeb, a to i formou tzv. obchodnich sdéleni podle zvlaStniho pravniho predpisu. Spravce i dalsi spravci mohou uvedené ddaje za uvedenym lcelem
zpracovévat a2 do odvolani (nebo zaniku) tohoto souhlasu. Dal§imi sprévci jsou Wiistenrot, Zivotni pojistovna, a.s., IEO 25 72 01 98, Wilstenrot - stavebni spofitelna a.s.,
ICO 47 11 52 89, Wiistenrot pojistovna a.s., IO 28 40 06 82, pfip. téZ jiné spole&nosti, vidy viak za predpokladu smiuvniho zajisténi zabez pedeni téchto osobnich tdaji.

V souvislosti s touto Zadosti souhlasim s tim, aby WHB zpracovévala mé osobni Udaje, véetné mého rodného &isla, a to zplisobem, v rozsahu a za podminek uvedenych
v Informa&nim memorandu Bankaovniho registru klientskych informaci a Nebankovnihe registru klientskych informaci (déle jen ,Informaéni memarandum®), za icelem zajisténi
vzajemného informovani opréavnénych uZivatell Bankovniho registru klientskych informaci (déle jen ,BRKI®) a Nebankovniho registru klientskych informaci (déle jen ,NRKI")
0 mé bonité, divéryhodnosti a platebni moralce a umoZnéni (a to i opakovaného) posuzovani mé bonity, divéryhodnosti a platebni morélky ze strany opravnénych uZivateli
BRKI a NRKL. V pfipadé, Ze uvaZovana smlouva byla nebe bude uzaviena, udéluji tento souhlas na dobu jejiho trvani a na dobu dalSich 4 let od spinéni veskerych mych
finanénich zdvazki z této smlouvy, resp. od zaniku této smlouvy, jinak na dobu 1 roku ode dne jeho udéleni.

Dale souhlasim s tim, aby v souvislosti s vyuZivanim registri vedenych SOLUS, zajmovym sdruZenim pravnickych osob, ICO 69 34 69 25 (dale jen ,Sdruzeni SOLUS"), a to
Pozitivniho registru Sdruzeni SOLUS (dale jen , Pozitivni registr*) a Registru FO Sdruzen SOLUS (déle jen ,Registr FO*), pfip. i Registru ICO Sdruzeni SOLUS (déle jen ,Registr
10", za Liéelem:

(i) spinéni povinnosti odpovédného poskytovani uvéril a jinych obchod( WHB;

iy zaji$téni vzajemnéha informovani opravnénych uZivateli Pozitivniho registru a Registru FO, pfip. | Registru IGO0, o mé bonitd, divéryhodnasti a platebni morélce;

(iii) posuzovani mé bonity, divéryhodnosti a platebni moralky ze strany opravnénych uivatelil Pozitivniho registru a Registru FO, pfip. i Registru IGO0, a to | opakovang;

(iv) ochrany prav WHB a ostatnich &lenii Sdruzeni SOLUS:

a) WHB ziskala informace o mé bonité, divéryhodnosti a platebni morélce (zahrnujici informaci o povaze a rozsahu piipadného poruseni dfivéjsich zavazkd), které jsou nutné
k posouzeni zadosti o poskytruti Gvéru nebo o dalsi erpani Uvéru, a to z kteréhokoli z uvedenych registrll;

WHB: (i) zpracovavala mé osobni (idaje, a to v rozsahu uvedeném v Pouéeni o registrech SdruZeni SOLUS (téZ jen ,Pougeni SOLUS"), a zejména téZ mé rodné &islo; (i) mé
osobni udaje dale pfedavala k dal§imu zpracovéani Sdruzeni SOLUS, které je spravcem véech uvedenych registril k daldimu shromaZdovani, zpracovavani a uchovavani
v ramei téchto registrd; (jii) ziskdvala informace o mé bonité, platebni moralce a dilvéryhodnosti z kteréhokoli z uvedenych registri;

Sdruzeni SOLUS: (i) vytvoiilo informaéni soubor mych osobnich tdajii od viech Elenskych spoleénosti, pfipadné té# spoleéné s dal$imi mymi vefejné dostupnymi osobnimi
Uidaji (napf. mé osobni (idaje obsaZzené v Insolvenénim rejstfiku), a v rdmei tohoto informaéniho souboru mych osobnich Gdajii provadélo statistickd vyhodnoceni mé bonity
a diivéryhodnosti; (i) mé osobni (idaje zpfistupnilo formou on-line dotaz(i vSem opravnénym uZivatel&im toho kterého z uvedenych registril, tedy i WHB, a to vZdy v rozsahu
a za podminek uvedenyich pro kazdy z téchto registrti v Pougeni SOLUS.

Tento souhlas udéluji na dobu trvani uvaZované smlouvy a na dobu dalsich 3 let od spinéni veskerych mych finanénich zévazk( z této smlouvy.

Poté, co jsem se seznamil s Informacemi o zpracovani osobnich Udajll a poucenim ve smyslu zakona &. 101/2000 Sb., Informaénim memorandem a Poucenim o registrech
sdruzeni SOLUS svym podpisem potvrzuji, Ze vy§e uvedené souhlasy udéluji po zralé Uvaze a na zakladé svobodné viile.

b)

c

Prohlasuji, ze (Zvolenou variantu oznaéte kiizkem)

nejsem a/nebo v poslednim roce jsem nebyl politicky exponovanou osobou ve smyslu § 4 odst. 5 zdkona &. 253/2008 Sb.; pokud bych se v prib&hu smiuvniho vztahu
politicky exponovanou osobou stal, zavazuiji se o tom WHB informovat.

jsem a/nebo v poslednim roce jsem byl politicky exponovanou osobou ve smyslu § 4 odst. 5 zakona &. 253/2008 Sb.; zdroje pfijmi, které budou uzity v tomto smluvnim
vztahu, jsou uvedeny v pfiloze této Zadosti.

Prohlasuji, Ze nejsem oscba se zviadtnim vztahem k bance ani osoba blizk4 této osobé podle platného zékena o bankach. V opaéném pfipadé jsem povinen bance tuto
skuteénost ozndmit. Osobou se zvl&tnim vztahem k bance se rozumi napf. élenové pfedstavenstva, dozorél rady, vyboru pro audit, osoby ovlddajici banku, oscby t&mto
osobam blizké, ddle élenové vedeni osob ovladajicich banku, osoby s kvalifikovanou G&asti na bance, osoby bankou ovladané a élenové bankovni rady CNB.

Udale uvedené v e4sti .Zadatel o tvér”, Manzel(ka) / Druh (druzke) / Registrovany pariner” a daje zde Uvedené jsou soudastl povinné Identifikace Ucastnika obchodu die zakona & 253/2008 Sb.

Zadatel ManzZel(ka) / Druh (druzka) / Registrovany partner
Typ prilkazu: Obéansky priikaz Jiny prikaz Typ prikazu: Obéansky prikaz Jing prilkcaz
Gislo pritkazu Gislo pritkazu

Datum

podpisu h
Pritkaz Priikaz
vydal vydal
Priikaz Prilkaz
platny do a . platny do - .

Podpis Zadatele Podpis manzel(ka) / druh (druzka)

/ registrovany partner
Ptz i, 3¢ g L ich uvedens Voo Kol &islo Gislo tipate
‘st shocked & ez ¥ Koro pelkasy
Externi &islo obchodniho zastupce Zastupce / Tip
Jméne, prijmeni, telefon, pozice, spoletnost Podpis obchodniho zastupce
obchodniho 2astupce
WHB-POK-01-06 14001 B (01/14) - 4/4 Vyhotoveni pro hypoteéni banku
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Informace o zpracovani osobnich udaji a pouéeni
ve smyslu zakona ¢. 101/2000 Sb. (dale jen ,,Zakon®)

Wiistenrot hypoteéni banka a.s., ICO 26 74 71 54, Vas timto jako spravce osobnich tdaji informuje o nasledujicich skuteénostech:

a) nejste povinen spravci osobnich udajd poskytnout jakékoliv Gdaje o své osobé ani souhlas s jejich zpracovanim a jste opravnén toto odmitnout,
poskytujete-li jakékaliv osobni Udaje a/nebo souhlas s jejich zpracovanim, Einite tak zcela dobrovolné. Rozhodnete-Ii se své osobni udaje a/nebo
souhlas s jejich zpracovanim (v pozadovaném nezbytné nutném rozsahu) neposkytnout, spravce osobnich tdaji mizZe odmitnout nebo nebude
moci s Vami navazat smluvni vztah. Uginite-li tak az v dobé trvani takového smiuvniho vztahu (véetné pripadd i jen ¢astec¢ného odvolani souhlasu
se zpracovanim osobnich tdajl), spravee osobnich tidaji miZe odmitnout nebo nebude moci poskytnout Vam jinak dohodnuta pinén;

=

poskytnuty souhlas se zpracovanim oscbnich udaji muzZete kdykoli pisemné odvolat na adrese sidla spravce osobnich adajl, a to v celém

rozsahu nebo jen ¢asteéné v zavislosti na jeho povaze nebo povaze téch kterych osobnich udajl (viz i pfedchozi odstavec);

¢) zpracovani vasich osobnich udaji bude po zéniku vaseho souhlasu se zpracovanim oscbnich Udajd (pii zohlednéni rozsahu Vaseho event.
advolani tohoto poskytnutého souhlasu) nebo po uplynuti opravnéné doby zpracovani Vasich osobnich tidajli bez zbyteéného odkladu ukonéeno
nebo omezeno, pokud spravce osobnich tdaji nebude opravnén ¢i povinen v ném pokragovat z jiného titulu;

d) Vas8e osobni (daje budou zpracovany ruéné i automatizované v rozsahu, ve kterém byly (resp. i budou) poskytnuty, v jakém trvani toho kterého
zéavazku vznikaji a/nebo v jakém je spravce osobnich Gdaji opravnén (event. povinen) tyto sam zjistovat na zakladé Vaseho svoleni nebo pravnich
pfedpist;

e) aniz by nastaly nepfiznivé nasledky uvedené pod pism. a), nemusite spravci osobnich udaji poskytnout: osobni Udaje v rozsahu elektronicka
adresa a telefonni ¢islo (s vyjimkou produkti nebo sluzeb, u kterych z povahy jejich konstrukce nutnost jejich poskytnuti plyne), souhlas se
zpracovanim osobnich tdajli za u&elem nabizeni obchodu a sluZeb a souhlas se zasilanim tzv. obchodnich sdéleni podle zviastniho pravniho
pfedpisu. Jejich poskytnutim miZete viak ziskat nékteré vyhody (napf. vwhodné nabidky v rdmci produktovych kampani);

f) VaSe osobniudaje budou zpracovany prostfednictvim zaméstnanct spravce osobnich udajl a ddle tfetich osob (zejména zpracovatell) na zakladé

smiuv o zpracovani osobnich udaji nebo jim cbdobnych za podminek Zakona (zpracovateli jsou zejména spolegnosti Wilstenrot, Zivotni pojistovna, a.s.,

ICO 25 72 01 98, Wistenrot - stavebni spofitelna a.s., ICO 47 11 52 89 a Wistenrot pojistovna a.s., ICO 28 40 06 82, dale také obchodni zastupci

&inni pro sprévce osobnich tdaji nebo nékterou z uvedenych spolecnosti); Vase osobni tidaje mohou byt zpfistupnény jen osobam k tomu

opravnénym v ramci plnéni jejich pracovnich tkold, at jiZz smluvné prevzatych nebo plynoucich z pravnich pfedpis(, a podiéhajicich zakonné &i

smluvné prevzaté povinnosti micenlivosti;

v této souvislosti Vas spravce osobnich udajd dale informuje, Ze je uZivatelem Bankovniho registru klientskych informaci (dale jen ,BRKI"),

prostiednictvim kterého se banky na zdkladé a v souladu s pravnimi pfedpisy vzajemné informuiji o bonité a divéryhodnosti jejich klientd, a tedy

do tohoto registru pfislusné osobni Udaje klientl poskytuiji a z néj prebiraji, k ¢emuz neni tfeba Vaseho souhlasu;

Vade osobni udaje miiZe spravce osobnich Gdaji s Vasim souhlasem zpracovavat také:

i) za ucelem zajisténi vzajemného informovani opravnénych uZivatell BRKI a Nebankovniho registru klientskych informaci (ddle jen ,NRKI")
o bonité a divéryhodnosti jejich klientd:
i} za ucely nutnymi pro zajigténi vzajemného informovani élend Sdruzeni SOLUS o bonité a divéryhodnosti jejich klientd prostfednictvim timto
sdruZenim vytvafenych registrd.
seznamu opravnénych uZivatell a osob, které jsou opravnény se G¢astnit na tomto zpracovani osobnich udaji (u zpracovani osobnich udaji
dle bodu i) rovnéz o zplusobu, rozsahu a podminkdch vzajemného informovani oprdvnénych uZivateld dotéenych registrl), naleznete zejména
v Informaénim memorandu BRKI, Informaénim memorandu BRKI a NRKI a v Pougeni o registrech SdruZeni SOLUS, aktualni znéni téchto
dokumentu je Vam vzdy k dispozici na internetovych strankach www.wuestenrot.cz, v sidle spravce osobnich Udajl, v regionalnich centrech
Wistenrot; na informaéni lince klientského centra provozovatell téchto registrii nebo jejich internetovych strankach www.cbeb.cz, www.licb.cz
a www.solus.cz. Zpracovani osobnich udaji dle bodl i} a i) miZe zacit nejdfive dnem uginnosti smlouvy o spolupraci spravce osobnich udajl
s NRKI a/nebo Sdruzenim SOLUS.
g) Vase osobni idaje budou zabezpecené uchovavény v elektronické nebo listinné podobé;
h) mate pravo pfistupu ke svym osobnim udajim; na zakladé Vasi pisemné zadosti je Vam spravce osobnich Gdajl jednou za kalendarni rok povinen
bezplatné poskytnout informace o osobnich Gdajich o Vas zpracovavanych, jinak kdykoli za pfiméfenou Uhradu nepfevy8ujici naklady nezbytné
k poskytnuti informace;
i) mate pravo, domnivéte-li se, Ze spravce osobnich udajl nebo zpracovatel provadi zpracovani Vadich osobnich Gdajd v rozporu s ochranou
Vaseho soukromého a osobniho Zivota nebo v rozporu se Zakonem:

i) poZadatspravce osobnich Udaji nebo zpracovatele o vysvétleni,
i) pozadovat, aby spravce osobnich tidaji nebo zpracovatel odstranili takto vznikly stav; spravce osobnich (daji nebo zpracovatel jsou povinni
neprodleng odstranit takto vznikly stav, je-li Vade zadost shledana opravnénovu;
j} mate pravo obratit se na Ufad pro ochranu osobnich Gdaji (www.uoou.cz) s podnétem nebo stiznosti, pokud spravce osobnich Udajll nebo
zpracovatel nevyhovi Vasi zZadosti podle pfedchoziho odstavce, mizete se na tento urad obratit i pfimo.
Dalsi podrobn informace o zpracovani osobnich Gdajl naleznete na internetovych strankach www.wuestenrot.cz, v sidle spravce osobnich tdajt
a v regionalnich centrech Wistenrot. Tyto internetové stranky jsou pribézné aktualizovany a informace na nich zvefejfiované se proto budou v éase
ménit tak, aby odpovidaly skuteénosti.

" 1SO kédy stath:

CZ - Ceska republika

SK - Slovenska republika
AT - Rakousko

DE - Némecko

GB - Velka Britanie

HU - Madarsko

RU - Rusko

PL - Polsko

UA - Ukrajina

VN -Vietnam

US - Spojené staty americké
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Piiloha &. 3 — Potvrzeni o vysi pFijmi u Wiistenrot™

WA~ Potwrzeni o vysipriimu Wilstenrot

vystavené pro tcely podani Zadosti o Givér u spoleénosti Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s.
nebo Wistenrot hypoteéni banka a.s.

PHimeni. ... ... Jméno ...l Titul ...
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Pracovni pomér je sjednan nadobu:  urgitou B do. .. ...l / neurgitou [l

zamastnanec je [l / [l neni ve zkusebni dobs.
Primérny mésiéni &isty pfijem za poslednich 12 m&sich . .. ... ... .. K&

V piipadé krats doby uvedte &islici poset mésict . ... . . ..

Mimo zakonné srazky ze mzdy se provadéji:

Sréazky na zakladé vykonu rozhodnuti. . . ............. Ke
Splatky dfive poskytnutych Gvéri. . . ................ Ké
CHEROARIIMAE sk st msastan Sk S Mt Wimomhe s (o7 LN
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Potvrzujeme, ze veskeré zde uvedené Udaje jsou plainé a ze zaméstnanec neni ve vypovédni lhité.
Jméno odpovedné 0soby . ... ... TEIBfON: wwmmnrian swwiias st

DatumvVstaVenl ... .o simmwmmmmeas s MISTOYSIAVERI i imicas iminrins Hibmanimt Sissmmrisgs

Razitko
a podpis odpovédné osoby

Poznédmka: Toto potvrzeni je platné po dobu 2 mésic ode dne vystaveni.
*) v pripadé spoluzadatele/ rucitele/ pristupitele/ prejimatele
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