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ABSTRAKT

HUDECKOVA, T. Analyza stavebniho sporeni obyvatel Stiedoceského kraje :
bakaldiska prdace. Ceské Budgjovice : Vysokd $kola evropskych a regionalnich

studii, z. 0., 2017. 78 s. Vedouci bakalarské prace : Ing. Vlasta Dolezalova.
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Cilem bakalaiské prace je zjisténi z4jmu o stavebni spofeni obyvatel
Stiedoceského kraje, a zda jsou naspoiené prostiedky vyuzivany ke stavebnim uceltim.
Prace je rozdélena na dvé casti. Teoretickd cast zahrnuje analyzu vyvoje spofitelen
a spofeni obyvatel. Soucasti je také popis hlavnich produktli se zaméfenim na stavebni
spotfeni, uvér ze stavebniho spofeni a pojisténi. Na zdklad€ analyzy vyvoje spofitelen
je v praktické ¢asti zpracovan marketingovy vyzkum, na zaklad¢ kterého je mozné uvést

zajem o stavebni spofeni.



ABSTRACT

HUDECKOVA, T. Leadership and Management Skills : Bachelor thesis.
Ceské Budgjovice : The College of European and Regional Studies, 2017. 78 p.

Supervisor : Ing. Vlasta Dolezalova.
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The aim of this bachelor theses is to report the interest in building savings
among citizens of the Central Bohemian Region and explore if the savings are used
to building purposes. The theses consist of two parts. Practical part deals with
a marketing research which is used to determine interest in building savings. Theoretical
part involves an analysis of savings banks' development and individual savings
development. It also includes description of main products, concentrating on building
savings, building savings loans and insurance. Based on the analysis of the savings
banks' development a marketing research has been carried out. This research reflects

the interest in building savings.
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Uvod

Bydleni je soucasti zivota kazdého z nés. Lidé v mladém véku se zpravidla
nemuseji zabyvat potfebou vlastniho bydleni. Ale postupem ¢asu na otazky typu: "Kde
bydlet? Z ¢eho financovat bydleni?" bude muset odpovidat kazdy z nas.

Kazdy by byl rad, kdyby mohl bydlet, zit ve svém vlastnim domé¢, byté. Ale
ne vzdy disponuje tolika penézi, aby mohl zit "ve svém". Na soucasném finan¢nim trhu
vSak existuje nepieberné mnozstvi moznosti, jak financovat bydleni, pokud neméame
dostatek vlastnich finan¢nich prostredkd.

Jednu z moznosti, jak si zajistit vlastni bydleni, pfedstavuje stavebni spofeni.
Zajisténi vlastniho bydleni, bytovych potfeb je zékladni mySlenkou stavebnich
sporitelen. Stavebni spoieni je zakladnim pilifem finan¢niho trhu.

Od vzniku stavebniho spofeni v Ceské republice uplynulo jiz spoustu let a tomu
také odpovida jeho vyvoj. Jednoznaéné dochazi ke snizovani zdkladnich ukazateld,
prvkl pro uzavieni stavebniho spofeni. Proto se bakalaiskd prace zabyva analyzou
stavebniho spofeni obyvatel StredoCeského kraje.

Bakalarska prace se sklada ze dvou casti. Namétem teoretické Casti prace
je analyza vyvoje stavebniho spofeni, kdy je vysvétleno stavebni spofeni, jeho vznik
a vyvoj, zékladni pojmy, Gvér ze stavebniho spofeni a dopliikové sluzby. Na zékladé
teoretické casti je v praktické ¢asti zpracovan kvantitativni vyzkum, ktery je feSen
pomoci dotaznikového Setfeni. V dotazniku respondenti odpovidali na otazky tykajici se
stavebniho spofeni vzhledem k jeho budoucimu vyvoji, mife zhodnoceni vkladu
a ucelovosti. Bakalafska prace je instrukci pro stavebni spofitelny a jejich obchodni
zastupce a poucenim pro nové zajemce o stavebni spofeni.

Cilem prace je na zdkladé¢ marketingového vyzkumu zjistit zajem o stavebni

spotreni u obyvatel Stfedoc¢eského kraje.



1 Cil a metodika bakalarské prace

1.1 Cil prace

Cilem bakalaiské je zjistit pomoci marketingového vyzkumu zajem o stavebni
spofeni u obyvatelstva StiedoCeského kraje, a zda jsou naspoirené prosttedky vyuzivany

ke stavebnim uceltm.

1.2 Metodika prace

Bakalatska prace je standardn€ rozdé€lena na teoretickou ¢ast a praktickou ¢ést.

Teoretickd cast bakalarské prace se zabyva analyzou stavebniho spofeni. Je zde
popsan vznik a historie stavebniho spofeni. Teoreticka ¢ast objasiiuje vznik stavebniho
spofeni v Anglii, rozvoj v Evropé, vyvoj v Ceské republice. Také se zabyva podporou
stavebnich spoftitelen. Je zde specifikovano stavebni spofeni a jeho produkty. V této
Casti jsou vysvétleny dvé zakladni faze stavebniho spotfeni — faze spofici a Gvérova.
Bakalaiska prace také objasnuje zakladni parametry stavebniho sporeni. Jednd se
o statni podporu, trokovou sazbu, cilovou castku, hodnotici ¢islo, poplatky. Soucasti
teoretické Casti je i popis smlouvy o stavebnim spofeni. Bakalafska prace popisuje
analyzu uvéru ze stavebniho spofeni. Charakterizuje ucel a zajisténi Gvéru, jeho
ucastniky, Cerpani, splaceni a dokladani uvéru. Zaveérecnd c¢ast teoretické prace
se zaobira doplikovymi sluzbami stavebnich spofitelen — pojisténim (Zivotni,
majetkové).

V praktické €asti je zpracovana charakteristika, komparace stavebnich spofitelen
a analyza vyvoje stavebniho spofeni z hlediska statni podpory a trokové sazby, pocétu
aktivnich smluv vSeobecné a za kazdou stavebni spofitelnu zvlast. Dale jsou v praktické
¢asti vytvofeny modelové situace, které zobrazuji a porovnavaji financni stranku
produkti vSech stavebnich spofitelen na Ceském finan¢nim trhu. Na zéaklad¢é této
analyzy je vytvofen marketingovy vyzkum, ktery je feSen pomoci dotaznikového
Setfeni. Dotaznik byl zvefejnén na internetové strance a také byl umistén na pobocce
posty v Rozmitale pod Tiemsinem, na poboéce Ceskomoravské stavebni spofitelny, a. S.
a Ceské spotitelny a také byl zaslan pomoci elektronické komunikace. Vysledky
vyzkumu byly vypracovany pomoci graft, diky kterym je jednozna¢né uveden zamér
a vysledek a vyhodnoceni vyzkumu.

Marketingovy vyzkum je podkladem pro zjiSténi z4jmu o stavebni spoteni, déale

pro zjisténi vyuziti prostfedkil ze stavebniho spofeni.



2 Vyvoj stavebniho sporeni

Princip a podstatu stavebniho spofeni, ktery je prvopocatkem soucasného
systému stavebniho spofeni a stavebnich spofitelen, Ize vysvétlit na jednoduchém
prikladu.

Je deset lidi a kazdy Clovek z této skupiny chce mit svlij vlastni dim za 1000
zlatych. Ale nikdo nemad ani jeden zlaty, aby mohli zacit hned stavét, i kdyz kazdy
znich mize za jeden rok naspofit 100 zlatych. To znamena, ze kdyby si kazdy
ze skupiny spofil, tak se vytouzené¢ho domu dockaji za deset let. Ale pokud budou spofit

dohromady, do jednoho ,fondu,” tak za rok spole¢né uspoii 1000 zlatych. Z toho

A4

v

situace, a to ta, kdo si ten dim potidi, kdyz je ve skupiné 10 lidi? Nejspravedlivéjsim
feSenim je losovani. Potom 1 nadale vSichni spofi. Spofi i ¢loveék, ktery vyhral. Za dalsi
rok se losovani opakuje a vyhrava druhy ¢lovék ze skupiny. A timto stylem jde spofeni
skupiny dal a dal po dobu deseti let, kdy si postavi diim i posledni ¢len skupiny.

Da se fici, ze kazdy ze skupiny ma vlastné jednu desetinu z domtl, a dim ¢lovék
pottebuje cely. Proto je lepsi, kdyz se vzdy v daném roce potidi jeden byt, namisto toho,
aby se za danych deset let koupilo vSech deset byt najednou. Dany vylosovany ¢lovek
popravdé dostane od ostatnich ¢lent skupiny avér, ktery jim poté postupné splaci. Uvér
splaci tim, Ze 1 po své ,,vyhie* nadale spofi do spolecného fondu. A tato podoba
je zdkladem soucasného stavebniho spoteni.

Z tohoto piikladu vyplyva, Ze je lepsi spofit dohromady, neZli aby ¢lovek spofil
sam. Devét lidi z desetiClenné skupiny si vysnény dim postavi diive, nez kdyby
si spofili sami. Desaty clovek, tedy posledni ze skupiny, si vlastné nepolepsi,
ale zaroven ani nepohorSi. Pokud tito lidé spofi spolecné, zkrati si dobu spoteni
v priméru z 10 let na 5,5 roku.*

Historicky vznik stavebniho spofeni a tedy stavebnich spofitelen saha
do 18. stoleti. Stavebni spofeni a stavebni spofitelny se nejvice vyvijely v Anglii

a v Némecku, proto se da fici, ze jde o kolébku stavebniho spofeni.2

L LUKAS, V., KIELAR P. Stavebni sporeni a stavebni spoFitelny. 2. vyd. Praha: Ekopress, 2014, s. 11.
2 KIELAR, P. Matematika stavebniho sporeni. 1. vyd. Praha: Ekopress, 2010, s. 10 — 12.
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2.1 Zrod v Anglii

Pocatek stavebniho spofeni a spofitelen se datuje rokem 1775 do anglického
Birminghamu.® V tomto roce vznikl spolek Keytley’s Building Society. Tento spolek
pracoval pravé na uvedeném piikladu o principu stavebniho spofeni. Ugelem téchto
sdruzeni byla podpora malych podnikateld, femeslniki, a ptedevsim podpora vlastniho
bydleni. Pravné stavebni spoifeni vzniklo v roce 1836 piijetim zakona o stavebnim

spofeni.

2.2 Rozvoj v Evropé

Postupné v 19. stoleti dochdzi k primyslovému rozvoji, rozvoji bytového
pramyslu a poté také k rozvoji stavebniho spofeni. Proto v 19. stoleti vznika v Evropé,
piedevsim v Némecku a v té dob¢é Rakousku—Uhersku mnoho spolkd a spoleCenstvi.
Vsechny tyto spolecnosti pracuji na vySe vylozeném principu po vzoru anglickych
svépomocnych druzstev. Mezi zakladatele svépomocnych druzstev patii Friedrich
Raiffeisen (dnes po ném pojmenovana jedna z uspéSnych stavebnich spofitelen
na finanénim trhu) a Hermann Schulze-Delitzsch. V Ceské republice byla tato druZstva
oznacovana jako kampeliCky. Nazev ziskala podle Frantiska Cyrila Kampelika, ktery
propagoval princip druzstev." V Cechiach byla dale svépomocna druzstva
pojmenovavana jako obcanské zalozny (institut, ktery pfijima vklady, poskytuje avéry
pro dané Cleny druzstva; ¢lenové druzstva druzstvo fidi).

Princip zélozen, druzstev spoCivd ve spojeni lidi do skupiny o neuzavieném
poctu osob za ucelem podpory danych ¢lent skupiny. Dle daného oboru se také
druzstva zakladala a byla clenéna. Kampelicky byly zakladany rolniky na venkové.
Zalozny vznikaly diky zivnostnikim a maloobchodnikiim. Rozdil téchto sdruzeni byl
I ve stylu ruéeni v pripadé poskytnuti ivéru. V kampeli¢kach jejich ¢lenové ruéili celym
svym majetkem. U zalozen bylo ruceni odliSné. Nektefi ¢lenové rucili celym svym
majetkem (stejné jako u kampeli¢ek) a jini ¢lenové rucili do vySe svych vloZenych
vkladi. VSichni ¢lenové téchto spolkti se znali, proto zde nevznikal problém s kreditnim
rizikem (riziko nesplaceni uvéru). Neni mozné, aby lidé z jednoho spolku, ktefi se velmi

dobfte znali, si navzajem dluzili penize. Takto znéla mySlenka dobovych spofitelen.

2.3 Riist v Némecku
Rozvoj stavebniho spofeni v Némecku mél podobny vyvoj jako v Anglii.

V Némecku druzstva fungovala na stejném principu jako vySe uvedeny piiklad.

8 KIELAR, P. Matematika stavebniho sporeni. 1. vyd. Praha: Ekopress, 2010, s. 10.
* LUKAS V., KIELAR P. Stavebni spoieni a stavebni spoFitelny. 2. vyd. Praha: Ekopress, 2014, s. 14.
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Postupné se tato strategie rozvijela do podoby soucasnych stavebnich spofitelen, kdy
druzstva fungovala jako specializované finan¢ni subjekty. Prvnim takovymto subjektem
je spolek pod nazvem ,,Bausparkasse fiir Jedermann“.® V piekladu se jedna o Stavebni
spofitelnu pro kazdého. Tento spolek byl zalozen roku 1885. Spolek byl dilem
Friedricha von Bodelschwingha. Jednalo se zpravidla o spolek, ktery nabizel Gvéry.
Na tomto principu v té dobé fungovalo mnoho spolki.

Prvni stavebni spofitelna, tak jak ji zname dnes, vznikla roku 1921, kdy byl
zalozen spolek ,,Gemeinschaft der Freunde. V piekladu jde o Spolek pratel. Spolek
zalozil George Kropp. Jeho cilem bylo zajistit bydleni pro své cleny, jelikoz bydleni
bylo béhem prvni svétové valky a po ni velkym problémem. Ale diky velké inflaci byl
tento spolek zruSen. Druhé zaloZeni tohoto spolku bylo jiz uspésné, coz dokazuje pocet
uzavienych smluv. Jejich pocet do roku 1924 €inil 916 smluv. Po vzoru tohoto spolku
vznikaly dalsi a dal$i spoftitelny, které se zaméfovaly na financovani bydleni. VSechny
tyto spolecnosti zkousSely rtizné principy podminek (jiz zminované losovani, bodové
ohodnoceni, apod.) az se systétm podminek vyvinul do dnes$ni podoby. Principy
podminek budou vysvétleny v nasledujicich kapitolach.

Velky rozmach a obliba stavebnich spofitelen v Némecku ma na svédomi krize
bytového fondu po 2. svétové valce. V tomto obdobi byl bytovy fond zrusen a u lidi
se objevoval nedostatek penéz. Proto na tuto krizi reaguje stat, a to statni podporou.
Napftiklad v roce 1952 ¢inila statni podpora 25 — 30 %. V Némecku je statni podpora
velmi oblibend dodnes. V soucasné dobé v Némecku funguje napiiklad 1 podpora
zam¢stnavatele, kdy zaméstnavatel milize pfispivat zaméstnanci na ucet u stavebni

spofitelny.6

2.4 Vyvoj stavebniho spoi-eni v Ceské republice
Stavebni spofeni a stavebni spofitelny se v Ceské republice rozvijely stejnym

zpusobem a na stejném principu jako v Anglii a v Némecku. Pocéatky stavebnich
spofitelen se datuji poc¢atkem 90. let, kdy u nas vznikaly spolky, druzstva, zalozny, které
fungovaly na stejném principu jako zdkladni ptiklad stavebniho spofreni.7
Legislativné stavebni spofeni vzniklo v Ceské republice roku 1993 piijetim zakona
o stavebnim spofeni. Od té doby se na finan¢nim trhu zacaly objevovat nové stavebni
spofitelny. Zpravidla vSechny stavebni spofitelny vznikaly s pomoci némeckych

a rakouskych stavebnich spofitelen. V soucasné dobé na ¢eském finanénim trhu existuje

5 KIELAR, P. Matematika stavebniho sporeni. 1. vyd. Praha: Ekopress, 2010, s. 12.
® LUKAS V., KIELAR P. Stavebni sporeni a stavebni spoFitelny. 2. vyd. Praha: Ekopress, 2014, s. 16.
" KIELAR, P. Matematika stavebniho sporeni. 1. vyd. Praha: Ekopress, 2010, s. 14.
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5 stavebnich spofitelen. Stavebni spofeni v Ceské republice piedstavuje ,,nejmladsi®
bankovni produkt.® Spofeni se t&%ilo u nas velké oblibé, jelikoz do té doby to byl
neznamy produkt. Stavebni spofeni pfedstavovalo jistotu, bezpeci. A predevSim
se obCanum libila statni podpora. Zhodnocujici uroky se pohybovaly okolo 3 — 4 %
a statni podpora zacinala na 25 %. Takto pfijemné zhodnoceni vedlo k velmi vysokému
poctu uzavienych smluv. Ale tato skutecnost zacinala dosti ,,zatézovat™ statni rozpocet.
Proto v roce 2003 piisla novela zakona o stavebnim spoieni. Vysledkem bylo upraveni
podminek stavebniho spofeni a tim padem doslo také k poklesu uroku, ktery se snizil
na 2 % a statni podpora klesla na 15 %, a proto také doslo k poklesu uzavienych smluv
o stavebnim spofeni. Od této doby dochazelo postupné ke snizovani zakladnich
ukazatelli. V soucasné dobé se urok pohybuje okolo 1 % a statni podpora predstavuje
10 %. I pres veskeré snizovani patii stavebni spofeni mezi stabilni produkty

na finanénim trhu v Ceské republice.’

2.5 Podpora stavebnich sporitelen
Roku 1914 vznikla Mezinarodni organizace financovani bytové vystavby. Tato

organizace ma dohled ,,nad celym svétem.” Jeji sidlo je v Londyné. Organizace
ma 76 ¢lent ze 17 statd. 1 Ceskd republika je zapojena do této organizace. Cilem
organizace je podpora zajmu jejich ¢lent a také slouzi k vyméné dat.™

V Evropé funguje Evropské sdruZeni stavebnich spofitelen, které vzniklo v roce
1962. Cilem sdruzeni je podpora, propagace a shromazd’ovani informaci v oblasti
financovani bydleni. V souCasné dobé zastupuje 50 stavebnich spofitelen z 12 zemi.
Je slozena z vykonného feditele a prezidia. Prezidium se sklada z prezidenta a dvou

viceprezidenti. Sdruzeni ma zastoupeni v Bruselu a v Berling.*!

8 ASOCIACE CESKYCH STAVEBNICH SPORITELEN. Stavebni spofeni je v CR uz 20 let [online].
© 2014 [cit. 2017-06-23]. Dostupné z WWW: <http://www.acss.cz/cz/vite-ze/stavebni-sporeni-je-v-cr-
uz-20-let/>.

% Rozhovor s pani Markétou Rejzlovou, obchodnim zastupcem Ceskomoravské stavebni spofitelny,
ze dne 28. 2. 2017.

19 ASOCIACE CESKYCH STAVEBNICH SPORITELEN. Mezindrodni vztahy [online]. © 2014
[cit. 2017-06-12]. Dostupné z WWW: < http://www.acss.cz/cz/acss/mezinarodni-vztahy/>.

' ASOCIACE CESKYCH STAEBNICH SPORITELEN. Mezindrodni vztahy [onling]. © 2014

[cit. 2017-06-12]. Dostupné z WWW: < http://www.acss.cz/cz/acss/mezinarodni-vztahy/>.
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3 Produkty stavebnich sporitelen

Stavebni spofeni je specificky produkt stavebnich spofitelen. Jde o ,,nejmladsi
produkt na finan¢nim trhu. Je to produkt, ve kterém dochézi ke zhodnoceni finan¢nich
prostiedkli na spoficim Uctu. Smysl stavebniho spoifeni je pfedevSim ve financovani
bydleni, kdy si klient spofi na své budouci bydleni (koupé&, rekonstrukce, stavby bytu
& domu).'? Dalsi smysl stavebniho spofeni tkvi v tvorb& vlastnich voln& pouzitelnych
prosttedkt. Stavebni spofeni patii ke stalicim na finan¢nim trhu a jde o velmi oblibeny

produkt.

3.1 Stavebni sporeni
Stavebni spofeni je terminovany produkt — sttednédobé spofeni. Na spofici ucet

Klient uklada své finan¢ni prosttedky po dobu 6 let. Jedna se o vazaci dobu, kdy klient
nemiize nakladat se svymi vlozenymi prostiedky. Na oplatku je zde vysoka urokova

sazba, kterd kompenzuje dobu spofeni.

3.1.1Smlouva o stavebnim spoieni

Stavebni spofeni se uzavird na zdklad¢ smlouvy o stavebnim spofeni. Smlouva
se uzavird mezi klientem a danou stavebni spofitelnou. Smlouvou se klient (ucastnik
stavebniho spofeni) zavazuje hradit na spofici ucet urCitou vysi financi a spofitelna
se zavazuje zhodnocovat klientovy vklady dle dané trokové sazby, ktera je po dobu
smlouvy neménnd, a poskytnout mu narok na uvér ze stavebniho spofeni. Jako v kazdé
smlouvé jsou i1 zde uvedeny identifikacni Udaje smluvnich stran. Ve smlouvé
o stavebnim spofeni se ob¢ strany ,,dohodnou* na vysi cilové ¢astky; vysi mési¢niho
spoteni; tarifu, ktery spofitelna nabizi, jelikoZ tyto parametry ovliviluji ptipadny Gvér
ze stavebniho spofeni.13
Kazd4 smlouva musi obsahovat:
e vysi cilové ¢astky, kterou si ucastnik zvoli,
e prohlaSeni ucastnika, zda pro danou smlouvu zada statni podporu,
e vysi pravidelné ulozky, kterou bude ucastnik spofit,
e podminky stavebni spofitelny pro ptidéleni cilové Castky,

, o , ;v ’ > 14
e urokovou sazbu vkladii a urokovou sazbu uvéru ze stavebniho spoteni.

12 KOCIANOVA, H. Financni gramotnost v kostce. Ostrava: ANAG, 2012, s. 29.

B3 LUKAS V., KIELAR P. Stavebni spofeni a stavebni sporitelny. 2. vyd. Praha: Ekopress, 2014,
s. 18-23.

Y LUKAS V., KIELAR P. Stavebni spofeni a stavebni sporitelny. 2. vyd. Praha: Ekopress, 2014,
s. 18-23.
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Soucasti smlouvy jsou i vefejné obchodni podminky. Tyto podminky udavaji
prdva a povinnosti obou stran smlouvy. Zpravidla jsou zde popsany podminky
pro ziskani uvéru, podminky pro zmeény smlouvy, moznosti spofeni apod.15

Béhem trvani smlouvy si muze klient, dle podminek dané spofitelny, meénit
parametry smlouvy. Parametry smlouvy miize klient ménit dle svych potieb a plant.
Zpravidla se jednd o zménu cilové ¢astky, jeji rozd€leni, zménu tarifu. Zména
parametrii muze nastat naptiklad z divodu, Ze klient si jesté na zacatku spofeni nebyl
jist, zda bude chtit avér ze stavebniho spofeni a dany tarif smlouvy mu nevyhovuje

pro dany uvér.

3.1.2Prvni faze sporici

Jedna se o dobu, kdy klient pouze ukldda své volné penczni prostredky
na vkladovy ucet. Zde se penize Gro¢i podle daného tarifu a podle Grokové sazby. Tarif
si klient zvoli podle ur¢ité nabidky, které spofici banky nabizeji. Urokové sazba a dané
tarify jsou hlavnimi rozdily mezi bankami na finan¢nim trhu. Navic k ulozenym
penézim se pfipisuje statni podpora.16

Na spofici uéet muze své penize ukladat fyzicka osoba, ktera ma trvaly pobyt
na tzemi Ceské republiky a ptidélené rodné &islo; pravnicka osoba se sidlem na Gizemi
Ceské republiky.’

Na spofici Ucet 1ze penize ukladat dle potieb klienta. To je mésicné, Ctvrtletné,
roéné. Je mozné na ucet vkladat i mimotfadné vklady. Platby mize klient provadét
bezhotovostnim pievodem na ucet spofitelny, pomoci inkasa, srazkou ze mzdy
¢1 hotovostné (pouze na centrale spofitelen, ne na jejich pobockach). Velkou vyhodou
stavebniho spofeni je ta, ze vklady jsou po dobu spofeni pojistény a trokova sazba
je pevna. Po dobu vézaci doby se trokova sazba neméni, i kdyz na finan¢nim trhu bude
dochazet ke snizovani trokovych sazeb na stavebnim spofeni.

Vklady jsou troceny ode dne pfipsani na spofici ucet. Statni podpora je GroCena

ode dne jejiho piipsani na spofici ucet (statni podpora je na ucet pfipisovana na zacatku

15 CESKO. Zakon &. 96/1993 Sb. o stavebnim spoieni a statni podpofe stavebniho spoteni. In UZ ¢ 1185
- Bankovnictvi, Financni konglomeraty, Prani Spinavych penéz, Stavebni sporeni, Centralni evidence ucti
stavebni sporeni. 2017, Castka 41, S. 402-415. Dostupné z WWW:
<http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?idBiblio=40846
&fulltext=&nr=96~2F1993&part=&name=&rpp=15#local-content >.

® LUKAS V., KIELAR P. Stavebni spofeni a stavebni sporitelny. 2. vyd. Praha: Ekopress, 2014,
s. 18-23.

Y SYROVY, P., NOVOTNY M. Osobni a rodinné finance. 1. vyd. Praha: Grada Publishing, 2003,
S. 69.
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druhého ctvrtleti v roce). Jiz pfipsané troky na uctu jsou jesté jednou turoCeny
a to pifi roéni kapitalizaci (pfepoget uroku z vkladti na penézni hodnotu). Uroky
se na ucet pripisuji k poslednimu dni v roce. Od roku 2011 jsou uroky z vkladi danény
15% dani.*®

Na zacatku spofici faze je velmi dilezité zvolit vhodny tarif a vysi cilové ¢astky,
protoze to jsou hlavni parametry, které ovliviiuji uvér ze stavebniho spotfeni. Kazdy
spofici tarif ma své parametry. LiSi se v urokové sazbé¢, jak ve spofici, tak avérové
sazb¢. Dale se v ramci Gvéru lisi podle doby splatnosti uvéru, v minimalnim ziistatku
vkladii pro pridéleni cilové Castky, v hodnoticim ¢isle a vysi mésicnich splatek tvéru

~ro s 7 ’ ’ roxr 19
(vypocitava se danym procentem z cilové ¢astky).

3.1.3Statni podpora

Statni podpora predstavuje dobrovolny piispévek od statu, ktery se piipocitava
k Gisporam na spoficim Gé¢tu. Statni podpora ¢ini 10 % z ro¢né uspoiené ¢astky. Dnes
na finanénim trhu muze statni podpora Cinit maximalné 2 000 K& za rok. Tomu
odpovida rocné uspotrena ¢astka 20 000 K¢&. Statni podpora od pfivedeni na trh se velmi
vyvijela a postupné sniZzovala. Statni podpora je jeden z hlavnich faktori oblibenosti
stavebniho spofeni.?

Maximalni vySe statni podpory je omezena na osobu (klienta), nikoliv na pocet
smluv. Dle zdkona o stavebnim spofeni to znamend, Ze zdlohy statni podpory
jsou prednostné ptipisovany na smlouvy, které byly uzavieny diive. Soucet téchto zaloh
na viech smlouvach nesmi prekrogit limit (2 000 K¢& za rok).?

Statni podpora je vyplacena po ukonceni smlouvy o stavebni spofeni (po vazaci
lhité 6 let). Aby klientovi mohla byti vyplacena statni podpora, nesmi s prostfedky

na spoficim U¢tu béhem vdazaci lhity nakladat.?? Jestlize smlouvu vypovi dfive

18 KOCIANOVA, H. Financni gramotnost v kostce. Ostrava: ANAG, 2012, s. 33.

¥ LUKAS V., KIELAR P. Stavebni spofeni a stavebni sporitelny. 2. vyd. Praha: Ekopress, 2014,
S. 22-23.

2 SYROVY, P., TYL, T. Osobni finance: Fizeni financi pro kazdého. 2. vyd. Praha: Grada Publishing,
2014, s. 181.

21 *ESKO. Zikon &. 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spoieni. In UZ ¢. 1185
- Bankovnictvi, Financni konglomeraty, Prani Spinavych penéz, Stavebni sporeni, Centralni evidence ucti
stavebni sporeni. 2017, castka 41, S. 402-415. Dostupné z WWW:
<http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?idBiblio=40846 & fulltext=&nr=96~2F1993&part=&name
=&rpp=15#local-content >.

2 CESKO. Zékon &. 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spoieni. In UZ ¢. 1185
- Bankovnictvi, Financni konglomeraty, Prani Spinavych penéz, Stavebni sporeni, Centralni evidence ucti
stavebni sporeni. 2017, castka 41, S. 402-415. Dostupné z WWW:
<http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?idBiblio=40846 & fulltext=&nr=96~2F1993&part=&name
=&rpp=15#local-content >.
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nez po skonceni vazaci lhity, o statni podporu ptijde. Pokud si klient zdd4 o Gvér, musi
byt se statni podporou i Uvérem ucCelové nalozeno. Finance musi byt tedy pouzity

na bytové potieby.

3.1.4Urokova sazba

Urokova sazba je jeden z hlavnich parametrii, podle kterého se klienti rozhoduji
0 uzavieni smlouvy. Ve smlouvé je vzdy uvedena urokova sazba jak pro stavebni
spofeni, tak i pro uvér ze stavebniho spofeni. Rozpéti mezi témito dvéma trokovymi
sazbami miZze byt maximalné 3 % dle zdkona o stavebnim spofeni. Toto rozpéti chrani
klienty, ktefi Cerpaji Gvér ze stavebniho spofeni, ktery méa nevysoky trok. Jelikoz kdyz
stavebni spofitelny nabizeji nizky urok na spoficich vkladech, tak musi nabizet i nizké
tiroky z uvéru. Urokova sazba je po dobu vazaci lhiity neménna, je pevné stanovena.
Fixni sazba je ddna zdkonem o stavebnim spofeni.23 Avsak spofitelna ma i moznost
snizit irokovou sazbu. A to v takovém ptipadé, kdy si klient i nadale po vézaci lhaté
ukladd financni prostiedky na spofici ucet a nevyuzil moznosti Gvéru ze stavebniho

spofeni.

3.1.5Cilova ¢astka

Cilova castka a jeji vySe zavisi na tom, jak chce klient vyuzit své prostiedky
ze stavebniho spofeni.?* Dle zdkona o stavebnim spofeni se cilova &astka sklada
Z budouciho uvéru, uspotené Castky (vklady, uroky z vkladii, uroky ze statni podpory)
a statni podpory.25 Volbu cilové ¢astky ovlivituje vySe Castky potiebné na realizaci
bytovych potieb, kolik klient miize naspofit a kolik chce naspofit pro pokryti planované
Castky nelze tzv. prespofit (konecny zlstatek nesmi byt vysSi nez cilovd cCéstka),
a do jeji vySe lze poskytnout Gvér. Cilova ¢astka urCuje minimalni mési¢ni vklady

a podle ni se urcuje poplatek za uzavieni smlouvy (1 % z cilové ¢astky).

23 CESKO. Zakon &. 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni. In UZ ¢ 1185
- Bankovnictvi, Financni konglomeraty, Prani Spinavych penéz, Stavebni sporeni, Centralni evidence ucti
stavebni sporeni. 2017, Castka 41, S. 402-415. Dostupné z WWW:
<http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?idBiblio=40846&fulltext=&nr=96~2F1993&part=&name
=&rpp=15#local-content >.

# SYROVY, P., NOVOTNY M. Osobni a rodinné finance. 1. vyd. Praha: Grada Publishing, 2003,
S. 69.

% CESKO. Zakon ¢&. 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni. In UZ ¢ 1185
- Bankovnictvi, Financni konglomeraty, Prani Spinavych penéz, Stavebni sporeni, Centralni evidence ucti
stavebni sporeni. 2017, castka 41, S. 402-415. Dostupné z WWW:
<http://portal.gov.cz/app/zakony/zakonPar.jsp?idBiblio=40846 & fulltext=&nr=96~2F1993&part=&name
=&rpp=15#local-content >.
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Maximalni vySe cilové Castky neni omezend. Jeji minimalni vySe ovSem ano.
Zavisi to na podminkach dané spofitelny, ale zpravidla se jednd o vysi 50 000 K¢.

Je jesté jedno pravidlo, a to, Ze vySe cilové Castky musi byt v celych tisicich korunach.?®

Obr. €. 1: Schéma cilové ééstky27

.. STATNI
UVER PODPORA

USPORENA CASTKA
e + vklady
e + troky z vklada
e + Uroky ze statni podpory
e - dail z urokil

e - poplatky

3.1.6 Hodnotici ¢islo

Hodnotici &islo je pohybliva hodnota®®. Uréuje spravedlivé pofadi pro ptid&leni
cilové ¢astky (vznik naroku na poskytnuti iivéru). Nejvetsi vliv na ¢islo ma zvoleny tarif
a vySe, Cetnost vkladi. V praxi to znamend, ze kdo dosdhne daného hodnoticiho ¢isla

podle daného tarifu a splni podminky, je mu nabidnut uvér.

3.1.7Poplatky

Samoziejm¢ jako kazdy bankovni produkt, tak 1 stavebnimu spofeni
se nevyhybaji poplatky. OvSem u stavebniho spofeni jsou poplatky oSetfeny zakonem.
Zéakon stanovuje spofitelnam uvadét poplatky ve smlouvé. Z toho divodu, ze klient
béhem vazaci lhity, bez ur¢itého propadu (pfijde o statni podporu), nemize smlouvu
vypoveédét. Zakon nestanovuje zménu téchto poplatkii. Takze stavebni spotitelny mohou
poplatky zvySovat, ale ne jen na popud spofitelny.

Prvni a hlavni poplatek, ktery klient hradi, je poplatek za uzavieni smlouvy
o stavebnim spofeni. Jeho vyse &ini 1 % zcilové &astky, kterou si urdi klient.?
Zakonem je stanovena jeho maximalni vy3e, kterd tvoii 15000 K&. Cast tohoto
poplatku také predstavuje odmeénu obchodnimu zastupci spofitelny. Zbytek poplatku jde

na administrativni naklady spofitelny. Stejny poplatek klient plati i za zvySeni cilové

% LUKAS, V., KIELAR P. Stavebni spofeni a stavebni spoFitelny. 2. vyd. Praha: Ekopress, 2014, s. 20.
?" Vlastni zpracovéni dle nastudované literatury.

8 JANDA, J. Jak it §tastné na dluh. 1. vyd. Praha: Grada Publishing, 2013, s. 105.

2 KOCIANOVA, H. Financni gramotnost v kostce. Ostrava: ANAG, 2012, s. 31.
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castky. Opét se jedna o 1 %, ale z rozdilu ptivodni a nové cilové ¢astky. Mezi dalsi
poplatky patii poplatek za vedeni uctu. Jeho vySe predstavuje cca 300 K& ro¢né.
Dalsimi poplatky jsou naptiklad vypisu z uctu, tthrada za zménu tarifu, kde vyse téchto
poplatkli je stanovena sazebnikem dané spofitelny. Spofitelny také ucCtuji poplatky
za mimotfadné pozadavky klienta. Mezi tyto pozadavky patii naptiklad ukonceni
smlouvy ve véazaci dobé, mimotadny vypis z uctu, kopie tvérovych dokumentii apod.

Jejich vyse je opét stanovena sazebnikem dané spofitelny.30

3.1.8 Ukonceni smlouvy o stavebnim sporeni

Smlouva o stavebnim spofeni je ukoncena vyplatou konecného =zistatku
na smlouvé ke dni skonéeni vypovédni lhity. Vypovédni lhita byva tii mésice.
To znamena, ze klient ukon¢i smlouvu a od tohoto dne se pocitaji tfi meésice,
kdy po skonfeni této lhity jsou klientovi vyplaceny penize. Smlouva muizZe byt
ukon¢ena dnem uzavieni smlouvy o poskytnuti Givéru, nejdiive ale dnem pridéleni
cilové &astky.*

Po vézaci dobé Sesti let ma klient dvé moZnosti. Prvni moznosti je smlouvu
o stavebnim spofeni vypovédét. Poté muze klient se svymi naspofenymi penézi
libovolné nakladat. Pokud by smlouvu vypovédél diive, nez je dand lhita, prisel
by o pfiznanou statni podporu a hradil by poplatek za predéasné ukonceni smlouvy.32
Ten je dany dle sazebniku stavebnich spofitelen. Pohybuje se kolem 0,5 % z cilové
castky.

Druhou moznosti je piidéleni cilové Castky a nasledné cerpani uvéru

ze stavebniho spofeni. Tim klient pfechazi do druhé faze, ktera se nazyva uvérova.®

3.1.9Druha faze Gvérova
Ve druhé fazi je klientovi pfidélen Gvér a nésledné klient splaci Cerpany Uvér
ze stavebniho spofeni. V této fazi musi klient splnit podminky pro ptidéleni,

coz znamena narok na poskytnuti uvéru.

Podminky pro pridéleni cilové ¢astky
1. Ucastnikem stavebniho spofeni musi byt klient minimalné 2 roky. Dle zakona

o stavebnim spofeni jde o minimalni ¢ekaci dobu pro poskytnuti Gvéru.

% LUKAS, V., KIELER P. Stavebni spofeni a stavebni spoFitelny. 2. vyd. Praha: Ekopress, 2014, s. 32.
3L KIELAR, P. Matematika stavebniho spofeni. 1. vyd. Praha: Ekopress, 2010, s. 18.
%2 LUKAS, V., KIELER P. Stavebni sporfeni a stavebni spofitelny. 2. vyd. Praha: Ekopress, 2014, s. 33.
3 KIELAR, P. Matematika stavebniho spofeni. 1. vyd. Praha: Ekopress, 2010, s. 10.
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2. Klient musi naspoftit minimalni procento cilové ¢astky dle daného tarifu. VéEtSinou
se tato procentualni hranice pohybuje okolo 30 % — 40 %, kdy spofitelna pijci klientovi

zbytek finan¢nich prostiedki z cilové ¢astky na dany uver.

3. Dosahnout ur¢ené¢ vyse hodnoticiho Cisla. VySe tohoto ¢isla zavisi na vhodné
zvoleném tarifu.

4. Klient musi pisemné potvrdit pfijeti cilové Castky. Po splnéni téchto podminek
34

dojde k ptidéleni cilové castky a poté si klient mize zazadat o uvér.
3.2 Uvér ze stavebniho spoieni
Uvér ze stavebniho spofeni je uvér Gidelovy. Tento uvér lze vyuzit na feseni
bydleni. Tedy klient ho mutze vyuzit na koupi, rekonstrukci a vyplaceni bytu
¢i nemovitosti pfi rozdélovani majetku. V souvislosti se stavebnim spofenim lze uvér
Clenit na fadny uvér, ktery klient ziskd za urcitych podminek. Druhym typem uvéru
je meziuver. Jde o preklenovaci uvér, ktery pieklenuje dobu, kdy klient nutné potiebuje

finanéni prostredky, ale jestd nesplnil podminky po ziskani fadného avéru.®

3.2.1Nalezitosti avéru

Urokovi sazba

Urok predstavuje cenu penéz. Urok pro klienta mize byt vynosem.
Jedna se o uroky, kdy klient ukladd své penize na béZzny ucet, spofici ucet nebo
terminovany vklad. Penize na téchto Uctech se mu pak zhodnocuji o dany vynosovy
trok. Urok ale miize byt pro klienta i nakladem, coz se tyka danych uvéri. Je to cena,
za kterou klient miZe disponovat s cizimi finan¢nimi prostfedky.36 Urokova sazba
se u kazdého subjektu na trhu lisi.

Urokova sazba miize byt uvadéna jako mési¢ni, étvrtletni, ale zpravidla se uvadi
jako ro¢ni. Roéni urokova sazba byva oznacovana latinskou zkratkou p. a. — per annum
— za rok. Vétsina nebankovnich spole¢nosti ji vyuziva ke klamavé reklamé. Casto
uvadéji trokovou sazbu, ktera se na prvni pohled muize zdat jako velmi nizka oproti
ostatnim spolecnostem. Ale vétSinou se jednd napiiklad o mésicni sazbu,

ale ne tak znaly ¢lovék ji mlize povazovat za rocni.

* VICHNAROVA, V., NOVAKOVA, J. Financovani bydleni. Brmo: ERA Group, 2007, s. 47.
% KOCIANOVA, H. Financni gramotnost v kostce. Ostrava: ANAG, 2012, s. 75-77.
% JANDA, J. Jak it §tasmé na dluh. 1. vyd. Praha : Grada Publishing, 2013, s. 13.
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S trokovou sazbou jsou spojeny nékteré pojmy, jako je trokovaci obdobi, kdy
jde o dobu, ke které je vztaZzena irokova sazba. Dale je to tirokovaci doba. Jde o dobu
trvani avéru.

RPSN

To je dalsi 0daj, ktery musi byt uveden u Gvéru. RPSN znamena rocni
procentualni sazbu nakladi.®” Udaj je uveden v roéni procentni sazbg. Uvadi, jak je uvér
drahy. Zahrnuje veSkeré ndklady spojené s uvérem. Do nakladh patii jak uroky,
tak platby za spravu a vedeni Uctu, poplatek za ztizeni ivéru a podobné. VSechny tyto
naklady jsou rozpocteny na celou dobu splaceni uvéru a prepocteny na jeden kalendaini
rok. RPSN byva tedy vzdy vyssi nez samostatna tirokova sazba. RPSN jako i urokova
sazba jsou povinnymi tdaji, které bankovni i nebankovni spole¢nosti musi zvefejiovat.

Ale naptiklad u hypotecniho uvéru se jednd pouze o teoreticky udaj. Protoze
RPSN Ize vypocitat u téch produktl, které maji pevnou trokovou sazbu po celou dobu
splaceni.®® A pravé u hypotetniho Gvéru po uréité dob& lze urokovou sazbu ménit,

piedevsim snizovat.

Jistina
Jistina predstavuje ¢istou castku, tedy zakladni ¢astku, ktera je pij¢ovana. K této

Castce se poté pricitaji Uroky z uvéru a ostatni poplatky, které jsou soucasti celkového

finan¢niho zatiZeni.

Uroéeni

Urogeni lze rozlisit na jednoduché, slozené a kombinované, protoze je rozdil
vypocitavat troky v ramci jednoho roku a na dlouhé obdobi (na nékolik 16‘[).39 Jelikoz
na finan¢nim trhu jsou urcité produkty, jeZ se uro¢i danou pevnou urokovou sazbou,

a urok je k jistin¢ pfipisovan a dale pak je i s plivodni jistinou trocen.

¢ jednoduché uroceni - zahrnuje vklad, irokovou sazbu a cas,

e slozené aroceni - se tyka del§iho casového obdobi. Slozené troceni mizeme c¢lenit
na 2 skupiny. V prvnim pfipadé se vynos nepfipisuje k jistin¢, ve druhém ptipadée
ano. To znamena, Ze se vytvareji nové Groky z urokd a jsou pri¢itany k jisting,

¢ kombinované uroceni - toto uroceni se vyuziva, pokud ¢asové obdobi, po které se
uro¢i, neni uvedeno v celych ¢&islech (v celych letech). Naptiklad se Uroci

na 3,5 roku (3 roky a 6 mésici). V praxi se klient nejvice setka s jednoduchym

8 KOCI[:%NOV[:%, H. Financni gramotnost v kostce. Ostrava: ANAG, 2012, s. 70.
%8 KOCIANOVA, H. Financni gramotnost v kostce. Ostrava: ANAG, 2012, s. 70-71.
% JANDA, J. Jak it §tastné na dluh. 1. vyd. Praha: Grada Publishing, 2013, s. 13-15.
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a slozenym turocenim. Kombinované uroceni klient vyuzije, pokud si napftiklad

chce vypocitat, zda je vynosnéjsi spofit mésicné anebo Ctvrtletné.

3.2.2U&el tivéru

Uvér ze stavebniho spofeni lze vyuZit na bytové potieby. A to:

e zména, Gprava, modernizace bytu a Giprava nebytového prostoru na byt,
e vystavba, koupé stavby pro bydleni,

o ziskani stavebniho pozemku za ucelem této vystavby,

e TUprava nebytového prostoru na byt.

3.2.3Zajisténi uvéru

I uvér ze stavebniho spofeni musi byt zajiStény pro piipad klientovy
neschopnosti splacet.”® Vy3e zajisténi zavisi na vysledku bonity (porovnani pifjmil
a vydaju klienta, pii porovnani banka zjisti, zda klient je schopen splacet své zavazky),
vysi uvéru a délce spofeni.

V praxi stavebni spofitelny uveéry v urcité vysi nabizeji bez zajiSténi. Jedna
se o Uvéry v rozmezi 50 000 K& az 200 000 K&.*' U vyssich avér stavebni spofitelny
vyzaduji zajisténi bud’ tfemi bonitnimi ruciteli, nebo zastavou nemovitosti. Zalezi

na vysi uveru.

3.2.4 U¢astnici iivéru

Ugastnikem Gvérového piipadu miize byt jak fyzicka osoba, tak pravnicka osoba
1 zahrani¢ni osoba. Zde je ale dilezité, aby ucastnik mél korespondencni adresu
na tzemi Ceské republiky. Ucastnik, tedy Zadatel uvéru, se musi vzdy prokazat
obéanskym priikazem, cizinci piedkladaji povoleni k pobytu. Uéastnikovi Givéru nesmi
byt ke konci splaceni vice nez 65 let.* Pokud tato situace nastane, lze to fesit mladym
nebonitnim pfistupitelem ¢i mladym nebonitnim dluznikem. Nékteré stavebni spofitelny
maji vyjimky, kde lze tuto vékovou hranici prodlouzit vétSinou v rozmezi 5 let.

a) Dluznik — dluznik uvérového ptipadu je subjekt uvéru. Jde o fyzickou osobu,

, . P, ’ ’ w. .4
pravnickou osobu, ktera je ucastnikem stavebniho spoieni. 3

0 SYROVY, P., NOVOTNY, M. Osobni a rodinné finance. 1. vyd. Praha: Grada Publishing, 2003,
s. 82.

' VICHNAROVA V., NOVAKOVA, J. Financovéni bydleni. Brno: ERA Group, 2007, . 52.

# SYROVY, P., NOVOTNY, M. Osobni a rodinné finance. 1. vyd. Praha: Grada Publishing, 2003,
S. 74.

* LUKAS V., KIELAR P. Stavebni spofeni a stavebni sporitelny. 2. vyd. Praha: Ekopress, 2014,
s. 36-38.
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b) Spoludluznik — spoludluznikem uvéru se automaticky stava druhy z manzeld, pokud
o uvér zada zenaty/vdana klient/ka. Spoludluznikem se manzel ¢i manzelka stava tehdy,
pokud maji zazené spole¢né jméni manzelt (Spole¢ny majetek manzelt, ktery vznikl
béhem spoleéného souziti — manzelstvi) vV plném rozsahu. Zazené SIM (spole¢né jméni
manzelil) se doklada na zékladé rozhodnuti soudu, notatskym zapisem. Jestli je zizené
SIM prokézano, druhy z manzelt dluznika mize pfistoupit k zavazku, nebo se mize
stat rucitelem. Nastane-li situace, ze se manzelé rozvedou a vSe dolozi danymi
dokumenty (rozhodnuti soudu) a navic dluznik Gvéru prokaze svoji bonitu, druhy
Z manzelll mize z Gveérové smlouvy vystoupit.

c) Pristupitel — pfistupitel pfistupuje k uvéru na zakladé¢ smlouvy o pfistoupent,
a to tehdy, kdyz dluznik nespliiuje bonitu ¢i vékovou hranici. Pokud je tento ucastnik
Zenaty nebo vdana a maji SJM, dluzi oba manzelé spole¢né. Takovymto aktérem muze
byt pouze ob&an Ceské republiky.

d) Prejimatel dluhu — dana osoba se piejimatelem stava podpisem smlouvy o pievzeti
dluhu. Nastupuje jako dluznik za stavajiciho dluznika. VSe miize probéhnout pouze
na zakladé souhlasu spofitelny. P¥ejimatelem mize byt pouze obéan Ceské republiky.

e) Ruditel — rucitel se zavazuje uspokojit pohledavku spofitelny, pokud selze dluznik
(pokud ptvodni dluznik nema vlastni finanéni zdroje, aby mohl dostat svym
zavazkam).** Jestli je ruditel Zenaty/vdana a maji SIM, ru¢i za zavazek oba spole¢nd
a nerozdilng. Ru¢itelem miize byt pouze ob&an Ceské republiky.

f) Zastavce - zastavcem je mySlena 0soba, ktera dava do zastavy nemovitost nebo
pohledavku pro uspokojeni pohledavky dané spofitelny. Timto majetkem zajiStuje
poskytnuti Givéru ze stavebniho spofeni. Zastavcem muze byt jak fyzicka osoba, tak
1 pravnickd osoba. Pokud je zastavce Zenaty €i vdand, je zde nutny souhlas druhého
z manzeli. Zde neni povinnost, aby zistavcem byl obéan Ceské republiky.
Ale nemovitost musi byt na izemi Ceské republiky.

h) Umrti dluZnika - pokud nastane situace, ze dluznik Gvéru zemfte, Ize uhradu uvéru
feSit novym uvérem nebo lze uvér prevést na dédice. Pfi umrti dluznika je tvér
vymahan po pozistalych, respektive dédicich zesnulého. Uvér musi byt splacen
do 3 mésicti od umrti dluznika. Této situaci lze piedejit, pokud si dluznik pojisti uvér,

a to rizikovym Zivotnim pojiSténim. Toto pojisténi je u nékterych bank podminkou

* SYROVY, P. Financovini vlasmiho bydleni. 5. vyd. Praha: Grada Publishing, 2009,
s. 30.
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pro poskytnuti avéru. Pokud dluznik béhem splaceni zemfe, tak zbyld vyse avéru je

splacena pojistovnou.

3.2.5Cerpani uvéru ze stavebniho spoieni

Cerpanim Gvéru se rozumi pievod (vyplata) finanénich prostiedki z uvérového
GGty na Gdet klienta.”® Pievod finanénich prostiedkii lze provést také pomoci Sekové
poukazky na adresu klienta ¢i na adresu jiné osoby. Cerpani se vzdy provadi na zakladé
pisemné zadosti o Cerpani.

Cerpani Gvéru ze stavebniho spofeni lze provést jednorazové nebo postupnd
(zélohov¢) v etapach. Jednordzové Cerpani se provadi tim zplsobem, ze je klientovi
pievedena cela vySe Gvéru na jeho uvedeny ucet. Pii postupném Cerpani Gvéru jsou
klientovi vyplaceny zalohy z Givéru az do té doby, neZ je vyplacen cely Gvér. Opét jsou

’ I ’ ’ ~ 46
penize vyplaceny pomoci bankovniho pfevodu.

3.2.6 Splaceni uvéru ze stavebniho sporeni

Kazda stavebni spofitelna ma v ramci uvért, které nabizi, rizné tivérové tarify,
které se od sebe lisi dobou splaceni, vysi urokové sazby a mésicni splatkou. Z tohoto
divodu se splaceni uvéru u vétSiny klientt 1i$i. Zalezi na tom, jakou tarifni variantu
dany klient zvoli. VySe mési¢ni splatky byva vyjadiena procentni sazbou a pohybuje se
vét§inou od 0,5 % do 1 % z cilové &astky.*” Nejvétsi zajem byva o uvérovou variantu,
kde lze uvér ziskat co nejdrive. Ale v tomto pfipadé¢ je zde podminka, Ze Gvér musi byt
splacen také co nejdiive. To znamend, Ze jsou zde i vysoké mésic¢ni splatky. U této
varianty se splaceni uvéru pohybuje kolem 8 let. U "pomalejsi" tveérové varianty
je doba splaceni okolo 11 let a vySe mé&si¢nich splatek je niz$i nez u prvni varianty.
Bé&hem spléaceni ivéru se Grokova sazba neméni, je stala. Z toho vyplyva, Ze ani mésicni
splatka se béhem splaceni neméni. Urokova sazba se ve velké mife uvadi od 3 %
do 5 %. Jedna se o anuitni splaceni. Anuitni splaceni znamena, ze pravidelna splatka
predstavuje splaceni uroku a i Casti jistiny (jistina byva téZ nazyvana jako umor).
Béhem doby splaceni se pomér mezi trokem a umorem méni. Na zacatku splaceni
pfevaznou c¢ast splatky pfedstavuje trok. Na konci splaceni je tomu naopak - vétSinu

splatky prestavuje imor.

*° JANDA, J. Jak Zit §tasiné na dluh. 1.vyd. Praha: Grada Publishing, 2013, s. 103.
“® VICHNAROVA, L., NOVAKOVA J. Financovéni bydleni. Brno: ERA Group, 2007, s. 53.
* LUKAS, V., KIELER, P. Stavebni spofeni a stavebni sporitelny. 2. vyd. Praha: Ekopress, 2014, s. 41.

24



a) Mimoradna splatka avéru

Dluznik mé pravo kdykoliv béhem splaceni uvéru uhradit uvér mimotadnou
spléltkou.48 To znamena, ze béhem bézného splaceni uveéru mize na ucet dané spoftitelny
zaslat mimotadnou splatku. VétSinou se tato mimotadna splatka provadi na zékladé
pisemného sdé€leni, a to alespont 30 dni pfedem. Je zde podminka, ze tato splatka musi
byt ve vysi minimalné 10 % z cilové ¢astky. Po této mimotadné mésicni splatce si miize
klient zazadat o snizeni mé&si¢ni splatky pii nezménéné 1hiité splatnosti.
b) Uplné splaceni ivéru pied terminem splatnosti

Dluznik ma pravo splatit uvér pred terminem splatnosti, ktery byl sjednan
v uvérové smlouve. Tato situace mohla nastat v piipad¢, ze klient naptiklad avér hradil
jednorazovymi mimotadnymi splatkami. Je zde opét podminka, ze dluznik 30 dn
pfedem musi tuto skuteénost pisemné oznamit stavebni spofitelné. Stavebni spotitelny
predCasné splaceni uvéru povoluji pouze za uréitych podminek nebo v dobé fixace.

r o x . v 7 . J r % SO 4
Po celkovém splaceni avéru je dluznikovi zaslano celkové vytétovani Gvéru.*®

3.2.7Dokladani tivéru

Jak jiz bylo zminéno, Gvér ze stavebniho spofeni Ize poskytnout pouze na bytové
potfeby a tuto skute¢nost musi klient spofitelné¢ vzdy dolozit. Pokud tuto skute¢nost
nedolozi, je zde sankce. Ta piedstavuje vraceni celé statni podpory, ktera byla klientovi
pfipisovand na vkladovy ucet stavebniho spotfeni, a doplaceni zbyvajici ¢asti uvéru.
Ucelové pouziti se musi vzdy dokladat v plné vysi Gvéru.

Zakladem pro dolozeni ucelového pouziti ivéru je existence, vyhled klienta
na bydleni ve smyslu uskute¢néné zmény stavu nemovitosti. Zménou stavu nemovitosti

se rozumi zména vlastnictvi, vystavba, modernizace ¢i rekonstrukce nemovitosti.

Podle zpusobu vyuziti avéru klient vZidy doloZi stavebni sporitelné:

e smlouvu o pievodu vlastnictvi nemovitosti,

e kupni smlouvu,

e smlouvu o smlouveé budouci,

e rezervacni smlouvu,

e vyzvu K thradé,

e dohodu o vyporadani spolecného jmeéni ¢i podilového spoluvlastnictvi,

e jiny dokument, ze kterého vyplyva zména vlastnictvi,

*® VICHNAROVA, V., NOVAKOVA, J. Financovani bydleni. Brmo: ERA Group, 2007, s. 53.
* Rozhovor s pani Markétou Rejzlovou, obchodnim zastupcem Ceskomoravské stavebni spofitelny, a. s.,
ze dne 30. 3. 2017.
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e navic k danému dokumentu klient musi dolozit tthradu za odhad nemovitosti
¢1 odmény notafi nebo pravnikovi, dale pak uhrady dani spojenych se zménou

vlastnictvi a jiné poplatky (napiiklad pietvérovani do cizi banky).*

Investi¢ni zamér ke vzniku nebo zméné stavby (vystavby, rekonstrukce):

e stavebni povoleni,

e ohlaseni,

e prohlaseni o financovani stavebnich praci,

e kalkulace planti ¢i plan financovani,

e soupisky danovych dokladii, daiiové doklady,

e aktualni fotografie,

e list vlastnictvi (zde musi byt uvedeno, Ze objekt je k trvalému bydleni; Ize ziskat

na katastru nemovitosti, Czech Pointu), nebo ndjemni smlouva.

Pti dokladani tucelového pouziti uvéru se vyuzivd takzvana refundace.
Refundace znamena proplaceni jiz vynalozenych vlastnich prostfedkti na bytovou
potiebu. Zpravidla se jedna o vystavbu, rekonstrukei ¢i koupi nemovitosti. Vétsina bank
umoznuje proplaceni vynalozenych prostiedkt az 12 mésicii nazpét.

Ugel je kontrolovan v okamziku schvéleni uvéru, dale pak po postupném &erpani
uvéru anebo po vycerpani uvéru jako konecné dolozeni.

Kromé dokladani pouziti uvéru klient také musi prokazovat takzvanou bonitu.
Pojem bonita piedstavuje klientovu schopnost splacet své zévazky.51 Pti posuzovani
bonity klient musi prokéazat své piijmy. A také schopnost hradit ze svych piijml
1 zavazky. Do zavazki se zahrnuje napfiklad pfiméfend obziva klienta a jeho ¢lent
rodiny; rezerva na dal§i potfeby rodiny - kultura, dovolend; zavazky vuci stavebni
spotitelné - uroky, splatky Gvéru; ostatni zdvazky - ostatni piij¢ky. Bonita se vypocitava
jako rozdil klientovych pifijml a zavazkl. Rozdil se poté porovnava s Zivotnim
minimem jeho rodiny.*® Vyse Zivotniho minima je stanovena zakonem, vzdy pomérem
piijmil a vydaji. U dokazovani pfijmi stavebni spofitelny fesi, zda je klient v pracovné

pravnim vztahu nebo je podnikatelem, OSVC.

* VICHNAROVA, V., NOVAKOVA, J. Financovdni bydleni. Brmo: ERA Group, 2007, . 51.

L SYROVY, P., NOVOTNY M., Osobni a rodinné finance. 1. vyd. Praha: Grada Publishing, 2003,
s. 72-73.

2 VICHNAROVA, V., NOVAKOVA, J. Financovdni bydleni. Brno: ERA Group, 2007, s. 52.
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P¥i prijmech ze zavislé ¢innosti klient doklada:
e potvrzeni o piijmu - zde zameéstnavatel potvrdi primérny c¢isty mésicni piijem
za posledni rok, nesmi byt star$i nez 30 dni,

e 2 vyplatni pasky za posledni dva mésice - mize byt i kopie.53

Pokud ma klient nové zaméstndni, je mozné zadat o uvér az po tiimésicni

zkuSebni dobé.

Pti druhé varianté klient doklada danové pfiznani. To znamend zékladni Cast
a ptilohy k vypoctu dan¢. Klientem se v tomto ptipad¢ rozumi osoba s piijmy ze zavislé
¢innosti od dvou a vice zaméstnavatell; s pfijmy ze zavislé Cinnosti a dalSim piijmem
navic; s pfijmem z podnikani nebo jiné samostatn¢ vydéle¢né ¢innosti (herci, hudebnici,
autorské honorafe apod.). Vyjimkou je osoba, kterd méa souCasné¢ zaméstnani a piijmy
z podnikani. U této osoby sta¢i dolozit pfijem potvrzenim o pfijmu a vyplatni pasky.

Jako zdanovaci obdobi se pocita kalendaini rok. Pokud podnikéni trvd méné nez
jeden rok, ptijmy se vypocitavaji podle mésict. Doba podnikani nesmi byt kratsi nez
3 mésice. Jestli ma klient daflového poradce a dafiové piiznani je z obdobi od bifezna
do Cervna, musi se k danovému piiznani dokladat plna moc poradce s podacim razitkem
finan¢niho uradu. Klient jako podnikatel ma moznost predkladat dan pausalem. Pii této
variant¢ bonitu musi dolozit bonitni pfistupitel.

Mezi piijmy klienta se také pocita naptiklad starobni diichod, soudem stanovené
vyZzivné na déti ¢i rodiCovsky piispévek. Ostatni ptijmy, jako naptiklad renta, invalidni
dichod, se do pfijmu klienta zapocitavaji pouze na zaklad¢ individualniho posouzeni
dané stavebni spofitelny.

Potvrzeni téchto piijmi:

e starobni diichod - potvrzeni od CSSZ, Ceské posty nebo jiného tstavu (renta je
potvrzovdna spravcem uranovych dolll), ktery potvrdi vysi diichodu naptiklad
1 ze zahranici,

e vyzivné na déti - soudni rozsudek, Cestné prohldseni zdkonného zastupce o vysi
vyzivného,

e piidavky na déti - potvrzeni od CSSZ,

e rodicovsky prispévek - jiz od narozeni ditéte se akceptuje piispévek dle potvrzeni
od zaméstnavatele nebo CSSZ,

e dale se do pfijmu miZze zahrnout pifispévek na bydleni vojakiim nebo odmeéna

v o 4
pestounum. >

% VICHNAROVA, V., NOVAKOVA, I. Financovéni bydleni. Brno: ERA Group, 2007, s. 49.
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3.2.8Danova dspora

Klient, ktery splaci Gvér ze stavebniho spofeni, ma moznost svilj zdklad dané

snizit o vysi zaplacenych urokti v daném kalendairnim roce.>

Maximalni vyse
zaplacenych turoki, které l1ze odecist od zdkladu dané, ¢ini 300 000 K¢. Podminkou
pro uplatnéni této vyhody je, Ze klient musi uvér vyuzit na bytové potieby, které jsou
taktéz uvedeny v zédkoné o dani z piijma. Nékteré bytové potieby v tomto zadkoné se
mohou liSit od vyctu potieb stavebnich spofitelen. V nékterych piipadech je dalsi

podminkou, Ze klient musi dané bytové potieby, na které byl Gvér pouzit, vyuzivat

k vlastnimu bydleni nebo je vlastnit.”®

3.3 Meziuvér ze stavebniho sporeni

Meziuvér ze stavebniho spofeni je téZ nazyvan jako preklenovaci Gveér.”’
Preklenuje dobu, nez klient splni podminky pro ptidéleni cilové ¢astky — narok
na poskytnuti uvéru. To znamena, pokud klient jesté nesplnil podminky pro poskytnuti
uvéru a nutné potiebuje financni prostfedky. I meziavér mize klient vyuzit jen na své
bytové potieby. VySe mezitveru je dand vysi cilové ¢astky. Klient si totiz pajcuje celou
& pievaznou &ast cilové Eastky.”® Neni zde dilleZité, zda uz ma klient své financni
prostiedky naspoiené do vyse cilové castky. O meziivér mize klient zazadat
uz ve spofici ¢asti ihned po uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni.

Pii splaceni mezitivéru se splatka déli na 2 C&asti. Prvni cast splatky patii
na dospotfovani. Dospofovani piedstavuje vklady na spoficim uctu. Klient tedy
pii splaceni meziuvéru déle spofi na vkladovém uctu. Druhou &asti splatky se splaci
urok z vycerpané jistiny. Po dobu splaceni meziuvéru klient splaci urok z celé splatky,
I kdyz ¢ast jde na dospotfovani. Z toho plyne, ze irok z mezitivéru je dost vysoky.

V okamziku, kdy klient ma narok na pfidéleni cilové castky, splati
Z naspofenych penéz ze spoficiho UCtu ¢ast meziuvéru a poté se cely uver presune
na fadny Gvér ze stavebniho spotfeni. Cena za poskytnuti meziuvéru se pohybuje okolo
1 % z cilové ¢astky. Pokud klient nema jiz u spofitelny smlouvu 0 stavebnim spofeni,
cena za poskytnuti uvéru se mu navysi o dals$i procento. Aby mohl ziskat meziuver,

musi mit uzaviené stavebni spofeni. A zde se za uzavieni smlouvy o stavebnim spotfeni

> Interni materialy Ceskomoravské stavebni spofitelny, a .s.
> JANDA, J. Jak Zit §tastné na dluh. 1. vyd. Praha: Grada Publishing, 2013, s. 102.
® LUKAS, V., KIELER P. Stavebni spofeni a stavebni spoFitelny. 2. vyd. Praha: Ekopress, 2014, s. 44.

5 KOCIANOVA, H, Financni gramotnost v kostce. Ostrava: ANAG, 2012, s. 76.
% LUKAS, V., KIELAR. P Stavebni sporeni a stavebni spofitelny. 2. vyd. Praha: Ekopress, 2014, s. 42.
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hradi téz 1 % z cilové ¢astky. Poplatek za vedeni Gvérového uctu zavisi na aktualnim

, R 59
sazebniku dané spofitelny.

3.4 Dopliikové sluzby
Hlavnim produktem, ktery stavebni spofitelny nabizeji, je stavebni spofeni.

Stavebni spofeni jde ruku vruce suvéry, které patii mezi dal$i produkty, které
spotitelny nabizeji. Tyto dva produkty nejsou jedinymi, které spofitelny poskytuji. Mezi
jeji dalsi sluzby patii takzvané dopliikové sluzby - produkty. Tyto sluzby, jak jiz
vypovida nazev, dopliuji dva hlavni produkty spofitelen. Dopliikové produkty zahrnuji
zivotni pojisténi, pojisténi majetku a odpovédnosti, rizikové zivotni pojiSténi, pojiSténi
déti a v neposledni fad€ bankovni Ucty. Jak ze seznamu vyplyva, jedna se zpravidla
o pojisténi. Jelikoz jde o doplikové produkty, stavebni spofitelny v tomto sméru
spolupracuji s pojistovnami, které paisobi na finanénim trhu. Napiiklad Ceskomoravska

stavebni spofitelna timto zpisobem spolupracuje s CSOB pojistovnou.®

3.4.1Pojisténi

Pojisténi predstavuje zdvazek dané pojistovny (pojistitel) snizovat, tlumit
odezvy po nenaddlych negativnich udélostech, které zplsobily pojisténému
(klient — osoba, které vznikla udalost) $kodu na majetku, na zdravi.* Tyto udalosti
se souhrnné nazyvaji pojistné udalosti.

PojiSténi se uzavird na zaklade¢ pojistné smlouvy mezi pojistovnou a pojisténym.
Ve smlouvé se pojistény zavazuje pojistovné hradit pojistné (Cena za poskytnuti
ochrany). Vyse pojistného pojistény hradi mési¢né na tcet pojistovny. Vyse pojistného
zavisi na druhu pojistné udalosti, na &stce, proti které se chce pojistény pojistit.®?
Pokud nastane pojistna udalost (nahodila Skodna udalost, ktera je kryta pojiSténim, jaka
vznikad v dobé trvani smlouvy), musi pojisStovna hradit sviij zavazek. Smlouva
se uzavird mezi klientem a danou pojiStovnou. Ve smlouvé jsou vzdy uvedené udaje
o Ucastnicich pojisténi, vSechna prava a povinnosti obou stran (napt. kazda strana musi
zavCas uvést vSechny zmény, které nastanou), dalsi tdaje, jako je naptiklad datum

zahdajeni pojisténi a podpisu smlouvy a podobné.

¥ KOCIANOVA, H. Financni gramotnost v kostce. Ostrava: ANAG, 2012, s. 79.
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Soucasti pojistné smlouvy jsou pojistné podminky daného pojisténi. Kazda
pojistovna ma své smluvni podminky. Jde naptiklad o to, v jakém ptipad¢ bude pojistné
vyplacené, co je a neni pojistna udalost, vyluky z pojiéténi.63

Kazdé pojisténi vznika praveé na zéklad¢ uzavieni této smlouvy, kde je uvedeno,
jak jiz bylo zminéno, piedev§im den pocatku pojisténi. Pojisténi vznikd prvnim dnem
nasledujicim po uzavieni pojistné smlouvy, pokud ve smlouvé neni uvedeno jinak.
Vzdy je také uvedeno, na jak dlouho se pojiSténi sjednava. Pojisténi zanikda dnem,

do kterého bylo pojisténi sjednané. Vypovédni lhita trva 3 mésice.

Pojisténi majetku a odpovédnosti

Pti pojisténi majetku a odpovédnosti si klient mtize pojistit svou domacnost proti
neptiznivym a ne¢ekanym udalostem. To znamen4, Ze si pojisti ur€ity soubor movitych
véci, které tvoii celkovou domacnost. A tyto véci slouzi k uspokojovani klientovych
(¢lent domécnosti) potieb a provozu domécnosti.** Do movitych véci v ramei pojisteni
muze byt zahrnuta naptiklad kuchynska linka ¢i plovouci podlaha.

Soucasti pojiSténi majetku je 1 pojisténi budov. Dle Asociace pojiStoven
pfi tomto pojisténi jde o stavby, jako je bytovy dim, rodinny dim ¢i chata, chalupa.®®
Samoziejmé jde pojistit i stavby, které patii ke stavbé. Jedna se naptiklad o bazén, plot
nebo sklenik. Ve smlouvé musi byt vZdy uvedeno misto pojisténi. Mistem pojisténi
se rozumi naptiklad adresa pojiSt€éné domdcnosti, nebytové prostory, garaZ na jiné
adrese anebo spolecné prostory (kocarkarna).

Pojisténim dle Asociace stavebnich spofitelen se 1ze pojistit na Skody zptsobené
naptiklad pozarem, vybuchem nebo pfimym uderem blesku, vichtici nebo krupobitim.66

Samoziejmé ve smlouve se dé sjednat vyssi troven pojisténi.
Zivotni pojisténi
Zivotni pojisténi predstavuje pojisténi pro piipad smrti. Toto pojisténi ¢lenime

. VPR TV T TV 7
na investi¢ni Zivotni pojisténi a rizikové Zivotni pOJlstenl.6
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a) Investi¢ni Zivotni pojiSténi

Pojistény se pojistuje primarné proti smrti a doziti.® Klasicky do investi¢niho
zivotniho pojisténi patii pojisténi pro ptipad vazné choroby, pro piipad smrti nasledkem
urazu, pro ptipad trvalych nasledki urazu, pro piipad 1éceni urazu, pro ptipad pracovni
neschopnosti, pro pfipad hospitalizace. Existuji dalSi varianty pojiSténi, ale to je jiz
na zadkladé podminek dané pojistovny. S timto pojisténim pojisStény navic investuje
do podilovych fondi (finan¢ni nastroj pro investovani volnych finan¢nich prostredkd,
kdy dochazi k jejich zhodnocovani). Pojisténému vznika urcité riziko pii zhodnocovani
vkladi — investovani do podilovych fondd, jelikoz zalezi na strategii podilového fondu.
Pojisténim nemusi byt garantované zhodnoceni. Na druhou stranu si ale pojistény muize
vybrat, do jaké fondu bude investovat. PojiStény ma také moznost si zvolit, zmé&nit
pomeér mezi pojistnou ochranou a zhodnocenim. To znamenad, Ze si zvoli pomér pojistné
¢astky a vysi pojistného.

Investi¢ni Zivotni pojisténi je urCené pro osobu, které chce zajistit své blizké
pro pfipad jeho smrti a zaroveii chce zhodnocovat své volné finance.® Vyhodou
pojisténi je jeho zmeéna, klient si miZze volit investicni strategii a navic pojiSténi
je danove uznatelné (vyse pojistného se muze odecist od zakladu dan¢). Mezi nevyhody

pojisténi patii nejistota vySe zhodnoceni a hodnota vkladi je kolisava dle trznich rizik.

b) Rizikové Zivotni pojisténi

Toto pojisténi slouzi pro piripad neocekavanych problémi v piipadé smrti
pojisténého (pro rodinu a jeho nejblizsi). Pfi tomto pojisténi se netvoii zadna rezerva.
Kdyz nedojde k pojistné udélosti (Umrti pojisténého), neni pojistné vyplacené a neni zde
zhodnoceni finan¢nich prostfedkii. Rizikové Zivotni pojisténi slouZzi jen pii sjednavani
uvéri ze stavebniho spofeni, jelikoz, jak jiz bylo zmifiované, pii Gmrti pojisténého
pfipada splaceni avért na jeho dédice. Ale pii sjednani pojisténi je uvér splacen

ey 7
pojistovnou. 0
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4 Analyza stavebniho sporeni

Jak jiz bylo zminéno v teoretické casti bakalarské prace na strané ¢islo 12,
stavebni spofeni se v Ceské republice objevilo piijetim zakona & 96/1993
Sb. o stavebnim spofeni, a to v roce 1993. Jsou v ném také uvedené veskeré zalezitosti
pro stavebni spofeni. Jedna se o specifikaci staveni spofitelny, kdo se mize stat
ucastnikem stavebniho spotfeni, pravidla pro statni podporu, vysi trokovych sazeb
a podobnd. Prvni niznak stavebnich spofitelen se na tzemi Ceska objevoval
az v 90. letech, kdy spofitelny mély podobu zalozen, spolku. Tyto spolky fungovaly
na zakladé spolecného spofeni (pfiklad fungovani je vysvétlen na zacatku prace).

Zakladnim cilem stavebnich spofitelen, a tedy i stavebniho spofeni, je podpora
vlastniho bydleni. Pomaha vytvaret prosttedky pro to, aby ¢lovék mohl zit ve svém
vlastnim domé. Stavebni spofeni proto nabizi zhodnocovani vlastnich volnych
finan¢nich prostfedkil lidi. A to tim, Ze k vloZenym penézim je pfipisovana statni
podpora a penize se zhodnocuji dle danych vynosovych uroki dané spofitelny. Anebo
naopak pokud clovék nema dostatek vlastnich financnich prostfedki, tak spofitelna
nabizi prostiedky, a to ve form¢ uvéru ze stavebniho spofeni, piipadné meziavéru
ze stavebniho spofeni.”

Stavebni spofeni je na finan¢nim trhu potfadd vedeno jako ,novacek.” Jedna se
o nejmladsi produkt, ale potad jde o nejvice vyuzivany produkt. Toto tvrzeni potvrzuje
Asociace stavebnich spofitelen, ktera uvadi, ze od legislativniho vzniku stavebniho
spofeni bylo uzavieno 2 231 806 uvérd v celkové vysi 744 miliard KC. Je jasné,
7e stavebni spofeni ma v Ceské republice velkou tradici a piiblizuje se Némecku, kde je
tato tradice mnohem delsi. Oblibenost stavebniho spofeni dokazuji dalsi statistické
udaje Asociace stavebnich spofitelen. Asociace uvadi, ze domacnosti v&fi stavebnim
spofitelndm natolik, Ze u nich maji ulozeno 20 % veskerych vkladi, které jsou uloZeny
v bankovnim sektoru v Ceské republice. Napiiklad dle roku 2015 tato divéra
predstavovala 384 miliard K¢ vklada, které byly uloZzeny u stavebnich spofitelen.
A 1 497 miliard K¢ predstavuji vklady u ostatnich bankovnich instituci. Toto ¢islo dava
téch 80 % vkladi.”

Asociace stavebnich spofitelen uvadi i dalsi statisticky udaj, ktery fika,

7e obcané Ceské republiky maji u stavebnich spofitelen ulozeno 16 % veskerého svého

"' LUKAS, V., KIELER P. Stavebni spoieni a stavebni spoFitelny. 2. vyd. Praha: Ekopress, 2014,
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finanéniho majetku”. Jde o dalsi znak, Ze stavebni spofeni je velmi oblibenym

produktem.

4.1 Vyvoj stavebniho sporeni

Stavebni spofeni se na ¢eském trhu pozitivné vyvijelo jiz od svého pocatku, kdy
ptislo na trh (rok 1993). Postupné, jak se stavebni spotfeni dostavalo do povédomi lidi,
se zacal zvySovat pocet uzavienych smluv. Jiz v roce 1997 bylo uzavieno pres 500 000
novych smluv. Primérna vyse cilovych ¢astek ale jesté nebyla tak vysoka, jako je tomu
dnes. Prim&ma vyse cilové &astky se pohybovala okolo 140 000 K&.™ Od tohoto roku
se pocet uzavienych smluv zacal pomalu zvysSovat, kdy poté v roce 2000 (7 let od pfijeti
zakona o stavebnim spofeni) se pocet uzavienych smluv pieklenul pfes 1 000 000. Vyse
cilové &astky se ale potad pohybovala okolo 140 000 K&."

Do roku 2002 bylo stavebni spofeni stabilnim produktem. V tomto obdobi klesa
zajem o stavebni spofeni. Klesd produktivita ekonomiky a vladda zacina feSit urcité
zmény, coz ma dopad i1 na stavebni spofeni. Nejvétsi zména ve vyvoji stavebniho
spoteni je pfipisovana pravé k tomuto obdobi (rok 2002 — 2004). JelikoZ v tomto obdobi
dochazelo ke zménam v legislativé stavebniho spofeni, vlada pfisla s novelou zakona
o stavebnim spofeni, ktera nabyvala na u¢innosti 1. 1. 2004. Tato novela predstavuje
sniZzeni statni podpory. V piedchozich letech statni podpora c¢inila 25 % zro¢né
uspoien¢ho vkladu. Nova statni podpora dle novely ¢inila 15 % zrocéné uspotfené
Castky. Vlada ke snizeni statni podpory pfistoupila ztoho divodu, Ze zacala
predstavovat vétsi vydaj statniho rozpoctu. V roce 2003 bylo na statni podporu
vyplaceno 13 miliard K¢, coz piedstavovalo 1,76 % vydaju ze statniho rozpoétu. Jedna
se o markantni zménu. Proto tato situace méla velky vliv na pocet uzavienych smluv.
Vsechny stavebni spofitelny se proto v obdobi pied nabytim ucinnosti novely snazily
o velké kampané a propagace stavebniho spofeni a jeho vyhod, nez dojde k tomuto
sniZzeni. Lidé na tyto kampané slyseli a chtéli vyuzit co nejvice z jesté platnych vyhod.

Tato situace je také velmi vidét na statistikach. V roce 2003 bylo uzavieno rekordnich

" CESKA ASOCIACE STAVEBNICH SPORITELEN. Vyrocni zprava 2014 [online]l. © 2014
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2 097 338 smluv o stavebnim spofeni.”® Oproti predchozimu roku se jedna o piiriistek
ve vysi 62,1 %. S ptichodem ucinnosti novely se pocet uzavienych smluv rapidné snizil.
V roce 2004 bylo uzavieno 314 650 tisic smluv.”” Jedna se o velmi vyrazny propad.
Pocet smluv se snizil o 85 %. V dalsich letech dochazelo k propadu u stavebniho
spofeni. A obliba tohoto produktu na finanénim trhu postupné klesa a stagnuje.
Odpovidaji tomu také statistické udaje. Pocet nové uzavienych smluv neptesahl
1 000 000. Pocet nové uzavienych smluv se pohybuje ptiblizné okolo 500 000. Vétsi
prirastek novych smluv se objevuje pouze v roce 2008. V tomto roce bylo uzavieno
705563 smluv. Celkova stagnace se projevovala od jiz zminéné novely zakona
az do roku 2009. V nasledujicim roce se stavebni spofeni opét zacina zvedat. V téchto
letech se pocet uzavienych smluv opét zvysuje.

Dalsi vétsi zména a pokles na stavebnim spofeni nastala v roce 2015,
kdy dochazelo ke snizovani urokové sazby na vkladovych uctech. VSechny stavebni
sporitelny snizovaly urokovou sazbu pod 1 %. Do této doby se urokova sazba
pohybovala okolo 1,5 %. Tato zména je opé€t znat na poctu uzavienych smluv. Oproti

pfedchozim rokiim se pocet noveé uzavienych smluv snizil o 22,5 %.

4.1.1Vyvoj avéru ze stavebniho sporeni

V prvnich letech stavebniho spofeni §lo pouze o spoftici produkt. Teprve od roku
1995 (dva roky od vstupu stavebniho spofeni na trh) bylo moZzné Cerpat prvni fadné
uvéry. Tomu také odpovidaji statistiky, které uvadi Ministerstvo financi. V pocatcich,
napiiklad v roce 1997, bylo poskytnuto pres 80 000 uvérd, objemové tyto uveéry Cini
piiblizné 5 miliard korun ceskych. VéEtsi ¢ast (80 %) ztohoto poctu piedstavuji
preklenovaci uvéry, které v té dobé mély velmi dominantni roli. V nésledujicim roce byl
velky nartst poskytnutych uvérd. Piirtistek v poc¢tu uvéru ¢inil skoro 129 %. Bylo
udgleno 187 000 uvéri pii objemu cca 18 miliard korun Eeskych.”

V nasledujicich letech se pocet a objem uvérti ze stavebniho spofeni vyvijel

obdobné¢. Ukazatelé se postupné zvysuji podobnym zpisobem, jako tomu bylo u vkladi.
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VEtsi obrat nastal v roce 2002, kdy se zvySoval pocet fadnych avért. Je to zapfic¢inéné
oblibou neménicich se urokl (béhem splaceni Givéru se neméni urokova sazba). A 1idé
se také boji méné¢ si ptijcovat. Od tohoto roku se také zvysuje pocet poskytnutych tveért.
Pravidelné je poskytnuto vice nez 500 000 uvéra. Pomalu se pocet poskytnutych uveéri
ptiblizuje k 1 000 000. Také pomér preklenovaciho uvéru a fadného uvéru se meéni.
Postupné se zvysuje pocet fadnych avéri nad preklenovacimi uvéry.

V soucasné dobé se pocet a objem poskytnutych uvéri (pieklenovacich
¢i fadnych) pomalu snizuje. Ale zatim pocet neklesl pod jiz zminénych 500 000. Potad
jsou tyto uvéry velmi oblibenym produktem na finan¢nim trhu. Je tomu stejné jako
u stavebniho spofeni. Je to podminéné tim, Ze stavebni spofitelny nabizeji obdobné

podminky jako nyni velmi oblibené hypotecni uvéry.

4.1.2Vyvoj statni podpory

Statni podpora predstavovala a i v soucasné dob¢ piedstavuje velkou motivaci
pro uklddani finan¢nich prostfedkli na spotici Ucet. Statni podpora je vyplacena
Ministerstvem financi. Ministerstvo ma proto pravomoc statni podporu regulovat. Diky
tomu je také ovlivnéna oblibenost a statistika stavebniho spofeni.

Na pocatku stavebniho spofeni byla statni podpora velmi lukrativni. Statni
podpora vté dob& &nila v maximalni vy§i 4500 K& Tato vyse pretrvavala
az do jiz zminovaného roku 2003. V této dobé jiZ probih4 legislativni zména stavebniho
spofeni, ktera vesla v platnost v roce 2004. Novela piedstavuje nizsi statni podporu.
Od tohoto roku maximdlni vySe statni podpory ptedstavuje 3000 K¢. Jak jiz bylo
zminéno, tato zména méla velky vliv na oblibenost stavebniho spofeni. Tomu také
odpovida pocet uzavienych smluv a statisticky propad.

Od roku 2010 az do soucasné doby Ministerstvo financi vyplaci statni podporu
ve vysi 2000 K¢ (jde o jeji maximalni V}'Iéi).go I pfes nizkou vyplacenou vysi statni
podpory vzhledem k pfechozim letim je statni podpora jednou z hlavnich motivaci

pro uzavirani stavebniho spofeni. Vyvoj statni podpory je mozné vy¢ist z grafu ¢islo 1.

¥ Rozhovor s pani Markétou Rejzlovou, obchodnim zastupcem Ceskomoravské stavebni spofitelny, a. s.,
ze dne 28. 2. 2017.
% Interni materialy Ceskomoravské stavebni spofitelny, a.s.
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Graf & 1: Vyvoj statni podpory™
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4.2 Vyvoj urokovych sazeb na stavebnim sporeni
Urokova sazba predstavuje, jako statni podpora, hlavni parametr pii rozhodovani

o uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni.

Urokova sazba na vkladovych uétech se vyvijela stejnym zptisobem jako statni
podpora, samoziejmé postupem Casu klesala. Tuto skute¢nost je mozné vidét v grafu
¢islo 2 na konci této podkapitoly. Pii vstupu stavebniho spotfeni na trh vySe urokové
sazby na vkladech predstavovala 3 % (pfi sou¢asném stavu urokovych sazeb je mozné
fici, ze jde o velmi lukrativni vy3i).? Samoziejmé k této vysi sazby bylo mozné pFicist
jesté urcité procento navic. Jedna se o urcité bonusy a programy, které v dané dobé
stavebni spofitelny nabizely. Poté se vynosova tirokova sazba mohla pohybovat i kolem
4 %. 3% urokova sazba se na trhu drzela pfiblizné¢ do roku 2001, poté se zacala
snizovat. Nasledujici vySe urokové sazby piedstavovala 2 % na vkladovych uctech.
Tato vySe zhodnoceni se na trhu drZela velmi dlouhou dobu, zhruba do roku 2012.
Od tohoto roku pfiSlo opét neslavné snizovani trokové sazby. Zhodnoceni
na vkladovych uctech zndzoriuje vyse Urokové sazby, kterd ¢ini cca 1,5 %. Tato vyse
zhodnoceni se na trhu dlouho neobjevovala. Jeji opétovné snizovani piislo v roce 2014.
V této dobé méla urokova sazba vysi ptiblizné 1,3 %. Ani tato vySe se na trhu dlouho

neudrzela, jelikoz pfislo opétovné snizovani, a to na soucasné 1 % - 0,5 %.%

8 Vlastni zpracovani dle ukazatele vyvoje stavebniho spofeni Ministerstva financi.

8 Rozhovor s pani Markétou Rejzlovou, obchodnim zastupcem Ceskomoravské stavebni spofitelny, a. s.,
ze dne 28. 2. 2017.

# Rozhovor s pani Markétou Rejzlovou, obchodnim zastupcem Ceskomoravské stavebni spofitelny, a. s.,
ze dne 28. 2. 2017.
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Urokové sazby na uvérech, pieklenovacich tvérech ze stavebniho spofeni
se vyvijely obdobnym zptsobem, jelikoz je dané pravidlo, ze vkladové trokové sazby
a uverové sazby se od sebe mohou liSit jen rozdilem 3 %.84 Proto se d4 fici, Ze urokové
sazby na uvérech ze stavebniho spofeni se vyvijeji pozitivné. Kdyz klesaji sazby
na vkladech, tak museji klesat sazby i na avéerech.

V soucasné dob¢ se urokové sazby pohybuji na vkladovych uctech cca od 0,5 %
az do 1 %. A tvérové sazby se pohybuji od 3 % do 4 %. Musime ovSem piihlédnout
Kk aktualnim programim a tarifim, které stavebni spofitelny nabizeji, jelikoZ se sazby
danych spofitelen poté mizou lisit.

Vsechny uvedené vyse urokovych sazeb jsou orientacni, ptiblizné, jelikoz kazda
stavebni spofitelna nabizi jiné tirokové sazby. Vzdy se 1isi o urcitou desetinu z hlediska
marketingové soutéZe. A nadto stavebni spofitelny poskytuji rizné vérnostni programy
& bonusy dle svych aktualnich nabizenych tarifi.®

Graf ¢. 2: Vyvoj trokovych sazeb™
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4.3 Stavebni spo¥itelny v Ceské republice
Na finanénim trhu u nas pisobi k mésici dubnu 2017 45 bank, které nabizeji

velké mnozstvi produkti’l.87 Banky mizeme clenit dle jejich zaméfeni. VSechny banky
musi byt dle zakona o bankach akciovymi spolec¢nostmi. Na banky dohlizi (jako na cely

finanéni trh) Ceska narodni banka.

% VICHNAROVA, V., NOVAKOVA, J. Financovani bydleni. Brno: ERA Group, 2007, s. 52.

% Rozhovor s pani Markétou Rejzlovou, obchodnim zastupcem Ceskomoravské stavebni spofitelny, a. s.,
ze dne 28. 2. 2017.

8 Vlastni zpracovani dle tarifi uvedenych ve vyronich zpravach a ve vyhlaSenych informacich
v dokumentech stavebnich spofitelen.

8 CESKA NARODNI BANKA. Bankovni statistika [online]. © 2003 — 2017 [cit. 2017-04-17]. Dostupné
z WWW:
<https://www.cnb.cz/cs/statistika/menova_bankovni_stat/bankovni_statistika/bank_stat_komentar.html>.
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Od vzniku stavebniho spofeni v Ceské republice vznikalo postupné nékolik
stavebnich spofitelen. V sou¢asné dobé na finané¢nim trhu v Ceské republice piisobi
5 stavebnich spofitelen. Jedna se o:

e Ceskomoravskou stavebni sporitelnu, a. S.,

e  Stavebni spofitelnu Ceské spofitelny, a. s.,

e  Modrou pyramidu stavebni spofitelnu, a. S.,
e Raiffeisen stavebni spofitelnu, a. S.,

e  Wiistenrot stavebni spofitelnu, a. S.

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s.

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s. byla zaloZena roku 1993. Sidlo banky
se nachazi v Praze. Jedna se o banku, ktera ma nejvétsi podil na finanénim trhu. Banka
byla zalozena némeckou stavebni spofitelnou Bausparkasse Schwibisch Hall AG,
Investiéni bankou a Postovni bankou.®® Od roku 1993 banka uzaviela pres milion Gvéri
a fadi se mezi nejstabilngjsi subjekty finan¢niho trhu.

Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s. je soucasti skupiny CSOB. CSOB
nabizi souhrn finan¢nich produkti. Do tohoto systému dale patii napiiklad Era,
PosStovni spofitelna ¢i Hypote¢ni banka. Diky tomuto systému vSech bankovnich

produkttt ma CSOB velmi vysoké postaveni na trhu.

Stavebni spoFitelna Ceské spofitelny, a. s.

Tato stavebni spofitelna vznikla roku 1994. Zakladatelem spofitelny byla opét
némecka spofitelna, a to konkrétné¢ Bayeriche Landesbank Girozentrale
a Ceska spotitelna a. s.59

Ceska spofitelna patii mezi prvni spofitelnu, kterd vznikla v Ceské republice.
Spofitelna je zaméfena piedev§im na drobné klienty a malé firmy ¢i mésta.

Ceska spofitelna patii mezi zakladni stabilitu na trhu. M4 také nejvétsi pocet klient.

Modra pyramida stavebni sporitelna, a. s.
Se vznikem stavebniho spofeni v Ceské republice vznikala i Modra pyramida

(rok 1993). Jako ptedchozi spofitelny, tak i tato spofitelna byla zalozena némeckym

8 CESKOMORAVSKA STAVEBNI SPORITELNA. Ceskomoravskd stavebni sporitelna, a. s. [onling].
© 2017 [cit. 2017-04-17]. Dostupné z WWW: <http://www.stavebky.cz/cmss/>.

% STAVEBNI SPORITELNA CESKE SPORITELNY. Stavebni sporitelna Ceské sporitelny, a. s.
[online]. © 2017 [cit. 2017-04-17]. Dostupné z WWW: <http://www.stavebky.cz/sscs/>.
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partnerem. Jednd se o BWH holding AG. Pii zaloZeni némecka spole¢nost
spolupracovala s Ceskou pojistovnou a. S., kterd se fadi mezi zakladatele Modré
pyramidy.*

Modréd pyramida svlij koncept zakladd na dobrém a dlouhodobém vztahu
s klientem. Proto kromé klasickych produkti stavebnich spofitelen nabizi fadu

pojistovacich produkti.

Raiffeisen stavebni sporitelna, a. s.

Tato spotitelna zahgjila svoji ¢innost roku 1993. Mezi zakladatele Raiffeisen
banky patii Agrobanka Praha a Raiffeisen Bausparkasse GmbH.* P zahajeni ¢innosti
se tato spofitelna jmenovala AR stavebni spofitelna.

Raiffeisen nabizi zdkladni produkty stavebnich spofitelen a navic komplexni
finan¢ni poradenstvi pro své klienty. Patii mezi zakladni pilife stavebniho spofeni. Jeji

soucasti je i pojistovna UNIQA.

Wiistenrot — stavebni sporitelna, a. s.

Vznik instituce Wiistenrot spada jiz do roku 1992. Ale jako stavebni spofitelna
zacala fungovat se vstupem stavebniho spofeni na ¢esky trh, a to v roce 1993. Stavebni
spotitelna byla zalozena né€kolika institucemi. Jednd se o Bausparkasse Wiistenrot,
Lidwigsburg, SRN, Bausparkasse Wiistenrot, Salzburg, Rakousko, Svaz ¢&eskych
a moravskych bytovych druzstev, Kooperativa a. s., Ceskoslovenska druZstevni
pojistovna, Bratislava.*

Wiistenrot patii mezi klasické stavebni spofitelny. Nabizi klasické produkty,

jako je stavebni spofeni, Gvér ze stavebniho spofeni a pojiSténi.

% MODRA PYRAMIDA STAVEBNI SPORITELNA. Modrd pyramida stavebni spofitelna, a. s.
[online]. © 2017 [cit. 2017-04-17]. Dostupné z WWW: <http://www.stavebky.cz/mpss/>.

L RAIFFEISEN STAVEBNI SPORITELNA. Raiffeisen stavebni spofitelna, a. s. [online]. © 2017
[cit. 2017-04-17]. Dostupné z WWW: <http://www.stavebky.cz/rsts/>.

%2 WUSTENROT — STAVEBNI SPORITELNA. Wiistenrot — stavebni spofitelna, a. s. [online]. © 2017
[cit. 2017-04-17]. Dostupné z WWW: <http://www.stavebky.cz/wust/>.
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4.3.1 Komparace stavebnich sporitelen

Tab. & 1: Poéet aktivnich smluv stavebnich spofitelen®

Pocet aktivnich smluv (v ks)

Stavebni Modra e ..
* . " . Raiffeisen | Wiistenrot -
Ceskomoravska | spofitelna | pyramida . ,
, X1, , stavebni stavebni
Rok stavebni Ceské stavebni ye .
e o e sporitelna, | sporitelna,
sporitelna, a. s. | sporitelny, | sporitelna,
a.sS. a.s.
a. S. a. S.
2010 364 277 663 294 768 204 831428 449 072
2011 283 363 601 432 717 842 755 090 455 067
2012 184 501 576 832 669 662 734 123 466 753
2013 198 405 542 872 632 826 701 305 458 899
2014 227 778 472 654 614 239 682 946 437 530
2015 184 588 425128 571931 631 002 405 200
2016 78 494 328 654 537 836 588 264 392 581
Graf & 3: Polet aktivnich smluv stavebnich spofitelen (v ks)*
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klesd z4jem o stavebni spofeni u vSech spofitelen, které se objevuji na soucasném
finan¢nim trhu. U kazdé spofitelny dochazi kazdym rokem ke sniZeni aktivnich smluv.

Dle grafu ¢islo 3 mizeme fici, ze nejméné aktivnich smluv mé Ceskomoravska stavebni

Z tabulky ¢islo 1 a grafu ¢islo 3 je mozné vidét, Ze dle po¢tu smluv za dany rok

spofitelna, a.s., naopak Raiffeisen stavebni spofitelna ma nejvice aktivnich smluv.

astni zpracovani dle vyro¢nich zprav stavebnich spofitelen.
% Vlast dl h tavebnich tel
% Vlastni zpracovéni dle vyro¢nich zprav stavebnich spofitelen.
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Tab. & 2: Urokové sazby na vkladovém uétu stavebnich spo¥itelen®

Urokové sazby na vkladovém uctu (v %)
Ceskom 1 A o ..
baors | St | it | Raitgen | wastnro -
Rok stavebni Ceské stavebni stav\.'ebnl stzt\./ebm
ve e e sporitelna, | spofritelna,
sporitelna, | sporitelny, | sporitelna, as. as
a. S. a. S. a. S.
2010 2,00 2,00 2,00 2,00 1,00
2011 2,00 2,00 2,00 2,00 1,00
2012 2,00 1,00 2,00 2,00 1,00
2013 1,50 1,50 2,00 1,50 1,00
2014 1,50 1,00 1,00 1,50 1,00
2015 1,30 1,00 1,00 1,00 0,50
2016 1,00 0,50 0,50 0,50 0,50

Graf & 4: Urokové sazby na vkladovém uétu stavebnich spofitelen (v %)%
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Z tabulky ¢islo 2 a grafu Cislo 4 vyplyva, ze Urokové sazby na vkladovych
uctech se u danych stavebnich spofitelen pohybuji na velmi podobné urovni. Je mozné
vidét, Ze urokové sazby se az v poslednich letech zacaly velmi rychlym tempem
snizovat. Nejvys§i zhodnoceni za poslednich 6 let nabizi Ceskomoravska stavebni

spofitelna.

% Vlastni zpracovéni dle vyhlagenych informaci v dokumentech stavebnich spofitelen.
% Vlastni zpracovani dle vyhlagenych informaci v dokumentech stavebnich spofitelen.
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Tab. & 3: Urokové sazby uvéri stavebnich spofitelen®

Urokové sazby na uvérovém uctu (v %)
* . Sta,v.ebm Modra Raiffeisen | Wiistenrot -
Ceskomoravska | spofitelna | pyramida . ,
, Yo o, , stavebni stavebni
Rok stavebni Ceské stavebni e e
e . v sporitelna, | sporitelna,
sporitelna, a. s. | sporitelny, | sporitelna,
a. S. a.sS.
a. S. a.s.
2010 4,80 4,90 4,70 4,90 4,90
2011 4,80 4,70 4,70 4,90 4,90
2012 4,30 4,70 4,50 4,90 4,70
2013 4,30 4,29 4,00 4,90 4,50
2014 3,50 3,49 4,00 4,50 3,99
2015 3,50 3,49 3,49 4,50 3,50
2016 3,50 3,49 3,49 4,00 3,50
Graf & 5: Urokové sazby z ivéri stavebnich spofitelen (v %)%
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I dle tabulky ¢islo 3 a grafu ¢islo 5 mizeme vidét postupné snizovani trokovych
sazeb z avéru. Za posledni dva roky a i predeslé obdobi nejvyssi trokovou sazbu
nabizela Raiffeisen stavebni spofitelna, a. S. V soucasné dobé Stavebni spofitelna
Ceské spotitelny, a. s. a Modra pyramida, a. s. nabizeji nejniz§i Grokovou sazbu,

ato ve vysi 3, 49 %.

9 Vlastni zpracovéni dle vyhlagenych informaci v dokumentech stavebnich spofitelen.
% Vlastni zpracovéni dle vyhlagenych informaci v dokumentech stavebnich spofitelen.
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4.3.2Modelové priklady
1. Modelovy pripad — stavebni sporeni

Manzelé Kuderovi s trvalym pobytem v CR maji zdjem u uzavieni stavebniho
spofeni jako investice do budoucna. Chtéji zajistit své dvé déti. Na prvni dité
jiz stavebni spofeni manzelé maji. Manzel je manazer stavebni spolecnosti a jeho Cista
meési¢ni mzda je ve vysi 28 765 K¢. Manzelka je na matetské dovolené, pti které pobira
mésicné 8 432 K¢. Maji zajem meésicné spotit 2 000 K¢. Vysi cilové ¢astky si manzelé
predstavuji ve vysi 200 000 K¢, jelikoZ nemaji v planu ze stavebniho spotfeni cerpat
uver.
a) Postup uzavreni stavebniho spoieni

Stavebni spofeni je uzavirané na dité. Proto €astnikem stavebniho spofeni bude
druhé dit¢ manzeld Kucerovych. Ve smlouvé bude uveden i jeden =z rodicu
jako zékonny zastupce. V obou pfipadech je nutné vyplnit identifikacni udaje (jméno,
pfijmeni, datum narozeni, rodné ¢islo, trvaly pobyt a podobn¢). Dale se uvadi vyse
cilové cCastky; dany tarif, ktery si rodi¢e vybrali, dle aktudlnich podminek a nabidek
stavebnich spofitelen; vySe mési¢nich ulozek; souhlas s vefejnymi obchodnimi
podminkami a se zpracovanim udaji. V konecné fazi vSechny tyto udaje stvrzuje rodic¢
svym podpis s datem a obchodni zastupce uvadi svlij podpis a razitko, kdy podpisem

stvrzuje spravnost téchto tidaju.

b) Doklady potiebné k uzavieni smlouvy
e obcansky prukaz — zakonny zastupce tim doklada svou totoznost pro vyplnéni udaji
ve smlouve,

e rodny list — u nezletilého ditéte se ke smlouve ptiklada kopie rodného listu.
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c) Komparace nabidek stavebnich spofitelen

Tab. & 4: Nabidka stavebniho spofeni od stavebnich spofitelen®

Nabidka vkladového tiétu na stavebnim sporeni

Ceskomor | Stavebni Modra icp - .
. e . Raiffeisen | Wustenrot
avska spofitelna | pyramida , ,
oy e . , ¥ , , stavebni - stavebni
Nalezitosti stavebni Ceské stavebni e ..
e o . sporitelna, | sporitelna,
sporitelna, | sporitelny, | sporitelna, as as
a.s. a.s. a.s. T T
VySse
urokové 1% 0,50 % 0,50 % 1% 0,50 %
sazby
Vyse
mési¢niho 2 000 K¢ 2 000 K¢ 2 000 K¢ 2 000 K¢ 2 000 K¢
vkladu
Dovba, 6 let 6 let 6 let 6 let 6 let
sporeni
V\/';‘f;g‘ 144 000 K& | 144 000 K& | 144 000 K& | 144 000 K& | 144 000 K&
Urokyz | 1 547ke | 4544Ke | 1078Ke | 4735Ke | 2349 Ke
vkladu
Statni 14 000 K¢ | 13210K¢ | 13000 Ke | 14000 Ke | 14 000 K¢
podpora
Celkova vyse
naspoienych | 159 347 K¢ | 157 208 K¢ | 158 078 K¢& 160 349 K¢
prostiredki

Vychozi tabulka c¢islo 4 nam predstavuje nabidky stavebnich spofitelen
na uzavieni stavebniho spofeni. Podle danych 0idaju jsou nabidky stavebnich spofitelen
obdobné. Z provedené komparace je nejvyhodnéjsi nabidka od Raiffeisen stavebni
spofitelny, a. S. Tato stavebni spofitelna nabizi po vazaci lhiité 6 let nejvyssi zhodnoceni
vkladl, a to 162 735 K¢ (v tabulce je nabidka oznacena zelenou barvou). Nejméné

vyhodné nabidka je nabizena od Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, a. s. (v tabulce je

nabidka oznacena Cervenou barvou).

% Vlastni zpracovani dle nabidek a kalkulatort stavebnich spofitelen.
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d) Poplatky stavebnich spofitelen

Tab. & 5: Poplatky stavebnich spofitelen'®

Poplatky stavebnich sporitelen
CeSkOH,mr S“‘Xeb“‘ MOdlfa Raiffeisen | Wustenrot
avska spgrltelna pyramida stavebni | - stavebni
Poplatky stavebni Ceské stavebni v S fw coni
v o e sporitelna, | spofitelna,
sporitelna, | sporitelny, | sporitelna, as s
a.s. a.s. a. s. T T
Uzavieni | 5 00 ke | 2000Ke | 2000KE | zdarma | 2000 K&
smlouvy
Vedeni 30 27 25 27
uctu Ke/mesic | Ke/mesic | Kemesic | 298M3 | g omesic
Navvieni 1%z 1%z 1% z 1%z
a,Vyse,“‘ rozdilu rozdilu rozdilu rozdilu
cilové o, P o zdarma o
stk cilové cilové cilové cilové
y castky Castky castky castky
Vpisz | aima | P0KEna s pk 21 K& 30 K&
uctu zadost
Zména 1,5 qooka | 200 Ké 250 K& 500 K& 100 K¢&
tarifu

Poplatky stavebnich spofitelen se od sebe lisi dle jejich aktudlni nabidky, coz je
mozné vidét v tabulce ¢islo 5. Zpravidla byvaji poplatky obdobné, jen se lisi
vV minimalni vysi. Je to zapfi¢inéné tim, Ze spofitelny mezi sebou vedou konkurenéni

boj a snazi se ziskat co nejvice klientd. V soucasné dob¢ Raiffeisen stavebni spofitelna,

v

2. Modelovy pripad — avér ze stavebniho sporeni

Manzelé Novakovi chtéji rekonstruovat sviij byt. Rozpocet rekonstrukce je
si predstavuji 5 000 K& mési¢éné. Uvér maji splacet 10 let. ManZelé Novakovi maji
jedno dité. Manzelka je ucitelkou na stfedni Skole, jeji mesi¢ni ptijem ¢ini 18 000 K¢.
Manzel je U€etnim ve statnim podniku, mési€né pobird 25000 K¢&. Jiné tvéry

ani pijcky nemaji.

1% \/lastni zpracovéni dle sazebnikil stavenich spofitelen.
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a) Postup zpracovani uvérového pripadu
1) Informativni schiizka

Pfi informativni schlizce se manzelé seznamuji s bankou a naopak. Manzelé
Novakovi si zjistuji Gvérové parametry pro danou situaci. Banka si zjiStuje potieby
a pfani manzell, aby jim mohla ptedlozit nabidku, také zjiSt'uje jejich bonitu.
2) Zadost o Gvér

Pokud jsou manzelé Novakovi spokojeni s danou nabidky spofitelny, je jim
piedlozena zadost o uvér, kterd se dale odesila na centralu spofitelny. Zde Gvérovy
pracovnik bude zadost manzelti Novakovych hodnotit.
3) Prescoring

Zadost manzelit Novakovych je na centralu odeslana v celkové slozce, ktera
obsahuje veskeré dokumenty, které jsou potfebné ke schvaleni uvéru. Tato zadost je
odeslana i1 na odd¢€leni prescoringu. Prescoring je predbézné schvaleni uvéru. V této fazi
banka nahlizi i do registru dluzniki. Dle vysledku prescoringu je Uvér schvalen,
pfipadné se od toho bude odvijet vySe urokové sazby. Vysledky jsou vedeny pismeny
od A do D, kdy D ptedstavuje schvdleni Gvéru s nejvétsi pravdépodobnosti. Ostatni
pismena znamenaji vys$$i urokovou sazbu. Pismeno D je znamka toho, ze uvér s velkou
pravdépodobnosti nebude schvalen.
4) Vyjadreni banky

Po celkovém zhodnoceni Gvéru je manzelim Novakovym zaslano vyjadfeni,
zda uveér bude schvalen, ¢i nikoliv.
5) Vyrizeni podkladi

V této fazi manzelé vyfizuji veSkeré podklady, které jsou nutné pro dany
uvérovy ptipad a pro nasledné Cerpani uvéru. Po zajisténi vSech dokumentl jsou tyto
zaslany uvérovému pracovnikovi na centralu.
6) Podpis uvérové smlouvy

Pokud jsou doloZeny vSechny potfebné¢ dokumenty, je manzelim zaslana
uvérova smlouva k podpisu.
7) Cerpani

V posledni fazi dojde k ¢erpani tvéru. Manzelé Novakovi budou Cerpat avér dle

dohodnutych podminek ve smlouvé.

b) PoZadované dokumenty
1) Zadost

e 7adost o poskytnuti ivéru — fadné€ podepsanou od obou manzelii — original.
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2) Bonita
e potvrzeni o pfijmu zameéstnavatelem — V potvrzeni je uvedena vyse platu, nutné
dolozit obéma manzeli, potvrzeni je jimi i podepsdno — original,
e aktualni 2 vyplatni pasky — dolozi oba manzelé — kopie ¢i original.
3) Uéelovost
o list vlastnictvi — original
e kalkulace nakladti — soupiska nakladi, které manzelé vynalozi na rekonstrukci —

original

¢) Komparace nabidek stavebnich sporitelen

Tab. ¢. 6: Nabidka avéru stavebnich spof'itelen101

Nabidka uivéru ze stavebniho sporeni
Ceskorl}or Staxebm MOdlfa Raiffeisen | Wiistenrot
avska sporitelna | pyramida . ,
iy we . , x , , stavebni | - stavebni
Nalezitosti | stavebni Ceské stavebni ve ve
v o e sporitelna, | sporitelna,
sporitelna, | sporitelny, | sporitelna, a s as
a.s. a. s. a. s. T T
Urokova | 5 o 700% | 499% | 459% | 439%
sazba
Vyse
mésiéni 5320 K¢ | 6049 K¢ 5349 K¢ 5400 K¢ | 5339 K¢
splatky
Doba 132 1120 mesict | 120 mésict | 119 mésicii | 120 mésici
splaceni mésich
Vyse 202240 1574 900 Ke | 141 800 K& | 142 600 K& | 140 680 K&
preplatku K¢
Celkova | 702240 1, , ¢00 k| 641 880 Ké | 642 600 K& | 640 680 K&
vySe uvéru K¢

Po zpracovani komparace nabidek uvérd od

provedena

v tabulce

¢islo

6,

vyplyva,

zZe

stavebnich spofitelen, ktera je

nejvyhodnéjsi

nabidka

od Wiistenrot — stavebni spofitelna, a. s. (v tabulce je nabidka vyznafena zelenou

barvou). Je to dano tim, Ze na rozdil od ostatnich spofitelen tato spofitelna nabizi

v

cv v

ktera nabizi 5 320 K¢), ale na daném uvéru manzelé pieplati nejméné. Vyse pieplatku
totiz ¢ini 140 680 K¢. Z toho plyne, Ze ne vzdy nejnizsi splatka znamené nejvyhodnéjsi

uvér. Neyméné¢ vyhodnd nabidka je nabizena od Stavebni spofitelny

Ceské spofitelny, a. s. (nabidka je v tabulce vyznadena Servenou barvou).

191 \/lastni zpracovéni dle nabidek a kalkulatort stavebnich spofitelen.
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d) Poplatky stavebnich spofitelen

Tab. €. 7: Poplatky stavebnich spoi"itelen102

Poplatky stavebnich sporitelen
CeSkon,m Staxebm Modra Raiffeisen | Wistenrot
ravska | spofitelna | pyramida stavebni | - stavebni
Poplatky stavebni Ceské stavebni o stavebnl
e o e sporitelna, | sporitelna,
sporitelna, | sporitelny, | sporitelna, a s as
a. s. a. s. a. s. T e
Uzavreni zdarma 5000 K¢ zdarma 5000 K¢ zdarma
smlouvy
List . y y . <
c 100 K¢ 100 K¢ 100 K¢ 100 K¢ 100 K¢
vlastnictvi
Vedeni uétu | 360 Ké/rok | 310 Ké/rok | zdarma | 360 Ké/rok | zdarma
Potvrzeni o
zaplacenych | zdarma zdarma zdarma zdarma zdarma
urocich

Poplatky stavebnich spofitelen se od sebe zpravidla vysoce nelisi, jak ndm
ukazuje tabulka cCislo 7, jelikoz stavebni spofitelny vedou konkurenéni boj o klienty.
Z dané tabulky vyplyva, Ze vzhledem Kk danym poplatkim je nejvyhodnéjsi Modra
pyramida stavebni spofitelna, a. s., nebot’ aZ na list vlastnictvi, ktery je potfebnym
dokladem u uvéru, ma vSechny poplatky zdarma. Je to ddno tim, ze zrovna vede

marketingovou akci pro ziskani novych klienti.

4.3.3Stavebni spoieni na sou¢asném finan¢nim trhu

V soucasné dobé ma stavebni spofeni své stabilni misto na finanénim trhu.
I kdyz v soucasné dobé nenabizi tak vysoké zhodnoceni na vkladech, ani tak lukrativni
statni pfispévek, jak tomu bylo diive, je stavebni spofeni pofdd velmi oblibenym
produktem. V soucasné dobé se vySe vynosovych urokovych sazeb pohybuje okolo
1 % a urokova sazba predstavuje cca 4 %.1%%

Velka obliba stavebniho spofeni je dana i statisticky. Ministerstvo financi uvadi,
ze v lofiském roce bylo uzavieno ptes 400 000 novych smluv.’® Jde také o 8% nartist

vzhledem k ptfedeslému roku. Ptitom vroce 2015 byl celkem velky propad v poétu

192 \/lastni zpracovéni dle sazebnikii stavebnich spofitelen.

103 Rozhovor S pani Markétou Rejzlovou,
Ceskomoravské stavebni spofitelny, a. s., ze dne 28. 2. 2017.

104 MINISTERSTVO FINANCI. Zdkladni ukazatele vyvoje stavebniho spoieni v Ceské republice

[online]. Praha: Ministerstvo financi CR, © 2005 — 2013 [cit. 2017-04-27]. Dostupné z WWW:
<http://www.mfcr.cz/cs/soukromy-sektor/stavebni-sporeni/vyvoj-stavebniho-sporeni/2004/komentar-
2004-1397>.

obchodnim zastupcem
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uzavienych smluv. Ministerstvo financi uvadi, ze propad byl az skoro 23 %.%° Propad
muze byt zpisobeny i novelou v legislativé stavebniho spofeni. Novela uvadéla,
ze pokud rodice chtéji vypoveédet smlouvu po vazaci 1hiité u nezletilého ditéte, musi mit
k tomu souhlas od soudu. V souc¢asné dobé jiz souhlas neni potieba.

O nyngjSim produktu stavebnich spofitelen je mozné fici, ze se ustalil
¢i stabilizoval. Dle statistik Asociace stavebnich spoftitelen, které uvadi, je videt,
ze se pozitivné vyviji a po vykyvech v predchazejicich letech nachazi stabilni misto
na trhu.

Oblibenost stavebniho spofeni je dana jeho jistotou. Klient vi presné, kolik
finan¢nich prostfedki na konci vazaci lhity pti ukonceni spofeni bude mit na svém
vkladovém uctu. Stavebni spofeni piedstavuje nizkou rizikovost. Jejich vynosové
urokové sazby jsou v soucasné dobé€ potrad vyssi nez na spoficich tctech u komer¢nich
bank. A také zadny produkt, ktery je nabizen na finan¢nim trhu, nenabizi statni
podporu, jako je tomu pravé u stavebniho spofeni.

Stavebni spofeni mé v budoucnu podobné, ne-li stejné vyhlidky, jako je tomu

Vv soucasné dobé¢. I tento odhad uvadéji finanéni poradci danych stavebnich spofitelen.

105 MINISTERSTVO FINANCI. Zdkladni ukazatele vyvoje stavebniho spoieni v Ceské republice

[online]. Praha: Ministerstvo financi CR, © 2005 — 2013 [cit. 2017-04-27]. Dostupné z WWW:
<http://www.mfcr.cz/cs/soukromy-sektor/stavebni-sporeni/vyvoj-stavebniho-sporeni/2004/komentar-
2004-1397>.
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4.5 SWOT analyzy
a) SWOT analyza stavebniho sporeni

Tab. ¢. 8: SWOT analyza stavebniho sporeni

106

Vyhody

Nevyhody

zazemi, jistota na finan¢nim trhu -
stavebni spofeni nabizi béhem vazaci
lhiity pevnou trokovou sazbu
pro zhodnoceni vkladt

klientovo dlouhodobé sporeni vede ke
sniZovani vkladi — stavebni spofitelny
mohou po vazaci lhlité snizovat ziskové
urokové sazby, pokud nadale klient spofi
(spotitelny nemohou disponovat
s klientovymi vklady, jelikoz klient si své
nasporené vklady mtize kdykoliv vybrat
Z uctu)

pojisténi vkladi - na zakladé
smérnice EU musi vS§echny banky
mit pojisténé vklady klientti do max.
vyse 100 000 €

penize jsou vazany na 6 let — béhem
vazaci lhity klient nemtize disponovat
s prostiedky, které¢ vlozil na ucet, pokud
tak ucini, musi uhradit poplatek a bude
mu odebrana statni podpora

statni podpora - k naspofenym
penézim piispiva stat na kazdou
smlouvu urcity finan¢ni obnos,

vysoké vstupni poplatky — klient pii
uzavieni smlouvy musi uhradit poplatek
ve vysi 1 % z cilové castky (priklad
cilova castka ¢ini 500 000 K¢ a 1 %

tj. 10 % z ro¢né uspotené Castky predstavuje
5 000 K¢)
Prilezitosti Hrozby

sniZeni poplatki — v soucasné dobé
klienti spofitelen plati vysoké
poplatky, nejvice zaplati na vstupnim
poplatku (1 % z cilové ¢astky), ktery
muze byt vysoky i 15 000 K¢ (max.
vyse), poplatek za vedeni Gétu
predstavuje cca 300 K¢ za rok

inflace — inflace piedstavuje
znehodnocovani penéz, proto inflace
snizuje nominalni hodnotu penéz, které
ma klient ulozené; inflace je hrozbou
pro jakykoliv produkt, ktery zhodnocuje
volné finan¢ni prosttedky

kratSi vazaci lhiita — klient po dobu

6 let nesmi nakladat se svymi vklady,
proto by bylo vhodné snizit tuto
dobu, jelikoz je to jeden z faktort
snizeni zajmu o stavebni spofeni

natizeni Ceské narodni banky — Ceska
narodni banka vydava riizna doporuceni,
kterymi by se spofitelny mély tidit,
spofitelny se tim tidi, i kdyz se jedna
0 nafizeni, které pro né€ neni vzdy
vyhodné, jelikoz by pak na sebe strhly
pozornost, pro¢ tak ne¢ini

nizsi byrokracie — smlouva
o stavebnim spofeni je
n¢kolikastrankova a pro bézného
klienta neprehlednd, moznost
elektronického bankovnictvi (mozné
uzavieni smlouvy online, zmény na

smlouvé fesit pies internet, call
centra)

sniZujici se zajem o stavebni spoieni —
snizujici se statni podpora, tirokova sazba
sniZuje zajem u obcanil, neni pro né tento
produkt tak atraktivni, nepfedstavuje
vysoké zhodnoceni a postupné by mohlo
dojit az do té faze, Ze se stavebni spofeni
vytrati z nabidky bank

19 Vlastni zpracovéni dle nastudované literatury.
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Tab. €. 9: SWOT analyza uvéru ze stavebniho sporeni

b) SWOT analyza tivéru ze stavebniho spoi‘eni

£107

Vyhody

Nevyhody

stala urokova sazba — jako pii
vynosové urokové sazbé je béhem
vazaci lhity stanovena urokova sazba,
tak je tomu i pfi uvéru ze stavebniho
spoteni, irokova sazba je sjednana dle
daného tarifu ve smlouvé o stavebnim
spofeni

stala arokova sazba — pevna tirokova
sazba je stanovena ve smlouve
o stavebnim spofeni, pokud ale na
finan¢nim trhu nastanou zmény
urokové sazby (pro klienta vyhodné),
jeho urokové sazby uvedené
ve smlouvé se neméni

moZnost predéasného splaceni — tivér
muze klient splatit pfed dobou
splatnosti, ktera je uvedena ve smlouve,
zpravidla tak ¢ini v dobé fixace, kde je
tento tkon bez poplatku

ucel uvéru — Gvér ze stavebniho
spofeni je ucelovy, proto klient
prosttedky z uvéru miize pouzit jen
na situace, které jsou stanoveny
sporitelnou; zpravidla se jedna
o vystavbu, rekonstrukci, koupé
nemovitosti

sniZeni zakladu dané — zaplacené
uroky z uvéru si muze klient odecist
od zakladu dan€ pfi ro¢nim vyuctovani

vyssi urokova sazba u meziuvéru —
splatka avéru se deli na dvé Casti,
z prvni casti klient nadale spofi
na vkladovy ucet a druha cast
predstavuje splatku troku z jistiny, ale

dani ; LR y N
urok z mezitvéru je spocten z celé Casti
splatky (z obou ¢asti)
Piilezitosti Hrozby

nizs$i mésicni poplatky — vedle splatky
uveru musi klient hradit dalsi poplatky,
jako je rizikové zivotni pojisténi, vypisy

Z uvérového uctu, vedeni uctu

nedobytnost pohledavek — jelikoz neni
zde zastava nemovitosti (na rozdil
od hypotecniho ivéru) nema spoftitelna
vysokou jistotu, ze ziska své ptijcené
penize zpét, pokud klient piestane
splacet svlij zavazek

zru$eni vstupniho poplatku — vstupni
poplatek je vypocitan z cilové ¢astky,
kde jeho vyse mize Ciniti 15 000 K¢
(jeho maximalni vyse)

opakované zmény v tarifnich
variantach — nejsou jednotné
podminky, jsou ¢asto ménici se a klient
prestava mit jistotu a je mozny jeho
odchod od dané spofitelny (v obdobi
fixace, kdy je tato moznost bezplatna)

niz8i urokova sazba — moznost sniZeni
urokové sazby muze vést k novym
klientim a vyS$§imu postaveni
na finan¢nim trhu

konkurence — na finan¢nim trhu je
velmi vysoka konkurence v ostatnich
stavebnich spofitelnach, kdy vznika
vysoka marketingova soutéz mezi
spofitelnami a muze vést i k pfipadné
likvidaci spofitelny

197 \/lastni zpracovéni dle nastudované literatury.
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5 Marketingovy vyzkum

Marketingovy vyzkum byl zpracovan pomoci kvantitativni metody sbéru dat.
Kvantitativni metoda je velmi ¢asto pouzivana pro svou piehlednost a jednoduchost
pii zpracovavani dat vyzkumu. Tato metoda se vyuziva pii orientaci na velky pocet
respondentl. Respondenti podavaji své informace zpravidla formou odpovédi
v dotazniku. K dotaznikovému Setieni je zde vyuzito odpovédi 100 respondentt, ktefi

odpovidali na otdzky na internetu a pomoci tisténého dotazniku.

5.1 Marketingovy problém

Marketingovy problém piedstavuje neustale ménici se parametry stavebniho
spofeni. V soucasné dobé¢ jsou tyto parametry vzhledem k pocinajici vysi na velmi nizké
urovni. Tuto skute¢nost je mozné vidét 1 ve ¢tvrté kapitole, ktera se zabyvala analyzou
a vyvojem stavebniho spofeni. Jedna se o snizovani hlavnich znakt stavebniho spofeni.
Tyto znaky tvoii irokova sazba (jedna se o vynosovou urokovou sazbu na vkladech)
a statni podpora. Tyto znaky jsou hlavnimi body klienti pii rozhodovani o uzavieni
smlouvy o stavebnim spofeni. D4 se fici hlavnimi body pfi feSeni investice volnych
financ¢nich prostiredki.

Smyslem stavebniho spofeni je zajistit potfeby vlastniho bydleni. Proto jsou
prostiedky ze stavebniho spotfeni Ucelové vyuzivany. Z tohoto divodu je prospésné

se zaméfit na problematiku vyuzivani prosttedkl ze stavebniho spofeni

5.2 Cil marketingového vyzkumu
Marketingovy vyzkum byl zpracovan proto, aby bylo dosazeno zjisténi, jak je

v soucasné dobé oblibené stavebni spofeni. Konkrétné¢ se marketingovy vyzkum
zabyval problematikou oblibenosti stavebniho spofeni u obyvatel Stiedoceského kraje.
Pomoci daného marketingového vyzkumu je také mozné zjistit, jak jsou vyuZivany
naspofené¢ financni prostiedky ze stavebniho spoteni, jelikoz hlavnim zadmérem
stavebnich spofitelen je zajiStovani bydleni (jak je jiz vysvétleno v teoretické Casti
prace). Vyuziti prostfedkid ze stavebniho spofeni bylo zjistovano jiz u zminénych

obyvatel StredoCeského kraje.

5.3 Informacni potieby
Marketingovy vyzkum je zaméfen na obyvatele Stfedoc¢eského kraje — Ptibram,

Rozmital pod TiemsSinem. StfedoCesky kraj obklopuje hlavni mésto a svou rozlohou

(11 016 km?) zabira 14 % tGzemi Ceské republiky. Stiedodesky kraj se sklada z velmi
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1 326 876 obyvatel. Obyvatelstvo je nejvice slozené z obcand ve vékové skupiné
od 20 — 40 let, dale z ob¢ant ve v€kové skupiné 40 — 64 let a z obCand ve véku

nad 65 let. Obyvatelstvo v soucasné dobé starne.

5.4 Nastroj marketingového vyzkumu
Dotaznikové Setfeni se provad€lo na zéklad¢ tisténého dotazniku, ktery byl

piredan obyvatelim StiedoCeského kraje. Tistény dotaznik byl piedan zaméstnanctim
méstského ufadu Rozmitdl pod TiemSinem, na pobocku posSty v Rozmitdle
pod Tfemsinem a na poboéce Ceské spofitelny, a. s. a Ceskomoravské stavebni
spotitelny, a. s. v Pfibrami a v RoZmitale pod TremSinem. Déle byla data ziskdna
prostfednictvim elektronické komunikace — email. A v neposledni fadé bylo vyuzito

internetové stranky survio.com. Dotaznikového Setfeni se zac¢astnilo 100 respondentd.

5.5 Predvyzkum
Cilem ptedvyzkumu bylo ovéfeni, zda je dany dotaznik vhodny. Také bylo

potieba zjistit, jestli je pro dané respondenty srozumitelny, zda respondenti dokazi
na uvedené otazky odpovédeét. Rovnéz bylo nutné zjistit, zda pti dané formulaci otazek
bude dosazeno cile tohoto marketingového vyzkumu. Pfi daném testovani dotazniku je
tieba zajistit zpétnou vazbu, zda jsou otazky jasn¢ formulované, aby vibec mohlo
ke zpétné vazbé dojit.

Testovaci faze se zucastnilo 10 lidi. Zpravidla se jednalo o rodinné pfisluSniky,
pracovni kolegy a lidi v mém blizkém okoli. Aby mohl byt splnén vyznam
predvyzkumu, vSichni tito ,,zkuSebni* respondenti byli odliSni napiiklad svym vékem,
zaméstnanim ¢i vzdélanim a podobné. Timto stylem byli vybrani, aby ptestavovali
celou skalu respondentt v dotazniku pouzitém v marketingovém vyzkumu.

Vysledkem predvyzkumu bylo zjisténi, Ze respondenti zpravidla nedokézali
odpovédét na otdzku cislo 3. Cilem této otdzky bylo zjisténi, jak dlouho maji
respondenti uzavienou smlouvu na stavebnim spofeni. Dotazovani respondenti maji
obycejné jiz nekolik let uzaviené stavebni spofeni a nedokazi si vybavit pfesné rok
podepsani smlouvy. Proto tato otdzka byla pfeformulovéna na uzavieny typ otazky, kdy
bylo dané urcité ¢asové obdobi. To respondentim pomohlo pfiblizit se jejich dobé
uzavieni smlouvy a poté dokazali na danou otazku odpovédét. Také otazka cislo 4,
kde jsou respondenti dotazovani na procentni vysi zhodnoceni jejich vkladi, d€lala
respondentim znacné problémy. Pfi odpovidani na tuto otdzku nedokdzali ihned

odpovédét, neméli v dany moment predstavu, jakeé je jejich zhodnoceni vkladi. Z tohoto
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divodu byla tato otdzka pozménéna. Rozmezi zhodnoceni v této otdzce bylo
zjednoduseno a poté bylo mozné odpoveédét jen na 3 varianty zhodnoceni vkladii.
Posléze jiz respondentiim nepfislo slozité zodpovédéEt tuto otazku.

Po tpravé otazek byl dotaznik pfedan jiz zminénym respondentim k vyplnéni.
Respondenti po zpracovani dotazniku jiz neméli namitek. Proto zpracovany dotaznik
mohl byt uveden v dal$i ¢asti marketingového vyzkumu, konkrétné v bod¢ vlastniho

vyzkumu.

5.6 Rozpocet vyzkumu
Rozpocet marketingového vyzkumu byl s velmi nizkymi naklady. Je mozné fici,

ze s nulovymi néklady. Rozpocet byl nulovy, jelikoZ pro zodpovidani otdzek bylo
vyuzito elektronického zdroje. PouZity byly internetové stranky, které se vénuji
dotaznikovému Setfeni. Pfi dotaznikovém Setfeni bylo také wvyuzito pisemného
zodpovidani otazek. Tisk dotazniku nebylo nutné hradit. Dale bylo vyuzito
dobrovolnikii, ktefi zpovidali obany mést. A tito dobrovolnici se vzdali zaplaceni
veskerych nédklad. Z téchto wuvedenych podkladi mizeme opravdu fici,

ze marketingovy vyzkum byl s nulovymi nédklady.

5.7 Casovy rozvrh
Harmonogram marketingového vyzkumu byl proveden dle Ganttova diagramu.

Ganttv diagram zobrazuje etapy vyzkumu dle ¢asu.

Graf & 6: Ganntiv diagram™®

6. faze
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10.5.2016 18.8.201626.11.2016 6.3.2017 14.6.2017 22.9.2017

198 \/lastni zpracovéni.
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5.8 Vlastni vyzkum

Marketingovy vyzkum byl proveden pomoci zpracovani primarnich dat. Tato
primarni data byla zpracovana pomoci dotaznikového Setfeni, kterého se zlcastnilo
100 respondentd. Dotaznikové Setfeni probéhlo od 5. 4. 2017 do 24. 4. 2017.
Na dotaznik odpovidali obyvatelé Stredoceského kraje ve véku od 20 let do 65 let.

Po skon€eni marketingového vyzkumu byly zpracovany vysledky vyzkumu.
Vysledky vyzkumu pfispéji k dalSimu vyvoji stavebniho spofeni na soucasném
finan¢nim trhu. A mohou poslouzit jako podklad pro stavebni spofitelny ke zlepSeni

vztahu ke klientim.

Otazka ¢. 1: Mate uzaviené stavebni sporeni? Pokud ano, u jaké stavebni
spofitelny? Pokud ne, z jakého diivodu o tento produkt nemate zajem?

4 4 wr o7 A 14 4 A 'l
Graf ¢. 7: Pocet obyvatel, ktefi maji uzavirené stavebni sporeni 09

12%

= Ano = Ne

Z grafu ¢islo 7 je mozné fici, Ze 88 % obyvatel ma v soucasné dobé uzavieno
stavebni spofeni. Zbylych 12 % dotazovanych obyvatel stavebni spofeni uzavieno
nema.

Z otazky mizeme zjistit, z jakého divodli nemaji respondenti uzaviené stavebni
spofeni. A déle je mozné zjistit, pokud respondenti stavebni spofeni maji, u jaké
stavebni spofitelny maji tento produkt uzavien.

Hlavnim divodem, pro¢ nemaji stavebni spotfeni respondenti uzaviené, je nizka
urokovd sazba na vkladovém uctu. Mezi respondenty je nejvice oblibena
Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s. Tyto informace je mozné vidét na grafech,

které jsou uvedené v piiloze Cislo II.

199 \/lastni zpracovéni.
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Otazka €. 2: Za jakym ucelem jste stavebni spofeni uzavirali?

Graf & 8: Ukel uzavi‘eni stavebniho spoieni''’

m rekonstrukce
= budoucnost
HUver

bydleni

Zamérem druhé otdzky bylo zjiSténi diivodu uzavieni stavebni spofeni. Z vyse
uvedeného grafu cislo 8 vyplyva, Ze nejvice, a to 40 %, odpovédi bylo zajisténi
do budoucnosti. 34 % respondentit odpovédélo, ze jejich cilem byla rekonstrukce
nemovitosti. USelem uzavieni stavebni spofeni u 15 % respondentdi byl uvér

ze stavebniho spofeni. Zbylych 11 % odpovédi sméfovala k zajiSténi bydleni.

Otazka €. 3: Jak dlouho jste klientem dané stavebni sporitelny?

W A 4 rz A 'lll
Graf ¢. 9: Doba uzavieni smlouvy o stavebnim sporeni

m 1-4 roky
m5-9 let

M 10 a vice let

10 Vlastni zpracovéni.
1 Vlastni zpracovéni.
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Otazka ¢islo 3 ndm popisuje dobu, po kterou maji respondenti uzaviené stavebni
spofeni. Z grafu ¢islo 9 je mozné vycist, Ze nejvice volenou variantou byla moznost
5 — 10 let. Tuto variantu vybralo 42 % dotazovanych respondentti. Variantu 10 a vice let
vybralo 34 % respondenti. Nejméné vybirana varianta byla 1 — 5 let. Tuto odpovéd’

zvolilo jen 24 % respondentd.

Otazka ¢. 4: Jaké je VaSe procento zhodnoceni vklada?

Graf & 10: Procento zhodnoceni vklada'*?

®0,3% - 0,5%
= 0,6% - 0,8%
=0,9% - 1,3%

Z vyse uvedeného grafu ¢islo 10 vyplyva, ze 45 % respondentll ma nejcastéji své
vlozené finan¢ni prostiedky zhodnoceny tirokovou mirou ve vysi 0,5 % - 0,8 %. Druhou
nejcastej$i zhodnocovanou urokovou vysi vkladi je 0,8 % - 1,3 %, jelikoz na této
odpovédi se shodlo 32 % respondentii. 23 % respondenti uvedlo, Ze jejich vyse

zhodnoceni ¢ini 0,3 % - 0,5 %.

12 \/lastni zpracovéni.
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Otazka ¢. 5: Jak jste spokojeni s vysi Vaseho zhodnoceni?

Graf & 11: Spokojenost obyvatel s vy3i zhodnoceni'*®

= velmi spokojen/a
m spokojen/a
I spise spokojen/a

nespokojen/a

Patad otazka teSi spokojenost respondentll s vysi zhodnoceni jejich vlozenych
finan¢nich prosttedkl. Graf ¢islo 11 nam ukazuje, Ze 46 % respondentil je se svoji vysi
zhodnoceni spokojeno. Variantu spiSe spokojen vybralo 35 % respondenti. Jedna
se o druhou nejcastéjsi odpoveéd. Se svoji vysi zhodnoceni je nespokojeno 11 %
respondentl. Zbylych 8 % respondenti uvedlo jako svou odpovéd, Ze jsou velmi

spokojeni.

Otazka ¢. 6: Co u stavebniho sporeni preferujete?

v » o 7 v, r114
Graf ¢. 12: Preference obcanii u stavebniho sporeni

B zhodnoceni vkladu

B uveér ze stavebniho
spofeni

13 \/lastni zpracovéni.
1 Vlastni zpracovéni.
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Otazka cislo 6 nam objasiiuje, co vede respondenty k uzavieni stavebniho
spofeni. Z vyzkumu vyplynulo, Ze vétSinou upfednostiiuji zhodnocovani vkladl
pfed Gvérem ze stavebniho spofeni. Z grafu Cislo 12 vyplyva, Ze variantu zhodnoceni
vkladl vybralo 69 % respondentl. MoZznost Gvéru ze stavebniho spofeni vybralo pouze

31 % respondenti.

Otazka ¢. 7: Jak ¢asto ukladate penize na sviij sporivy ucet?

Graf ¢. 13: Perioda uloZeni prostiedku na spofivy et

m kazdy mésic

¥ jeden vklad za cely
rok

= nepravidelné

Z grafu ¢islo 13 je evidentni, ze 68 % respondentl své prostiedky na vkladovy
ucet uklada pravidelné, a to kazdy meésic. Své prostiedky na vkladovy ucet 18 %
respondentt uklada zpravidla jen jedenkrat za cely rok. Zbyvajicich 14 % respondentti

své prostiedky uklada nepravidelné.

15 Vlastni zpracovéni.
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Otazka ¢. 8: Po ukonceni vazaci lhity na smlouvé o stavebnim sporeni budete
smlouvu prodluZovat, ¢i zakladat novou smlouvu? Pokud ne, napiSte z jakého
divodu.

Graf ¢. 14: Moznosti po ukondeni vazaci lhity na smlouvé o stavebnim spoi"eni116

®ano
Ene

Otazka cislo 8 pojednadva o moznostech po ukonceni vézaci lhity na smlouvé
o stavebnim spotfeni. Graf ¢islo 14 poukazuje na to, ze 80 % respondentli vyuZije
moznosti dalSiho zhodnocovani vkladid. A 20 % respondentd tuto moznost nevyuzije.
Castokrét diivodem neprodluzovani smlouvy je jina varianta zhodnocovéni prostiedki.

Grafické znazornéni variant moZnosti této odpovédi je uvedeno v ptiloze Eislo I1.

18 Vlastni zpracovéni.
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Otazka ¢. 9: Jakym zpisobem vyuZijete finan¢ni prostiedky po skonceni sporeni?

(slovy)

Graf ¢. 15: Moznosti vyuzZiti prostiedki po skonceni stavebniho spof'eni117

m rekonstrukce

m byt

= dovolena
deéti

25%

Hnevim

Na otazku dcislo 9, kterd zobrazuje zplsob vyuziti prostiedkd ze stavebniho
spofeni, méli respondenti volnou odpovéd’. Cetnost odpovédi je vidét na grafu ¢&islo 15.
Nejvice vyuziji respondenti prostiedky ze stavebniho spofeni na rekonstrukci své
nemovitosti. Takto odpovédélo 34 % respondenti. Dalsi ¢ast respondentt, 25 %,
vyuzije prostredky pro své déti. 22 % respondentl si za naspotfené prostredky potidi
vlastni bydleni. 15 % respondentll v soucasné dob¢ jesté nevi, co s prostiedky ucini.
Nejméné Castou odpovédi na tuto otdzku byla odpovéd pouziti prostiedkl

na dovolenou. Pouhé 4 % respondentii vybrala tuto variantu.

17 Vlastni zpracovéni.
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Otazka €. 10: Ohodnot’te sluzby sporitelen vzhledem ke stavebnimu sporeni.

(stupnice 1 — 5, kdy 1 je nejlep$i znamka a 5 je nejhorsi znamka)

Graf ¢. 16: Hodnoceni sluZeb stavebnich spof‘itelen118

ml
m2
"3

m5

U otédzky c¢islo 10 respondenti hodnotili sluzby stavebnich spofitelen stupnici
od 1 -5, kdy moznost 1 byla nejlep$i znamka a 5 nejhor$i znamka. Vysledky hodnoceni
je znézornéné na grafu Cislo 16. Znamkou 5 sluzby spofitelen hodnotilo
33 % respondentil. Dle komentaii respondentl pfi vypliovani dotazniki je tato znamka
zpiisobena zpravidla chovanim obchodnich zastupcl a jejich piistupem k praci. 27 %
respondentti hodnotilo znamkou 4. Moznost hodnoceni sluzeb zndmkou 3 vybralo 20 %
respondentli. 13 % respondenti na tuto otdzku odpovédelo znamkou 2. Hodnoceni

sluZeb spofitelen si 7 % respondentll povazuje znamkou Cislo 1.

18 Vlastni zpracovéni.
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Otazka ¢. 11: Jak si myslite, Ze se bude stavebni spofeni v nasledujicich letech
vyvijet?

Graf ¢. 17: Nazor respondentii na vyvoj stavebniho spoieni''®

B spofeni poroste

m spofeni klesne

= spoteni bude na
stejné trovni jako
nyni

spofeni se nebude
vibec vyuzivat

Otazkou cislo 11 respondenti projevili sviij ndzor na vyvoj stavebniho spoteni
v soucasné¢ dobé. Vysledky otazky jsou zobrazeny na grafu ¢islo 17. Dle odpovédi
muzeme fici, ze respondenti pfedpokladaji, Ze zdjem o stavebni spofeni klesne. Tuto
variantu vybralo 42 % dotazovanych. 37 % respondentti odpovédélo, ze vyvoj
stavebniho spofeni se nezméni. Moznost, ze produkt stavebni spofeni se na finan¢nim
trhu pifestane vyuzivat, zvolilo 13 % respondentli. Nejméné vybranou odpovédi bylo,

Ze stavebni spofeni poroste. Takto odpovédélo 8 % respondenti.

19 Vlastni zpracovéni.
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Otazka €. 12: VasSe nejvyssi dosaZené vzdélani?

Graf ¢. 18: Nejvyssi dosaZené vzdélani respondenti
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Otazka cislo 12 rozdé€luje respondenty dle nejvyssiho dosaZeného vzdélani.
Z vyse uvedeného grafu vyplyva, ze nejvice respondentt, a to 40 %, ma stfedoskolské
vzdélani s maturitou, 22 % respondentli je vyuceno, 17 % respondenti ma vyssi

odborné vzdélani, 16 % je vysokoskolsky vzdélané a 5 % respondentli mé zakladni

vzdélani.

Otazka ¢. 13: VaSe zaméstnani?

Graf ¢. 19: Zaméstnani respondent
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120 \/lastni zpracovéni.
121 \/lastni zpracovéni.
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Na otadzku c¢islo 13 respondenti volné odpovidali. Respondenti uvadéli své
zaméstnani. Z grafu Cislo 19 vyplyvd, ze nejvice respondentii pracuje na pozici
referenta. Takto odpovédélo 19 % respondentl. Dalsi nejcastéjSi zaméstnani
u respondentil je vlastni podnikani. 14 % respondentil je samostatné vydéle¢né ¢innych,
12 % respondentii pracuje na pozici délnika, 10 % respondentli je oSetfovateli
a studenty, 9 % respondentli pracuje jako postovni dorucovatel, 8 % respondentii je
zamé&stnano jako prodavac a Ucetni, 4 % respondentll je na matefské dovolené, 3 %
respondentli pracuje jako knihovnik ¢i knihovnice, 2 % respondentll je ve starobnim

dichodu a 1 % respondentt pracuje jako vykonny feditel.

Otazka ¢. 14: Pohlavi

Graf & 20: Pohlavi respondentii'®

M Zena

¥ muz

Otazka cislo 14 identifikuje respondenty podle pohlavi. Marketingové vyzkumu

se zucastnilo 67 % Zen a 33 % muzd, jak je mozné vidét z grafu Cislo 20.

122 \/lastni zpracovéni.
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Otazka €. 15: VEkova skupina

Graf & 21: VEékova skupina respondenti'®®
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m 20 - 29 let
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nad 65 let

Otazka cislo 15 znédzoriiuje rozdéleni respondentt dle véku. Z vyse uvedeného
grafu vyplyva, Ze polovina respondentl je ve v€ku od 30 do 50 let. 30 % respondentli
tvotfi ve€kovou skupinu 50 — 65 let. Ve vékové skupiné¢ 20 — 30 let se nachazi

18 respondentil. Zbyvajici 2 % respondenti jsou ve véku nad 65 let.

123 Vlastni zpracovéni.
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6 Zhodnoceni marketingového vyzkumu

Zhodnoceni marketingového vyzkumu je mozné na zdkladé odpovedi
respondentl. Dotaznikového Setfeni se zii¢astnilo 100 obyvatel StredoCeského kraje.

Na zakladé vysledki dotaznikového Setfeni mitizeme konstatovat, ze stavebni
spofeni je 1 v souCasné dob¢ nadale oblibeny produkt finan¢niho trhu. Jde potad
o aktudlni téma, jelikoz 88 % dotazovanych respondentli ma uzaviené stavebni spofeni.
Jen 12 % respondentl stavebni spofeni uzaviené¢ nemad. Jako divod uvedli nizkou
urokovou sazbu na vkladovém uctu. Dal§imi divody, pro¢ respondenti nemaji stavebni
spofeni, jsou jiné produkty na trhu, které jim zhodnocuji vklady; jiz pokrocily vek
respondentli (respondenti ve svém pokrocilém véku nechtéji cekat na konec vazaci lhity
pro vyplaceni naspofené castky).

Stavebni spofeni je na finan¢nim trhu jiz 24 let. I kdyz jde o starSi finan¢ni
produkt, je nadale stavebni spofeni vyuzivano, jelikoz 42 % respondentli ma stavebni
spofeni uzaviené 5 — 10 let. Dfive uzavirané smlouvy byly dle statistik vyhodngjsi.
Na zaklad¢ téchto udaji, mizeme fici, ze jde o stdle pouzivany a stabilni produkt
na finan¢nim trhu.

Zhodnoceni vkladii na stavebnim spofeni se neustdle vyviji. Dle analyzy
se zhodnoceni vkladi vyviji negativné¢ (dle tarifd stavebnich spofitelen). Prestoze
urokova mira na vkladovém uctu klesa, tak 46 % respondentll je se svou mirou
zhodnoceni spokojeno. Jen 11 % respondenti je se svou mirou zhodnoceni
nespokojeno. V soucasné dobé jsou vklady nejvice zhodnocovany urokovou mirou
ve vysi 0,5 % - 0,8 %. Tato zhodnoceni ma 45 % respondentd. Dle komentati
respondentl pii dotaznikovém Setfeni je mozné fici, ze jsou respondenti se svou mirou
zhodnoceni spokojeni vzhledem k mife zhodnoceni na soucasném finan¢nim trhu,
ale vSichni by si ptali zhodnoceni vyssi.

I kdyZ smyslem stavebniho spofeni je feSeni bytové potieby, ne vZdy je za timto
ucelem stavebni spofeni zakladano. 40 % respondentl zakladalo stavebni spofeni
pro zajisténi do budoucna (vzd€lani pro déti; finanéni jistota, rezerva a podobn¢). Dalsi
¢ast dotazovanych, a to 34 %, opravdu stavebni spofeni vyuzije pro bytové potieby.

U stavebniho spotfeni je kromé& zhodnocovani finan¢nich prostiedkii mozné
vyuzivat 1 uveér. Moznosti uvéru ze stavebniho spofeni vyuzilo jen 31 % respondentd.

Zbyvajicich 69 % respondentll vyuziva stavebni spofeni pro zhodnocovani vklada.
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Zavér

Cilem bakalaifské prace bylo zjisténi zdjmu o stavebni spofeni u obyvatel
Stiedoceského kraje, a zda obyvatelé vyuzivaji naspotené prostiedky ze stavebniho
spofeni na stavebni tcely.

S pomoci marketingového vyzkumu bylo zjiSténo, ze v soucasné dobé maji
obyvatel¢ Stredoceského kraje o stavebni spofeni i nadale zajem, ptevazujici Cast
obyvatel méa uzaviené stavebni spofeni. O stavebni spofeni je zdjem 1 presto,
ze se hlavni parametr tohoto produktu vyviji negativnim smérem. Nicmén¢ obyvatelé
StiedoCeského kraje jsou s mirou zhodnoceni svych vklada spokojeni. Obyvatelé jsou
presvédceni, ze stavebni spofeni v budoucnu nebude vyuzivané ve stejné miie jako
nyni, spiSe jeho oblibenost klesne. Pfevazna ¢ast obyvatel Stiedoceského kraje stavebni
spofeni zakladdala za i¢elem jistoty do budoucna. Ale je i velky pocet obyvatel, kteti
stavebni spofeni zakladali pro stavebni ucely. Naspofené prostfedky ze stavebniho
spofeni obyvatelé nejvice vyuzivaji pro stavebni ucely. Stavebni spoieni tedy i nadale
plni své poslani. Ale objevuji se 1 obyvatelé, ktefi tyto prosttedky vyuzivaji napiiklad
jako zajisténi pro své potomky a i jako feSeni své dovolené.

Bakalaiska prace piinesla vefejnosti dostatek novych informaci, piehled
o souCasném vyvoji stavebniho spofeni a rozSifeni znalosti za pomoci odborné
literatury. Marketingovy vyzkum mizeme kladné zhodnotit, jelikoz bylo dosazeno cile
bakalaiské prace. Na ziklad¢ dotaznikové Setfeni bylo zjiSténo, jak obyvatelé
StiedoCeského kraje vyuZzivaji prostfedky ze stavebniho spofeni a jejich zajem
o investovani volnych finan¢nich prosttedkt na vkladovy ucet stavebniho spoteni.

Analyza stavebniho spofeni a vysledky marketingového vyzkumu mohou byt
vhodnym ndvodem pro stavebni spofitelny a jejich obchodni zastupce. Jelikoz stavebni
spofitelny mohou =z vysledkii dotaznikového Setfeni nastavit, naplanovat svou
marketingovou kampan piimo na nové a stavajici klienty, zdjemce o stavebni spofeni.
Z vysledkt je jasné, jak respondenti (obyvatelé¢ Stredoceského kraje) vnimaji stavebni
spofeni v souCasné dobé&. Stavebni spoieni je jednou z variant pro investovani volnych
finan¢nich prostredk.

V bakalaiské praci byly porovnany aktudlni produkty stavebnich spofitelen.
Na zaklad¢ této komparace je jasné, Ze zhodnocujici tirokova sazba na vkladovych
uctech velmi rychle klesd. Tomu také odpovida pocet aktivnich smluv u stavebnich
spofitelen, kdy pocet téchto smluv v poslednich letech vyrazné klesa. Cast komparace je

zobrazena na modelové situaci, kdy jsou porovnavany nabidky uvérti a stavebniho
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sporeni od stavebnich spofitelen. V souc¢asné dobé je u obou produktl nejvice vyhodna
nabidka od Raiffeisen stavebni spofitelny, a. s. Nejmén¢ vyhodnou nabidku téz u obou
produktl nabizi Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s. Vysledky této komparace
mohou byt vhodnym podkladem vetejnosti pro orientaci na finan¢nim trhu. Dale jsem
Vv bakalaiské praci objasnovala uvér ze stavebniho spofeni a postup jeho ziskani se
vSemi jeho potfebnymi podklady. Tyto poznatky pomohou vefejnosti jako navod pii
feSeni své bytové potieby. Poznatky a vysledky bakaléatské prace je mozné porovnat se
studii Petra Kielara, ktery se stavebnim spofenim zabyva jiz mnoho let a na toto téma
napsal jiz n€kolik publikaci. Diky tomu mtize Siroké vetejnost ziskat dostate¢ny piehled
o stavebnich spofitelnach a jejich produktech.

Bakalatska prace splnila svlj cil, ukdzala, jaky zajem maji v soucasné dobé
obyvatelé StredocCeského kraje zdjem o stavebni spofeni, a jakym zplsobem vyuzivaji

prostiedky ze stavebniho spofeni.
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Ptilohy
Priloha I. Dotaznik — ,,Analyza stavebniho spofeni*
Analyza stavebniho sporeni

Dobry den,

jsem studentkou Vysoké Skoly evropskych a regionalnich studii Ptibram, obor
Marketing a management sluzeb a prosim o vyplnéni kratkého dotazniku. Dotaznik
slouzi ke zpracovani bakalarské prace, ktera se zabyva analyzou stavebniho spofeni.
V dotazniku je 15 jednoduchych otazek, ktera Vam zaberou max. 15 minut. Dotaznik je
anonymni.

Dékuji Vam za vyplnéni dotazniku.

1. Mite uzaviené stavebni spofeni? Pokud ano, u jaké stavebni spofitelny? Pokud
ne, z jakého diivodu o tento produkt nemate zajem?

a)Ano
b)Ne
2. Za jakym ucelem jste stavebni spofeni uzavirali? (slovy)

3. Jak dlouho jste klientem dané stavebni sporitelny? (pocet let)
a) 1 —4 roky

b) 5-9 let

c¢) 10 a vice let

4. Jaké je VaSe procento zhodnoceni vkladi?
a)0,3%-0,5%
b) 0,6 % — 0,8 %
c)09%-15%

5. Jak jste spokojeni s vy$i Vaseho zhodnoceni?
a) Velmi spojeni

b) Spokojeni

¢) Spise nespokojeni

d) Nespokojeni

6. Co u stavebniho sporeni preferujete?
a) zhodnoceni vklada
b) Givér ze stavebniho spofeni

7. Jak Casto ukladate penize na sviij sporici Gcet?
a) kazdy mésic

b) jeden vklad za cely rok

¢) nepravidelné

8. Po ukonéeni vazaci lhiity na smlouvé o stavebnim sporeni budete smlouvu
prodluZovat, ¢i zakladat novou smlouvu? Pokud ne, napiSte z jakého divodu.
a) Ano (zaskrtnéte Vami vybranou odpovéd’): smlouvu budu prodluzovat

zalozim novou smlouvu

b) Ne
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9. Jakym zpiisobem vyuZijete financni prostiedky po skonceni sporeni? (slovy)

10. Ohodnot’te sluzby sporitelen vzhledem ke stavebnimu spofeni.
(stupnice 1 — 5, kdy 1 je nejlepsi znamka a 5 je nejhorsi znamka)

11. Jak si myslite, Ze se bude stavebni sporeni v nasledujicich letech vyvijet?
a) oblibenost stavebniho spofeni poroste

b) oblibenost stavebniho spofeni klesne

¢) vyuziti stavebniho spofeni bude na stejné Grovni jako v souc¢asné dobé

d) stavebni spoteni se nebude viibec vyuzivat

12. VasSe nejvyssi dosaZené vzdélani?
a) zakladni

b) vyucen/a

¢) stiedoskolské s maturitou

d) vyssi odborné

e) vysokoskolské

13. VaSe zaméstnani? (slovy)

14. Pohlavi
a) Zzena
b) muz

15. Vékova skupina
a) 20-29 let

b) 30-49 let

c) 50-64 let

d) 65 a vice let
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Priloha II.: Grafy

Stavebni sporitelny obyvatel Stfedoceského
kraje

m Ceska spotitelna

= Modré pyramida

= CMSS
Raiffensein

m Wustenrot

Diivody nezajmu o stavebni sporeni u
obyvatel Stiedoceského kraje

® nizky urok
= vysoky vek

¥ jiny zplisob spofeni

Diivody neprodlouZeni smlouvy obyvatel
Stredoceského kraje

11% 11%
m rekonstrukce
‘ ® nizky urok
= vysoky vek

jind moZznost spofeni

B nepotiebuji
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