VYSOKA SKOLA EVROPSKYCH A REGIONALNICH
STUDII, Z. U., CESKE BUDEJOVICE

BAKALARSKA PRACE

MOZNOSTI ZHODNOCENI USPOR Z POHLEDU
DROBNEHO INVESTORA

Autor prace: Marek Pecho¢

Studijni obor:  Management a marketing sluzeb — specializace
finan¢ni sluzby

Forma studia:  Kombinovana

Vedouci prace: Ing. Vlasta Dolezalova

Katedra: Katedra managementu a marketingu sluzeb

2018



Prohlasuji, ze jsem bakalatrskou praci vypracoval samostatn¢, na zaklad¢ vlastnich

zjisténi a s pouzitim odborné literatury a materialti uvedenych v této praci.

Souhlasim, aby prace byla ulozena v knihovné Vysoké Skoly evropskych
a regionalnich studii v Ceskych Bud&jovicich a zpiistupnéna v souladu s § 47b zékona ¢.

111/1998 Sb. v platném znéni.



D¢kuji vedouci bakaldiské prace Ing. Vlast€é Dolezalové za cenné rady,

pfipominky a metodické vedeni prace.



ABSTRAKT

PECHOC, M. Moznosti zhodnoceni tispor zpohledu drobného investora:
bakalai'ska prace. Ceské Budg&jovice: Vysoka $kola evropskych a regionalnich studi,

2018. 101s. Vedouci bakalaiské prace: Ing. Vlasta Dolezalova

Klic¢ova slova: finance, Uispory, investovani, vynos, zhodnoceni

Préace pojednava o moznostech zhodnoceni tspor z pohledu drobného investora.

Hlavnim cilem bakaléiské prace je popsat a analyzovat moznosti zhodnoceni
uspor s pomoci vybranych investi¢nich instrumentl a navrzeni vhodné investi¢ni strategie
pii moznostech drobného investora stiedni tfidy v podminkach trhu CR. Vedlej$im cilem

prace je finan¢ni zabezpecCeni na stafi.

Bakalatska prace je rozdélena do dvou ¢asti. Prvni ¢ast se zabyva charakteristikou
samotnych uspor a nakladani s nimi pomoci spofeni a investovani. Druha ¢ast bakalaiské
prace analyzuje vybrané investicni a spofici instrumenty na ¢eském trhu. Podle vysledki

jsou zpracovany modelové piiklady.



ABSTRACT

PECHOC, M. Options for valorization savings from the point of view
of a small investor: Bachelor thesis. Ceské Budgjovice: The College of European

and Regional Studies, 2018. 101 p. Supervisor: Ing. Vlasta Dolezalova

Key words: finance, investment, savings, valorization, yield

The thesis deals with the possibilities of valorisation the savings from the point
of view of a small investor. The main goal of the bachelor thesis is to describe and analyze
the possibilities of savings valorisation with selected investment instruments.
It will also examine the design of an appropriate investment strategy for a small middle
class investor in the Czech market conditions. The secondary goal of the bachelor thesis

is financial security for old age.

The bachelor thesis is divided into two parts. The first part deals
with the characteristics of saving itself and its management by saving and investing.
The second part of the bachelor thesis analyses selected investment and saving

instruments on the Czech market. The model examples are based on results.
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Uvod

Uspory jsou v nasich Zivotech velmi dilleZité. Pfedstavuji finanéni rezervu, kterou
chceme v budoucnu pouzit na uspokojeni naSich budoucich potieb. Nase potieby mohou
byt planované, jako napiiklad pofizeni nového automobilu, nebo nepldnované, tieba
vpiipadé nenadalé  Zivotni situace. Uspory tak  predstavuji  zarovefi
1 ochranu pied pijckami pii neocekdvanych vydajich. Nasi predci Casto ukladali penize
v jejich nejlikvidnéjsi fyzické formeé do matraci, kredenci apod. Své uspory tak pouze
sttaddali, neinvestovali, a tudiz nezhodnocovali. V dnesni globalizované dob¢ je tyto
piebyte¢né finance potiebné ochranit pred inflaci a v idedlnim piipadé redln¢ zhodnotit
nad inflaci. Na soucasném trhu se nabizi nepfeberné mnozstvi finan¢nich produktt
a moznosti, jak spenézi nalozit. Pokud nejsou uspory vhodné ulozeny, inflace
je pomalu, ale jisté znehodnoti. Tato prace ma jednoduchou a prehlednou formou ¢tenate
seznamit s vybranymi nejbéznéjsSimi zptsoby ulozeni a zhodnoceni tspor. V prvni ¢asti
se prace vénuje Usporam a problematice investovani a spofeni. V druhé ¢asti rozebira
vybrané investi¢ni produkty. V zavéru se prace vé€nuje porovnani zminénych investic

a navrzeni vhodné investi¢ni strategie pro riizné piijmové skupiny investort.

Tato prace pojednava o vybranych zplsobech nakladani s volnymi finan¢nimi

prostfedky drobného investora v podminkach trhu Ceské republiky.



1 Cil a metodika bakalarské prace

Hlavnim cilem bakalafské prace je analyzovat moZznosti zhodnoceni uspor
s pomoci vybranych investi¢nich instrumentli a navrzeni vhodné investicni strategie
pii moznostech drobného investora stfedni tfidy v podminkéach trhu Ceské republiky.

Vedlejsim cilem prace je finan¢ni zabezpecfeni na staii.
Vzhledem k inflaci je potieba nepotiebné finan¢ni rezervy vhodné investovat.

Zakladni feSeny problém je nalezeni vhodné strategie investovani osobnich tspor

v podminkach trhu CR.

V praci jsou analyzovany vybrané investini nastroje na zakladé literatury,
vetejné dostupnych dat a vlastnich vypocti. Analyzovany jsou vybrané investice
do cennych papirt, vybrané investice do bankovnich a pojistovacich produkti a vybrané
investice do nemovitosti. Analyza se zaméfuje zejména na likviditu, riziko, vynosnost
a komfort pii investovani. Jednotlivé analyzy vybranych investicnich nastroji jsou
nasledné vyhodnoceny pomoci komparace. V pribéhu vyzkumu jsou zpracovany

modelové situace, které ptispély k vyhodnoceni a stanoveni hypotéz.

Na zakladé vyzkumné Casti je navrzena vhodnd strategie investovani Uspor

drobného investora.
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2 Vymezeni pojmu investovani a sporeni

2.1 Investovani

Princip investovani je podle ekonomické teorie vzdani se soucasné spotieby
za udelem vyssi spotfeby v budoucnu. Podle Syrového':, .Investice jsou o tom, Ze si dnes
odlozime penize, abychom je mohli pouzit v budoucnu. Penize, které mame dnes,

si odkladame na pozdeji.*
V ekonomii byvaji investice charakterizovany také jako odlozena spotieba.

Jak uvadi Gladi§*: , Investicni operace je takovd operace, kterd po dikladné
analyze slibuje bezpecnost vkladu a primeéreny vynos. Operace, které nespliuji tyto
podminky, jsou spekulace.* Tato definice dobfe vystihuje povahu investic v ramci této
bakalarské prace. Tyto podminky mnoho lidi pfi investovani nespliiuje a stavaji
se znich spekulanti. Spravny investor by mél vzdy volit rozumny kompromis

mezi rizikem, vynosem a likviditou.

Dale dle Gladise’neni na spekulacich nic $patného, ale zaroven pro vétinu
investor spekulace nedoporucuje a zaménu investic za spekulace oznacuje

za nejcastéjsi chybu drobnych investorti na kapitalovych trzich.

Ucelem investovani u drobného investora je dosazeni vynosu. Soucasny trh

je pro drobného investora vysoce rozvinuty.

Mezi typické investice patii: akcie, dluhopisy, podilové fondy, nemovitosti,

burzovni kontakty na komodity, investi¢ni zlato a stfibro.

ISYROVY, P. Investovdni pro zacdtecniky. 2. vyd. Praha : Grada Publishing, 2010. s. 13.
ISBN 978-80-247-3486-6.

2GLADIS, D. Naucte se investovat. 2. vyd. Praha : Grada Publishing, 2006. s. 11.

ISBN 978-80-247-1205-5.

3GLADIS, D. Naucte se investovat. 2. vyd. Praha : Grada Publishing, 2006. s. 11.
ISBN 978-80-247-1205-5.
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2.2 Sporeni

Podstatou spofeni je postupné uklddani mensich financnich castek a jejich

uro¢eni. Spofeni ma dlouhodoby charakter.

Definice spoteni podle Jandy*: ,Spoieni je pravidelné odklidani penez,
u kterého je predem znama urokova sazba za casovou jednotku. Jde o nizkorizikovy

zpiisob, jak uchovat hodnotu penéz a ochranit je alespon pred inflaci.”

Definice spofeni je dle CNB?: ,,Pravidelné ukladdani penéz na bankovni ucet

Ci sporici vklad, kde jsou prakticky bez rizika uroceny predem znamou urokovou sazbou.*

Spofit Ize prostiednictvim bank, druzstevnich zalozen, spofitelen a investi¢nich

spole¢nosti.

Zakladni produkty ke spoieni v CR:

e Stavebni spoieni

e Spofici ucty

e Penzijni spofeni

e Hypote¢ni zastavni listy
e Terminované vklady

e Vkladni knizky

4JANDA, J. Spofit nebo investovat? Praha : Grada Publishing, 2011. s. 51. ISBN 978-80-247-3670-9.
SCeskd narodni banka - Slovnik pojmii. [online]. Praha : CNB, ©2003-2018 [cit. 2017-10-21]. Dostupné z
WWW: <http://www.cnb.cz/cs/obecne/slovnik/s.html>.
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2.3 Uspory z pohledu makroekonomie
Pokud je zajem investovat, musi se nejdiive finanéni prostiedky uspotit. Uspory

se vytvofi pouze za predpokladu, ze ¢ast pfijmu neni pouzita na momentalni spotiebu.
Velikost uspor je piimo zavisla na vysi disponibilniho pfijmu a vysi spotieby. Vyse
spotieby zavisi na lidské individualité a na ¢asové preferenci dnesnich statkli pred statky
budoucimi. Na tsporach do jisté miry zavisi likvidita finanéniho sektoru. Uspory jsou
zékladem penézniho obc&hu. Bez uspor nejsou investice a bez investic neni produkt
ani zisk. Jednim z faktord ovliviigjicich drzeni a velikost uspor je urokova mira.
Je tovlastng cena pendz. Urokovd mira piedstavuje vysi odmény pro investora
za odloZeni spotieby do budoucna. Clovék je tvor nedo¢kavy, a pokud za odloZeni
spotfeby nedostane patficnou odménu (urok/vynos), preferuje souCasnou spotiebu
pred budouci. Pokud je urok (vynos) z investovanych prostiedkd vétsi nez trokova mira

pujcenych pencz, Ize investovat i na dluh.

Podle Fialové® jsou uspory ,Vydélané a nespotiebované piijmy. Rozdil
mezi disponibilnim diichodem a spotrebou. Pomeér, v jakém se disponibilni diichody deli

na spotrebu a uspory, zavisi na vysi disponibilnich prijmii.*

Jak uvadi Holman’: ,,Mira casové preference udavd, kolikrat ¢lovék oceriuje
dnesni spotrebu vice nez budouci spotrebu. Plati vztah: t = 1 + r, kde t je mira casové

preference a r je tirokova mira (vyjadrend jako desetinné cislo).*®

Dle Holmana’® je funkce tuspor odvozena ze spotiebni funkce. Domécnosti
rozdéluji disponibilni diichod mezi Gspory a spotiebu. ,,Uspory jsou nespotiebovanou
casti diichodu.” Plati vztah: S = Yd — C, kde S jsou uspory, Yd je disponibilni
permanentni dichod a C je spotieba. Velikost disponibilniho dichodu je zavisla
na vlastnictvi vyrobnich faktor (prace, pida a kapital), osobnich vlastnostech,

vynaloZeném Usili a makroekonomickém prostiedi.

SFIALOVA, H. Maly ekonomicky vykladovy slovnik. 7. vyd. Praha : A plus, 2004. s. 204.
ISBN 80-902514-7-1.

"HOLMAN, R. Makroekonomie: stiedné pokrocily kurz. Praha : C. H. Beck, 2004. s. 48.
ISBN 80-7179-764-2.

SHOLMAN, R. Ekonomie. 5. vyd. Praha : C. H. Beck, 2011. s. 305. ISBN 978-80-7400-006-5.
SHOLMAN, R. Makroekonomie: stiedné pokrocily kurz. Praha : C. H. Beck, 2004. s. 48.
ISBN 80-7179-764-2.
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2.4 Vybrané moznosti uloZeni aspor — produkty

2.4.1Bézny bankovni ucet

Bézny ucet je zdkladni bankovni produkt, ktery slouzi pro spravu osobnich
financi. Jeho hlavnim ucelem je zprostiedkovani bezhotovostnich finan¢nich transakci
mezi jednotlivymi bankovnimi domy. Plisobeni bank (bankovnich domil) upravuje zékon
¢. 21/1992 Sb. (Zékon o bankéch, ve znéni pozd¢jsich piedpisti). Bez bézného uctu se
v dnesni dob& lze jen tézko obejit, protoze vétSina zaméstnavateli preferuje
bezhotovostni zasilani vyplat.!® Zastatek na b&zném bankovnim Uétu predstavuje
po hotovosti druhy nejlikvidnéjsi zplisob ulozeni finan¢nich prostfedka. Likviditu
zajiStuje zejména on-line bankovnictvi, bezhotovostni placeni debetni kartou a vybér
hotovosti na ptepazce ¢i v bankomatu. Mezi hlavni vyhodu bézného uctu lze povazovat
pojisténi vkladu. ,,Vyse nahrady se vypocita z celkového objemu pojisténych pohledavek
z vkladu jednotlivého vkladatele u dotcené banky nebo druzstevni zalozny a poskytuje
se ve vysi 100 % tohoto objemu, maximalné vsak do vyse ekvivalentu
100 000 EUR pro jednoho vkladatele u jedné banky nebo druzstevni zalozny.“'" Z toho
vyplyva, Ze pti souasném kurzu je pojisténa ¢astka u jednotlivé banky cca 2,6 mil. K¢.
V piipadé vétSiho jmeéni tak Ize doporucit prostiedky diverzifikovat mezi vice bank.
Mezi hlavni nevyhody patii bankovni poplatky. Diky rostouci konkurenci v bankovnim
sektoru vSak Ize najit i banky témét bez poplatkl. Velkou vyhodou penéz na bankovnim
uctu oproti hotovosti je ochrana penéz pred zcizenim. To je jeden z praptivodnich divoda
vzniku bank. Za nejvétsi nevyhodu bézného bankovniho uctu lze povazovat nulovy
nebo téméf nulovy urok. V soucasnosti se pohybuji troky od 0,00 % p.a. do 0,35 % p.a.
uKB!'2. Dle Syrového!? patii mezi hlavni vyhody bankovniho Giétu vysoka likvidita, nizké
riziko a pojisténi vkladi. Za nevyhody uvadi zaporny realny vynos, poplatky a zdanéni

vynost.

YFinance - Co je to bézny ucet? [online]. Praha : Mlada fronta, ©2017 [cit. 2017-10-14]. Dostupné z
WWW: <https://www.finance.cz/ucty-a-sporeni/bezne-ucty/abeceda-beznych-uctu/co-je-to-bezny-ucet>.

lvléeskd ndrodni banka - Jak jsou pojistény vklady u bank a druzstevnich zdloZen v CR [online]. Praha :
CNB, ©2003-2018 [cit. 2017-10-14]. Dostupné z WWW:
<https://www.cnb.cz/cs/faq/jak_jsou pojisteny vklady u bank.html>.

2Kurzy - Nejlépe viroceny bézny iicet [online]. Praha : AliaWeb, ©2000-2018 [cit. 2017-10-14]. Dostupné
z WWW: <https://www.kurzy.cz/bezne-ucty/Default.asp?MaxRows=50>.

BSYROVY, P. Novotny, M. Osobni a rodinné finance. 1. vyd. Praha : Grada Publishing, 2003. s. 47.
ISBN 80-247-0478-1.
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2.4.2 Terminované vklady

Terminovany vklad je bézny bankovni produkt uréeny pro dlouhodobé spoteni.
»lerminovany vklad je, jednoduse receno, obycejny jednorazovy vklad na bankovni ucet,
na kterém se vam po urcity c¢as (termin) vase penize uroci urcitou sazbou. Terminované
vklady nejsou urceny pro bézny platebni styk. Nelze na né posilat vyplatu, ani z nich
platit“'* Uget byva urofen fixni (pevnou), variabilni (pohyblivou), poptipadé
kombinovanou urokovou sazbou. Fixni sazba je stanovena bankou pfi zfizeni uctu.
Variabilni sazba se méni dle aktudlni situace na bankovnim trhu a odviji
se i od vyhlasenych sazeb CNB. ,,Na terminované vklady nelze uklidat tipIné libovolné
castky v korundach ceskych, ale i v cizich mendch. Banky vyzaduji urcity minimalni vklad,
ktery se pohybuje od 1 000 K¢ do 100 000 K¢ Urokové sazby se lisi podle vyse vkladu
a ¢asového horizontu vkladu. Nejkrat§i mozny ¢asovy horizont je 7 dni, nejdelSi mozny
je 10 let. V soucCasnosti se urokové sazby pohybuji od 0,01 % p.a. do 3.2 %
p.a.!6 V zasadé lze fici, ze vyse troku je pfimo umérna dobé uloZeni a vysi vkladu.

Nejvyssi tirokové sazby lze najit u druzstevnich zalozen (tzv. kampelicek).

Syrovy!'” uvadi: ,, Terminované vklady jsou vklady na pevnou castku (vyse vkladu
se behem jeho trvani nemeéni), kterou klient uklada do banky na urcitou dobu.”“ Dale
uvadi, ze je u uctl casto nabizené automatické prodlouzeni vkladu. To funguje
automaticky, pokud si klient do terminu penize nevybere a vklad se prodlouzi znovu
na stejné obdobi. Hlavni vyhodou terminovaného vkladu je z pohledu drobného investora
pojisténi  do ekvivalentu 100 000 EUR, stejn¢ jako u bézného uctu (plati
1 pro druzstevni zalozny). Hlavni nevyhody terminovaného vkladu jsou zdanéni vynosi,
nizka likvidita dana délkou vkladu (investi¢nim horizontem) a €asto 1 vysokymi poplatky
v ptipadé¢  pfedCasného  vybéru. Terminovany vklad tak neni vhodny

pro investory, ktefi chtéji mit své uspory neustale k dispozici.

YFinance - Co je to terminovany vklad? [online]. Praha : Mlad4 fronta, ©2017 [cit. 2017-10-14]. Dostupné
z WWW: <https://www.finance.cz/ucty-a-sporeni/terminovane-vklady/abeceda-terminovanych-
vkladu/co-je-to-terminovany-vklad/>.

SFinance - Srovndni terminovanych vkladii [online]. Praha : Mlada fronta, ©2017 [cit. 2017-10-14].
Dostupné z WWW: <https://www.finance.cz/ucty-a-sporeni/terminovane-vklady/srovnani-
terminovanych-vkladu/>.

SYROVY, P. Novotny, M. Osobni a rodinné finance. 1. vyd. Praha : Grada Publishing, 2003. s. 172.
ISBN 80-247-0478-1.
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2.4.3 Sporici ucty

Spofici Uty predstavuji stiedni cestu mezi béznym bankovnim uctem
a terminovanym vkladem. ,,Sporici ucet v sobé spojuje vyhody dvou financnich produktii
— terminovaného vkladu a bezného uctu. Z jednoho si bere veétsi zhodnoceni,
z toho druhého pak likviditu vloZenych prostredkii. Navic si za néj banky neuctuji Zadné

poplatky “'8 Spotici Gidet 1ze u vétsiny bank dostat k béznému étu zdarma.

Urokova sazba (vynos) je zpravidla podstatné niz§i nez u vyse zminéného
terminovaného vkladu. Naopak likvidita je oproti terminovanému vkladu vyssi.
Na soucasném trhu se vyskytuji dvé zakladni formy spoficich Uc¢td. Spofici Uty
s vypovédni lhitou v fadu dni az 12 mésici a spofici ucty bez vypovédni lhity. U ucth
bez vypovédni lhiity byva zpravidla omezen pocet vybéra za uréené Casové obdobi.
VétSinou je prvni vybér v mésici zdarma a dal$i za poplatek dle sazebniku banky,
napt. uéet eMax Plus od mBank. Urokové sazby se v sou¢asnosti u spoficich G&ti
s vypovédni lhiitou pohybuji od 0,3 % p.a. do 2,7 % p.a. a pro spofici Ucty bez vypovédni
lhiity od 0,01 % p.a. do 1,2 % p.a.!? Spofici uéty bez vypovédni lhiity nelze povazovat
za vhodné ke dlouhodobému ulozeni financnich prostfedkii vzhledem k nizkym

urokovym sazbam, které nepokryji ani inflaci.

Podle Jandy*® jsou sporici uéty vhodné kuloZeni kratkodobych vkladii
neptfevysujicich jeden rok. Pro ulozeni penéz na del§i dobu jsou vzhledem k vy$Sim
uroktim vhodné;jsi terminované vklady. Hlavni tloha spoficiho Gctu spociva v dostatecné

likvidité, kdy dostupnost vlozenych prostredki je do dvou dnd.

Podle Syrového?! je spofeni pomoci bankovnich vkladi (spoficich uéti)

4

pii vysoké bezpecnosti diky pojisténi vkladl (plati pro kratkodobé vklady).

BFinance - Co je to spofict ucet a jak funguje? [online]. Praha : Mlada fronta, ©2017 [cit. 2017-10-14].
Dostupné z WWW: <https://www.finance.cz/ucty-a-sporeni/sporici-ucty-a-vklady/abeceda-sporicich-
uctu/co-je-to-sporici-ucet/>.

YFinance - Nabidka spoficich uicti a vkladii na éeském trhu [online]. Praha : Mlad4 fronta, ©2017 [cit.
2017-10-14]. Dostupné z WWW: <https://www.finance.cz/ucty-a-sporeni/sporici-ucty-a-vklady/srovnani-
sporicich-uctu/>.

WJANDA, J. SpoFit nebo investovat? Praha : Grada Publishing, 2011. s. 52. ISBN 978-80-247-3670-9.
2ISYROVY, P. Novotny, M. Osobni a rodinné finance. 1. vyd. Praha : Grada Publishing, 2003. s. 46.
ISBN 80-247-0478-1.
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2.4.4 Penzijni sporeni/pFipojisténi  Obr. 1: Pilife diichodového pojisténiZ?

Penzijni spofeni je upraveno

zdkonem &  427/2011 Sb.  (Zakon L. PILi} 3
dzta:., P“.'ﬁ
o dopliikkovém penzijnim spofent). e
. T 5 . /| B
Dutichodové pojisténi se v Ceské republice A
o , , VR PribEng,
rozdéluje na prvni, druhy a tfeti pilif s nespoy
viz obr. 1. V navaznosti na dichodovou |
reformu bylo mozné vstoupit do II. pilife e dobrovol
y P p ie povinny “M;"“gl'
penzijniho spotfeni do konce roku 2013.
Proto se prace vénuje pouze tretimu pilifi i
? il odvody: :
o wr . e e vev v 28 % z hrubé mzdy 3 % z hrubé mzdy
znamému diive jako penzijni pfipojisténi. nebo {dvi zambstravated
25 % z hrubé mzdy plus
(pro ty, co vstoupi 2 % z hrubé mzdy
do 2. pilife) (spofi si kazdy sém)

Penzijni  spofeni  je  produkt
podporovany statem, ureny pro financni zabezpeceni na stafi (neproduktivni vék).
Dle demografické kiivky je ziejmé, Ze pomér obcant v neproduktivnim véku se bude
zvySovat a statni diichod neposkytne potiebné finan¢ni zabezpeceni na diistojné proziti
staf. Stat proziravé podporuje penzijni spofeni. Cim vice lidi si bude spofit, tim bude
mensi tlak na diichodovy systém v budoucnu. Dle Jandy? ,jde o nizkorizikovy zpiisob,

Jjak uchovat hodnotu penéz a ochranit je alespon pred inflaci.*

Podstatou penzijniho spofeni je postupné ukladdni mensSich finan¢nich castek
beéhem ekonomicky aktivniho Zivota. Ty se postupné scitaji a tiro¢i na spoficim Uctu

investora. Vyplata spofeni miize byt jednorazova nebo formou starobniho dichodu.

Podle Syrového®* je penzijni pfipojisténi predevsim spoifici produkt,
ackoliv nazev navadi k pojiSténi, protoze je postaveno na pravidelném a dlouhodobém
spofeni. Prvky pojisténi jsou pouze okrajové pfi stanoveni vyplaty nebo u urceni vyse

penze.

2iDnes - T#i pilife diichodového systému [online]. Praha : MAFRA, ©2013 [cit. 2017-12-31]. Dostupné z
WWW: <https://finance.idnes.cz/pilire-duchodoveho-systemu-
dp3/penze.aspx?c=A130409 144532 viteze ven>.

BJANDA, J. SpoFit nebo investovat?. Praha : Grada Publishing, 2011. s. 51. ISBN 978-80-247-3670-9.
#SYROVY, P. Novotny, M. Osobni a rodinné finance. 1. vyd. Praha : Grada Publishing, 2003. s. 172.
ISBN 80-247-0478-1.
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Hlavni vyhodou penzijniho spofeni je celkem motivujici podpora stétu,
ktera spocivd ve statnim pfispévku ve vysi az 230 K& mésicné viz tabulka 1
a v moznosti snizeni daiiového zakladu. Danovy zaklad je mozné snizit az o 24 000 K¢
rocné. Tim lze docilit uspory nadani zpfijmu az 3 600 K¢. Kromé statu muze
na penzijni spofeni ptispivat formou benefitu také zaméstnavatel. Vyse ptispévku neni
regulovana. Piispévek je vSak pro zaméstnavatele dailové uznatelnym nékladem do vyse
5 % vyméiovaciho zakladu socialniho pojisténi. Tento p¥ispévek je v Ceské republice

velmi oblibenym benefitem a jeho primérna vyse se pohybuje okolo 500 K¢&.%°

Dle Syrového®¢ je hlavni nevyhodou penzijniho spofeni velmi nizkd likvidita
(vybér trva 5 mésicli) pred dosazenim véku Sedesati let a délky spofeni nejméné
60 mésicii. Spofeni je mozné ukoncit 1 diive. Tim vSak investor ztrati narok na veskeré
statni pfispévky. Navic pifijde 1 o vynosy ze statnich piispevki. Zbylé vynosy

a piispévky od zaméstnavatele budou zdanény srdzkovou dani ve vysi 15 %.

Tab. 1: Vyse statnich piispévki®

Mésicni vklad Vyse statniho ptispévku 2018 Zhodnoceni

K¢ K¢ %

100 (minimalni vklad) 0 0
200 0 0

300 90 30

400 110 28

500 130 26

600 150 25

700 170 24

800 190 24

900 210 23
1000 230 (maximalni vyse) 23

BPrispévky - Prispévek na penzijni pripojisténi pro rok 2018 [online]. Praha : Toma§ Janti, ©2018
[cit. 2017-12-31]. Dostupné z WWW: <https://www.prispevky.cz/ostatni/penzijni-pripojisteni>.
2%SYROVY, P. Novotny, M. Osobni a rodinné finance. 1. vyd. Praha : Grada Publishing, 2003. s. 172.
ISBN 80-247-0478-1.
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2.4.5 Investice do cennych papiri

Tato Cast se zabyva vybranymi cennymi papiry, zejména akciemi. Definice akcii
dle Fialové?’ je: ,,Akcie. Cenny papir, ktery doklada viastnictvi jako podil na kapitdlu
akciové spolecnosti. Zni vétsinou na pevnou castku na akcii vyznacenou, kterd je jeji
nominalni hodnotou. Vyjimecné zni na podil jako cast akciového viastnictvi (akcie
kvotni). Cena, za kterou se akcie prodava, je jeji kurz (market value). Svéemu majiteli
prinasi vynos zvany dividenda (dividend), ktery je promenlivy podle uspésnosti
hospodareni akciové spolecnosti a pravidel rozdélovani zisku. Pocet akcii, které budou
vydany, jejich nominalni hodnotu a vysi akciového kapitalu urcuji stanovy akciove

spolecnosti.*

Akcie a podilové fondy jsou dle Jandy?® ,zdkladnim pilifem pro drobného
investora.”,,Akcie predstavuji tradicni kapitalovy investicni produkt svobodného svéta
urceny pro zkusenéjsiho, a popravde i trochu bohatsiho investora. Zatimco podilové
fondy predstavuji prijatelnéjsi formu investovani pro zacinajiciho investora, ktery navic

nemusi disponovat velkou sumou penéz.

Jak uvadi Gladis®®, akcie jsou podil na podnikani. Pokud kupujeme akcie,
kupujeme podil v urcité spolecnosti. Je proto potieba rozeznat, zda je cena akcii

raciondlni, a to podle skute¢nych hospodatskych vysledkii dané spolecnosti.

trh je skvely mechanismus, ktery presouva bohatstvi od netrpélivych k trpélivym.

Dobré véci vyzaduji ¢as.*>°

YEIALOVA, H. Maly ekonomicky vykladovy slovnik. 7. vyd. Praha : A plus, 2004. s. 8.

ISBN 80-902514-7-1.

BJANDA, J. SpoFit nebo investovat? Praha : Grada Publishing, 2011. s. 91. ISBN 978-80-247-3670-9.
YGLADIS, D. Naucte se investovat. 2. vyd. Praha : Grada Publishing, 2006. s. 30.

ISBN 978-80-247-1205-5.

GLADIS, D. Akciové investice. 1. vyd. Praha : Grada Publishing, 2015. s. 103.

ISBN 978-80-247-5375-1.
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2.4.6 Hotovost

Hotovost neni sama o sob¢ produkt. Je zde zminéna, protoze je nedilnou soucasti

tispor. Hotovost slouzi pro uspokojeni transakénich potieb kdekoliv a kdykoliv. Uspory

ve formé hotovosti byly v oblibé pfedevsim u starSich generaci. Hotovost ma dokonalou

likviditu a v dneSnim digitalizovaném svété poskytuje 1 urcity stupeil anonymity.

Na druhou stranu, hotovost neposkytuje zadné zhodnoceni a postupné diky inflaci ztraci

hodnotu. Za velké riziko pfi drZzeni vétSiho financniho obnosu lze povazovat moznost

odcizeni (pfi vykradeni domu, bytu apod.) nebo poskozeni (pozar, povodné, déti, domaci

zvitata apod.).

Hotovost lidé potiebuji k uspokojeni okamzitych potieb. Dle Holmana?!

domaécnosti drzenim hotovosti sleduji nasledujici motivy:

Transak¢ni motiv — nédkup statk a sluzeb

Opatrnostni motiv — vyhybani se riziku nesolventnosti

2.4.7 Faktory ovlivitujici rozhodovani o uloZeni aspor

Vybrané zakladni faktory urcujici finan¢ni rozhodovani investoru:

Objem uspor
Pfi malém objemu uspor maji lidé tendenci pouzivat likvidnéjsi produkty.
To je déno opatrnostnim motivem. Naopak pii velkém objemu tspor lidé mohou

uspory diverzifikovat i do mén¢ likvidnich produkta.

Piivod penéz (mentalni Gcetnictvi)

Jak uvadi Kohout*?: , Nékteré piijmy jsou chapdny jako tézce vydélané,
Jjiné maji charakter ,nalezenych penez”. *“ S tézce vydelanymi penézi lidé zachazeji
opatrnéji, zatimco necekané a bezpracné prijmy jsou schopni utratit s lehkym

srdcem.*

S'THOLMAN, R. Ekonomie. 5. vyd. Praha : C.H. Beck, 2011. s. 454. ISBN 978-80-7400-006-5.

ISBN 978-80-247-3315-9.
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Postoj k riziku

Zde hraje roli psychické rozpolozeni jednotlivci. Neduverivi a velmi
Naopak lidé s tzv. srdcem hraCe se neboji investovat do rizikovych produktt
(akcie). Hnilica®? rozdéluje rozhodovatele dle jejich postoje na ty:
- se sklonem k riziku,
- s averzi k riziku,

- s neutralnim postojem k riziku.

Povédomi o produktech a finan¢ni gramotnost

Pokud lidé néco neznaji, boji se toho, coz je pfirozena lidska vlastnost.
Finanéni gramotnost je v CR na nizké Girovni. Autor této BP vychazi z vlastni
zkuSenosti, protoze vétSina jeho financnich znalosti pochdzi ze samostudia. Dale
podle Jandy** | pravé nizka suma védomosti, kterd se oznacuje jako financni
gramotnost, je lakava zejména pro ,bouchace’, kteri vyuzZivaji naivitu

nebo neznalost klienta.

Casovy horizont

Zde hraji roli planované vydaje. Pokud si chce n¢kdo za rok koupit drahy
statek C¢i sluzbu, jen stézi ulozi vétSinu penéz na terminovany vklad
na 10 let. Podle Syrového35 plati ,,éim kratsi investicni horizont,

tim konzervativnéjsi investice®.

Vzdélani
S rostoucim vzdélanim lidé ukladaji penize do slozitéjSich a méné

znamych produktu.

3HNILICA, J. FOTR, J. Aplikovand analyza rizika ve finanénim managementu a investicnim rozhodovani.
Praha : Grada Publishing, 2009. s. 85. ISBN 978-80-247-2560-4.

3JANDA, J. Spo#it nebo investovat? Praha : Grada Publishing, 2011. s. 25. ISBN 978-80-247-3670-9.
35SYROVY, P. Investovdni pro zacdtecniky. 2. vyd. Praha : Grada Publishing, 2010. s. 67.
ISBN 978-80-247-3486-6.
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3 Teorie investovani

3.1 Investi¢ni trojuhelnik — vynos (zisk), riziko a likvidita
U kazdé investicni pfiilezitosti investora zajima predev§Sim vynos, riziko
a likvidita. Ideélni parametry investice jsou vysoky vynos, nizké riziko a vysoka likvidita.
Dosazeni vSech tfi parametrt je vSak v praxi neuskutecnitelné. Investor musi vzdy volit
vhodny kompromis mezi zminénymi parametry. Vysoky vynos byva vykoupen vysokym
rizikem a  pfipadné 1 nizkou likviditou. Naopak  vysoce likvidni
a nizkorizikova investice ma vét§inou velmi nizky vynos. Vysoké riziko vSak nezarucuje

vysoky vynos.

Jak uvadi Soba’®, nez investor vyhodnoti investici dle investi¢niho trojtihelniku,
musi byt splnény dva zakladni pfedpoklady. Investor musi disponovat dostate¢nymi
zdroji (bohatstvim). Dle tohoto kritéria se aktiva nasledné déli na nezbytna (naptiklad
beézny a spoftici ucet) a luxusni (naptiklad akcie a nemovitosti). S rostoucim piijmem poté
nartsta podil luxusnich aktiv. Druhym ptedpokladem je kvalita investi¢niho prostiedi.
To je tvofeno politickymi, legislativnimi a obdobnymi faktory. Napiiklad mira korupce,
hrozba znarodnéni, vymahatelnost prava apod. K samotnému hodnoceni investi¢niho
trojihelniku investor pfistoupi az po splnéni obou zminénych predpokladi.
Podle Kohouta” nic neni zadarmo. Za vyssi vynosy se podle okolnosti plati vyssim

rizikem. A kdyz ne rizikem, tak alespon likviditou.*

36SOBA, O. SIRUCEK, M. Financni matematika v praxi. 2. vyd. Praha : Grada Publishing, 2017. s. 162.
ISBN 978-80-271-0250-1.
ISBN 978-80-247-3315-9.
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Obr. 2: Investi¢ni trojuhelnik>®

likvidita riziko

1. dostupnost prostredk t]. hrozba financn

3.2 Uroky

Urok je podle Fialové®® , cdstka, kterou dluznik plati véFiteli za poskytnuti 1ivéru.
Urokova sazba (interest rate) oznacuje pomér (vyjadieny v procentech) velikosti tiroku
k velikosti zapiijceného kapitalu. Urokovd sazba byva diferencovdna podle délky obdobi
splatnosti; z dlouhodobého uvéru se obvykle plati vyssi urok nez z kratkodobého,
protoze veritel si do ceny piijcky zapocitava vetsi riziko nesplacent pujcky a dlouhodobé
snizeni sve likvidity.* Fialova dale rozliSuje mezi irokovou mirou nominélni a realnou,
pricemz nominalni pfedstavuje skutecné stanoveny urok a realna je o€isténa o inflaci. Je-

li redlna urokova mira kladna, vklad neztraci svou kupni silu.

Podle Jandy*° je trok neboli urokova mira (téZ nazyvana jako urokova sazba)
hlavnim parametrem pii spofeni a ptijcovani finan¢nich prostredkti. V ptipad¢ spoteni
je diky ni pfedem zndma vyse vynosu, v piipad¢ ptjcky pak je predem znamy celkovy
objem penéz, ktery je potieba splatit. U obou piipadi se vypocitava stejné. Rozdil

je pouze v tom, kdo urok plati. Urokova mira je vyjadiena v procentech. Zaklad tvoii

3Proc se financné vzdélavat - Vynos, riziko, likvidita [online]. Praha : Ministerstvo financi CR, 2015
[cit. 2017-11-11]. Dostupné¢ z WWW: <http://www.psfv.cz/cs/investice/investice-obecne>.

¥FIALOVA, H. Maly ekonomicky vykladovy slovnik. 7. vyd. Praha : A plus, 2004. s. 204.

ISBN 80-902514-7-1.

“JANDA, J. SpoFit nebo investovat? Praha : Grada Publishing, 2011. s. 41. ISBN 978-80-247-3670-9.
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ro¢ni Grokova mira, uvadéna jako zkratka p.a. (per annum znamend v Ceském jazyce
za rok nebo ro¢ng). Urokova mira je tak jasnym indikatorem vyse vynosu v piipadé
uloZeni penéz do trodeného instrumentu (terminovany vklad, spofici udet...) Urokovou
mirou ¢asto vyjadiuji vynos i investicni spolecnosti, protoze je to jednoduchy zplsob
vyjadreni potencialniho vynosu. Vypocet trokové miry se lisi u miry v krat§im ¢asovém
obdobi, na trovni jednoho roku, zcela odlisné se mize rocit delsi obdobi dlouhé vice

let.

Uroéeni rozdélujeme dle zptisobu tiroéeni na jednoduché, slozené a kombinované.
Dle terminu vyplaty uroku poté délime na polhiitni (na konci obdobi) a na ptedlhiitni

(na zacatku obdobi).

3.2.1 Jednoduché uroceni
Jednoduché troceni je zakladni druh Groceni a pouziva se zejména pii vkladech

na obdobi krat$iho jednoho roku. Janda*! uvadi vztah:

., Urok = vklad x uirokovd mira x as/100%,
kde urokova mira je ro¢ni (p.a.) a ¢as je vyjadien v poctu let.
Priklad:

Jestlize mame 100 000 K¢ a chceme védét vysi vynosu ziskanou za ptl roku s trokovou

mirou 5 %, do vypoctu dosadime nasledovné:
Urok = 100 000 x 5 x 0,5/100 = 250 000/100 = 2 500 K¢&

Po ptl roce se tak 100 000 K¢ muze zhodnotit naptiklad na terminovaném vkladu

na 102 500 K¢.

“JANDA, J. SpoFit nebo investovat? Praha : Grada Publishing, 2011. s. 41-42. ISBN 978-80-247-3670-9.
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3.2.2 SloZené uroceni

Dle Radové*’:, Slozené uroceni vychdzi ztoho, Ze vyplacené iiroky
se pripocitavaji k piivodnimu kapitalu a v nasledujicim urokovém obdobi se jako zaklad
pro vypocet tiroku bere jiz hodnota kapitdlu zvySend o virok. Urodi se tedy ji ziiroceny
kapital.*“ Pouziva se, pokud urokové obdobi tvofi vice celych urokovych obdobi. Slozené
uroc¢eni muze byt pouzito naptiklad u terminovanych vkladi, popiipad¢ pfi reinvestovani

vynosu. Janda*! uvadi vztah:
,SloZené uroceni = vklad x (1 + tirokovad sazba v %/100)? b splatnostic

Ptiklad: Ulozime 100 000 K¢ pti urokové mite 5 % na dobu 5 let. Do vypoctu dosadime
nasledovné: Slozené iro¢eni = 100 000 x (1 + 5/100)°= 127 628,16 K&

3.2.3 Kombinované uroceni
Podle Jandy* se kombinované trodeni pouziva ,,v piipadech, kdy c¢asovd doba,
po kterou se uroci, neni vyjadiena v celych cislech,” zatimco u slozeného troceni

se pocita s celymi casovymi obdobimi. Napitiklad 2,5 roku.
Obr.3: Jednoduché a slozené troceni**
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“RADOVA, J. DVORAK, P. MALEK, J. Financni matematika pro kazdého. 8. rozs. vyd. Praha : Grada
Publishing, 2013. s. 47. ISBN 978-80-247-4831-3.

BJANDA, J. Jak zit $tastné na dluh. Praha : Grada Publishing, 2013. s. 15. ISBN 978-80-247-4833-7.

“Finance v praxi - Jednoduché a sloZené viroceni [online]. Praha : TOPlist, ©2017-2018
[cit. 2017-12-31]. Dostupné z WWW: <http://www.financevpraxi.cz/finance-uroceni>.
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3.3 Zakladni investi¢ni vypocty

3.3.1 Navratnost investic

Jak uvadi Janda®, pojem navratnost investic se pouziva v ti¢etnictvi a byl prevzat
1 ve svété akciovych investic. Investor diky tomuto ukazateli zjisti dobu navratnosti
investice, respektive kdy dosahne vynos z investice nakupni hodnoty investice. Vysledek
vypoctu navratnosti investice je zékladni predpoklad
pro uspésné investovani. Pii vypoctu se pocita s predpokladanymi vynosy, a je tak

vhodné zohlednit i riziko. Kromé navratnosti investice je dulezitd i vynosnost investice.

U néavratnosti investice se pouzivd zkratka ROI (zanglického Return
on Investment). ROI se pocita vici prvotni investici a vyjadiuje Cisty zisk, popiipadé

ztratu v procentech.
Plati vztah:

Navratnost investice = [(Cisty zisk — pocatecni investice)/pocatecni investice] x 100 [%]
Ptiklady:

Investor koupi akcie CEZ za 100 000 K& a chce védét, jakd je navratnost investice,

pokud je udrzi v portfoliu, dokud nevyd¢laji 120 000 K¢ (pfimy + neptimy vynos).
Navratnost investice = [(120 000 — 100 000) /100 000] x 100 =20 %
Vynos investice je 20 %.

Investor koupi akcie CEZ za 100 000 K¢, ale vzhledem ke $patnym okolnostem
je nucen akcie prodat za 80 000 K¢

Navratnost investice = [(80 000 — 100 000) /100 000] x 100 = -20 %
Ztrata z této investice je 20 %.%¢

ROI vyjadiuje vykonnost jakéhokoliv podnikani a vykonnost jakékoliv investice.

$JANDA, J. Spofit nebo investovat? Praha : Grada Publishing, 2011. s. 44. ISBN 978-80-247-3670-9.
4JANDA, J. SpoFit nebo investovat? Praha : Grada Publishing, 2011. s. 45. ISBN 978-80-247-3670-9.
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3.3.2 Vynosnost investice

Dal§im vyznamnym ukazatelem pro investora je vynosnost investice.
Podle Malého*’: ,,Pozadovand vynosnost v sobé zahrnuje i zohlednéni rizika investice.
Je-li ocekdavanda vynosnost investice vysSsi Ci stejna jako pozZadovana, je investice
prijatelnd.” Diky tomuto ukazateli miize investor porovnavat riizné investice
a rozhodnout
se vzhledem k rizikim, kam penize ulozit, aby m¢ly piijatelnou vynosnost. Nemusi
se jednat pouze o finan¢ni aktiva a nehmotné statky. Timto ukazatelem lze vypocitat

i naptiklad vynosnost investice do tspornych opatieni (napft. energie).

Piiklad: Méme pole o hodnoté 100 000 K¢. Ro¢ni naklady ¢ini 500 K¢. Ro¢ni
vynos ¢ini 2 000 K&, vynosnost je tedy 1,5 %.48

Dalsi ptiklad: Firma proda pole za 100 000 K¢ a penize reinvestuje do ndkupu
LED zarovek do administrativnich budov. Vyslednd ro¢ni Gspora po instalaci 200 ks
zéarovek po 500 K¢ ¢ini 36 720 K¢&. Vynosnost této investice je 36,72 % (pocitano oproti

klasické vlaknoveé zarovce).

3.3.3 Pravidlo 72

»Prvni dochovany odkaz na pravidlo 72 je datovan k roku 1494 v Benatkach v dile
,Summa de Arithmetica® od italského matematika a spolupracovnika Leonarda
da Vinciho, Lucy Pacioliho (1445—1514). Toto pravidlo predstavil v pojednani tykajicim

se odhadu doby, za kterou je mozno zdvojndsobit investici.*“*

Jak uvadi Janda®, pravidlo 72 je jednoduch4 pomticka na uréeni doby pottebné
na zdvojnasobeni ptivodni investice (vkladu). Vypocita se jednoduse vydélenim cisla 72
oc¢ekavanym procentnim zhodnocenim. Napiiklad u ro¢niho vynosu 8 % ¢&ini 9 let
(72/8=9). Tento vypocet pocitd s hrubym vynosem pifed zdanénim, a tak poskytuje

pouze hrubou piedstavu o dob¢ zdvojnésobeni investice.

Y"MALY, J. Obchod nehmotnymi statky. Praha : C. H. Beck, 2002. s. 160. ISBN 80-7179-320-5.
BJANDA, J. SpoFit nebo investovat? Praha : Grada Publishing, 2011. s. 45. ISBN 978-80-247-3670-9.
®JACHANOVA, L. Einstein a Pacioli : Pravidlo 72 [online]. Brno: P¥imé investice, 2013, 08.01.2013 [cit.
2018-01-24]. Dostupné z WWW: <http://www.primeinvestice.cz/news/einstein-a-pacioli-pravidlo-72>.
S9JANDA, J. Spofit nebo investovat? Praha : Grada Publishing, 2011. s. 46. ISBN 978-80-247-3670-9.
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Tab. 2: Pravidlo 72°!

Pravidlo 72
Ro¢ni vynos (%) Cas potiebny na zdvojnasobeni investice (roky)

2 36
3 24
4 18
6 12
8 9
9 8
12 6

14,4 5

3.4 Investi¢ni principy

3.4.11Investi¢ni horizont

Jednim ze zakladnich faktor pifi financnim planovani je investi¢ni horizont.
Investicni horizont je doba, na kterou je investice planovana. V zédsadé¢ lze fici,
ze s rostoucim investicnim horizontem klesa riziko. To je ddno kratkodobou volatilitou
a trendem trhu, ktery je historicky ristovy. V kratkém casovém obdobi hrozi v ptipadé
nahlého poklesu trhti ztrata. V pifipadé¢ dobie diverzifikovaného portfolia
a dlouhodobgjsiho investi¢niho horizontu riziko klesa. To plati zejména u akciovych trhi.
Podle Kohouta®? se v dlouhém obdobi ztrici i rozdily mezi investi¢nimi strategiemi.

,,Cim delSt investicni horizont, tim mensi rozdil.*

Janda®* uvadi: . Investicni horizont ma velky viiv na riziko investice* a ,,riziko
docasnych poklesii omezime tim, Ze si stanovime investicni horizonty.
Podle Jandy>> ,vyvoj akciového trhu nelze piedpovidat. Hrozi proto redlné nebezped,
Ze investor, jehoz horizont se pohybuje od nekolika mésicii do 3 nebo 4 let, vlozi své penize

do akcii praveé na zacatku nékolikaletého poklesu nebo stagnace akciového trhu.*

S1Vlastni zpracovani.

S2KOHOUT, P. Investicni strategie pro tieti tisicileti. 7. pteprac. vyd. Praha : Grada Publishing, 2010.
s. 195. ISBN 978-80-247-3315-9.

3Kurzy - Dow Jones [online]. Praha : AliaWeb, 2018 [cit. 2017-11-11]. Dostupné z WWW:
<https://www.kurzy.cz/akcie-svet/historicke-indexy/>.

S4JANDA, J. Spofit nebo investovat? Praha : Grada Publishing, 2011. s. 81. ISBN 978-80-247-3670-9.
SSJANDA, J. Spo#it nebo investovat? Praha : Grada Publishing, 2011. s. 51. ISBN 978-80-247-3670-9.
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Obr. 4: Vyvoj trhu od roku 19903

Dow Jones (DJI) - historicky graf v bodech
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Na historickém grafu (DJI) viz obr. 4 Ize nazorn¢ pozorovat jak volatilitu trhu, tak
idlouhodoby trend. Pokud by napfiklad investor investoval vroce 2007
pted hospodatskou recesi, tak by v néasledujicim roce pii prodeji akcii velmi prodélal.
Aby dostal svou investici zpét v ptiivodni hodnoté, musel by c¢ekat do roku 2013.
A pokud by pockal az do roku 2017, doséhl by vynosu (plati pro dobie diverzifikované

portfolio). Nikdo neumi véstit a nevi, kdy ptijde stagnace trhu.

3.4.2Investicni strategie ve vztahu k investi¢nimu horizontu

Jak uvadi Kohout™®, investi¢ni strategie se podili na vykonnosti portfolia
72 93,6 %. Naproti tomu vybér sprdvného okamziku nakupu pouhymi 2 % a vybér
konkrétnich tituld ovliviiuje 4 % vykonnosti portfolia. Strategii tak povazuje

vvvvvv

akcie.

Dle Kohouta®’ investiéni strategie rozdélujeme na konzervativni, vyvaZenou,

agresivni a jejich mezistupné.

SKOHOUT, P. Investicni strategie pro tieti tisicileti. 7. pteprac. vyd. Praha : Grada Publishing, 2010.
s. 187. ISBN 978-80-247-3315-9.
STKOHOUT, P. Investicni strategie pro tieti tisicileti. 7. pfeprac. vyd. Praha : Grada Publishing, 2010.
s. 188-192. ISBN 978-80-247-3315-9.
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e Konzervativni strategie

U této strategie je kladen diraz na minimalni vykyvy hodnoty portfolia.
Konzervativni ~ strategie zahrnuje pfevazné nastroje penézniho trhu (2/3)
a dluhopisy (1/3), pticemz dosahuje vynosu cca 2,5 % pfi riziku 1,37 %. Tato strategie

je vhodna v ptipad¢ blizké potfeby penéz z diivodu jeji likvidity a bezpec¢nosti.
e VyvaZena strategie

Zde je uz pozadovan zisk prekondvajici inflaci, na rozdil od konzervativni
se penize presouvaji z nastrojii penézniho trhu do dluhopisii (1/2) ado akcii (1/2)
pii dosahovaném vynosu cca 6,5 % a riziku cca 9 %. Tato strategie je vhodna

ve sttednédobém horizontu (3 az 6 let).

e Agresivni strategie
U agresivni strategie je pozadovan maximalni zisk. VeSkeré finan¢ni prosttedky
jsou ulozeny v akciich. Pozadovany vynos je vice nez 8,5% a riziko je vétsi nez 13,5%.
Tato strategie je vhodna pouze v dlouhodobém horizontu (6 a vice let), jelikoz hodnota
portfolia miize poklesnout o 20 az 30 % kratce po pocatku investice a muze trvat pét

a vice let, nez se hodnota investice vrati na svou ptivodni hodnotu.

3.4.3 Riziko a jeho (ne)méreni

Definice  rizika dle  Fialové®® je:  ,mozZnost dosaZeni  jiného
nez predpokladaného vysledku. Riziko podstupuje ekonomicky subjekt pri kazdém
rozhodovani zaloZzeném na ocekavani budouciho vyvoje. Riziko vyplyva z nedokonalé
znalosti  podminek nebo zmény podminek proti jejich ocekavanému vyvoji.
Pravdepodobnost rizika se da do urcitée miry stanovit s pomoci matematickych
a statistickych metod. Podnikatel porovnava riziko s vynosem. Obvykle plati, Ze s ristem
vynosu roste i riziko.” Syrovy> uvadi, ze ,riziko v investicnim prostiedi je chdpdno

Jjako nejistota budouciho vynosu.*

SSEIALOVA, H. Maly ekonomicky vykladovy slovnik. 7. vyd. Praha : A plus, 2004. s. 149.
ISBN 80-902514-7-1.

SYROVY, P. Novotny, M. Osobni a rodinné finance. 1. vyd. Praha : Grada Publishing, 2003. s. 172.
ISBN 80-247-0478-1.
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Naproti tomu Gladis®® uvadi, Ze ,,neexistuje objektivni definice rizika. Neexistuje
objektivni zpiisob, jak riziko merit. To, co se nekomu zda jiz prilis riskantni, jinemu miize

stale pripadat v poradku.

Podle Kohouta®' se standardné riziko méii podle volatility, kterd vyjadiuje
kolisavost kurzu akcii. Standardni vypocet pracuje s historickymi vynosy za dan¢ obdobi.
Tento vypocet je vSak pouze neptesny odhad, protoze historicka volatilita nemusi
ani zdaleka reprezentovat volatilitu soucasnou, a navic nebere v potaz likviditu
a soucasné politické a makroekonomické faktory. Tento vypocet slouzi pouze pro hrubé

nastinéni tendence investice.

Dle Gladise® je moderni finanéni teorie portfolia (MPT — Modern portfolio
theory), ktera riziko definuje jako volatilitu, zcela mylnd, protoze vétSina kolapst
a krizi by dle této moderni financni teorie neméla vitbec nastat. Gladi§ dale uvadi,
ze méfeni a po€itani investi¢niho rizika akciovych investic je z diivodu nevyzpytatelnosti
trhil nesmyslné a neucelné. Jako historické ptiklady uvadi,
ze pravdépodobnost bankrotu Ruska v roce 1998 byla 1:500 000 000 000 (tato situace

by méla nastat jednou za 2,5 miliardy let), nebo Zze pravdépodobnost nejhorsiho
jednodenniho propadu Dow Jones indexu o 29,2 % v roce 1987 byla 1:10°°. Presto

k témto udéalostem doslo. Pro srovnani uvadi Gladis, Ze pti pravdépodobnosti vyskytu

udalosti 1:20 000 000 je potiebnad doba obchodovani asi 100 tisic let.

Dalsi rizika kromé investi¢niho rizika méteného volatilitou, které by mél investor
zvazit, jsou: riziko diverzifikace, politické riziko (,,Politické riziko bylo
ve 20. stoleti vitbec nejvyznamnéjsi pricinou ztrat na kapitdlovych trzich*®®), transakéni
rizika, rizika nastroje, ménové riziko (ptfedevsim u aktiv denominovanych v cizi mén¢),

riziko investi¢niho horizontu, riziko likvidity, riziko inflace ad.

GLADIS, D. Akciové investice. 1. vyd. Praha : Grada Publishing, 2015. s. 85. ISBN 978-80-247-5375-1.
SIKOHOUT, P. Investicni strategie pro tieti tisicileti. 7. pteprac. vyd. Praha : Grada Publishing, 2010.
s. 123. ISBN 978-80-247-3315-9.
82GLADIS, D. Akciové investice. 1. vyd. Praha : Grada Publishing, 2015. s. 86. ISBN 978-80-247-5375-1
SKOHOUT, P. Investicni strategie pro tieti tisicileti. 7. pteprac. vyd. Praha : Grada Publishing, 2010.
s. 120. ISBN 978-80-247-3315-9.
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3.4.4 Diverzifikace akcii

Diverzifikaci definuje Fialova®* jako: ,,Ruznorodost. Pestrost, rozclenéni.
Opakem koncentrace. Diverzifikace portfolia v drzbé cennych papirii se provadi s cilem
snizeni rizika.“ Dle Gladise® slouzi diverzifikace akcii v zdjmu dlouhodobého pieZiti
portfolia v piipadé horSich Casti a vzhledem k tomu ma byt patfi¢né Siroka. U portfolia

soukromych osob doporucuje do dvaceti akciovych titulii.

Kohout®® uvadi ohledné diverzifikace akciového portfolia: ,,4by portfolio bylo
dobre diverzifikované, staci investovat do dvaceti riiznych titulii. Nékdy postacuje i mensi
pocet akcii nez dvacet, je vSak nutné diverzifikovat napric ruznymi odvetvimi tak,

aby portfolio tvorilo reprezentativni prurez napric trhem.*

To plati zejména pro solidni akcie tzv. blue chips a v ptipad¢ rozvijejicich odvetvi
je lepsi vétsi pocet pro spravnou diverzifikaci, pti¢emz ,,neni vhodné vybrat jednu firmu

Jjako reprezentanta celého odvétvi. %’

Obr. 5: Diverzifikace a riziko®®
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SEIALOVA, H. Maly ekonomicky vykladovy slovnik. 7. vyd. Praha : A plus, 2004. s. 149.

ISBN 80-902514-7-1.

$5GLADIS, D. Naucte se investovat. 2. vyd. Praha : Grada Publishing, 2006. s. 176.

ISBN 978-80-247-1205-5.

KOHOUT, P. Investicni strategie pro tieti tisicileti. 7. pteprac. vyd. Praha : Grada Publishing, 2010.
s. 124. ISBN 978-80-247-3315-9.

S"KOHOUT, P. Investicni strategie pro tieti tisicileti. 7. pteprac. vyd. Praha : Grada Publishing, 2010.
s. 127. ISBN 978-80-247-3315-9.

8Vlastni zpracovani dle RASZKIEWICZ, O. Diversification [online]. Hawthorn : Raskfinance, 2018 [cit.
2018-01-01]. Dostupné z WWW: <https://www.raskfinance.com/2017/04/21/what-is-diversification/>.
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3.5 Investovani do nemovitosti

3.5.1 Nemovitosti na pronijem

Syrovy®® uvadi investovini do nemovitosti na pronijem jako alternativu
k 2. a 3. pilifi penzijniho pfipojiSténi a doporucuje ho k diverzifikaci portfolia ur¢eného
k zajisténi na stafi. Dle Kohouta’® jsou vynosy investic do nemovitosti na pronajem velmi
podobné akciovym investicim, protoze najem ma znaky dividend z akcii s rozdilem
nakladii na provoz a udrzbu. Trh nemovitosti podléhd podobné jako akcie vykyvim,
avSak na rozdil od akcii Iépe kopiruje inflaci a penézni zasobu. Ceny nemovitosti rostou
vici penézni zasob& stejné nebo rychleji, protoze objem nemovitosti je spojen
s vystavbou, kterd je pomalejSi nez rast objemu penéz v ekonomice. Celkovy vynos

= zmeéna trzni hodnoty + ndjemné — naklady.

3.5.2 Nakup nemovitosti dle Donalda Trumpa

Ross’! uvadi n&kolik zakladnich poucek pii nakupu nemovitosti:

1. Sepsat byznys plan pred koupi nemovitosti s nasledujicimi polozkami:’

e Predpokladané néklady raznych polozek.
e Druh a ndklady dostupného financovéni.
e Piedpokladané piijmy.

e Piedpokladana Casova osa piijmu a nakladi.

SYROVY, P. Jak si spoFit na diichod. Praha : Grada Publishing, 2012. s. 160. ISBN 978-80-247-4479.

"KOHOUT, P. Investicni strategie pro tieti tisicileti. 7. pteprac. vyd. Praha : Grada Publishing, 2010.
s. 173-175. ISBN 978-80-247-3315-9.

"IROSS, G. H. Trump strategies for real estate: billionaire lessons for th esmall investor. 3.vyd.

New Jersey : JohnWiley&Sons. 2005. s. 23-210. ISBN 0-471-71835-1.

2ROSS, G. H. Trump strategies for real estate: billionaire lessons for the small investor. 3.vyd.
New Jersey : JohnWiley&Sons. 2005. s. 43. ISBN 0-471-71835-1.
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2. Pii tvorbé ¢asové osy je tfeba si polozit nasledujici otazky:"?
e Je projekt kratkodoby (pét a méng¢ let), ¢i dlouhodoby?
e Chci pfedat vlastnictvi této nemovitosti svym dédicim?
e Chci v budoucnu nemovitost prodat bez rozvoje?
e Chci nemovitost vylepsit a poté prodat?
e Budu schopen udrzet nemovitost v ptipad¢ krize, kdyz ndjmy pijdou doli?
e Kdy bude potieba vyraznych kapitalovych investic?

¢ Bude mit nemovitost dobry vynos?

3. Pfi vybéru nemovitosti se musi zvazit nasledujici faktory:”*
e Atraktivitu a mistni vybavenost lokality.
e Zda lokalita vzkvéta ¢i stagnuje (infrastruktura).
e Vzhled nemovitosti a vyhled z ni (vyhled tzv. prodava).
e Demografické sloZeni lokality.

e Ziskat a vyhodnotit ndzory sousedl na lokalitu.

BROSS, G. H. Trump strategies for real estate: billionaire lessons for the small investor. 3.vyd.
New Jersey : JohnWiley&Sons. 2005. s. 210. ISBN 0-471-71835-1.

"ROSS, G. H. Trump strategies for real estate: billionaire lessons for the small investor. 3.vyd.
New Jersey : JohnWiley&Sons. 2005. s. 34-36. ISBN 0-471-71835-1.
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4 Analyza vybranych investic do cennych papiri

Ucelem investovani do cennych papirt je pfinést investorovi vynos. Vynos muze

mit nasledujici formy:

e Piimy vynos — finan¢ni tok vyplyvajici z vlastnictvi aktiva (dividenda, trok).
e Nepiimy vynos — spocivajici v rustu hodnoty samotného aktiva a moznost

budouciho prodeje se ziskem.
Proces investovani rozdéluje autor této BP na faze:

e Planovani: V této fazi investor provadi prizkum trhu,
hodnoti rizika, planuje ¢asovy horizont a vybira vhodnou

investi¢ni prilezitost.

e Realizace: Nakup aktiva.
e Kontrola:Vyhodnoceni stavu investice.

e Reakce: Pokracovani, ukonceni, poptipad¢ reinvestovani.

v

Ulozeni uspor do cennych papiri lze povazovat za nejrizikovEjsi investici.

Rizikovost je dand vysokou volatilitou na kapitdlovych trzich spjatou s cyklickym
vyvojem ekonomiky. Na druhou stranu mize byt investovani do akcii nejziskovéjsi
produkt a v ptipad¢ vhodné diverzifikace portfolia i celkem bezpecny. Dle nazoru autora
této BP spociva nejveétsi plivab akcii ve vlastnictvi podilu skutecné spolecnosti, ktera
vytvaii skutecné hodnoty a moznosti inkasovat dividendy. Investor musi
na akciovém trhu pocitat i s tim, Ze jeho akcie mizou spadnout ze 100 % nakupni hodnoty
na 0 % hodnoty. Na druhou stranu, jak fikaji Ameri¢ané ,,sky is the limit* (v prekladu
limit je nebe). Jsou zndmé 1 akciové tituly, které se zhodnotily o desitky tisic % (Apple,
Dell, Google apod.). Pied zac¢atkem obchodovani autor této bakalaiské prace doporucuje
absolvovat pfinejmenSim on-line Skoleni, nejlépe pak seminafe, které nabizi RM-

SYSTEM?”’ zcela zdarma.

TSRM-SYSTEM - Semindre [online]. Praha : RM-SYSTEM, ¢eské burza cennych papirt, ©2008
[cit. 2017-10-15]. Dostupné z WWW: <http://www.rmsystem.cz/vzdelavani/seminare>.
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Investovat do cennych papirii v CR lze bud’ individualng, napiiklad na burze
RM-SYSTEM, nebo kolektivné pomoci podilovych fondi. Pro iéel této bakalaiské prace

autor zvolil individualni investice do akcii.

0ooooo

4.1 Akcie RM-SYSTEM

RM-SYSTEM je historii ovéfena ¢eska burza cennych papirti ptisobici od roku
1993, ktera umoziiuje obchodovéani s cennymi papiry drobnym investoriim. Drobny
investor mize obchodovat na pobocce, telefonicky a nejpohodinéji on-line (od roku 2008)
pomoci aplikace e-Broker. Tato burza nabizi ceské 1 =zahrani¢ni tituly.
Ze zahranicnich titulti 1ze obchodovat s tituly z USA, Némecka, Polska a Mad’arska.
Pro otevieni uctu staci navstivit kteroukoliv pobocku Fio banky a ptedlozit obcansky
prikaz, ¢islo svého bankovniho Uc¢tu a podepsat smlouvu. S uctem klient ziska ptistup
do on-line aplikace e-Broker. Ztizeni a vedeni uctu je zdarma vcetné zalozeni Uctu
v Centralnim depozitafi cennych papirt. Poplatky za anonymni obchody s investicnimi

nastroji jsou uvedeny v ceniku, ktery je uveden v piiloze €. 1.

SHERCIK, J. Galerie akcii. Parmas [online]. Praha : 1.CESKA GRAFICKA. ©1998 [cit. 2018-01-27].
Dostupné z WWW: <http://www.parnas.cz/index.html#galerieakcii>.
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4.1.1 e-Broker on-line nakupovani akcii na burze RM-SYSTEM

Internetova aplikace slouzi k jednoduchému a rychlému obchodovani, analyze
situace na trhu a kontrole svého portfolia cennych papirti. On-line aukce je oteviena
0d 9:00 hod. do 17:00 hod. Pokyny lze zadavat od 8:50 hod do 21:00 hod. Piistup
do aplikace je mozny pfes internet kdykoliv, a to na jakémkoliv zafizeni pfipojeném
k internetu naptiklad na pocitaci, chytrém telefonu, tabletu apod. Mezi zakladni funkce
aplikace patfi zpravodajstvi, inteligentni pokyny, obchodovani na 0vér, technicka
a fundamentélni analyza. Zabezpeceni aplikace je realizovano Sifrovanim standardem
SSL 128 bit. Klient se o své penize nemusi bat, protoze penize 1ze on-line ptevést pouze

na pisemné schvaleny bankovni icet a pokyny lze navic autorizovat i SMS koédem.”’

Pateti GspéSného on-line investovani jsou inteligentni pokyny. Pro drobného
investora je, dle nazoru autora této BP, diilezity pokyn stoploss. Stoploss je piedem
nastavend mez hodnoty akcie, pfi niz nastane ztrata. Je to vlastné pojistka pro piipad
prudkého propadu nebo ristu, ktera slouzi pro omezeni maximalni mozné ztraty. Stoploss
je potieba nastavit s dostateCnou rezervou, aby nebyl aktivovan béznymi vykyvy trhu.

Pokud investor tuto funkci nevyuzije, vystavuje se riziku krachu aktiva.

Obr. 7: Stoploss’®

nakup

cena zirata

stoploss

nerealizovana
ztrata

TTRM-SYSTEM - Zacindme obchodovat [online]. Praha : RM-SYSTEM, &eska burza cennych papird,
©2008 [cit. 2018-01-20]. Dostupné z WWW: <http://www.rmsystem.cz/chci-obchodovat/zaciname-
obchodovat>.

8Vlastni zpracovani.
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4.2 Vynosy akciovych investic v ¢ase

Podle Boeckha” akcie generuji vynos v dlouhych obdobich 9-10 %.
Podle Syrového® je priimérny vynos akciového trhu 9 %. Podle Kohouta®! je primérny

t82 dale uvadi, ze ,jeden dolar investovany do americkych akcii

ro¢ni vynos 9,8 %. Kohou
vroce 1925 by se za 70 let zhodnotil vice nez tisicinasobne: na 1114 dolaru. Ovsem
investor, ktery by zmeSkal 35 nejlepsich mésicu z celkovych 840, by zhodnotil svoji

investici pouze desetinasobné. Jinymi slovy, 99 % vynosiu se odehrdlo béhem 4 % casu.*

Primér totiz tvori obdobi hospodarského rlstu s vysokymi vynosy i obdobi
hospodaiskych recesi a krizi. Nasledujici tabulka 3 ukazuje na primérné vynosy
akciovych investic v zavislosti na investicnim horizontu a pravdépodobnosti ztraty.
Uvedené procentni vynosy jsou nominalni za poslednich sto let z akciového indexu

S&P 500 véetné dividend (p.a.).

Tab. 3 Vynosy akciovych investic v zavislosti na ¢asovém horizontu®’

Hodnota intervalu Doba investice (v letech)
v %) 1 3 5 10 15 20 30
%
50 -2,1 2,8 3.4 5,4 6,3 7,0 7,3
23,4 16,1 14,7 13,5 12,1 11,7 10,8
-12,3 -3,3 -0,3 3,2 4,7 5,8 6,3
80 33,8 23,3 19,6 16,4 15,4 14,3 12,3
08 -37,0 | -22,8 | -11,1 -1,6 1,6 3,6 5,4
55,2 31,8 28,1 19,0 18,2 17,3 13,6
Pramér 10,6 9,4 9,1 9,2 9,3 9,3 9,3
Pravdépodobnost ztraty 29 16 11 3 0 0 0

BOECKH, J.A. Velké oZiveni: Jak mohou investori vydélat v novém svété penéz. Praha : Grada Publishing,
2012.s. 135. ISBN 978-80-247-4170-3.

$9SYROVY, P. Novotny, M. Osobni a rodinné finance. 1. vyd. Praha : Grada Publishing, 2003. s. 67.
ISBN 80-247-0478-1.

7o 7 .

7oy 7.

ISBN 978-80-247-3315-9.
BSYROVY, P. Wnosy akciovych investic. [online]. Frydek-Mistek : KFP, ©2013 [cit. 2018-01-21].
Dostupné z WWW: <http://www.kfp.cz/page.php?page=investice&article=774>.
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V tabulce 3 je zfejmé, jak se s rostoucim investicnim horizontem snizuje riziko
ztraty. Teoretického nulového rizika je dosazeno az pfi patnactiletém investicnim
horizontu. Mozné vynosy z minulosti nelze presné extrapolovat do budoucnosti. Poslouzi
vSak pro hrubou pfedstavu o moznostech vynosi akciového trhu, kterd
je podrobnéji rozebrana v nasledujicich odstavcich. Pro Siroké pokryti je zvolen interval
98 %. V prikladech se vychazi z vlastnich vypoctl autora této BP, které jsou uvedeny
v ptiloze ¢. 2. Vypocty pocitaji s predpokladem dobie diverzifikovaného portfolia
na urovni vykonnosti trhu. Vypocet vynosii je zaokrouhlen na celé koruny, zahrnuje

dividendy, zahrnuje reinvestice vynost, je ro¢ni (p.a.).

e Ro¢ni investice: Pfi ro¢ni investici se vynos u 98 % piipadl pohybuje
od -37 % do 55,2 %, a to spravdépodobnosti ztraty 29 %. Z toho vychazi,
ze je jednoprocentni pravdépodobnost dosazeni véEtsi ztraty nez -37 %
a jednoprocentni pravdépodobnost vyssiho zisku nez 55,2 %.

Priklad portfolia akcii pfi vkladu 100 000 K¢: Maximalni hodnota portfolia
je po jednom roce 155200 K¢, minimélni hodnota je 63 000 K¢ a primérna
hodnota je 110 600 K¢. To vSe s rizikem ztraty témét 1:3. Pro srovnani, pti hodu
hraci kostkou médme pravdépodobnost dosazeni ¢isla Sest 1:6. Ro¢ni investici

pro drobného investora tudiz lze povazovat za hazard a nelze ji doporucit.

o Trileta investice: U tfileté investice se vynos u 98 % pfipadii pohybuje
od -22,8 % do 31,8 % (p.a.), a to srizikem ztraty 16 %. U jednoho procenta
portfolii je dosaZeno vyssi ztraty nez -22,8 % a u jednoho je dosazeno vysSiho
vynosu nez 31,8 %. Primérny vynos je 9,4 %.

Ptiklad portfolia pti vkladu 100 000 K¢: Maximalni hodnota portfolia je po tfech
rocich 228 953 K¢, minimalni hodnota je 46 010 K¢ aprimérna hodnota
je 130934 K¢. To vSe srizikem ztraty témét 1:6 (stejna jako pii hodu hraci
kostkou). Ackoliv je riziko zdporného vynosu u tfileté investice téméf polovicni

oproti jednoro¢ni, stale ji nelze doporucit pro drobného investora.
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Pétileta investice: U pctileté investice se vynos u 98 % piipadi pohybuje
od -11,1 % do 28,1 %. Primérny vynos dosahuje 9,1 %.

Priklad portfolia pfi vkladu 100 000 K¢&: Maximalni hodnota portfolia je po péti
rocich 344 942 K¢, minimalni hodnota je 55528 K& a primérna hodnota
je 154 570 K¢. To vSe s rizikem ztraty 11 % (téméf 1:10). Toto riziko jiz lze

povazovat za ptijatelné pro odvazného drobného investora.

Desetileta investice: U desetileté investice se vynos u 98 % piipadi pohybuje
od -1,6 % do 18,2 %. Primérny vynos dosahuje 9,2 % a riziko ztraty je 3 %.

Ptiklad portfolia pifi vkladu 100000 K¢: Maximalni hodnota portfolia
je po deseti letech 569 468 K¢, minimélni hodnota je 85 104 K¢ a primérna
hodnota je 241 106 K¢&. To vSe s rizikem ztraty 3 %. Toto riziko jiz 1ze povazovat
za piijatelné i pro opatrnéjsi drobné investory a je vice nez dobfe vykoupeno

kladnymi vynosy.

Patnact let a vice: U patnactileté investice se vynos u 98 % ptipadi pohybuje
od 1,6 % do 18,2 %. Primérny vynos ¢ini 9,3 % (pramér plati 1 pro horizont
20 a 30 let).

Priklad portfolia pii vkladu 100000 K¢: Maximélni hodnota portfolia
je uctyhodnych 1228 180 K¢, minimalni hodnota je 126 883 K¢ a primérna
hodnota je téz tuctyhodnych 1228 180 K¢&. To vSe pii statisticky nulové
pravdépodobnosti ztraty. Tento investicni horizont (popfipadé delsi) Ize
povazovat za vysoce vhodny k relativné bezpecnému dlouhodobému ulozeni
a zhodnoceni tspor. Zejména pak pro ucel zhodnoceni uspor uréenych pro deti

nebo na duchod.

4.2.1 Komentaf autora k akciovym investicim

Vyse zminéné priklady a vypocty (téz uvedené v ptiloze €. 2) jsou Cisté orientacni

a pravdépodobné nereflektuji budouci vyvoj akciového trhu v pfistich desetiletich.
Akciovy trh je velmi volatilni a dle ndzoru autora této BP ani velmi dlouhy investi¢ni
horizont nemusi zarucit kladny vynos, coz je vSak vykoupeno moznosti vysokych vynosi.

K zapornému vynosu vSak mulze velkou mérou pfispét kombinace nerozumné

cvwr
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v kombinaci s ekonomickou krizi, popt. krachem na burze. VySe zminéné ptiklady maji
poskytnout hrubou ptedstavu o moznostech trhu. Vypocty téZz pocitaji s primérnymi
hodnotami, které je mozné dosahnout pii perfektni diverzifikaci akciového portfolia
a dosazeni vykonnosti trhu. VypocCty jsou vztazeny k akciovému trhu USA, protoze
likvidita a kapitalizace ¢eského trhu neposkytuji potfebnou diverzifikaci. Drobny investor
dle nazoru autora této BP mtize v priStich desetiletich predpokladat optimisticky vynos
kolem 8 % a cokoliv navic je bonus. Investovani
do akcii by mélo byt az po nélezitém vzdélani investora. Z literatury autor této BP
doporucuje zejména knihy Investicni strategie pro tieti tisicileti od Pavla Kohouta
a knihu Inteligentni investor od Benjamina Grahama, kterou uznava i znamy investor
a miliardaf Warren E. Buffet’: | Zdaleka nejlepsi kniha o investovani, kterd byla kdy

napsana.*

Piimé aktivni investovani do akcii shledava autor této BP za ¢asov€ naroc¢né,
nebot’ vyzaduje pravidelné sledovani situace na trhu. Pfimé pasivni investovani (systém
»kup a drz*) je pro drobného investora mnohem pohodInéjsi, pficemz vynosy mohou byt
velice podobné, a navic investor usetii za transakéni poplatky (viz ptiloha €. 1). Déle
investice ve vysi 100 000 K¢ (viz ptiklady vySe) ani zdaleka neposkytne perfektni
diverzifikaci. VySe minimalni investice do akcii je ddna nomindlni hodnotou jedné akcie.
Investovat do jedné akcie je velmi rizikoveé, protoze se scitd riziko trhu
a specifické riziko akciové spole¢nosti. Autor této BP doporucuje minimalni investici
do portfolia okolo 10 000 americkych dolart (v soucasnosti cca 207 tis. K¢) v rdmci
zajisténi diverzity portfolia, coz je pro mnoho drobnych investori v podminkiach CR

vysoka Castka.

4.3 Je vhodna doba na investovani do akcii?

Nejvhodnéjsi doba pro akciové investice je, dle zkuSenosti z hospodaiské recese
z roku 2008, zhruba rok po zacatku recese, respektive krize, coz lze vidét na obrazku 8
nize. Pokud investor nakoupil akcie v roce 2008, musel na navrat investice na pivodni
hodnotu c¢ekat az do roku 2013. Pfi srovnani kiivky na obrazku 8 z obdobi pted rokem

2008 s kiivkou od roku 2009 a se souCasnym tvarem kiivky, je zfejma korelace

8GRAHAM, B. Inteligentni investor. Praha : Grada Publishing, 2007. s. 1. ISBN 978-80-247-1792-0.
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s hospodarskym cyklem, ktera se dle ndzoru autora této BP nachazi ve fazi expanze témer
u vrcholu. Daéle je nutno vzit v potaz fakt, Zze hospodarské cykly
se poslednich sto let objevuji zhruba do deseti let od posledniho cyklu a nyni v roce 2018
se nachazime deset let od cyklu posledniho. Vzhledem ktémto naznakim
a podezienim nedoporucuji v soucasném roce (tj. 2018) investovat do akcii.
Dle nazoru autora této BP je soucasny akciovy trh nadhodnocen a vhodny okamzik

na investovani ptijde az kolem roku 2020 (pokud v dohledné dob¢ nastane recese).

4.4 Shrnuti — akcie

e Akcie poskytuji moznost vysokych, ale rizikovych vynost.

e Zftizeni akciového uctu je jednoduché a zcela zdarma.

e Akcie jsou vhodné pro dlouhodobéjsi ulozeni finan¢nich prostiedkt (10 a vice
let).

e Akcie vyzaduji dodatecné vzdélavani a neustalé sledovani vyvoje trhu.

e Pasivni investovani je uzivatelsky nejpohodIngjsi a investor uSetii na poplatcich.

e Nejvhodnéjsi doba na nakup akcii je zhruba rok po zacatku recese.

e Nejvhodnéjsi doba na prodej akcii je na vrcholu hospodatského cyklu.

e Pokyn stoploss je velmi dualezity pro minimalizaci ztrat u konzervativniho
portfolia. Muze vSak ztratu i zpusobit pfi prudkém jednodennim vykyvu trhu.
Je vhodny zejména pti kratkodobém investi¢nim horizontu.

e Velka vyhoda v CR je osvobozeni od dané pii prodeji akcii, pokud doba drzeni
akcii pfesahne 6 mésicti (tzv. ,,Casovy test). Co se tyce dividend, ty jsou zdanény
uz pred vyplatou srdzkovou dani 15 % dle § 4 zdkona o danich z piijmul
¢. 586/1992 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpisi.

e Akcie patii mezi kapitalové naro¢néjsi investice.

e Likvidita akcii je vysoka. Zpenézit akcie 1ze vétSinou do dvou pracovnich dni.

e Akcie jsou v kratkodobém investi¢nim horizontu vysoce rizikové.
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Obr.8: Vyvoj indexu S&P 500 od roku 2003 do roku 2018%
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8Vyvoj indexu Standard and Poor’s 500 [online]. Praha : Fio, ©2017 [cit. 2018-01-23]. Dostupné
z WWW: <http://www.akcie.cz/kurzy-svet/indexy-svet/sp500>.

$DUSEK, J. Makroekonomie: Predndska ¢ 6 - Hospoddiské cykly a ekonomicky rist [online]:
Ceské Budgjovice ~ :  VSERS, 2017  [cit.  2018-01-21].  Dostupné z  WWW:
<http://infodiskwww.vsers.cz/dusek/M AE/Prednasky/06%20-%20Prednaska%20-
%20Hospodarske%20cykly,%20ekonomicky%?20rust.pdf>.
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5 Analyza vybranych bankovnich a pojiStovacich produkti

5.1 Spofrici ucet
Spofici Gcet je zdkladni bankovni produkt urceny ke shromazd’ovani volnych

finan¢nich prostfedki. Ziizen byva obvykle zdarma soucasné jako dopln¢k bézného

bankovniho uctu, poptipad¢ lze jej snadno oteviit prostiednictvim on-line bankovnictvi.

Pro ucel vypoétu vzorového uloZeni tspor je vybran spofici u¢et FER spofeni
PLUS od Sberbank. P¥i vybéru autor pouzil internetovy srovnavaé.’” Divody vybéru
tohoto konkrétniho produktu jsou: zadna vypovédni lhita, pevny urok 0,53 %
bez pasmového uroceni, bez nutnosti bézné¢ho Uctu, bez omezeni vyse vkladu, neomezeny
pocet 1 objem vkladl a vybért z uctu. Na tomto uctu nejsou zadné poplatky za vedeni
uctu, vypisy, ptichozi platby. Jediny poplatek je 5 K¢ za odchozi platbu mimo Sberbank.

Navic penize jsou kdykoliv k dispozici.

Nejvyssi uroky poskytuji spofitelni druzstva (kampelicky). Spofitelni druzstva
jsou vynechana z ditvodu pravidla 10:1. Pravidlo 1:10 plati dle ptedpisu ¢. 333/2014 Sb.,
Zména zdkona o spofitelnich a uvérovych druzstvech. Urofen je maximalng
desetinasobek vkladu ¢lenského podilu. Chee-li investor ulozit na tiro¢eny ucet napiiklad
100 000 K¢, musi mit minimalni ¢lensky druzstevni vklad 10 000 K¢. Vklad na actu je
pojistén do ekvivalentu 100 tis. EUR stejné jako u bank. Clensky druzstevni vklad

pojistén neni a v ptipadé zkrachovani druzstva o néj investor pfijde.

Ostatni poskytovatele spoficich uc¢ti uvedenych v tabulce 4 autor této BP
nevybral z davodu nesmyslnych a nepohodlnych podminek. Naptiklad: pfijem
35 tis. K& mésicné u MONETA Money Bank, pétkrat mesicné platit platebni kartou
u Air Bank, sniZzeni uroku na 0,10 % pii vybéru u Banky CREDITAS a poplatky
u Raiffeisenbank. Ostatni spofici ucty na ¢eském trhu maji urok mensi nez 0,50 %

a velmi Casto nizké pasmové troceni, naptiklad u mBank a Raiffeisenbank.

8Mésec - Spofici uéty - srovndni [online]. Praha : Internet Info, 2018, 21. 1. 2018 [cit. 2018-01-21].
Dostupné z WWW: <https://www.mesec.cz/produkty/sporici-ucty/>.
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Tab. 4: Srovnani Grokdi vybranych spoticich t&ta®®

Finanéni instituce

Urokova sazba

Air Bank, a. s. 1%
MONETA Money Bank 1,1 %
Equa bank a.s. 0,8 %
Raiffeisenbank a.s. 0,75 %
MONETA Money Bank 0,7 %
Artesa, spofitelni druzstvo* 0,6 %
Sberbank CZ, a.s. 0,53 %
Banka CREDITAS 0,5 %
WaldviertlerSparkasse Bank AG 0,5 %
ING Bank N.V. 0,5 %
Moravsky Penézni Ustav - spofitelni druzstvo* 0,4 %
Expobank 0,35 %

mBank 0,3 %

Ceska spofitelna, a.s. 0,2 %
Fio banka, a.s. 0,15 %
Komer¢ni banka, a.s. 0,06 %
UniCredit Bank 0,05 %
UniCredit Bank 0,01 %

*Nutnost dodrzeni pravidla 10:1 (dro¢eny vklad: ¢lensky vklad do druzstva)

Tato tabulka 4 slouzi pouze pro hrubé porovnani vybranych ucti z pohledu vyse
nabizenych urokovych sazeb a nezohlediiuje, zda jsou uroky piipisovany mésicné,
ctvrtletné, nebo ro¢n€. U naprosté vétSiny spoficich uctl je podminka vlastnictvi bézného

Gétu. Vyjma spoficiho uétu FER spofeni PLUS od Sberbank.

45

8Meésec - Sporici ity - srovndni [online]. Praha : InternetInfo, 2018 [cit. 2018-01-21]. Dostupné z WWW:
<https://www.mesec.cz/produkty/sporiciucty/?tridit=_sl2&smer=s& _sll=pocatecni_vklad& sl2=max_do
sazitelny urok& sl3=platebni karta k uctu>.




Tab. 5: Vynosy ze spoticiho uétu v ¢ase®

FER spofeni PLUS od Sberbank
0,53 % p.a. v€. zapocitané srazkové dané 15 %

rok K¢ rok K¢

1. 100 451 9. 104 133
2. 100 904 10. 104 603
3. 101 359 11. 105 074
4. 101 816 12. 105 548
5. 102 276 13. 106 025
6. 102 737 14. 106 503
7. 103 201 15. 106 983
8. 103 666

Z tabulky 5 je ziejmé, Ze vynos po zdanéni je velmi nizky a pokud Ceska narodni
banka v dohledné dob¢ nesnizi inflacni cil na nulu, tak vynos zdaleka nepokryje
ani inflaci. Vynos z patnactiro¢niho vkladu ve vysi 6 983 K¢ lze povazovat za velmi
slaby. Spoftici U¢ty ostatnich instituci se pohybuji od 0,05 % do 1,1 %, a to pouze
pfi splnéni dalSich podminek (naptiklad platby platebnimi kartami, vysokym mésicnim
kreditnim piijmem, vlastnictvim devizového uctu a dalsi). Vypocet v tabulce 5 je pouze
orientacni a plati za ptfedpokladu zachovani urokové sazby. Srdzkova dan 15 %

je zaokrouhlena dle zakona ¢. 192/2012 Sb. na celé koruny dolt.

Dle pravidla 72 dojde ke zdvojnasobeni vkladu hypoteticky za 136 let. Redlné
zhodnoceni po odecteni inflace je zaporné. Nevyhody spoficich Ucth vidi autor této BP
v Castém omezeni vySe uspor, respektive vyrazném poklesu urokové sazby v piipadé
piekroceni limitni Castky (tzv. pasmové uroCeni dle vySe zlstatku, napf. u mBank
a Air Bank) a velmi nizké tirokové sazb¢. Za hlavni vyhody spofticiho uctu Ize povazovat
vysokou likviditu oproti terminovanym vkladim a pojisténi vkladu do ekvivalentu
100 000 EUR stejné jako u bézného uctu a terminovaného vkladu. Likvidita je u spoficich
ucth vysoka a ulozeni penéz je bezstarostné. Pro drobného investora autor doporucuje
pouzivat spofici ucet pouze pro potieby nutné likvidni rezervy jako doplné€k bézného
bankovniho uctu. Ackoliv se ucet jmenuje ,,spofici” na dlouhodobé spotfeni, nelze jej
povazovat za vhodny z pohledu vynosu. Spofici ¢et mize poslouzit pouze pro snizeni

znehodnocovani penéz inflaci, nikoliv vSak pro jejich realné zhodnoceni.

8Vlastni zpracovani.
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5.2 Stavebni sporeni

Stavebni spofeni v CR je vzhledem k poskytované statni podpofe velmi oblibeny
spotici produkt. Tento produkt nemusi byt pouzit na stavebni ucely. VySe statni podpory
je 10 % z vloZené castky, z maximalné 20 000 K¢, tj. 2 000 K¢ rocné. Pokud investor
naspoii v kalendarnim roce vice nez 20 000 K¢, prebytek se zapocitava do nésledujiciho
kalendainiho roku. Statni podpora je vyplacena formou zéaloh za kalendaini rok.
Pro pfiznani statni podpory nema vliv, zda je spofena meésicné¢ mensi c¢astka,
nebo jednorazové castka vétsi. Rozhodna je castka naspoiena v kalendainim roce.
Minimalni potiebnd doba spofeni pro pfiznani stitni podpory Cini Sest let. V ptipade
predc¢asného ukonceni spofeni ucastnik ztrati celou statni podporu a miiZe platit i poplatek

dle sazebniku konkrétni stavebni spofitelny.

Pro modelové piiklady je vybrano stavebni spofeni od Ceskomoravské stavebni
spotitelny. Poplatek za uzavieni spofeni je 1 % z cilové ¢astky. Poplatky za vedeni uctu
jsou 420 K¢ rocné. Vypovédni lhlta je tfi mésice a zacind bézet prvnim dnem
nasledujiciho mésice od podani (vypovéd je vhodné podat tfi mésice pted koncem
Sestileté doby spofeni). Mé&sicni vklad ¢ini 1700 K¢. Cilova castka je 136 tis. K¢

pied zdanénim uroktl. Z divodu likvidity je zvoleno nejkrat$i mozné Sestileté spofeni.

Tab. 6: Vypocet stavebniho spofeni na 6 let u jednoho tcastnika®®

Stavebni spofeni CMSS na 6 let — 1 Gi¢astnik
K¢
Mg¢sicni vklad 1700
Vklady celkem (v€. poplatku za uzavieni) 123 760
Uroky 3897
Dan 585
Statni podpora 12319
Poplatek za uzavieni 1360
Poplatky za vedeni uctu 2520
Primérny Cisty ro¢ni vynos 1958,50
Vynos celkem 11751
Naspoiena ¢astka 135511

OCeskomoravskd stavebni sporitelna - Kalkulacka stavebniho sporeni [online]. Praha : Ceskomoravska
stavebni spoftitelna, ©2018 [cit. 2018-02-03]. Dostupné z WWW:
<https://www.cmss.cz/kalkulacky/stavebni-sporeni>.
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Z tabulky 6 je zfejmé, Ze poplatky pfevysuji uroky a €isty roéni vynos 1 958,50 K¢
je jen diky statni podpote. Pti spofeni 1 700 K¢ mési¢né tak vynos dosahuje pramérné
Primémy roéni  vynos zrocniho vkladu tak

163,20 K¢  mésicné.

dosahuje 9,5 %.

Tab. 7: Vypocet stavebniho spofeni na 6 let u dvou ucastnik®!

Stavebni spofeni CMSS na 6 let — 2 dospéli ué¢astnici
K¢

Mgésicni vklad (2 x 1 700 K¢&) 3400
Vklady celkem (v€. poplatku za uzavieni) 247 520

Uroky 7 794

Dan 1170

Statni podpora 24 638

Poplatek za uzavieni 2720

Poplatky za vedeni uctu 5040

Primérny Cisty ro¢ni vynos 3917
Vynos celkem 23502
Naspoiena ¢astka 271022

Tabulka 7 shrnuje spofeni manzelli pti uzavieni dvou smluv. Vynosy a poplatky

jsou stejné, jen nasobeny dvéma a je také vyuzito dvoji statni podpory.

Tab. 8: Vypocet stavebniho spofeni na 6 let u étyf tidastniki®?

Stavebni spofeni CMSS na 6 let — 4 Gi¢astnici (2 dospéli + 2 déti)
K¢

Mgésicni vklad (4 x 1 700 K<) 6 800
Vklady celkem (v€. poplatku za uzavieni) 492 320
Uroky 15 588

Dan 2 340

Statni podpora 49 276

Poplatek za uzavieni 2720
Poplatky za vedeni uctu 10 080
Primérny Cisty ro¢ni vynos 8287,3
Vynos celkem 49 724
Naspoiena ¢astka 542 044

*!Vlastni zpracovani.
92Vlastni zpracovani.
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Uvedena tabulka 8 plati v piipadé spofeni na celou ctyiclennou rodinu
piiuzavieni Ctyt smluv. Ztoho jsou dv€é smlouvy na dospélé a dvé smlouvy
na déti. CMSS nabizi slevu na poplatku za uzavieni Gétu pro stavebni spofeni pro déti.
Sleva je do maximalni vySe 2 000 K¢ na dité. V ptikladu uvedeném v tabulce 8
se na poplatcich uspofi celkem 2 720 K¢&. Pfi spofeni 6 800 K¢ mésicné tak vynos
dosahuje primérné 690,60 K¢ mésicné. Primérny ro¢ni vynos z rocniho vkladu tak

dosahuje 10,2 %.

5.2.1 Shrnuti - stavebni sporeni

Stavebni spofeni pouze diky statni podpoie dosahuje dobrého zhodnoceni
prevysujiciho soucasnou inflaci. VeSkeré uroky jsou pohlceny vysokymi poplatky
(uzavieni spofeni, vedeni a vypisy) a vynosu je dosazeno jen pii poskytnuti statni
podpory. Vzhledem k maximalni statni podpote a nizkym troktim je nejvyhodnéjsi spofit
20000 K¢ roéné, respektive 1700 mésicné. Stavebni spofeni je vhodné pouze
k postupnému spofeni a vysS$i jednorazové vklady se sice lépe zuroci, ale investor
zbytecné ztrati likviditu a moZnost ostatni piebytecné finance jinak investovat. Dosazeny
pramérny vynos jednoho spoieni ve vysi 9,5 % z rocniho vkladu lze povazovat za velmi
dobry. Stavebni spoieni je vhodné i pro déti z divodu slevy na poplatku za uzavieni
smlouvy. Jedina nevyhoda u détského Uctu je nemoznost predCasného vypovézeni
bez rozhodnuti opatrovnického soudu. Hlavni nevyhoda stavebniho spofeni spociva
v jeho nizké likvidité pfed dosazenim zdkonné lhuty Sesti let. Dals§i nevyhoda je dobré
zhodnoceni pouze limitovaného objemu prostiedkit vzhledem ke stropu statniho
prispévku. V ptipad€ nouze lze penize predCasné vybrat, investor vSak musi pocitat se
sank¢énim poplatkem, ztratou statni podpory a tfimésicni vypovédni lhitou. Pozor si
investor musi dat i1 na v€asné podani vypoveédi smlouvy a na pie-spofeni pies cilovou
¢astku. Pfe-spofeni mize byt sankcionovano vypovézenim smlouvy, vysokym poplatkem

a popiipadé zvySenim cilové Castky.

Stavebni spofeni poskytuje ochranu pted soucasnou inflaci a 1ze ho doporucit vSem

drobnym investorim bez ohledu na vysi piijmii.
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5.3 Terminovany vklad

Terminované vklady jsou dalSim zastupcem béznych bankovnich produkta.
P#i vybéru vzorového terminovaného vkladu je pouZit on-line srovnavac.”® Nejvyssi
uroky poskytuji spofitelni druzstva, ktera vSak jsou z vybéru opét vyfazena z divodu
pravidla 10:1 (uroceny vklad: ¢lensky druzstevni vklad). U bank se troky pohybuji
0d 0,01 % do 2,5 %. Uroky jsou u n&kterych bank podminény napiiklad vyuzivanim
platebni karty, vysi vkladu, mésicnim pfijmem na bézném Uctu a absenci pfedcasného

vybéru.

Pro vzorovy pfiklad je vybran terminovany vklad od Banky CREDITAS. Tento
ucet nabizi garantovany urok bez nepiijemnych podminek. Pii zfizeni je automaticky
zaloZen 1 bézny bankovni ucet. Vedeni a zaloZzeni obou uctl je zdarma. Terminovany
vklad je mozny do vyse 20 % vkladu piedCasné pievést na vazany béZny ucet
bez sankci. Dale je mozné bezplatné prevadeéni urokli na vazany bézny bankovni tcet.
Vyse vkladu neni pasmové uroc¢ena. Pasmové troceni je jen podle ¢asového horizontu

vkladu. Vklad lze v priibéhu Casu bezplatné navysSovat.

Tab. 9: Piiklad terminovaného vkladu dle doby ulozeni®*

Vyse vkladu 100 000 K¢ — ptipisovani urokt na konci obdobi
Doba uloZeni (roky) 5 7 10
Roc¢ni trokové sazba (%) 1,5 2,0 2,5
Vynos po zdanéni (K<) 6 375 11 900 21250
Castka k vybéru (K&) 106 375 111 900 121 250

Z tabulky 9 je ziejmé, Ze jiz pii sedmiletém terminovaném vkladu ro¢ni trokova
sazba dosahuje inflaéni cil CNB 2 %°%. P¥i zapo¢itani srazkové dané je vsak vynos
pod 2 %. Teprve pii desetiletém vkladu je pfedpoklad, Ze vynos mirné piekond inflaci.

Terminovany vklad lze doporucit pouze velmi opatrnym investoriim z diivodu nizké

BMésec - Terminované vklady: srovndni [online]. Praha : Internet Info, 2018 [cit. 2018-02-04]. Dostupné
z WWW: <https://www.mesec.cz/produkty/terminovane-

vklady/?tridit=_sll1&smer=s& sll=max_dosazitelny urok& sl2=urokova sazba>.

“CREDITAS - Terminované vklady [online]. Olomouc : Banka CREDITAS, 2018 [cit. 2018-02-04].
Dostupné z WWW: <https://www.creditas.cz/terminovane-vklady>.

9 Ceskd ndrodni banka - Aktudlni prognéza CNB. [online]. Praha : CNB, ©2003-2018 [cit. 2018-02-04].
Dostupné z WWW: < https://www.cnb.cz/cs/menova_politika/prognoza/#inflace>.
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likvidity pfed vyprSenim smluvni lhtity pro ukonceni vkladu. Zhodnoceni na desetiletém
vkladu zajisti pouze ochranu pied inflaci. Pro dokresleni obrazu o vysi trokovych sazeb
na trhu je uvedena srovnavaci tabulka 10. Tabulka srovnava pouze aktudlni urokové sazby

bez ohledu na ostatni podminky financ¢nich instituci.

Tab. 10: Srovnani trokfi vybranych terminovanych vkladt®®

Finan¢ni instituce Urokové sazba (%) od - do

Artesa, spoftitelni druzstvo* 2,5-3.2

NEY spofitelni druzstvo*® 0,5-3,2

Banka CREDITAS 1,5-2,5

J & T BANKA, a.s. 0,55-1,4
Moravsky Penézni Ustav-spofitelni druzstvo* 1,3

Penézni dim, spoftitelni druzstvo™ 09-1.2
Expobank 0,9

Wiistenrot hypote¢ni banka a.s. 0,5-0,6

Raiffeisenbank a.s. 0,01-0,5
MONETA Money Bank 0,5

VolksbankRaiffeisenbankNordoberpfalz 0,1-0,3
Sberbank CZ, a.s. 0,2
UniCredit Bank 0,2
WaldviertlerSparkasse Bank AG 0,2
PPF banka a.s. 0,2
mBank 0,1
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. 0,05
Era/PoStovni spofitelna 0,05
Komer¢ni banka, a.s. 0,01

*Nutnost dodrzeni pravidla 10:1 (iroceny vklad:¢lensky vklad do druzstva)

%Meésec - Terminované vklady - srovndni [online]. Praha : InternetInfo, 2018 [cit. 2018-02-04]. Dostupné
z WWW: <https://www.mesec.cz/produkty/terminovane-
vklady/?tridit=_sl1&smer=s& _sll=max_dosazitelny urok& sl2=urokova sazba>.
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5.4 Penzijni pripojiSténi

Pro vypocet ptikladu penzijniho spofeni je pouzito vzorové penzijni piipojisténi
od NN Penzijni spolecnosti. VySe uspofené castky nezavisi jen na objemu vklada,
ale 1 na zvolené strategii spotfeni uCastnického fondu. Strategie se rozd¢luje dle volatility
na dynamickou, vyvéazenou, konzervativni a popiipad¢é jejich kombinaci. Strategii
je vhodné zvolit s ohledem na investi¢ni horizont. Cim je ¢asovy horizont kratsi, tim
konzervativngjsi strategii je vhodné zvolit. Naptiklad u mladého ¢lovéka je vhodné zvolit
dynamickou strategii, protoze z dlouhodobého hlediska poskytuje nejvyssi zhodnoceni.
Naopak s rostoucim vékem je vhodné piejit ke konzervativngjsi strategii z divodu nizké
volatility a malého, ale jist¢tho zhodnoceni. Vyplata spofeni mize byt jednorazova,
nebo formou starobniho dichodu. Jak uvadi Syrovy’’: , K zajisténi doZivotni renty
vlastniho dichodu je pro mésicni dozivotni prijem 5 000 K¢ zapotrebi zhruba jednoho
milionu korun.*“ Nize uvedeny pfiklad je navrzen dle véku autora a vypocet vychazi
z prumérného ro¢niho zhodnoceni 6 % (stfedné agresivni dynamicka strategie).

Tab. 11: Vypocet penzijniho ptipojisténi pii zacatku spofeni ve tficeti letech véku
a s mési¢nim vkladem 1 500 K¢

Dé¢lka spofeni 30 let
Rok narozeni 1988
Rok potencidlni vyplaty 2048
Mésicni piispévek vkladatele 1 000 K¢
Roc¢ni Gspora na dani z piijmu 1 800 K¢
Mg¢sicni Gispora na dani z piijmu 150 K¢
Redlny mésicni ptispévek po odecteni tspory na dani z piijmu 850 K¢
Mg¢sicni ptispévek zaméstnavatele 500 K¢
Primérné ro¢ni zhodnoceni 6 %
Celkov¢ statni prispévky 82 800 K¢
Celkove prispévky vkladatele 360 000 K¢
Celkov¢e prispévky vkladatele ocisténé od uspor na dani z 306 000 K¢
Celkovée prispévky zaméstnavatele 180 000 K¢
Zhodnoceni prostfedkl celkem 1 123 700 K¢
Zustatek uctu v Sedesati letech veéku 1 746 500 K¢
Vyse jednordzové vyplaty po zdanéni vynost 1 577 945 K¢

ISYROVY, P. Jak si spoFit na diichod. Praha : Grada Publishing, 2012. s. 11. ISBN 978-80-247-4479-7.
%Vlastni zpracovani dle NN - Spocitejte si [online]. Praha: NN Penzijni spole¢nost, 2018 [cit. 2018-02-04].

Dostupné z WWW: <https://penze.nn.cz/>.
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Vyse jednorazové vyplaty pti spofeni 1 500 K¢ mésicné dle tabulky 11 v roce
2048 po zdanéni je 1577 945 K& To by mélo dle Syrového” vystagit na dozivotni
mésicni rentu ve vysi priblizné 7 890 K¢ (Vypocet 1 000 000 K¢ =5 000 K& mésicni

dozivotni renty).

Pii optimistické primérné ro¢ni inflaci 2,34 %, v roce 2048 dosdhne kumulativni
inflace 100 %'%. Vy%e zminéné spoieni tak poskytne redlnou mési¢ni rentu
v tzv. dneSnich penézich pfiblizné¢ 3 445 K¢&. Tato meési¢ni Castka postaci pouze

na prilepSeni a neposkytne dostate¢né financni zabezpeceni na stafi.
Efekt pfi zvySeni mési¢niho vlastniho vkladu o 500 K¢ je zndzornén nize v tabulce 12.

Tab. 12: Vypocet penzijniho pfipojiSténi pii zac¢atku spofeni ve tficeti letech véku

a mési¢nim vkladem 2 500 K¢'0!

Dé¢lka spoteni 30 let
Rok narozeni 1988
Rok potencidlni vyplaty 2048
Mgésicni ptispévek vkladatele 2 000 K¢
Roc¢ni Gspora na dani z piijmu 1 800 K¢
M¢sicni tspora na dani z piijmu 150 K¢
Realny mésicni prispévek po odecteni ispory na dani z piijmu 1 850 K¢
Mésicni piispévek zaméstnavatele 500 K¢
Primérné ro¢ni zhodnoceni 6 %
Celkové statni ptispévky 82 800 K¢
Celkové prispevky vkladatele 720 000 K¢
Celkové prispévky vkladatele oc¢isténé od tspor na dani z piijmu 666 000 K¢
Celkové prispévky zaméstnavatele 180 000 K¢
Zhodnoceni prostfedka celkem 1773 237 K¢
Zustatek Uctu v Sedesati letech véku 2756 037 K¢
Vyse jednorazové vyplaty po zdanéni vynost 2490 051 K¢

YSYROVY, P. Jak si spoFit na diichod. Praha : Grada Publishing, 2012. s. 11. ISBN 978-80-247-4479-7.
10Smart asset — Inflation Calculator [online]. New York : SmartAsset, ©2018 [cit. 2018-02-04]. Dostupné
z WWW: <https://smartasset.com/investing/inflation-calculator#R4tT13UVdw>.

101V]astni zpracovani dle NN - Spocitejte si [online]. Praha : NN Penzijni spole¢nost, 2018 [cit. 2018-02-
04]. Dostupné z WWW: <https://penze.nn.cz/>.
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Vyse jednorazové vyplaty pti spofeni 2 500 K¢ mésicné dle tabulky 12 v roce
2048 po zdanéni je 2 490 051 K¢. To by mélo vystacit na mési¢ni dozivotni rentu ve vysi

priblizné 12 450 K¢ (Vypocet 1 000 000 K¢ =5 000 K¢ mési¢ni dozivotni renty).

VySe zminéné spofeni tak poskytne redlnou meési¢ni rentu v tzv. dnesnich
penézich pfiblizné 6 225 K¢ (pfi kumulativni inflaci 100 %). Tuto mési¢ni ¢astku jiz lze
povazovat za dostate¢né prilepSeni na stafi. Investor si tak naptiklad mize v Sedesati
letech najit mén¢ narocnou praci a rozumné vyzit do doby, nez bude mit narok na statni

starobni dichod.
Dalsi tabulka 13 zndzoriiuje vyuziti maximalni mozné uspory na dani z pfijmu.

Tab. 13: Vypocet penzijniho pfipojiSténi pii zac¢atku spofeni ve tficeti letech véku

a mési¢nim vkladem 3 500 K¢!0?

Dé¢lka spoteni 30 let
Rok narozeni 1988
Rok potencidlni vyplaty 2048
Mgésicni ptispévek vkladatele 3000 K¢
Roc¢ni Gspora na dani z piijmu 3 600 K¢
M¢sicni tspora na dani z piijmu 300 K¢
Realny mésicni prispévek po odecteni ispory na dani z piijmu 2 700 K¢
Mésicni piispévek zaméstnavatele 500 K¢
Primérné ro¢ni zhodnoceni 6 %
Celkové statni ptispévky 82 800 K¢
Celkové prispevky vkladatele 1 080 000 K¢
Celkové prispévky vkladatele oc¢isténé od tspor na dani z piijmu 972 000 K¢
Celkové prispévky zaméstnavatele 180 000 K¢
Zhodnoceni prostfedka celkem 2422 775 K&
Zustatek Uctu v Sedesati letech véku 3765575 Ke
Vyse jednorazové vyplaty po zdanéni vynost 3402 159 K¢

Vyse jednorazové vyplaty pii spofeni 3 500 K¢ mési¢né dle tabulky 13 v roce
2048 po zdanéni je 3 402 159 K¢. To by mélo vystacit na mésicni doZivotni rentu ve vysi

priblizné 17 011 K¢ (Vypocet 1 000 000 K& = 5 000 K¢ mésicni dozivotni renty).

102 Vlastni zpracovani dle NN - Spocitejte si [online]. Praha : NN Penzijni spole¢nost, 2018 [cit. 2018-02-
04]. Dostupné z WWW: <https://penze.nn.cz/>.
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Vyse zminéné spofeni tak poskytne realnou mésicni rentu v tzv. dneSnich penézich
priblizné 8 506 K¢ (pfi kumulativni inflaci 100 %). Tuto mési¢ni ¢astku jiz lze povazovat
za dostateCnou na skromné vyziti. Stfadatel mtze v Sedesati letech odejit
do ,,soukromého dichodu®, nebo si najit méné narocnou praci a pohodlné¢ vyzit

do doby, nez bude mit narok na statni starobni dtichod.

5.4.1 Komentar k penzijnimu pripojisténi

Penzijni pfipojisténi v kombinaci s pfispévkem zaméstnavatele a dobrou statni
podporou je velmi zajimavy produkt k zajiSténi na stafi. Za jeho nejvétsi nevyhodu Ize
povazovat velmi nizkou likviditu. Nejvétsi vyhodu naopak tvofi jeho vysoké zhodnocent,
kterého je dosazeno kombinaci statni podpory v podobé statnich piispévkil, sniZeni
danového zédkladu, prispevkii od zaméstnavatele a vysokého zhodnoceni diky dlouhému
investicnimu horizontu. Autor této BP by doporucil pii tficetiletém horizontu spofit
mésicné alespoit 1 000 K¢ v rdmci diverzifikace prostfedkll ur€enych k zajisténi na stafi.

Je vSak potieba vzit do Givahy soucasny razantni ndvrh dichodové reformy.
Diichodova reforma hnuti ANO

Navrh diichodové reformy dle Vostatka!®® pocitd se zrusenim doplitkového
penzijniho spofeni, jeho zdanénim, vracenim vSech ziskanych statnich prostiedkii zpét
do statniho rozpoctu a nahrazenim systémem novym. To de facto anuluje cely smysl mit
nyni stavajici dichodové pfipojisténi. Novy systém mize byt napiiklad tvoren
liberalizovanymi podnikovymi penzemi na zakladé kolektivniho vyjednavani (podoba
s US modelem). ,,USI¢* pifijmy z fiskdlni podpory staitu maji byt lidem nahrazeny
snizenim sazby dichodového pojisténi o 1,4 %. Zminéna reforma oznacuje stavajici
systétm diichodové reformy za neudrzitelny a nepovedeny pokus o diverzifikaci
penzijniho systému CR. Vé&kova hranice pro odchod do diichodu se ma prodluZovat

az do roku 2044 na 67 let.

1B3VOSTATEK, I. Navrh dichodové reformy ANO: Cesky penzijni systém a navrhy na jeho
reformu [online]. Praha : Centrum pro ekonomické studie a analyzy , 2015 [cit. 2018-02-10]. Dostupné
z WWW: <https://is.vsfs.cz/repo/4827/Vostatek WP 3 Navrh duchodove reformy ANO.pdf>.
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6 Analyza vybranych investic do nemovitosti
6.1 Vybrana investi¢ni nemovitost

Pro modelovy pfiklad je zvolen byt v novostavbé 2+kk v Jincich. Byt
v novostavbé je zvolen z diivodu neexistence starosti o budouci opravy nemovitosti,
jelikoz je zatizuje spolecenstvi vlastnik a vlastnik pouze ptispiva do fondu oprav. Dim
je vybaven vytahem a jeho energeticka narocnost je tfidy B-Velmi usporna. Konstrukce
domu je zateplena, cihlova s plochou stfechou. Dim je napojen na centralni plynovod,
elektfinu 400 V, obecni kanalizaci a vodovod. Byt se nachazi ve ¢tvrtém nadzemnim
podlazi. Jeho vymeéra 49 m? je idealni jako startovaci byt pro mlady par, nebo pro starsi
par jako byt na stafi. Soucasti bytu je balkén s vyhledem na dva rybniky, zalesnéné brdské
vrchy, pfirodni pamatku Vinice a cast obce Jince. Byt se nachazi v novostavbé
a poskytovana zaruka je pét let. Predpokladand mési¢ni souhrnna platba za chod domu
v¢. vody ¢ini 1 300 K¢. Platba zahrnuje: pojisténi domu, kominické prace vcetné revize
kominu, revizi vytahu, spravu budovy, uklid, Gcetnictvi, elektfinu a vodu ve spole¢nych
prostorach a vodu pro domacnost. Fond oprav ¢ini 500 K¢. Pfedpokladana mésicni platba
za ohfev vody, vytapéni na 21 °C a elektiinu pti pouziti energeticky tispornych spotiebicii
¢ini 1 200 K¢&. Potizovaci cena bytu je 1 584 000 K¢ v¢. DPH.

Obr. 10: Vizualizace domu Zborovska Jince - byt 4D’%
: L D g

194Byty Jince - Zivot v harmonii [online]. Praha : EKONOMICKE BYDLENI, ©2017
[cit. 2018-02-11]. Dostupné z WW W :<http://byty-jince.cz/byt/4d/>.
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Obr. 11: Pidorys bytu 4D Jince'?
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195Byty Jince - Zivot v harmonii [online]. Praha : EKONOMICKE BYDLENI, ©2017

[cit. 2018-02-11]. Dostupné z WWW: <http://byty-jince.cz/byt/4d/>. )
196 Byty Jince - Zivot v harmonii [online]. Praha : EKONOMICKE BYDLENI, ©2017

[cit. 2018-02-11]. Dostupné z WWW: <http://byty-jince.cz/byt/4d/>.
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6.1.1 Lokalita a infrastruktura

Méstys Jince lezi v udoli pohoti Brdy u feky Litavky v tésné blizkosti CHKO
Brdy v okresu Ptfibram. Populace obce je cca 2250 obyvatel a vyznacuje se nizkou
nezameéstnanosti. Ta je dana zde sidlici vojenskou zékladnou, rozvinutou infrastrukturou
sluzeb a kratkymi dojezdovymi ¢asy do primyslovych zén (Cenkov 2 minuty, Hofovice
10 minut, P¥ibram 15 minut, Zebrak 20 minut, Zdice 22 minut, Beroun 29 minut, Praha
a Plzeini cca 45 minut). Bytovy dim se nachazi na sidlisti zrekonstruovanych panelovych
domti v tésné blizkosti prodejny potravin COOP, I¢karny a lesa. P&Si dostupnost
ke zdravotnimu stiedisku a matetské Skolce je cca 10 minut. P&Si dostupnost

k autobusové zastavce a Zelezni¢ni stanici je cca 11 minut. Dim ma bezbariérovy ptistup.

Ptehled vybrané infrastruktury a sluzeb méstyse Jince:

e Obecni ufad s rozsifenou pisobnosti

e Dvé mateiské skoly (Jince, Cenkov)

e Zakladni skola (9letd) s jidelnou, venkovni tfidou a novou télocvi¢nou

e Vefejna doprava: Zeleznicni stanice, ¢tyfi autobusové zastavky

e Dv¢ fotbalova hiisté

¢ Bio koupalisté

e Park a n¢kolik détskych hiist

e Hasi¢ska stanice

e Zdravotni stfedisko (détsky lékat, prakticky lékaf, zubni ambulance,
gynekologickd ambulance, 1¢kéarna)

e Obchody — dvé superety, pct smisenych prodejen, drogerie, zelenina,
elektro, vinotéka, autodily, autobazar, dva bazary spotiebniho zboZzi

e Ostatni sluzby — posta, bankomat, dva plnohodnotné autoservisy, Cerpaci
stanice PHM, ctyti kadefnictvi, masaze, solarium, sauna, autopiijcovna,
knihovna, ucetnictvi, penzion, dva hotely, tii restauracni zatizeni, kavarna,
truhlafstvi a dalsi

e Rozvody: obecni vodovod a kanalizace, plynovod, elektfina, telefon,

internet, pokryti GSM 99,9 %, pokryti DVB-T 99,9 %
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Obr. 13: Letecky snimek lokality'?

Obr. 14: Vyhled z bytu 2+KK Jince!®

YV]astni zpracovani dle Mapy - Jince [online]. Praha : seznam.cz, ©2016 [cit. 2018-02-11]. Dostupné z
WWW: <https://mapy.cz/zakladni?planovani-

trasy&x=13.9812271&y=49.7797692&z=16&base=ophoto&mrp=%7B%22c%22%3 A132%7D>.

108V Jastni zdroj.
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6.2 Financovani a byznys plan vybrané investi¢ni nemovitosti

Nemovitost 1ze koupit za vlastni prostfedky, na hypotéku a poptipadé kombinaci
hypotéky a vlastnich zdroji. Prace se zabyva koupi nemovitosti drobnym investorem
s omezenymi finan¢nimi prostfedky a kombinuje vlastnich 100 000 K¢ s hypotecni
pujckou. Investor riskuje pouze svych 100 000 K¢ a v ptipad€ neschopnosti splacet mize

nemovitost prodat s velkou pravdépodobnosti za vice, nez je jeji potfizovaci cena.

6.2.1 Finan¢ni plin — byt a investovani na dluh

N4ajmy ve vybrané lokalit¢ jsou vzhledem k nedostatecné nabidce vyssi
nez napiiklad v Pfibrami. Obdobné byty se pronajimaji kolem 8 000 K¢ bez energii.
Z najemného je potieba odecist 15 % dan z piijmu, dan z nemovitosti 108 K¢ a z diivodu
mozné fluktuace najemnikl je potieba pocitat pouze s jedendcti ndjmy v roce. Béznou
udrzbu a opravy hradi dle ndjemni smlouvy najemce. Pfipadné poskozeni bytu je hrazeno
ze zadrzného (3 najmy 24 000 K¢). V nijemni smlouvée
je poc€itdno s inflaéni dolozkou zvySujici nijemné o 2 % rocné. Pojistné
na 1 600 000 K¢ je v prvnim roce ,,701 K¢*'% mési¢né. Energie, vodu a ostatni sluzby

plati ndjemce zvlast.

Kompletni vypocet pfijmi a nakladu je v pfiloze ¢. 4 této bakalatské prace.
Vypocty zahrnuji dan z nemovitosti a dain z pfijmt (vyuZziti pausalnich vydaji 30 %
pro vypocet zakladu dang), inflaci ndjmu, inflaci pojistného a postupné zvySovani RPSN
u hypotéky o 0,5 % kazdych pét let. Vypocet nezahrnuje 2 000 K¢ za vklad a vymaz
zastavniho prava a dan z nabyti nemovité véci 63 360 K¢. Tyto polozky jsou hrazeny
z vlozenych Uspor investora 100 000 K¢ a zbylé penize jsou uloZeny jako rezerva

na spoficim uctu. Veskery zisk je uklddan na spofici tcet.

Hypotéka je zvolena na tiicet let od Air Bank'!’. Piijcend ¢astka je 1 584 000 K¢&
s RPSN 2,53 % a fixace je pétiletd. Mésicni splatka je na zacatku 6 283 K¢&. Vypocet

v ptiloze €. 4 zahrnuje zvySovani trokové sazby kazdych pét let.

19K ik pojisténi - Pojisténi domova: nabidky. [online]. Praha : Klikpojisteni.cz, ©2018 [cit. 2018-02-24].
Dostupné z WWW: <https://www.klikpojisteni.cz/pojisteni-domacnosti-nabidky?id=6460g>.

94ir Bank - Hypotéka [online]. Praha : PPF, 2018 [cit. 2018-02-24]. Dostupné z WWW:
<https://www.airbank.cz/produkty/hypoteka>.
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Tab. 14: Byt 2+KK na hypotéku'!!

Pocatecni vklad 100 000 K¢
Cena nemovitosti 1 584 000 K¢
Pocatecni najemné 8 000 K¢
Navratnost 25 let
Teoreticka hodnota za 27 let (pfi inflaci 2,34 %) 2958 000 K¢
Mé¢sicni Cisty piijem 27. rok 10 473 K¢
Cisty zisk 27. rok pii piipadném prodeji 2937950 K¢

V tabulce 14 jsou vytazeny dulezité¢ tdaje z piilohy €. 4. Investice 100 000 K¢
je diky inflaci, spoficimu uc¢tu a pakovému investovani zhodnocena na 2 824 000 K¢
(pti pfipadném prodeji). Hypotéka na byt je za necelych 25 let predCasné splacena

a mesicni Cisty piijem ¢ini v 26. roce 10 758 K¢&.
Financni plan — garaz za vlastni prostiedky

Garaz je zvolena z diivodu jeji finan¢ni dostupnosti bez nutnosti hypotéky. Garaz
neni nutné mit pojisténou a ro¢ni naklady se skladaji pouze z dan¢ z nemovitosti, dan¢
z ptijmu a udrzovacich oprav. Kompletni vypocet je zahrnut v pfiloze ¢. 4. Ve vypoctu
jsou zahrnuty dan€, opravy stfechy, natéry a inflace ndmu. Ceny garazi
se v okresu Piibram pohybuji od ,,75 000 K¢& do 137 000 K&*“''2. Pro vzorovy piiklad
je zvolena garaz za kupni cenu 100 000 K¢. Ziskané finan¢ni prostfedky jsou ukladany
na spofici ucet. Vypocet opét zahrnuje pouze 11 ndgjmi v roce z divodu mozné fluktuace

najemcu.

' Vlastni zpracovani.
2Sreality - Ostatni nemovitosti na prodej Pribram [online]. Praha : Seznam.cz, 2018 [cit. 2018-02-24].
Dostupné z WWW: <https://www.sreality.cz/hledani/prodej/ostatni/pribram>.
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Tab.15: Garaz — okres P¥ibram'"?

Pocatecni vklad 100 000 K¢
Cena nemovitosti 100 000 K¢
Pocatecni najemné 1 000 K¢
Navratnost 13 let
Teoreticka hodnota za 13 let (pfi inflaci 2,34 %) 138 000 K¢
Teoreticka hodnota za 25 let (pfi inflaci 2,34 %) 178 000 K¢
Mgsicni Cisty piijem 14. rok 1037 K¢
M¢sicni Cisty piijem 25. rok 1310 K¢
Cisty zisk v 14. roce pii ptipadném prodeji 38 000 K¢&
Cisty zisk v 25. roce pii ptipadném prodeji 350 830 K¢

Obr.15: Garaz za 100 000 Kg'!4

113 Vlastni zpracovéni.

WiSreality - Ostatni nemovitosti na prodej Piibram [online]. Praha : Seznam.cz, 2018 [cit. 2018-02-24].
Dostupné z WWW: <https://www.sreality.cz/detail/prodej/ostatni/garaz/dubno-dubno-
/29716828#img=0&fullscreen=false>.
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6.2.2 Shrnuti investic do nemovitosti

Investice do nemovitosti vyzaduji na rozdil od béznych finan¢nich produktl vice
vloZeného Casu a starosti. To je ddno prizkumem trhu v predinvesti¢ni fazi. Na zacatku
investice potfebuje drobny investor vyfeSit financovani (hypotéka 100 % LTV
je v soucasnosti moznd), odhad nemovitosti, zaplatit daii z nabyti nemovitosti, vyfidit
zapis v katastru nemovitosti a pojisténi. Po koupi nemovitosti je potieba najit vhodné
najemniky a sepsat kvalitni ndjemni smlouvu. V pribéhu investice je potieba platit fond
oprav (platba je u novostavby nizka), pravideln¢ kontrolovat stav nemovitosti a ziskavat
pfipadné nové najemniky. V piipad€ koupé bytu je vhodné se tcastnit schiizi spolecenstvi
vlastnikii z divodi vyuziti svého vlastnického prava pii rozhodovéani o nakladdani
s nemovitosti. Pfi koupi nemovitosti na hypotéku s vlozenim pouze vlastnich 100 000 K¢
muZe investor nemovitost po 27 letech prodat a inkasovat trzni hodnotu, ktera se vlivem
inflace téméf zdvojnasobi. Pokud se investor rozhodne nemovitost ponechat a dale
pronajimat, ziskd moznost inkasovat pravidelnou mési¢ni rentu 13 378 K¢ (vzhledem
k inflaci cca 8 000 K¢ v tzv. dnesnich penézich). Vynos by byl podstatné vétsi,
pokud by investor koupil nemovitost z vlastnich prostiedkti. Maloktery drobny investor
disponuje takto vysokou ¢astkou a méa na vybér koupit byt na hypotéku (100 000 K¢
vlastni zdroje), nebo mize za vlastnich 100 000 K¢ koupit napiiklad garaz. Pti koupi
garaze je teoreticka navratnost 13 let a ¢isty mésicni piijem dosahuje 1 310 K¢ (1 000 K¢
v tzv. dneSnich penézich). Za velkou vyhodu Ize povazovat nulové zdanéni vynosu
z prodeje pfi vlastnictvi nemovitosti vice nez pét let. Vypocty v pfiloze ¢. 4 zahrnuji
mnoho proménnych a je potieba je brat s rezervou. Nikdo dopfedu nevi, jak se budou

vyvijet naptiklad rokové sazby, dan€ apod.

Investice do nemovitosti piedstavuji dobrou ochranu pted inflaci. Investovat
do nemovitosti je vhodné pouze s dlouhodobym investicnim horizontem. Investi¢ni
riziko autor této BP povazuje za mirné niz$i nez u akcii. Riziko je dobfe vyvaZeno
potencialnimi vynosy a v pfipadé¢ dlouhodobého prondjmu ziskd investor pravidelnou
mésicni rentu. Investovani do nemovitosti Ize doporucit jako vhodné pro zabezpeceni

na stari.
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7 Komparace investi¢nich instrumenti na ¢eském trhu

7.1 Srovnani z pohledu investi¢niho horizontu

7.1.1 Kratkodoby investi¢ni horizont do tii let

Z pohledu kratkodobého investicniho horizontu je nejlepsi spofici ucet. Spofici
ucet ma dokonalou likviditu a pfevod nebo vybér Ize uskutecnit béhem jediného dne.
Spoftici ucet navic nema sankce za piedcasny vyber. Naproti tomu u terminovaného
vkladu, stavebniho spofeni a u penzijniho pfipojisténi jsou vysoké naklady
pii pfedCasném vyberu. Koupé nemovitosti nebo akcii v kratkodobém investicnim
horizontu nelze povazovat za investici. To je spiSe spekulace, kterou si drobny investor

nemuze dovolit.

7.1.2 Stiednédoby investi¢ni horizont 3 az 6 let

Ve stirednédobém investicnim horizontu lze doporucit stavebni spoteni (6 let).
V piipad¢ kratSiho investicniho horizontu 5 let je vhodné penize vlozit na pétilety
terminovany vklad, ktery poskytne vétsi zhodnoceni nez spofici ucet. Pfi investici
do nemovitosti na dluh v takto kratkém horizontu je vynos nulovy. U penzijniho
piipojisténi je vynos maly z divodu zdanéni a sankci za pred¢asné ukonceni. Investovani
do akcii je v tomto horizontu rizikové a dle historickych dat miize byt vynos zédporny

i kladny.

7.1.3 Dlouhodoby investi¢ni horizont 7 az 15 let

V tomto investicnim horizontu se jiz do popiedi dostavaji akcie. Akcie
v horizontu deseti a vice let maji nizké riziko ztraty pfi primérném vynosu 9,2 % rocné.
Nemovitosti v tomto horizontu jiz ziskové jsou, ale nedosahuji vynostu akcii (plati
v ptipad¢ prodeje za cenu navySenou o inflaci a inkasovani pravidelného najemného).
Vzhledem k naro¢nosti a riziku vSak investice do nemovitosti v tomto ¢asovém horizontu
nelze doporucit. Spofici ucet v tomto horizontu poskytuje nejnizsi vynos. Terminované
vklady v tomto horizontu poskytuji vynos, ktery téméf staci na pokryti inflace. Stavebni
spofeni vzhledem k vyuziti maximalni statni podpory nelze doporucit. Po Sesti letech je
vhodné jej ukoncit a popft. zalozit nové. Penzijni piipojisténi 1ze doporucit z divodu

vyplaty bez sankci v Sedesati letech véku pouze lidem starSim 45 let.

64



7.1.4 Dlouhodoby investi¢ni horizont 16 a vice let

Ve velmi dlouhém investicnim horizontu poskytuji nejvyssi vynosy akciové
investice spolu s investicemi do nemovitosti. V takto dlouhém investi¢nim horizontu
se jiz ztraci riziko kratkodobych vykyvil trhu. Nemovitosti 1 akcie mohou také poskytnout
rozumné zabezpeceni na stafi diky pravidelnym dividenddm a najmu. Dobré zabezpeceni
na stafi by poskytlo i penzijni pfipojiSténi. Vzhledem k neudrzitelnosti stavajici statni

podpory a planované diichodové reformé hnuti ANO je vSak jeho vyuziti s otaznikem.

cv w7

Cv v

horizontu 1ze doporucit pouze jako dopln€k kulozeni likvidni rezervy, napiiklad

z inkasované¢ho najmu.

7.2 Komfort pFi investovani

v

Nejsnazsi a nejpohodinéjsi je ukladdani financi do produktti bank a stavebnich
sporitelen. Zalozeni stavebniho spotfeni, spofictho uctu a terminovaného vkladu
je otazkou jedné navstévy pobocky. Sprava financi mulZze probihat nésledné
prostiednictvim on-line bankovnictvi a u stavebniho spofeni trvalym platebnim piikazem,
popfipad€ jednordzovou roc¢ni platbou. U akcii obnd$i zfizeni téZ jednu navstévu
poboc¢ky. Nasledna sprava portfolia probiha on-line, nebo telefonicky. U akcii je
vSak potfeba dodatecné vzdélani a pochopeni trhu. V ptipadé pasivniho investovani
do akcii (systém ,.kup a drz*) je investovani ¢asoveé nenarocné a staci pouze ¢as od ¢asu
reinvestovat vynosy z dividend. Naproti tomu aktivni investovani do akcii vyzaduje
neustalé sledovani vyvoje trhu. Pfimé investovani do koupé€ nemovitosti za ucelem jejich
smlouva, odhad, financovani, pojistka, ziskdvani ndjemnika, kontroly nemovitosti,

opravy atd.).
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7.3 Hrubé porovnani vynosu a vlastnosti

Tab. 16: Zdvojnasobeni vlastniho vkladu dle pravidla 72!

Pocet let
Akcie 6,8-79
Spofici ucet 135,8
Stavebni spofeni 19,4
Terminovany vklad 28,8 - 48
Penzijni ptipojisténi na 30 let* 4,2
Nemovitosti**(5,1 r. pfi pakovém investovani) 51-12
* Cisté teoretické — Ize vybrat az v 60 letech véku (pocita s prispévky zaméstnavatele)
**plati v kombinaci se spoficim uctem, v piipad¢ prodeje za inflaci navySenou cenu

Co se tyka vynost, tak teoreticky nejlepSi vynos je dosazen u penzijniho
pfipojisténi. Jeho vySe je vSak ve vypo€tu ovlivnéna piedev§im prispevky
zaméstnavatele, Stédrou podporou stitu a dlouhym investicnim horizontem. Vzhledem
k planované  dachodové reformé se duchodové pfipojisténi nadéale jevi

jako neperspektivni.

Nejvyssi vynos je dosahovan u akciovych investic. Vysoky vynos je vykoupen
vysokym rizikem v kratkodobém investicnim horizontu. S rostoucim investi¢nim
horizontem vSak riziko klesa. Vynos by mohl byt vétsi pti vyuziti pakového investovani,

to ale zvySuje rizikovost investice vice neZ u nemovitosti.

U investice do nemovitosti je vynos vysoky a celkem stabilni. To plati
za podminky dlouhodobého investi¢niho horizontu. Vysoké vynosy jsou vykoupeny
starostmi s nemovitosti, s ndjemniky a rizikem kratkodobych vykyva trhu. Vypocet
je ovlivnén pakovym efektem vyptjcenych penéz. V ptipadé€ investovani vlastnich penéz
dojde v ptipadé koupé bytu k teoretickému zdvojnasobeni hodnoty vlozenych penéz za 12

let.

115V]astni zpracovani.
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Z finan¢nich produkti vychazi nejlépe stavebni spofeni. Vynosu je zde dosazeno

pfedevsim diky poskytované statni podpote.

vwvr

Cv v

k béznému bankovnimu t¢tu pro likvidni rezervu, nebo na ukladani inkasovanych ptijmi

Z prondjmu nemovitosti.

Tab.17: Porovnani vlastnosti vybranych investic!!®

Stavebni
vklad spofeni

Spofici
ucet

Penzijni

Vlastnost Akcie Nemov. L.
piipoj.

Likvidita

Vynos

Riziko

Komfort

Finan¢ni
dostupnost

*Plati pro kratkodoby az sttednédoby investi¢ni horizont.

Chvalitebna
Dobra

Dostate¢na

Nedostate¢na -

116V ]astni zpracovani.
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7.4 Navrh investi¢ni strategie drobného investora

Univerzalni investi¢ni strategie neexistuje. Investi¢ni strategie se vzdy odviji
od disponibilnich pfijmt, osobnich preferenci a vztahu investora k riziku. S rostoucim
piijmem, respektive majetkem, se oteviraji moZnosti investovani do drazSich,
rizikov¢jSich a vynosnégjSich aktiv. Nasledujici ptiklady ukazuji mozZnosti investort
s riznymi finan¢nimi pi{jmy. Vypocty nize uvedenych ptipadovych studii jsou v ptiloze
¢. 5. Vypocty zahrnuji zdanéni dividend a rokll a pocitaji s primérmym zhodnocenim
akcii v dlouhodobém horizontu 9,2 %. Do prvnich dvou ptikladii nejsou zahrnuty
investice do nemovitosti z diivodu vysoké kapitdlové naroCnosti. Do nemovitosti

je bezpec¢ngjsi investovat az po akumulaci vlastnich prostiedki.

7.4.1 Strategie — pan Median

Pan Median ma ¢istou mzdu 20 000 K¢ mésicné. Své dosavadni Gspory ve vysi
péti vyplat (100 000 K¢) ulozi v poméru 60:40 na spofici uet a terminovany vklad
na 7 let. Mésicné uSetii bez omezovani 2 000 K¢. Pan Median si zalozi stavebni spofeni
na Sest let a mésicné spoti 1 700 K¢. Zbylé penize (3 600 K¢) si ponecha na bézném tctu
a na konci roku je vzdy prevede na spoftici ucet. Po skonceni stavebniho spotfeni investuje
vyplacené prostiedky do akcii a totéz opakuje kazdych Sest let. Terminovany vklad
po sedmi letech vybere, vlozi do akcii a novy terminovany vklad jiz nezalozi. Veskeré
vynosy z akcii reinvestuje. Zpocatku je vynos maly. Tato situace se zlepsi jiz po prvni

investici do akcii. Vysledek je znazornén v tabulce 18.

Tab. 18: Strategie Median — 2 000 K& mési¢ng!!’

Pocatecni Gspory 100 000 K¢
Mg¢sicni vklad 2 000 K¢
Uspory po 5 letech (bez hodnoty stavebniho spofeni) 123 044 K¢
Uspory po 6 letech (po vyplaté stavebniho spoient) 262 815 K¢
Uspory po 12 letech 530 884 K¢
Hodnota portfolia po 18 letech 958 049 K¢
Soucet vlastnich vkladi po 18 letech 532 000 K¢
Kumulativni zhodnoceni vlastnich prosttedkli 80 %
Kumulativni inflace (pfi primérné inflaci 2,34 %) 51,6 %
Kumulativni zhodnoceni nad inflaci 28.4 %

"7V]astni zpracovani.
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7.4.2 Strategie — pan Priumérny

Pan Priimérny ma ¢istou mzdu 23 420 K¢ mési¢né. Své dosavadni uspory ve vysi
péti vyplat (117 100 K<) ulozi v poméru 60:40 na spofici tcet a terminovany vklad na 7
let. Mésicné uSetii bez omezovani 5 420 K¢. Pan Primérny zalozi dvé stavebni spofeni
(jedno na sebe a jedno na manzelku) a mésicné uklad4d na stavebni spofeni celkem
3400 K¢. Po skonceni stavebnich spofeni zalozi nové a penize reinvestuje do akcii.
Terminovany vklad po sedmi letech reinvestuje do akcii a novy jiz nezalozi. Ze zbytku
penéz (24 240 K¢ ro¢n¢) vlozi kazdy rok 21 000 K¢ do akeii a 3 240 K¢ na spofici ucet.

Veskeré vynosy z akcii jsou reinvestovany zpét do akcii. Vysledek této strategie je

znazornén v tabulce 19.

Tab. 19: Strategie Primérny — 5 400 K& mési¢ng!'®

Pocatecni Gspory 117 100 K¢
Mg¢sicni vklad 5400 K¢

Uspory po 5 letech (bez hodnoty stavebniho spoient) 263 620 K¢
Uspory po 6 letech (po vyplaté stavebniho spoient) 569 861 K¢

Uspory po 12 letech

1315203 K¢

Hodnota portfolia po 18 letech

2523 773 K¢

Soucet vlastnich vkladi po 18 letech

1 287 820 K¢

Kumulativni zhodnoceni vlastnich prosttedkli 96,7 %
Kumulativni inflace (pfi primémé inflaci 2,34 %) 51,6 %
Kumulativni zhodnoceni nad inflaci 46 %

V této strategii je jiz dosazeno vysSiho zhodnoceni diky vétSimu piijmu

a moznosti investovat vice prostiedkt do akeii.

118V]astni zpracovani.
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7.4.3 Strategie — pan Nadprimérny

Pan Nadprimérny ma cistou mzdu 33 000 K¢ mésicné. Své dosavadni Gspory
ve vysi péti vyplat (165 000 K¢) ulozi v poméru 50:50 na spoftici ucet a terminovany
vklad na 7 let. Mé&sicn¢€ uSetii bez omezovani 15 000 K¢. Pan Nadpriimérny zalozi dvé
stavebni spofeni (jedno na sebe a jedno na manzelku) a mésicn¢ ukldda na stavebni
sporeni celkem 3 400 K¢. Po skonceni stavebnich spofeni zalozi nové a penize reinvestuje
do akcii. Terminovany vklad po sedmi letech reinvestuje do akcii a novy jiz nezalozi.
Ze zbytku tspor (139 200 K¢ ro¢né€) ulozi kazdy rok 9 200 K¢ na spofici tcet a 130 000
K¢ do akcii. V jedendctém roce pan Nadprimérny prodd veétsi Cast akcii a za tyto
prostifedky koupi byt na pronajem z ptilohy €. 4 zminény v kapitole 6. Veskeré finanéni

prostiedky ziskané z pronajmu jsou postupné vkladany do akciového portfolia. Vysledek

této strategie je znadzornén v niZze uvedené tabulce 20.

Tab. 20: Strategie Nadpriimérny — 15 000 K& mési¢ng!!?

Pocatecni Gspory 165 000 K¢
Mgésic¢ni vklad 15 000 K¢
Uspory po 5 letech (bez hodnoty stavebniho spofeni) 990 998 K¢

Uspory po 6 letech (po vyplaté stavebniho spofeni)

1 468 025 K¢

Uspory po 12 letech

3669 754 K¢

Hodnota portfolia po 18 letech

6 926 195 K¢

Soucet vlastnich vkladi po 18 letech 3405 000 K¢
Kumulativni zhodnoceni vlastnich prostfedkt 103,4 %
Kumulativni inflace (pfi primémé inflaci 2,34 %) 51,6 %
Kumulativni zhodnoceni nad inflaci 51,8 %

19V]astni zpracovani.
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Zavér

V ramci hlavniho cile této bakaléai'ské prace jsou vyhodnoceny vybrané moznosti
zhodnoceni Gspor s pomoci vybranych finanénich produktii, akciovych investic a investic
do nemovitosti. U kazdého investicniho nastroje jsou vypracovany modelové ptiklady,
vypocty a vyhodnoceni kladl a zaporti. Nasledné jsou jednotlivé investicni nastroje
porovnavany z hledisek investi¢niho horizontu, komfortu pfi investovani, vynosu a rizik.
Na zékladé¢ vyzkumné c¢asti jsou navrzeny tfi vhodné strategie investovani uspor
dle financnich moznosti rtiznych piijmovych skupin obyvatelstva. V ramci vedlej$iho
cile finan¢niho  zabezpeCeni na  stafi  vznikla hypotéza autora BP,
ze vzhledem k proklamované neudrzitelnosti stavajiciho dichodového systému
a planované diichodové reformé a nestabilité politické scény CR je penzijni piipojisténi
neperspektivni a jako nejlepsi investice se v soucasnosti jevi akcie a nemovitosti. V ramei
finan¢niho zabezpeCeni na stafi prace analyzovala moznost pakového investovani
do nemovitosti s malym vstupnim kapitdlem drobného investora za ucelem pasivniho
pfijmu v dichodovém véku. Diky pakovému investovani je nevyhoda politiky nizkych

urokovych sazeb zménéna na vyhodu.

Stavajici politika nizkych trokovych sazeb centralnich bank zhorSuje postaveni
zodpovédnych a spotivych drobnych investort, kteti ukladaji své uspory do klasickych
bankovnich produktl, jako jsou napiiklad spofici U€ty a terminované vklady. Heslo
,Kdo Setfi, ma za tfi plati pouze v ptipadé€ rozloZeni Gspor i do rizikovéjsSich a kapitalove
uspory pomalu, ale jisté znehodnoceny inflaci. Klasické bankovni produkty v podobé
terminovanych vklad a spoficich ucti neposkytuji potfebné zhodnoceni nad inflaci
a jsou vhodné pouze jako dopln¢€k k likvidni diverzifikaci finan¢nich prostfedkii. Vysoké
vynosy z investic do nemovitosti a akcii jsou dle historickych dat vykoupené vysokym
rizikem v kratkodobém investicnim horizontu. Je vhodné investovat dlouhodobé,
protoze v dlouhodobém investicnim horizontu rizika klesaji
a jistota vysokych vynosii stoupa. Pokud drobny investor nedisponuje potfebnym
finan¢nim kapitalem, je vhodné =zacCit se stavebnim spofenim. Finance ziskané
prostiednictvim stavebniho spofeni je nasledné vhodné reinvestovat do akcii a ptipadné

do nemovitosti.
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CENIK ZAKLADNICH SLUZEB

(A)

(B)

(€)

Fio banka
Castl.
Poplatky za anonymni obchody s investi€énimi nastroji
Burza cennych papirt Praha, a.s.
Podani pokynu elektronicky zdarma
Podani pokynu osobné 100,- K&
Akéni zvyhodnéna sazba

Poplatek za obchod 0,35 % z objemu obchodu,

min. 40 Ké / max. 1.190 K¢ *

Akéni zvyhodnéna sazba plati od 30.11.2012 a neni pfedem nijak ¢asové omezena. Standardnipoplatkova
sazba bez akénislevy je 0,40 % z objemu obchodu, min. 40 K& / max. 1.190 K¢&.

*

RM-Systém, eska burza cennych papirt a.s.

Podani pokynu v rezimu EasyClick zdarma
Podani pokynu ve standardnim auk&nim rezimu — elektronicky zdarma
Podani pokynu ve standardnim aukénim rezimu — osobné 100,- K&
Poplatek za obchod v rezimu EasyClick 0,29 %, max. 1.190 Ké

Po'plate;| zha o})chpd ve standardnim aukénim rezimu 0’};5“.‘,/'0 iﬁﬁﬁﬁﬁ:ﬁgzz,
(mimo diuhopisy): min. 40 K& / max. 1.190 K& *
Poplatek za obchod s dluhopisy ve standardnim aukénim rezimu 0,10%, min. 40 K¢&

*  Akéni zvyhodnéna sazba platiod 30.11.2012 a neni pfedem nijak asové omezena. Standardnipoplatkova
sazba bez akénislevy je 0,40 % z objemu obchodu, min. 40 K& / max. 1.190 K¢&.

Trhy cennych papirti v USA (dale jen ,,USA%)

Poplatek za podani pokynu elektronicky zdarma
Poplatek za podani pokynu osobné $ 2,00
Obchod do 100 kusu Wetné $ 7,95
Obchod nad 100 kusu $9,95
Dodateény poplatek za individualni wolbu ECN * $ 0,004 / ks
Poplatek za specialni operace, tzv. ,Corporate actions® ** max. $ 15,00

*

Dodateény poplatek je Uctovan, pouze pokud klient sam urci cilové ECN, na které ma byt pokyn smérovan. Pii
ponechanivolby pfednastavené obchodnimsystémemzadny dodateénypoplatek tétovan neni.
**Za ,Corporate action”se pro ucelytohoto poplatku povazuje operace, pfiniz na majetkovém uctu zakaznika dochazi
ke zméné v evidovanych investiénich nastrojich z rozhodnuti tieti osoby, obwykle emitenta. Poplatek bude
uctovany v plné wsi vzdy, pokud pfislusné zméné predchazelo pravo volby a zakaznik tohoto prava wyuzil podanim
instrukce. Ve 2viastnich pfipadech slu€ovaniinvestiénich nastrojii (tzv. reverzni split), distribuce novych investiénich
nastroju odli nych od podkladového nastroje (tzv. spin-off)anebo pifemény podkladowych investiénich nastroju na
nové nastroje (tzv. security Merger) bude poplatek Uétovan pouze v pfipadé,ze podetnowvych investi¢nich nastroju
podle vyménného poméru neni celym cislem, a to pouze do vySe financéni nahrady za vysledny nepfipsatelny
zZlomek finanéniho nastroje, nejvyssivdak $15. Bude-li ve smyslu pfedchozi véty wie finanéni nahrady rovna wai
poplatku, nebude zadna z téchto poloZek wuétovana. Ve vSech ostatnich pfipadech
,Corporate action“nebude poplatek Uétovan zadny.

Upozornéni: U jednodenniho pokynu smérovanéhodo vice obchodnich fazi v ramciobchodniho dnea u libovolného
pokynu s vicedenni platnostibude poplatek dle vy§e uvedené tabulky Uétovan oddélené za kazdou
samostatnou obchodnifazi, ve které doslo k jeho diléimu uspokojeni.

Fio banka, a.s., ICO 61858374, Praha 1, V Celnici 1028/10, PSC 117 21, zapsanav obchodnim rejstiku vedeném rejstikovym
soudemyv Praze, spis. zn. B. 2704 .
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(D)  Futures trhy v USA (dale jen ,Futures®)
Poplatek za podani pokynu — elekironicky zdamma
Poplatek za podani pokynu — ogobné Eluzba neni podporavana
Poplatek za 1 zobchodovany kontrakt / minimum za obchod: *
*  Fi objemu do 250 konirakid mésicné $595/5995
* Pfi objemu 251 a vice kontrakth mésicngé = $3.95/59,95
* Chehod miZe probeéhnout v objemu jednoho a wice kontraktl. Ffi ohjemu obchodu pouze 1 kontrakt bude vidy
Uétovan minimalni poplatek stanoweny timéo cenikem.
** '\ prishéhu mésice je poplatek O3tovan v zékladni wai. PAi spinéni podminky pro uplsinéni snizeného poplatiou ja
ke konci kalendaimiho mésice pfipsan ve prospéch obchodniho Oétu dobropis v odpaovidajic wii
(E] Deusche Birse AG — XETRA (XETR) a Frankfurt (XFRA)
Poplatek za podani pokynu — elekironicky rdarma
Poplatek za podani pokynu — osobné €200
Poplatek za obchod 0,15 % z objemu, min. € 9,95
Priplatek za obchoed na frhu Frankfurt (XFRA) € 10,00
Poplatek za specialni operace, tzv. . Comporale aclions” * max. € 15,00
* Za .Corporate aglion” se pro ucely foholo poplatku povaZule operace. pfi niZ na majetkoven Uty zakszniks
dochazi ke zméne v evidovanych investicnich nastrojich z rozhodnufi trefi osoby, cbwykle emitents. Poplatak
bude Octovany v piné wysi v2dy, pokud prisluzne zméné predchézelo pravo volby & zakaznik tohoto prava wyusil
podanim instrukce. Ve zviaStnich plipadech sluovani investicnich nastrojl (tv. reverzni split), distribuce novych
investiénich néstrojl odiidnych od podkladového nasfroje (tzv. sSpingff) anebo plemény  podikladowych
invesfiénich néstroju na nove nastroje (tzv. seounhy Merger) bude poplatek Gétoven pouze v pripadé, Ze podet
novych investidnich nastrojd pedle wwménného poméru neni cebim Sislem, a to pouze do wige finandni nahrady
za wysledny nepfipsatelny zlomek finanéniho nastroje. nefwyEsl viak €15, Bude-li ve smiyslu pradchozl vty wis
finanéni nahrady rovna wii poplatku. nebude £5dna z téchto poloZek wyliiovana. Ve viach ostatnich pfipadech
orporats aption” rebude poplatek Gffovan Z3dny.
Upozomeni: U pokynu s vicedenni platnostl bude kaZdy den. kdy doslo k jeho Sasteénému uspokojeni. Octovan
samostainy poplatek dle v daném dni uspokojensho objemu.
{F]  vypusién
(G Budapssii Entéktaszds. — Budangast Stock Exchange
=l
Poplatek za podani pokynu elekironicky zdamma
Poplatek za podani pokynu osobné do odvolani zdarma
Poplatek dle objemu l:lhdm!du 0,50 %, min. 2.000 HUF

Eig.banka, a.s., W30 61852274, Praha 1, V Calnici 102810, PSC 117 21, zapsand v obchodnim rejstiiku vedendm rejstiikovim
spudem v Praze, spis. . B. 2704 _3_
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Cast L.
Poplatky za neanonymni prevody investicnich nastroju
Véechny v tomto élanku niZe uvedeng poplatky se vztahuji pouze na vypofadani obchodu mezi dvéma

predem znamymi subjekty. PoZaduje-li klient i sluZbu wvyhledani profistrany, sjednava se poplatek
individualné.

(Hl Obchody s vyporadanim v COCP

= - e P s Ccep e 0,203 z objemu
Prevod investicnich nastroju = penezmim vyporadanim min. 660, - K& / max. 5.000,- K&
Pfevod investiEnich nastroji bez penéZniho vypofadani 660 - KE
Prevod mezi dvéma ucty stejného majitele do evidence 200 - KE
ucastnika Ein banka. a.s. z evidence jiného Géastnika (XF) =
Prevod mezi dvéma ucty stejného majitele z evidence 450 - KE

ucastnika Ejp banka, a.s. do evidence jineho Ocastnika (XF)
m Vipustén
(/)]  Primé obchody na RMS

0,10 % z objemu,

min. 250 - K& / max. 5.000,- K&
0,10 % z objemu,

min. 250 - K& f max. 5.000,- KE

Primy obchod s penéZnim vyporadanim
Pfimy obchod bez penézniho vyporadani
K} \ypusién
L]  Vypusién
M} Prevody zahranicnich investicnich nastroji mezi dvéma miznymi evidencemi
Prevod prostrednictvim GlearSiream 200,- KE
Pievod prostrednictvim jiného vypofadaciho systému 200.- KE
(N}  Pfevody investi¢nich nastrojii uloZzenych v navazujicich evidencich Fig banky, a.s.

IN obchodované na frzich v CR na jiny Géet v ramei navazujici

evidence Fio bankv. a.s. 100 ke

IM obchodovang na frzich v USA na dcet jineho Kienta Ejin $ 14,50 za ISIN a stranu
IN obchodované na frhu XETRA na Gfet jiného klienta Ejg, € 14,50 za ISIM a stranu
IN obchodované na trzich v USA k jinému obchodnikovi $ 25,00 za ISIN

IN obchodované na trhu XETRA k jinému obehodnikovi £ 25,00 za ISIN

Eip.banka, a.s. IC0 81858374, Praha 1, V Celnici 102510, PSG 117 21, zapsand v obchodnim rejstiky vedendm rejstfilovym
spudem v Praze, spis. m. B. 2704 _3-
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Cast Il

Dopliikove sluzby

(0} Zprostredkovani zalozeni actu
ZaloZeni klienta CDCP zdarma
ZaloZeni majetkového 0étu v COCP zdarma
Registrace nového 0ftu u RMS zdarma

(P}  Vedeni majetkového ictu investiénich nastroji

poplatek plizlusne fieti strany

IM uloZené na viastnim 0&tu klienta v COCP T
iviz Priloha cenikul

Kotovane IN uloZené na spoleéném Octu v COCP zdarma
Mekotované IM uloZene na spoleénem Octu v COCP Mx004% pa*
IM uloZené na viastnim GEtu klienta v samostainé evidenci RMS zdarma

IM uloZené na spoleéném Oftu pro obchodovani v USA zdarma

IM uloZené na spoleéném O&tu pro obchodovani Futures zdarma

IM uloZené na spoleéném Oftu pro obchodovani na DB XETRA Zdarma

IM uloZené na spoleéném Gctu pro obchodovani na trhu GPW mr;ln}_( w;rnn?é;c
IM uloZené na spoleéném Gétu pro obchodovani na frhu BET zdarma

= N wyjadfuje celkovou nominaini hodnotu nekotovanych akeil evidovamych na prisluiném obchodndm Oétu
kfiznta. Poplatek se podita na denni bazi a jeho wyidtowani probéhne po skondani kalendafmihomésice.
= M wyjadfuje celkowou trEni hodnotu |N ke konc obchodnihe dne evidowvanych na pRisludném obhchednim Gotu
Kiienta. Poplatek se podita na dennd bézi a jeho wylctowani probéhne po skonéani kalendsfnihe mésice.
Vysvitliviky:
*  Akcie plijate k cbchodovani na Volném trhu RMS jsou povaZovany za nekotované investicni nastroje.
s Spolednym Gdtem se rozumi navazujicd evidence investiénich nastrojl vedena Fjg bankou, a.s.

(@) Ostatni sluzby CDCP

Wypis z majetkového GEtu vedeného pod Ejn bankou, a.s. 36,- KE vietné DPH
43 - KE wietné DPH
60,- KE vietné DPH
60,- K& vietné DPH
60,- KE vietné DPH
60,- KE vietné DPH
60,- K& vietné DPH
60,- KE vietné DPH

Viypis z 0éth zafazenych pod Eig,
Wipis z evidence G5t

Wypis = 0Ctu v nezarazene evidenci
\ipis ze seznamu podiln/kirdédicd
Wypis z evidence zastavnich prav
Wypis z evidence PPN

Zjigténi identifikatoru osoby

Prevod (Etu z nezafazené evidence zdarma
Zména 0daji o osobé zdarma
Zapszani obchodniho Gftu jako bankovniho GEtu pro zajisténi wiplaty S

vinosl k Uity zafazenému pod Géastnikem Fio banka. as.
Zapszaniizména bankovniho GEu pro zaji$téni wyplaty wwnosu k g8,
¥ nezarazens evidenci

ZaloZenilzménazruSeni evidence podilnikivdédicd

1.200 K¢ véetné DPH

120,- KE vEetné DPH / ISIN
120,- K& vEetné DPH / ISIN
120, - KE vEetné DPH / ISIN

ZaloZeni a sprava zastavniho prava

ZaloZeni a sprava PPM
Realizace dédictvi, darovani, prevod wybrané emise z nezarazene

evidence nebo prevod na Ocet stejného majitele v evidenci Eig 290.- K& /151N

banky, a.s.

Meparowy prevod investiénich nastrojil na Géet jiného maijitele 290- K&/ 1S5IN

Realizace zastavy 490 - K&/ I1SIN
Eipbanka, as., K50 61853374, Praha 1, V Celnici 102510, PSC 117 21, zapsana v obchodnim rejstiku vedendm rejstilavgm
sowdem v Praze. spis. zn. B. 2704 .
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(R)

(3)

m

{u)

Penézni sluzby
Inkazo a pfipsani wnosi nebo jingého penéZitého pinéni (napf 0.20 % = piii G
= oF i | 0, Z phipisovane vyse vynosu
snueeze-out nebo cash memer) z investitniho nastroje, ktery je T P i
veden v navazujici evidenci Fip banky, a.s. nebo jincho peneziteho pineni

Upozormiéni:  Hofowosini a bezhotovostni operace na jakamkoliv 0&tu vedeném Ejg bankow, a.s. se fidi plainym
Cenikem finanénich oparaci a shush.

Poradenske sluzby

15 minut zdarma,

B&Zné poradenstvi v oblasti investiénich nastroji (za den) poté 300 K& vE. DPH
za zapocatych 15 minut
SluZba ,Osobni makle™ 20 % z rocnihoe zhednocen

portfolia dle nasleduiici tabulky
pocatetni stav | Korunové chodnoceni akeii a zistatkd 08td kurzy burz a mén k 31.12. daného roku

minus korunové ohodnoceni akeil a z0statkd 050 kurzy burz 2 mén k 1.1, daného roku
S penéZni vklady a cenné papiry vioZené do portfolia béhem roku ohodnocené v KE
kurzv burz a mén ke dni vidadu
i pen&zni vybery a cenné papiny vyjmute z porifolia béhem roku chodnocene v KE
P kurzy burz @ mén ke dni wbéru
plus penéini dividendy vyplaceng mimo Oty uréené pro poskytovani sluzby

Sluzby v oblasti poskytovani dat a informaci

Poskytovani on-line dat z trha: Meprofesionalni uZivatel Profesionalni uZivatel
BCPP Zdarma 24 EUR vietng DPH
RIS Zdarma Zdarma
USA Zdarma / 6 USD véetné DPH 205 USD vietns DPH
DE XETRA Zdarma / 18 EUR véetné DPH &4 EUR vietnd DPH
Futures Zdarma / 84 USD vceiné DPH 84 USD vietnd DPH

WySe uvedeng poplatky jsou masitni a jsou Bitovany vEdy na zadatku kalendamiho mésice nasledujicing po mésic
resp. cbdobi, we kterém shuZbu klient wyuZil 8 vznikla mu tak povinnest pislusny poplatek uhradit
Meprofesicnalnimu uZivatzli bude poplatek GEtovan, pouze pokud:
v daném cbdobi slufbu wyudil, tj. mél poskytovani on-line dat chjednéno a zaroven alespon jednou jakykoliv
trEni on-line Gdaj zhl&dl
v daném cbdobi neproved] na plistuiném frhu Z&dny obohod s investiénim néstrojem
Definice neprofesicnalniho a profesionalniho ufivatzle jsou vymezeny v prislusnych samoststrych smlouvach o
poskytovani on-line dat z jednatiieich triv,

Poskytovani fundamentalnich dat rdarma
Pronajem aplikace Sireamer na 1 kalendami mésic * T30,- KL vietné DPH
SMS zpravodajstvi (cca 5 zprav denng) ** 216,- KE véetné DPH
SMS hiasié o uspokojeni pokynu nebo o kurzovém pohybu 2,40 KE wEetng DPH / SMS ==
E-mail hasit o uspokojeni pokynu nebo o kurzovém pahybu zdarma
*  Poplatek je 0tovan k zadatku kalendafniho mésice nasledujictho po mésici, kdy byla shufba klientem
objednana.

**  Fpravy chwykle cheshuji hodnoty indexd s kurzy dilefitfch tituld, pfipadné aktudini investi#n doporuéeni
Poplatek je vylétovan souhmné za viechny odeslang SMS ke konci kalendammiho mésice

i

Administrativni sluzby

c e : : ; 120,- KE véetné DPH
Madstandardni prace klientskeho pracovnika * za kaZthjch zapodatich 15 min.
5 . 360 - KE véetné DPH
Prace odbormeého pracovnika * za kaZdych zapoéatych 15 min.
Wyhotoveni wpisu z obchodniho GEtu Zdarma
Eigbanka, a.s., I00 61858374, Praha 1. V Celnici 10280, PSC 117 21, zapsana v obchodnim rejstiky vedendm rejstikowim
soudem v Praze, spis. zn. B. 2704 -5-
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Zaslani tiStEného vipisu — v ramci CR J doporuéend 36 KE / 54 KE vietné DPH

Zaslani tisténého vypisu — do zahraniéi / doporugéené 60 KE /98 KE vietné DPH
Predani informace** v elekironicke podobé Zdarma

Predani informace** v listinné podobé 60 K vieiné DPH
Vystaveni souhlasu s vydanim lisinnych cenmych papird 72 KE vietné DPH
e e 360 K eend P
Potvrzeni o vigi a sazbé dané z dividend u zahraniéni emise 350 KE vietné DPH [ emise
Cestovné po CR k zaji$tdni =lufby pofadované kiientem 18 KE vietné DPH f km

* PoZaduje-li kient dopifikovou slufbu, kiers nenl uvedens v Cenfku zakladnich sluZeb, bude jeji cena odvozena
na zikisdE nuiného Zazu pracovnika s pliztuinou kvalifikeci. Tim neni nijak dotéeno prave wistovat k tiZ
prijemce slufby souvisajicl poplatky ffetich stran dle Pilchy ceniku zakladnich sluZek.

== Jzdna se o informace, kieré Ejg banka, a.5. poskytujs/zasila Mientim podle pravnich predpist (zejména zdkona
&. 258/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovem trhu a whiasky 6. 23772008 Sb.. o podrobnostech nékterych
pravidel pfi, paskdowanl imvestiénich shufeb). Bokud, ient udéli souhlas s pledavanim téchio informact
v elekironicke podobé, budou mu fyto informace poskytnuty prostrednicteim aplikace e-BrokerEgsyiiobabod,
s prostfednicivim internetové stranky obchodnika, Pokud obchodnik zaSle z wiasiniho rozhodnoti klizntowvi
konkrétni informaci v lisfinné podobé | v pripads, Ze kient wdéll souhlas s informovanim v elekironicke
podobé, zasléni takove informace v listinné podobé neni zpoplatnénc.

Cast IV.
Sankéni poplatky

Smiwvni trok z prodieni 0.12 % denné z diuZné Castky
Mezavinéna suspendace obchodu * Bez sankEéniho poplatku
Zavinéna suspendace obchodu: **

+ vyznika pii prodeji investifnich nastroji pofizenych na BCPE..
z. divodu nedodani nakoupenych investifnich nastrojl Bez sankéniho poplatku
protistranou v fadném terminu pro vyporadani obchodu

300 KE + 1,00 % ze
suspendovaného objemu
obchodu, celkem viak
nejmene 1.000 K.

+ wznikla ve véech ostatnich piipadech

Klient dotcany nezavingénou suspendscl obdrZi podil na sankinim poplatku COCP Octovanem profistrans. Wysi
tohoto podilu stanovuji plaing pravidla COCP.

** K sankénimu poplatku chchodnika za zavinénow suspendad (i nulovemu) se za viach okolnost! plidita sankénd
poplatek COCF die platného ceniku. K tiZ klients budou dale nalftovany veskeré nakledy vynslofens ze strany
Eip banks, == na feSenl zsvinéné suspendace (tedy napfiklad naklady na zasténi dodani cennych papir.
nakiady wzniklé v souvislosti s nahradnim obchodem organizovarym CDCF a weSkeré daldl wynsloZens
nékiady).

Sankéni poplatky souvisejici 2 podanim pokynu, jehoZ realizace by vedla k porugeni pravnich
predpisi:

Za kazdy podany pokyn, jehof realizace by vedla k poruseni pravnich pfedpisd, a to zejména
pravnich predpisd sméfujicich k ochrang pied naruSovanim prihlednosti finanéniho trhe, je obchodnik
opravnen Octovat kientovi sankéni poplatek ve vyEi 10.000,- KE.

Za kaZdy takovy pokyn je navic obchodnik opravnén Gétovat klientovi 500,- KE za kazdych mpot:'agir{:h
15 min. prace odborného pracovnika, kiery posuzuje pokyn z hlediska poruseni pravnich predpisu.

Eig.banka, a.s_, IGO0 61858374, Praha 1,/ Celnici 102840, PSC 117 21, zapsana v obchodnim rejstiku vedeném rejstikovgm
sowdem v Praze, spis. zn. B. 2704 -
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Obecna ustanoveni

Cenik zakladnich slufeb wvadi poplatky, je2 jsou vynosem cbchodnika Ejg banka, a.s. Poplatky hrazené specifickym
tretim stranam fransakos (nepf. organizator trhu, depeozital apod.) jsou wwedeny v Priloze ceniku zakladnich sluzeb.
Priloha ceniku zakladnich slufeb je nedilnou soutasti Ceniku zakladnich sluzeb. Vysledny poplatek Gctowvany za
transzkei je dan soustem poplathu dle Caniku zaklednich sluZsb a pripadného poplatku dle Prilohy ceniku zakladnich
sluzeh.

Pokud klient nemé dostatek prosffedid v méné. ve které je poplatek ustanoven, vyhrazuje si obehednik Ejp banka,
a.5. pravo Odtovat poplatek v jiné méné, kterou klient ne obehodnim 48ty disponuje. Pro prepodet se pougijl kurzy
Ceské nérodni banky platné ke dni Gétovani poplathu.

Ma pokyn podany telefonicky s za Udelem stanoveni poplatku déle pohliEl, jako by byl podan oschné.

Meni-di u poplatku wyslowné uvedeno jinsk, vztahuje se na celkowy ohjem uspokojené &zt pokynu bez chledu na
podat diltich realizac.

Poskyine-li obchodnik Ejg banks, 2.5 po dohodé s klientem sluzbu, jeZ neni v Ceniku zikladnich slufeb uvedens,
stanowi se poplatek za ni individusing,

Poplatky z= finanéni Sinnosti (slufby) jsou dle § 54, odst. 1) & 2) zékona & 2352004 Sh. osvobozeny od dané
z piidané hodnoty (DPH). U poplatkd za nefinanéni dinnosti (slufby) miZe kit uvedenc, e zahmuji DPH odpowidsjicl
platmé sazbé pro dany rok, nebo 2e k nim bude DPH jeité plipodtena.

Dwefinice poufivanych zkratek:

CDCP Cenirélni depozitdf cennych papird, a.s.

BCFPP Burzs cennych papird Praha, a.s.

RMS RM-SYETEM, Sasks burza cennych papind a.s.

DB XETRA Deyzche Birse AG — XETRA

GPW Gieis Basierdoy Waragcimeuch w Warszawis SA
BET Endamesi Eskinszria — Budarest. Sinsk Exchange
] Investicni pastoie

Tento cenik byl vwwhiagen dne 10. 11. 2017, nabyva Géinnosti k 13. 12. 2017 a k témuzZ dni nahrazuje viechny
predchozi Ceniky zakladnich sluZeb, neni-li dale stanoveno jinak.

Digrinadné podepeal i banka, 3.5

F" b k m:.:-‘:z. __
P10 DaNKa, zoomie s
bamba, a.5., QRpEagbanka, 2.4,

a S R ARG 43T
res Datum: 2007, 1. 10 16:52:27
oo
Eig.banka, a.s., 160 61858374, Praha 1, W Celnici 102810, PSC 117 21, zapsana v obchodnim rejstiiky vedendm rejstikoviym
soudem v Praze, spis. zn. B. 2704 -7 -
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priloha ¢.2 Vypocet vynosl akciovych investic (p.a.)

3 roky 5 rokl
minimum minimum
100000 100000
-22800| -22,80% -11100| -11,10%
1.rok 77200 1.rok 88900
-17601,6 -22,80% -9867,9| -11,10%
2.rok 59598,4 2.rok 79032,1
-13588,4| -22,80% -8772,56| -11,10%
3.rok 46009,96 3.rok 70259,54
-7798,81 -11,10%
4.rok 62460,73
-6933,14| -11,10%
maximum 5.rok 55527,59
100000
31800 31,80% 5 rokd 100000
1.rok 131800 maximum 28100| 28,10%
41912,4| 31,80% 1.rok 128100
2.rok 173712,4 35996,1| 28,10%
55240,54| 31,80% 2.rok 164096,1
3.rok 228952,9 46111 28,10%
3.rok 210207,1
59068,2| 28,10%
4.rok 269275,3
75666,36] 28,10%
pramér 100000 5.rok 344941,7
9400 9,40%
1.rok 109400 5 rokd
10283,6 9,40% prameér 100000
2.rok 119683,6 9100 9,10%
11250,26 9,40% 1.rok 109100
3.rok 130933,9 9928,1 9,10%
2.rok 119028,1
1rok 10831,56 9,10%
pramér 100000 3.rok 129859,7
10600( 10,60% 11817,23 9,10%
1.rok 110600 4.rok 141676,9
12892,6 9,10%
1rok 5.rok 154569,5
minimum| 100000
-37000| -37,00%
1.rok 63000
1rok
maximum 100000
55200 55,20%
1.rok 155200 89

str. 1/4



priloha ¢.2 Vypocet vynosl akciovych investic (p.a.)

10rokd 10 rok
minimum maximum
100000 100000
-1600| -1,60% 19000 19,00%
1.rok 98400 1.rok 119000
-1574,4]  -1,60% 22610 19,00%
2.rok 96825,6 2.rok 141610
-1549,21| -1,60% 26905,9] 19,00%
3.rok 95276,39 3.rok 168515,9
-1524,42|  -1,60% 32018,02|] 19,00%
4.rok 93751,97 4.rok 200533,9
-1500,03| -1,60% 38101,44| 19,00%
5.rok 92251,94 5.rok 238635,4
-1476,03| -1,60% 45340,72| 19,00%
6.rok 90775,91 6.rok 283976,1
-1452,41| -1,60% 53955,46] 19,00%
7.rok 89323,49 7.rok 337931,5
-1429,18| -1,60% 64206,99| 19,00%
8.rok 87894,32 8.rok 402138,5
-1406,31| -1,60% 76406,32] 19,00%
9.rok 86488,01 9.rok 478544,9
-1383,81| -1,60% 90923,52| 19,00%
10.rok 85104,2 10.rok 569468,4
pramér 100000
10 rokd 9200 9,20%
1.rok 109200
10046,4 9,20%
2.rok 119246,4
10970,67 9,20%
3.rok 130217,1
11979,97 9,20%
4.rok 142197
13082,13 9,20%
5.rok 155279,2
14285,68 9,20%
6.rok 169564,9
15599,97 9,20%
7.rok 185164,8
17035,16 9,20%
8.rok 202200
18602,4 9,20%
9.rok 220802,4
20313,82 9,20%
10.rok 241116,2
AV

str. 2/4




priloha ¢.2 Vypocet vynosl akciovych investic (p.a.)

15 rokl 15 rokd
pramér 100000 minimum 100000
9300 9,30% 1600 1,60%
1.rok 109300 1.rok 101600
10164,9 9,30% 1625,6 1,60%
2.rok 119464,9 2.rok 103225,6
11110,24 9,30% 1651,61 1,60%
3.rok 130575,1 3.rok 104877,2
12143,49 9,30% 1678,035 1,60%
4.rok 142718,6 4.rok 106555,2
13272,83 9,30% 1704,884 1,60%
5.rok 155991,5 5.rok 108260,1
14507,21 9,30% 1732,162 1,60%
6.rok 170498,7 6.rok 109992,3
15856,38 9,30% 1759,877 1,60%
7.rok 186355 7.rok 111752,2
17331,02 9,30% 1788,035 1,60%
8.rok 203686,1 8.rok 113540,2
18942,8 9,30% 1816,643 1,60%
9.rok 222628,9 9.rok 115356,8
20704,48 9,30% 1845,71 1,60%
10.rok 243333,3 10.rok 117202,6
22630 9,30% 1875,241 1,60%
11.rok 265963,3 11.rok 119077,8
24734,59 9,30% 1905,245 1,60%
12.rok 290697,9 12.rok 120983
27034,91 9,30% 1935,729 1,60%
13.rok 317732,8 13.rok 122918,8
29549,15 9,30% 1966,7 1,60%
14.rok 347282 14.rok 124885,5
32297,23 9,30% 1998,168 1,60%
15.rok 379579,2 15.rok 126883,6
str. 3/4
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priloha ¢.2 Vypocet vynosl akciovych investic (p.a.)

15 rokd

maximum 100000
18200 18,20%

1.rok 118200
21512,4] 18,20%

2.rok 139712,4
25427,66| 18,20%

3.rok 165140,1
30055,49| 18,20%

4.rok 195195,5
35525,59| 18,20%

5.rok 230721,1
41991,25| 18,20%

6.rok 272712,4
49633,65| 18,20%

7.rok 322346
58666,98| 18,20%

8.rok 381013
69344,37| 18,20%

9.rok 450357,4

81965,04| 18,20%
10.rok 532322,4
96882,68| 18,20%
11.rok 629205,1
114515,3| 18,20%
12.rok 743720,4
135357,1| 18,20%
13.rok 879077,6
159992,1| 18,20%
14.rok 1039070
189110,7| 18,20%
15.rok 1228180

str. 4/4
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priloha ¢.3- vypocet spofici ucet

10 rok{

FER spofeni PLUS od Sberbank

zaokr. dan h.vynos 100000

79 79,5 530 451 0,53%
1.rok 100451

79| 79,85855| 532,3903| 453,3903 0,53%
2.rok 100904,4

80| 80,21899| 534,79327( 454,7933 0,53%
3.rok 101359,2

80| 80,58055| 537,20367| 457,2037 0,53%
4.rok 101816,4

80| 80,94403| 539,62685| 459,6269 0,53%
5.rok 102276

81| 81,30943| 542,06287| 461,0629 0,53%
6.rok 102737,1

81| 81,67598| 544,50651( 463,5065 0,53%
7.rok 103200,6

82| 82,04446| 546,96309( 464,9631 0,53%
8.rok 103665,5

82| 82,41411| 549,4274| 467,4274 0,53%
103665,5

82| 82,41407| 549,42715| 467,4272 0,53%
9.rok 104132,9

82| 82,78568| 551,90451( 469,9045 0,53%
10.rok 104602,8

83| 83,15925| 554,39501 471,395 0,53%
11.rok 105074,2

83| 83,53401| 556,8934( 473,8934 0,53%
12.rok 105548,1

83| 83,91076| 559,40504( 476,405 0,53%
13.rok 106024,5

84| 84,2895| 561,92998( 477,93 0,53%
14.rok 106502,5

84| 84,66945| 564,46301 480,463 0,53%
15.rok 106982,9

str.1/1
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Pfiloha ¢.4 -vypocet nemovitosti - byt
vé.inflace ‘dan n

2 118
Prijem mésisné rocné dan p
lr 8000 88000 9358,0
2.r 8160 89760 9542,8
3.r 8323 91555 9731,3
4r 8490 93386 9923,6
5.r 8659 95254  10119,7
6.r 8833 97159  10319,7
7.r 9009 99102  10523,7
8.r 9189 101084 10731,9
o.r 9373 103106  10944,1
10.r 9561 105168  11160,7
11.r 9752 107272 113815
12.r 9947 109417 11606,8
13.r 10146 111605 11836,6
14.r 10349 113837 12070,9
15.r 10556 116114  12310,0
16.r 10767 118436  12553,8
17.r 10982 120805  12802,5
18.r 11202 123221  13056,2
19.r 11426 125686  13315,0
20.r 11654 128199  13578,9
21.r 11888 130763  13848,2
22.r 12125 133379 14122,8
23.r 12368 136046  14402,9
24.r 12615 138767 14688,5
25.r 12867 141542  14980,0
26.r 13125 144373  15277,2
27.r 13387 147261  15580,4
28.r 13655 150206  15889,6
29.r 13928 153210 16205,1
30.r 14207 156274  16526,8
strl.

9358

9542,8

9731

9923
10119
10319
10523
10731
10944
11160
11381
11606
11836
12070
12309
12553
12802
13056
13314
13578
13848
14122
14402
14688
14979
15277
15580
15889
16205
16526

soucet

94

rocné po zdanéni més.

78642
80217
81824
83463
85135
86840
88579
90353
92162
94008
95891
97811
99769
101767
103805
105883
108003
110165
112372
114621
116915
119257
121644
124079
126563
129096
131681
134317
137005
139748

3191619

6554
6685
6819
6955
7095
7237
7382
7529
7680
7834
7991
8151
8314
8481
8650
8824
9000
9180
9364
9552
9743
9938
10137
10340
10547
10758
10973
11193
11417
11646



Pfiloha ¢.4 - vypocet nemovitosti - byt fond opr./r 6000
Bilance
0,53% vc. dané

rok pfijem naklady rezerva spor. Ucet
lr 78642 82097 76097 -3455 37185
2.r 80217 82111 76111 -1894 35459
3r 81824 82125 76125 -301 35317
4.r 83246 82140 76140 1106 36582
5.r 85132 82155 76155 2977 39724
6.r 86840 88566 82566 -1726 38177
7.r 88579 88581 82581 -2 38347
8.r 90353 88597 82597 1756 40276
or 92162 88613 82613 3549 44006
10.r 94008 88630 82630 5378 49583
11.r 95891 92559 86559 3332 53138
12.r 97811 92576 86576 5235 58612
13.r 99769 92593 86593 7176 66052
14.r 101767 92611 86611 9156 75506
15.r 103805 92629 86629 11176 87022
16.r 105883 95755 89755 10128 97542
17.r 108003 95774 89774 12229 110211
18.r 110165 95794 89794 14371 125078
19.r 112372 95813 89813 16559 142201
20.r 114621 95833 89833 18788 161629
21.r 116915 98326 92326 18589 180946
22.r 119257 98346 92346 20911 202672
23.r 121644 98368 92368 23276 226861
24.r 124079 98389 92389 25690 253573
25.r 126563 98412 92412 28151 282867
26.r 129096 100882 94882 28214 312355
27.r 131681 100905 94905 30776 344538
28.r 134317 100929 94929 33388 379478
29.r 137005 100952 94952 36053 417241
30.r 139748 100977 94977 38771 457892
soucet 399357
str.2
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Pfiloha ¢.4 - vypocet nemovitosti - byt
pljcka na celou nemovitost

naklady splatka rnakl RPSN %  pojisténi zbyva
1lr 6283 76097 2,53 701 1584000
2.r 6283 76111 2,53 715 1548679
3r 6283 76125 2,53 729 1512465
4.r 6283 76140 2,53 744 1475334
S5.r 6283 76155 2,53 759 1437264
6.r 6816 82566 3 774 1398231
7.r 6816 82581 3 789 1358386
8.r 6816 82597 3 805 1317345
O9.r 6816 82613 3 821 1275074
10.r 6816 82630 3 838 1231534
11.r 7142 86559 3,5 855 1186688
12.r 7142 86576 3,5 872 1142518
13.r 7142 86593 3,5 889 1096802
14.r 7142 86611 3,5 907 1049486
15.r 7142 86629 3,5 925 1000514
16.r 7401 89755 4 943 949828
17.r 7401 89774 4 962 899009
18.r 7401 89794 4 982 846158
19.r 7401 89813 4 1001 791192
20.r 7401 89833 4 1021 734028
21.r 7607 92326 4,5 1042 674577
22.r 7607 92346 4,5 1062 613649
23.r 7607 92368 4,5 1084 549979
24.r 7607 92389 4,5 1105 483444
25.r 7607 92412 4,5 1128 413915
26.r 7811 94882 5 1150 341257 doplaceni
27.r 7811 94905 5 1173 264588 344538
28.r 7811 94929 5 1197 184086
29.r 7811 94952 5 1220 99558
30.r 7811 94977 5 1245 10804
dopl. 0
str.3
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Pfiloha ¢.4 - vypocet nemovitostit - garaz

vé.inflace dann

2 118
Pfijem  mésisné rocné dan p
1lr 1000 11000 1273,0
2.r 1020 11220 1296,1
3r 1040 11444 1319,7
4.r 1061 11673 1343,7
S5.r 1082 11907 1368,2
6.r 1104 12145 1393,2
7.r 1126 12388 1418,7
8.r 1149 12636 1444,7
O9.r 1172 12888 1471,3
10.r 1195 13146 1498,3
11.r 1219 13409 1525,9
12.r 1243 13677 1554,1
13.r 1268 13951 1582,8
14.r 1294 14230 1612,1
15.r 1319 14514 1642,0
16.r 1346 14805 1672,5
17.r 1373 15101 1703,6
18.r 1400 15403 1735,3
19.r 1428 15711 1767,6
20.r 1457 16025 1800,6
21.r 1486 16345 1834,3
22.r 1516 16672 1868,6
23.r 1546 17006 1903,6
24.r 1577 17346 1939,3
25.r 1608 17693 1975,7
26.r 1641 18047 2012,9
27.r 1673 18408 2050,8
28.r 1707 18776 2089,5
29.r 1741 19151 2128,9
30.r 1776 19534 2169,1

str.4

97

1273
1296,1
1319
1343
1368
1393
1418
1444
1471
1498
1525
1554
1582
1612
1641
1672
1703
1735
1767
1800
1834
1868
1903
1939
1975
2012
2050
2089
2128
2169

rocné
po zdan.
9727
9924
10125
10330
10539
10752
10970
11192
11417
11648
11884
12123
12369
12618
12873
13133
13398
13668
13944
14225
14511
14804
15103
15407
15718
16035
16358
16687
17023
17365

mes.

811
827
844
861
878
896
914
933
951
971
990
1010
1031
1051
1073
1094
1116
1139
1162
1185
1209
1234
1259
1284
1310
1336
1363
1391
1419
1447



Pfiloha €.4 - vypocet nemovitosti - garaz

0.rok
1.rok
2.rok
3.rok
4.rok
5.rok
6.rok
7.rok
8.rok
9.rok
10.rok
11.rok
12.rok
13.rok
14.rok
15.rok
16.rok
17.rok
18.rok
19.rok
20.rok
21.rok
22.rok
23.rok
24.rok
25.rok
26.rok
27.rok
28.rok
29.rok
30.rok

str.5

nemovitosti hodnota investice v ¢ase -inflace 2,34%

Gardz €. vynos Byt

100000,00 1584000

102340,00 6500 1621066 -3455
104734,76 16286,28 121021,04 1658999 -1894
107185,55 26317,65 133503,20 1697819 -301
109693,69 36599,21 146292,90 1737548 1106
112260,52 17136,09 129396,62 1778207 2977
114887,42 27798,29 142685,71 1819817 -1726
117575,79 38726,52 156302,31 1862400 -2
120327,06 39925,99 160253,04 1905981 1756
123142,71 51355,85 174498,56 1950581 3549
126024,25 63068,21 189092,46 1996224 5378
128973,22 75069,33 204042,55 2042936 3332
131991,19 87363,52 219354,71 2090740 5235
135079,79 99959,09 235038,88 2139664 7176
138240,65 112860,4 251101,06 2189732 9156
141475,48 124074,8 265550,33 2240972 11176
144786,01 137599,8 282385,81 2293410 10128
148174,00 151450,7 299624,69 2347076 12229
151641,28 165634 317275,25 2401998 14371
155189,68 180157,2 335346,84 2458205 16559
158821,12 195026,8 353847,88 2515727 18788
162537,53 210249,4 372786,89 2574595 18589
166340,91 225833,5 392174,44 2634840 20911
170233,29 241786,9 412020,20 2696495 23276
174216,75 258116,2 432332,91 2759593 25690
178293,42 272830 451123,39 2824168 28151
182465,49 289927,1 472392,56 2890253 28214
186735,18 307424,2 494159,37 2957885 30776
191104,78 325329,1 516433,92 3027100 33388
195576,63 343650,7 539227,38 3097934 36053
200153,13 362396,9 562550,02 3170426 38771

98

1617611
1657105
1697518
1738654
1781184
1818091
1862398
1907737
1954130
2001602
2046268
2095975
2146840
2198888
2252148
2303538
2359305
2416369
2474764
2534515
2593184
2655751
2719771
2785283
2852319
2918467
2988661
3060488
3133987
3209197

¢. zisk

33611
73105
113518
154654
197184
234091



Pfiloha ¢.4 - vypocet nemovitosti - garadz

Bilance

0,53% v¢. dané
rok pfijem naklady rezerva spof. Uet  honota nem. Infl.2,34%
1lr 9727 167 9560 6500 100000 -4500 dané
2.r 9924 167 9757 16286 102340
3r 10125 167 9958 26318 104735
4.r 10330 167 10163 36599 107186
S5.r 10539 30167 -19628 17136 109694
6.r 10752 167 10585 27798 112261
7.r 10970 167 10803 38727 114887
8.r 1192 167 1025 39926 117576
9.r 11417 167 11250 51356 120327
10.r 11648 167 11481 63068 123143
11.r 11884 167 11717 75069 126024
12.r 12123 167 11956 87364 128973
13.r 12369 167 12202 99959 131991
14.r 12618 167 12451 112860 135080
15.r 12873 2167 10706 124075 138241
16.r 13133 167 12966 137600 141475
17.r 13398 167 13231 151451 144786
18.r 13668 167 13501 165634 148174
19.r 13944 167 13777 180157 151641
20.r 14225 167 14058 195027 155190
21.r 14511 167 14344 210249 158821
22.r 14804 167 14637 225834 162538
23.r 15103 167 14936 241787 166341
24.r 15407 167 15240 258116 170233
25.r 15718 2167 13551 272830 174217
26.r 16035 167 15868 289927 178293
27.r 16358 167 16191 307424 182465
28.r 16687 167 16520 325329 186735
29.r 17023 167 16856 343651 191105
30.r 17365 167 17198 362397 195577
str.6
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Priloha ¢.5

strategie Median

spof.u. T.vklad stav.spof. akcie  r.vl.vklad celk.
start 60000 40000 0 0 100000 100000
1.rok 63870 40680 0 24000 104550
2.rok 67758 41372 0 24000 109130
3.rok 71663 42075 0 24000 113738
4.rok 75586 42790 0 24000 118376
5.rok 79527 43518 0 24000 123044
6.rok 83485 44257 135073 135073 24000 262815
7.rok 87461 45010 191577 24000 324048
8.rok 91455 207881 24000 299336
9.rok 95467 225571 24000 321038
10.rok 99497 244767 24000 344265
11.rok 103545 265597 24000 369143
12.rok 107612 135073 423273 24000 530884
13.rok 111697 459293 24000 570990
14.rok 115800 498379 24000 614179
15.rok 119921 540791 24000 660712
16.rok 124062 586812 24000 710874
17.rok 128221 636750 24000 764971
18.rok 132398 135073 826010 24000 958409
532000
Priloha ¢.5 strategie Primérny
spof.u. T.vklad stav.spor. akcie r.vl.vklad celk.h.
start 70260 46840 0 0 117100 117100
1.rok 73817 47636 21000 65040 142453
2.rok 77389 48446 43787 65040 169622
3.rok 80978 49270 68513 65040 198761
4.rok 84583 50107 95344 65040 230034
5.rok 88204 50959 124458 65040 263620
6.rok 91841 51825 270146 426195 65040 569861
7.rok 95495 52706 d 536171 65040 684372
8.rok 99165 602799 65040 701964
9.rok 102852 675097 65040 777948
10.rok 106555 753548 65040 860103
11.rok 110275 838675 65040 948950
12.rok 114012 270146 1201192 65040 1315203
13.rok 117765 1324413 65040 1442179
14.rok 121536 1458121 65040 1579657
15.rok 125323 1603207 65040 1728530
16.rok 129128 1760640 65040 1889768
17.rok 132950 1931470 65040 2064420
18.rok 136789 270146 2386984 65040 2523773
100 1287820

str.1




Pfiloha ¢.5 strategie Nadprimérny bez nemovitosti

spor.u. T.vklad stav.spof. akcie r.vl.vklad celk.h.

start 82500 82500 0 0 165000 165000
1.rok 92072 83903 130000 180000 305974
2.rok 101686 85329 271063 180000 458078
3.rok 111345 86779 424130 180000 622254
4.rok 121046 88255 590224 180000 799525
5.rok 130791 89755 770452 180000 990998
6.rok 140581 91281 270146 1236163 180000 1468025
7.rok 150414 92833 ’1564194 180000 1807440
8.rok 160292 1827307 180000 1987598
9.rok 170214 2112810 180000 2283024
10.rok 180181 2422610 180000 2602791
11.rok 190192 2758775 180000 2948967
12.rok 200249 270146 3393692 180000 3593941
13.rok 210351 3812496 180000 4022847
14.rok 220499 4266939 180000 4487438
15.rok 230692 4760055 180000 4990748
16.rok 240931 5295136 180000 5536068
17.rok 251217 5875752 180000 6126969
18.rok 261549 270146 6775925 180000 7037473
3405000
Priloha ¢.5 strategie Nadprlimérny + byt

spof.u. T.vklad stav.spof. akcie r.vl.vklad celk.h.

start 82500 82500 0 0 165000
1.rok 92072 83903 130000 180000
2.rok 101686 85329 271063 180000
3.rok 111345 86779 424130 180000
4.rok 121046 88255 590224 180000
5.rok 130791 89755 770452 180000
6.rok 140581 91281 270146 1236163 180000
7.rok 150414 92833 "1564194 180000
8.rok 160292 1827307 180000
9.rok 170214 2112810 180000
10.rok 180181 2422610 180000
11.rok 190192 811729 180000
12.rok 200249 270146 1378764 180000
13.rok 210351 1725867 180000
14.rok 220499 2104505 180000
15.rok 230692 2517404 180000
16.rok 240931 2967518 180000
17.rok 251217 3458057 180000
18.rok 261549 270146 4262649 180000

3405000

165000
305974
458078
622254
799525
990998
1468025
1807440
1987598
2283024
2602791
1001922
3669754
4075882
4514736
4989068
5501860
6056350
6926195

h.nem.

2042936
2090740
2139664
2189732
2240972
2293410
2347076
2401998

r.najem

95890,51
97810,94
99769,28
101767,4
103805,1
105883,4
108003,1
110165,2

str.4 101



